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FATOS E OCORRENCIAS

Publicagéo do livro “A Saude dos Edificios”, realizado pelo |pape/SP e Crea/SP. ; @

A obrigatoriedade da Inspecéo predial é assunto discutido em Porto Alegre, no Congresso de Pericias de Engenharia e Avaliagoes, através de trabalho IB APE
técnico apresentado pelo Eng® Tito Livio F. Gomide, onde foram considerados os acidentes prediais entéo ocorridos até aquela oportunidade.

Entra em vigor a norma técnica da ABNT NBR 5674: Manutencao dos edificios - procedimentos.
Fundada a Camara de Inspegéo predial do |bape/SP.
Aprovagéo e publicagéo da 1* Norma de Inspegéo Predial, pelo |hape/SP.

Publicagéo pelo Ibape, através da editora LEUD, do livro: “Inspecao Predial: check up predial e guia da boa manutengao”. (22. Edicao 2008) (32. Edicéo
2012)

O Ibape, juntamente com o sistema CREA e outras entidades, elaboram o trabalho Diretrizes para a Inspecéo Predial em Estédios de Futebol. Entra
em vigor o Decreto Federal 6.795 de 16/03/2009, que obriga as inspecgdes prediais nos estadios de futebol e a Portaria 124 do Ministério dos Esportes,
que regulamenta o decreto.

Publicagéo e aprovacéao da Norma de Inspecéo predial do Ibape Nacional.
A ABNT revisa a norma NBR 5674. Manutengao dos edificios - procedimentos
Revisdo da Norma de Inspecéo Predial do IBAPE Nacional

Apresentagao de requerimento para ABNT / Abertura da Comissao de Estudos ABNT CE 02:140.02-001- Norma de IP-foi cedido como texto base para
os trabalhos da comisséo, a Norma de IP do Ibape Nacional

Foram desenvolvidos os trabalhos pela Comisséo de Estudos CE 02:140.02-001 com elaboragao de texto para o Projeto de Norma de Inspegéo
Predial, trabalho este que contou com a ativa participagao de representantes de diversos |bapes Regionais e entidades do setor e que resultou na
publicagéo da norma ABNT NBR 16747 - Inspecéo Predial - Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento




HISTORICO DOS
TRABALHOS DA
COMISSAO DE
ESTUDOS ABNT
CE:02:140.02-001

A Comissao de Estudos inciou seus trabalhos em Abril de 2013, e trabalhou,
ininterrupetamente, por 16 meses no desenvolvimento dos estudos e na
elaboracao do texto para o Projeto de Norma;

Devido a discussodes técnicas ocorridas na comissao, no segundo semestre 2014, a
ABNT suspendeu os trabalhos da Comissao de Estudos, por entender necessario o
desenvolvimento de processo de harmonizacao, entre as entidades participantes,
para posterior retomada dos trabalhos.

Entre os anos de 2015 e 2016 foram realizados trabalhos de harmionizagao entre
entidades participantes da Comissdo de Estudos, para melhor alinhamento de
conceitos e critérios relacionados ao trabalho de Inspecao Predial.

Em 01/08/2016 fora realizada a reunido de retomada dos trabalhos da Comisséao de
Estudos, com a apresentacao do Texto Harmonizado entre as entidades.

Em 24/04/2017 fora finalizado pela Comissao de Estudos o texto a ser encaminhado
a ABNT, para devida revisdo, visando a perfeita adequacao e atendimento aos
preceitos estabelecidos pela Diretiva 2 (Norma para “fazer” normas).
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HISTORICO DOS
TRABALHOS DA
COMISSAO DE
ESTUDOS ABNT
CE:02:140.02-001

Em novembro de 2018 foi encerrado o processo de revisdo do texto (quanto ao
atendimento a Diretiva 2). O texto da Comissdo de Estudos, que recebeu a
denominacao de Projeto ABNT NBR n. 16.747, entrou para Consulta Nacional em
dezembro de 2018.

Em fevereiro de 2019 encerrou-se o prazo da Consulta Nacional.

O resultado da Consulta foi encaminhado a Coordenacao/Secretaria da Comisséo
de Estudos, para compilagao, analise, e convocacao de reuniao visando os devidos
esclarecimentos e conclusao dos trabalhos de harmonizagcdo (em relagao as
sugestoes recebidas).

Foram feitas 4 reunides especiais da Comissao (entre abril e novembro de 2019),
para analise dos votos e contribuicdes recebidas, momento este em que foram
debatidas as questdes suscitadas no processo de consulta nacional e introduzidas
no texto as alteracdes entendidas pela Comissdo como pertinentes e adequadas.

Os resultados finais do trabalho da Comissao (quais sejam: a planilha de tabulacao
dos votos e o texto final do projeto de norma) foram encaminhados para a ABNT para
analise e publicacao.

A Norma ABNT NBR 16.747 foi publicada em 21/05/2020

20/04/2021.....
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' PRINCIPAIS DESTAQUES Q.

IBAPE

INTRODUCAO

A atividade de inspec¢ao predial estabelecida nesta Norma tem por objetivo
constatar o estado de conservacdo e funcionamento da edificacdo, seus
sistemas e subsistemas, de forma a permitir um acompanhamento sistémico do
comportamento em uso ao longo da vida util, para que sejam mantidas as
condicées minimas necessarias a seguranca, habitabilidade e durabilidade da
edificaco. Trata-se, portanto, de trabalho com finalidade de instruir a gestao
de uso, operacao e manutencgao da edificacao, sendo certo que nao se presta
ao objetivo de instruir acoes judiciais para assercao de responsabilidades
por eventuais irregularidades construtivas.

Trabalho para Gestao da Edificagao




PRINCIPAIS DESTAQUES ,Z,@g

INTRODUCAO

Conforme as especificidades de cada edificacdo, serdo determinados o0s
sistemas, subsistemas, elementos e componentes construtivos a serem
contemplados na inspecao predial. A atividade de inspecao predial, pelo seu
carater de analise global da condicdo de conservacdo e funcionamento da
edificacdo, inerentemente possui caracteristicas multidisciplinares e pode
demandar equipes com profissionais de diferentes formacaées.

Trouxe muita polémica - Discussao sobre habilitagao




PRINCIPAIS DESTAQUES

ESCOPO

Esta Norma fornece diretrizes, conceitos, terminologia e procedimentos relativos
a inspecao predial, visando uniformizar metodologia, estabelecendo métodos e
etapas minimas da atividade.

Esta Norma se aplica as edificacoes de qualquer tipologia, publicas ou privadas,
para avaliacdo global da edificacdo, fundamentalmente através de exames
sensoriais por profissional habilitado.

NOTA Em termos da ldgica de um sistema de inspecao, a inspecao predial descrita nesta
Norma ocupa a funcdo de um exame “clinico geral” que avalia as condicoes globais da
edificacdo e detecta a existéncia de problemas de conservagado ou funcionamento, com
base em uma analise fundamentalmente sensorial por um profissional habilitado. Com
base nesta avaliacdo, pode ser recomendada a contratacdo de inspecoes prediais
especializadas ou outras acbes para que se possa aprofundar e refinar o diagnostico. Os
procedimentos e recomendacoes para as inspecoes prediais especializadas nao
estao cobertos por esta norma.
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' PRINCIPAIS DESTAQUES

REFERENCIAS
NORMATIVA

>

ABNT NBR 5674, Manutencgao de edificagcbes — Requisitos para o sistema de
gestao de manutencéo,

ABNT NBR 13752, Pericias de engenharia na construgao civil;

ABNT NBR 14037, Diretrizes para elaboracdo de manuais de uso, operagao e

manutencao das edificacbes — Requisito para elaboracdo e apresentacao
dos conteudos;

ABNT NBR 16280, Reforma em edificacbes — Sistema de gestio de reformas
- Requesitos

Nao faz referéncia as Normas atinentes aos
Sistemas/subsistemas da edificacao

Q.

IBAPE




' PRINCIPAIS DESTAQUES ,Z?}é

TERMOS E DEFINICOES

inspecao predial

processo de avaliacdo das condi¢cbes técnicas, de uso, operacao,
manutencao e funcionalidade da edificacao e de seus sistemas e
subsistemas construtivos, de forma sistémica e predominantemente
sensorial (na data da vistoria), considerando os requisitos dos usuarios




' PRINCIPAIS DESTAQUES .Z@;

TERMOS E DEFINICOES

inspecao predial especializada

processo que visa avaliar as condi¢bes técnicas, de uso, operacdo, manutengcao
e funcionalidade de um sistema ou subsistema especifico, normalmente
desencadeado pela inspecao predial, de forma a complementar ou aprofundar
o diagnostico - NOTA: Em termos da logica de um sistema de inspegao, a inspecao
predial especializada ocupa a funcao de exames especializados, para avaliacado de
condicOes particulares de um sistema ou subsistema da edificagcao (instalacoes,
estrutura portante, fachadas). Os procedimentos e recomendagbes para realizacado de

inspecoes prediais especializadas de diferentes sistemas e subsistemas sao especificos
e nao estao cobertos por esta Norma.




' PRINCIPAIS DESTAQUES 0.

IBAPE
PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA

O processo de inspecao predial envolve as seguintes etapas:

a) levantamento de dados e documentacgao;

b) analise dos dados e documentacao solicitados e disponibilizados;

c) anamnese para a identificacdo de caracteristicas construtivas da edificacdo, como idade,
historico de manutencao, intervencgoes, reformas e alteragbes de uso ocorridas;

d) vistoria da edificacdo de forma sistémica, considerando a complexidade das instalagbes
existentes;

e) classificagcao das irregularidades constatadas;

f) recomendacdo das acdes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos
sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificacdo afetados por falhas de uso
operagcdo ou manutencdo, anomalias ou manifestagcbées patoldgicas constatadas e/ou nado
conformidade com a documentacao analisada (considerando, para tanto, o entendimento
dos mecanismos de deterioragcdo atuantes e as possiveis causas das falhas, anomalias e
manifestagoées patologicas);




' PRINCIPAIS DESTAQUES Q.

IBAPE

PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA

g) organizacgao das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendacgdes apresentadas pelo inspetor predial;

h) avaliacao da manutencao, conforme a ABNT NBR 5674,

i) avaliacdo do uso;

J) redacédo e emisséao do laudo técnico de inspecao predial.

O desenvolvimento das etapas deve ser planejado conforme o tipo da edificagao,
consideradas suas caracteristicas construtivas, idade da construcao,
instalagbées e equipamentos e qualidade da documentacdo entregue ao
profissional habilitado.




'PRINCIPAIS DESTAQUES 70.

IBAPE
PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA

Vistorias da edificacdo de formas sistémicas, considerando a complexidade das
instalacoOes existentes

Vistoria da edificagcao para constatagcao das anomalias e falhas de manutengao, uso e operagao (e de
suas eventuais repercussées em termos de sinais e sintomas de deterioragao), considerados 0s
requisitos dos usuarios. As vistorias devem considerar: caracteristicas construtivas; idade das
instalacées e da construgao e vida util prevista;, exposicdo ambiental da edificacdo; agentes (e
processos) de degradacgao (atuantes); expectativa sobre o comportamento em uso.

As vistorias podem ser realizadas por equipe multidisciplinar, conforme a complexidade e/ou
especificidade das instalagdes existentes na construgao.

Conforme ja destacado no texto de introducéao desta Norma, a inspecao predial contemplada nesta
Norma tem carater fundamentalmente sensorial, e, portanto, ngo é capaz de identificar vicios ocultos
que nao tenham manifestado funcionamento inadequado, sintomas ou Sinais aparentes, ou que
somente possam ser identificados por ensaios especificos.




PRINCIPAIS DESTAQUES
’ Q Q.
PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA IBAPE

Classificacao das irregularidades constatadas

As irregularidades constatadas devem ser classificadas em anomalias ou falhas considerando os
seguintes conceitos:

a) as anomalias caracterizam-se pela perda de desempenho de um elemento, subsistema ou sistema
construtivo e sdo ainda divididas em: endégena ou construtiva - quando perda de desempenho decorre
das etapas de projeto e/ou execugao; exogena: quando a perda de desempenho relaciona-se a fatores
externos a edificacao, provocados por terceiros; funcional: quando a perda de desempenho relaciona-se
ao envelhecimento natural e consequente téermino da vida util.

b) as falhas caracterizam-se pela perda de desempenho de um elemento, subsistema ou sistema
construtivo, decorrentes do uso, operagado e manutencao.

c) como a inspecao predial € uma avaliagdo sensorial, pode nao ser possivel classificar em anomalias e
falhas a totalidade das irregularidades constatadas e apontadas no desenvolvimento do trabalho. Neste
caso, deve o inspetor predial incluir nas recomendacoes a analise mais aprofundada e especifica desta
irregularidade, conforme 5.3.6 . ‘



’PRINCIPAIS DESTAQUES Q.

IBAPE

PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA

QUAL O REAL OBJETIVO DA ETAPA

“Classificacdo das Irreqgularidades Constatadas” ?

w




' PRINCIPAIS DESTAQUES 0.

IBAPE
PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA

Recomendacao das acles necessarias para restaurar ou preservar o
desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificacao

As recomendacgbes técnicas para corre¢cdo das anomalias, falhas de uso, operagcao ou
manutengao e/ou nao conformidades com a documentacdo analisada, constatadas durante o
processo de inspecgao predial devem ser apresentadas de forma clara e acessivel, possibilitando
facil compreensao ao responsavel legal, gestor, sindico ou proprietario. Recomenda-se indicar
manuais, ilustracées e normas pertinentes para facilitar as futuras providéncias do contratante.

As recomendacgbes tecnicas podem indicar a necessidade de contratacdo adicional de
profissional especialista (para inspecdo predial especializada) e/ou servigos técnicos com
ensaios e avaliacoes especificas, para emissao de relatorios e pareceres complementares ao
laudo técnico de inspecdo predial entregue, especialmente quando as manifestacoes
patologicas nao puderem ser classificadas em anomalias ou falhas por prescindirem de analise
mais detalhada, conforme 5.3.5 ‘



' PRINCIPAIS DESTAQUES 0.

IBAPE
PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA

Organizacao das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendacoes apresentadas pelo inspetor predial

As recomendacées técnicas para correcdo das anomalias, falhas de uso, operacdo ou manutengao e/ou
nao conformidades com a documentacdo analisada, devem ser organizadas em patamares de urgéncia,
conforme a seguir.

a) prioridade 1: acées necessarias quando a perda de desempenho compromete a saude e/ou a
segurancga dos usuarios, e/ou a funcionalidade dos sistemas construtivos, com possiveis paralisagées;
comprometimento de durabilidade (vida util) e/ou aumento expressivo de custo de manutengdo e de
recuperacdo. Também devem ser classificadas no patamar “Prioridade 1” as agdes necessarias quando
a perda de desempenho, real ou potencial, pode gerar riscos ao meio ambiente;




' PRINCIPAIS DESTAQUES 0.

IBAPE
PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA

Organizacao das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendacoes apresentadas pelo inspetor predial

b) prioridade 2: agcbes necessarias quando a perda parcial de desempenho (real ou potencial) tem
impacto sobre a funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo a operagado direta de sistemas e sem
comprometer a saude e seguranga dos usuarios;

c) prioridade 3: acbes necessarias quando a perda de desempenho (real ou potencial) pode ocasionar
pequenos prejuizos a estética ou quando as agées necessarias sao atividades programaveis e passiveis de
planejamento, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor da edificagcdo. Neste caso, as acoes
podem ser feitas sem urgéncia porque a perda parcial de desempenho ndo tem impacto sobre a
funcionalidade da edificagcdo, ndo causa prejuizo a operacao direta de sistemas e ndo compromete a

saude e seguranca do usuario. ‘




' PRINCIPAIS DESTAQUES 0.

IBAPE
PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA

Avaliacao da manutencao e uso

A avaliagcao do estado de manutencéao e condigées de uso deve sempre ser fundamentada,
considerando as condicoes do comportamento em uso dos sistemas, frente as constatagoes
das falhas de uso, operacdo ou manutencéao, confrontando-se com as condi¢does previstas em
projeto e construgao cujos dados e informacgdes estejam disponiveis.

S4o0 elementos observados no trabalho de inspecao predial que devem ser considerados na
avaliagdo da manutencgo: falhas nos elementos, subsistemas e sistemas construtivos; ndo
conformidades e falhas registradas nos documentos analisados e pertinentes a manutencgao,
nao conformidades em relagcao ao disposto na ABNT NBR 5674, organizacao das prioridades
quanto as acgbes corretivas recomendadas pelo inspetor predial para os sistemas,
subsistemas e elementos construtivos.

Também, deve ser observado o atendimento a ABNT NBR 5674, no que diz respeito as
responsabilidades pela manuteng¢ao da edificacéo.




' PRINCIPAIS DESTAQUES 0.

IBAPE
PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA

Redacao e emissao do laudo técnico de inspecao

O laudo teécnico de inspecao predial € o documento completo resultante da inspecao realizada, que deve ter, no
minimo, o seguinte conteudo:

a) identificacdo do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificacao;

b) descricdo técnica da edificacédo (localizagdo, més e ano de inicio da ocupacéio, tipo de uso, numero de
edificagées quando for empreendimento de multiplas edificagées, numero de pavimentos, numero de unidades
quando for edificacdo com unidades privativas, area construida, tipologia dos principais sistemas construtivos e
descricdo mais detalhada, quando necessario);

c) data das vistorias que compuseram a insSpegao;

d) documentacgao solicitada e documentacgao disponibilizada;

e) analise da documentacao disponibilizada;

f) descricao completa da metodologia da inspecéao predial, acompanhada de dados, fotos, croquis, normas ou
documentos técnicos utilizados, ou o que for necessario para deixar claros os métodos adotados;

g) lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos inspecionados e nao
inspecionados;




'PRINCIPAIS DESTAQUES Q.

IBAPE
PROCEDIMENTO - ETAPAS DA METODOLOGIA

h) descricao das anomalias e falhas de uso, operacdo ou manutengcdo e ndo conformidades constatadas nos
sistemas construtivos e na documentagao analisada, inclusive nos laudos de inspecao predial anteriores;

i) classificagao das irregularidades constatadas;

J) recomendacao das acées necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos sistemas, subsistemas e
elementos construtivos da edificagao;

k) organizacao das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendacdes apresentadas pelo
inspetor predial, conforme estabelecido em 5.3.7;

l) avaliagdo da manutencéo dos sistemas e equipamentos e das condi¢cdes de uso da edificagao,

m) conclusoées e consideracgdes finais;

n) encerramento, onde deve constar a seguinte nota obrigatdria: Este Laudo foi desenvolvido por solicitagdo de
(nome do contratante) e contempla o parecer técnico do(s) subscritor(es), elaborado com base nos critérios da
ABNT NBR 16747;

0) data do laudo técnico de inspecao predial;

p) assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis), acompanhada do n° no respectivo conselho de classe

NOTA Exemplos de orgdos de conselho de classe sgo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA e
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

q) anotacao de Responsabilidade Teécnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT). |



PRINCIPAIS DESTAQUES 7@.
ABNT NBR 16747:2020 AN EXO A IB APE

Anexo A
(informativo)

Documentos administrativos e técnicos Observagies

Documentagio a ser analisada
Manual de uso, operacio e
manutencao da edificacdo

Recomenda-se analisar, quando disponiveis e existentes, os documentos administrativos, técnicos,
manutencdo e operacdo da edificagdo indicados na Tabela AL

Equipamentos instalados Manual tEmico de uso operacio & Manutencao

A lista apresentada necessita ser adeguada pelo profissional de inspecdo em fungdo do tipo e complexidade da
edificacio, de suas instalaches e sistemas construtivos e ainda das caracteristicas das exigéncias legais do auto de concusdo (habite-se)
estado & municipio.

alvara de funcionamento [para imdveis ndo residenciais)

Tabela A.1 — Documentos administrativos, técnicos e de operagao/manutencéo (continua) . . I
Alvaras de elevadores De instalacao

Documentos administrativos e técnicos Observagies

Manual de uso, operagio e De funcionamento
manutengio da edificacdo

Auto de vistoria do corpo de bombeiros (ACCE)

Equipamentos instalados nanual témico de uso operacio & Manutencao
Auto da conclusio (habita-se) Projetos legais aprovados Exigidos pelo poder publico
Alvara de funcionamento (para imdveis ndo residenciais) —
= 3 Sezuranga Contra Incendio
alvaras de elevadores D instalacao
De funcionamento EM concessionarias

Auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCE) - .
Progetos executivos

Projetos legais aprovados Exigidos pelo poder publico
Seguranga Contra Incéndio Regulamento [regimento] intermoe

Em concessionarias

Licencas ambientais

Projetos executivas

Regulamento (regimento) interno Termas de ajustamento de conduta ambiental (TAC)

Licengas ambientais

outorga e licenca de pogo profundo de captagcio de dgua

Termos de ajustamento de conduta ambiental (Tac)
Outorga e licenca de pogo profundo de captacio de dgua outorga e licenca de estacdo de tratamento de eflusntes

Outorga & licenca de estacdo de tratamento de efluantes

_— - - — Cadastro das maguinas & equipamentos instalados na edificacdo
Cadastro das maguinas e equipamentos instalados na edficagio

Atestado de Brigada de incéndio verificar legislacio estadual espedifica Atestado de Brigada de Incéndio verificar legislacio estadual especfica
Relatdrio de inspeg 3o anual dos elevadores (R14) A cada ano . . - . .
contrato de manutencio Elevadores & outros meios de transporta validade do contrato Relatorio de Inspeg 20 anual dos elevadores I'RIA' I

Grupos geradores Contrato de manutencio Elevadores & outros meios de transporte validade do contrato

Sistemna e instrumentaos de prevencio e

combate 3 incéndios Grupos geradores

sisterna e instrumentaos de prevencio e

12 & ABNT 2020 - Todos oz direitos resenadas
combate a incendios




Tabela A.1 (conclusgo)

ABNT NBR 16747:2020

Documentos administrativos e técnicos

Observagbes

ertificado da teste dos equipamentos de combate a incéndio

PRINCIPAIS DESTAQUES 7@.

ANEXO A

IBAPE

Livro de ocorréncias da central de alarmes

certificado de desratizagio e desinsetizacao

Flano de manutencio e operagao & controle (PMOC), ambientes climatizados

Especificado pelo profissional

avaliagdo da rade de distribuicio interna de gas

& cada 5 anos ou legislacdo local

Relatdrios da realizag3o de senvigos de manutencio previstas no manual de usa,
operacio & manutengio

Relatdrio das andlises fisico-quimicas e bacteriologicas de potabilidade de dgua
dos reservatarios e darede

Documentos administrativos e técnicos Observagoes
ertificado de teste dos equipamentos de combate a incéndio
Livro de ocorréncias da central de alarmes
certificado de desratizacio e desinsetizacio
Plano de manutengdo e operacao e controle [PMOC), ambientes dimatizados Especificado pelo profissional

Relatdrios de limpeza & desinfeccio dos reservatdrios de dgua

avaliagdo da rede de distribuicdo interna de gis

A cada 5 anos ou legislagdo local

Relatdrios de limpeza & manutengio dos pocos profundos

Relatdrio de manutengio da estac3o de tratamento de efluentes

Relatdrio de manutens 3o & limpeza das caixas de inspecio & gordura

Relatdrios da realizac3o de servigos de manutencio previstos no manual de uso,
operagio & manutenc3o

Relatdrio de manutengio da estagio de tratamento de 3gua

Relatdrio do acompanhamento de rotina da manuteng 3o geral;

Relatdrio das andlises fisico-guimicas e bactericlogicas de potabilidade de agua
dos reservatorios e da rede

Relatdrios dos acompanhamentos das manutengdes dos sistemas espadfices,
como ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, equipamentos
eletromacinicos & demais componentes

Relatdrios de limpeza e desinfeccdo dos reservatorios de agua

Relatdrios de ensaios da agua gelada & de condensacio de sistemas de ar
condicionado central

Relatorios de limpeza e manutencdo dos pogos profundos

Relatorio de manutencio da estacao de tratamento de efluentes

Relatdrio de ensaios de 3gua de reuso (fisico-quimicos & bacterioldgicos)

Relatdrio de ensaios de controle de efluentes tratados

Relatdrio de manutencio e limpeza das caixas de inspegio e gordura

Relatdrios de testes de estangueidade de rede de distribuigdo interna de gas

Relatdrio de manutencao da estacdo de tratamento de 3gua

Relatdrios de ensaios preditives, como termegrafia, vibragbes mecanicas etc.

Relatdrios de manutengio de outros sistemas instalados Atestado do
sistema de protecio a descarga atmosférica (SPDA) Relatcrio de
medigdo chmica do aterramento do SPDA

Relatdrio do acompanhamento de rotina da manutencdo geral;
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Relatdrios dos acompanhamentos das manutengbes dos sistemas especficos,
como ar condiconado, motores, antenas, bombas, CFTV, equipamentos
eletromecanicos & demais componentes

Relatdrios de ensaios da dzua gelada & de condensacdo de sistemas de ar
condicionado central

Relatdrio de ensaios de agua de reuso (fisico-guimicos e bacterioldgicos)

Relatdrio de ensaios de controle de efluentes tratados

Relatdrios de testes de estanqueidade de rede de distribuicdo interna de gas

Relatdrios de ensaios preditivos, como termografia, vibragbes mecanicas eto.

Relatdrios de manutencao de outros sistemas instalados Atestado do
sistema de protecio a descarga atmosférica (SPDA) Relatorio de
miedigdo dhmica do aterramento do SPDA




20/04/2021

ligado em todas as nossas novidades

A EVOLUCAO
DO ESTADO
DA ARTE
DOS TEXTOS
NORMATIVQS

DA INSPECAO
PREDIAL E AS
NOVAS PARTES
DA ABNT

NBR 16.747

€% ) IBAPE NACIONAL
|BAPE Ingmuto Baasllzlelro dhe Avaliagoes
e Pericias de cngen aria

ACESSE O TEXTO
COMPLETO NO SITE:
www.ibape-nacional.com.br

(11) 3115-3784 = 3105-4643
secretaria@ibape-nacional.com.br

Q.

IBAPE




ABNT

NOWAS PARTES DA _
ABNTNER16.747 -INSPECAOPREDIAL

m atendimento & demanda de normalizagio no campo da Inspecio
EPradiaI: ocorreu am 20/04/2021, a reunido de instalagio da ABNT/CEE

2489 - COMISSA0 DE ESTUDOD ESPECIAL DE INSPECAD PREDIAL, para
discutir e estabelecer, por consenso técnico, procedimentos especificos para
aplicagio conjunta com o guanto ja disposto na ABMT NER 16747:2020, para
determinados sistemas construtivos e instalagBes das edificagfes (em fase de
uso, operacio e manutengio), originando assim novas partes da referida Norma.

Serdo abarcados nos estudos da ABNT/CEE 249, os seguintes sistemas:
»  Seguranga Contra Incéndio;
Instalagtes Hidriulicas Prediais;
Estruturais;
Instalagtes Elétricas de Baixa Tensio;
Aquecimento, Ventilagio, Ar condicionado e Refrigeragio.
Trata-se, portanto, de uma abordagem multisetorial, envolvendo uma gestdo
de revisio compartilhada, inicialmente, com os seguintes Comités Brasileiros:
ABNT/CE-002 Construgio Civil (Gestora - Lilian Sarrouf);
ABNT/CB-003 Eletricidade (Gestor = José Viel);
ABNT/CB-024 Seguranga Contra Incéndio (Gestor - Rogério Lin);
ABNT/CBE-055 Refrigerago, Ar Condicionado, Ventilagio e
Aquecimento (Gestor - Oswaldo Buena)

Os procedimentos especlficos objeto de normalizagiio nessa AENT/CEE-249
referem-se, exclusivamente, 4 especificacio de lista bédsica de documentos a
serem analisados e de procedimentos basicos de vistoria atinentes aos sistemas
construtives supra referidos, observada a definicio da atividade de Inspeacio
Predial contida na norma técnica de referéncia ABNT NBR 16747:2020, a qual
servird de base sblida para elaboracio dos textos compla men tares.

Para desenvolvimento dos trabalhos restaram estabelecidos os seguintes GT -
Grupos de Trabalho:
»  GT Seguranga Contra Incéndio (Relator Antonio Berto);
GT Instalag@es Hidraulicas (Relator Alexandre Oliveira);
GT Estruturas (Relator lgor Portela);
GT Eletricidade (Relator Eduardo Daniel);
GT Ventilagiio e Refrigeracio (Relator Eduardo Bertomeu).

Para os GT's de Instalagdes Hidriulicas e Estruturas ja foram indicados os
secretdrios gue auxiliaram na organizag 8o e desenvolvimento dos trabalhos no
grupo, sendo eles, respectivamente, Adriana Roxo e Gilberto Adib Couri

Na reunifio de instalagio da CEE - 249, da qual participaram mais de 80
representantes dos diversos satores envolvidos bem como especialistas na
area, |4 foi divulgado um calendaric de infcio das atividades dos 5 Grupos de
Trabalhos, j4 tendo sido iniciadas as reunides dos referidos grupaos, sendo que,
para cbter maiores informagBes sobre as reunides plendrias da CEE- 249 basta
entrarem contato com a ABNT através do E-mail: wemerson.silva@abnt.org.br.

O coordenador da CEE - 249, Nelson Al Assal Filhe, & o secretario, Frederico
Corrala Lima Coealho pretendem concluir os trabalhos dos 5 GT's até o final do
anode 2021.
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m atendimento & demanda de normalizagdo no campo da Inspecao
Predial, ocorreu em 20/04/2021, a reunido de instalagcdo da ABNT/CEE
249 - COMISSAO DE ESTUDO ESPECIAL DE INSPECAO PREDIAL, para
discutir e estabelecer, por consenso técnico, procedimentos especificos para
aplicacao conjunta com o quanto ja disposto na ABNT NBR 16747:2020, para
determinados sistemas construtivos e instalagdes das edificacoes (em fase de
uso, operacao e manutencao), originando assim novas partes da referida Norma.
Serao abarcados nos estudos da ABNT/CEE 249, os seguintes sistemas:
- Seguranca Contra Incéndio;
- Instalagdes Hidraulicas Prediais;
- Estruturais:
- Instalacdes Elétricas de Baixa Tenséo;
- Aquecimento, Ventilagdo, Ar condicionado e Refrigeracao.
Trata-se, portanto, de uma abordagem multisetorial, envolvendo uma gestao
de revisdo compartilhada, inicialmente, com os seguintes Comités Brasileiros:
- ABNT/CB-002 Construgéao Civil (Gestora - Lilian Sarrouf);
- ABNT/CB-003 Eletricidade (Gestor - José Viel);
- ABNT/CB-024 Seguranca Contra Incéndio (Gestor - Rogério Lin);

- ABNT/CB-055 Refrigeracdo, Ar Condicionado, Ventilagdo e
Aquecimento (Gestor - Oswaldo Bueno)
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MOWVAS PARTES DA .
ABNTNBR16.747 -INSPECAOPREDIAL

m atendimento & demanda de normalizagio no campo da Inspecdo
EPrBdiaI: ocorrey em 20/04/2021, a reunido de instalagio da ABNT/CEE

249 - COMISSAO DE ESTUDO ESPECIAL DE INSPEGAOC PREDIAL, para
discutir @ estabelecer, por consenso técnico, procedimentos especificos para
aplicagdo conjunta com o quanto ji disposto na ABNT NBR 16747:2020, para
determinados sistemas construtivos e instalagSes das edificagBes (em fase de
uso, operacio e manutengio), originando assim novas partes da referida Norma.

Serdo abarcados nos estudos da ABNT/CEE 249, os seguintes sistemas:
+  Seguranga Contra Incéndio;
Instalagtes Hidrdulicas Prediais;
Estruturais;
InstalacBes Elétricas de Baixa Tensio;
Aquecimento, Ventilacdo, Ar condicionado a Refrigeracéo.
Trata-se, portanto, de uma abordagem multisetorial, envolvendo uma gestio
de revisdo compartilhada, inicialmente, com os seguintes Comités Brasileiros:
ABNT/CB-002 Construcdo Civil (Gestora - Lilian Sarrouf):
ABNT/CB-003 Eletricidade (Gestor - José Viel);
ABNT/CBE-024 Seguranga Contra Incéndio (Gestor - Rogério Lin);
ABNT/CB-055 Refrigeracio, Ar Condicionado, Ventilagio e
Aquecimento (Gestor - Oswaldo Bueno)

Os procedimentos especlficos objeto de normalizacio nessa ABNT/CEE-249
referam-se, exclusivamante, 4 especificacio de lista basica de documentos a
serem analisados e de procedimentos bisicos de vistoria atinentes aos sisternas
construtives supra referidos, observada a definicio da atividade de Inspecio
Predial contida na norma técnica de referéncia ABNT NBER 16747:2020, a gual
servird de base sdlida para elaboracio dos tex tos complementares.

Para desenvolvimento dos trabalhos restaram estabelecidos os seguintes GT -
Grupaos de Trabalho:
- GT Seguranga Contra Incéndio (Relator Antonio Berto);
GT InstalagGes Hidraulicas (Relator Alexandre Oliveira);
GT Estruturas (Relator lgor Portela);
GT Eletricidade (Relator Eduardo Daniel);
GT Ventilagio a Refrigeracéo (Relator Eduardo Bertomewu).

Para os GT's de Instalagdes Hidriulicas e Estruturas ja foram indicados os
secretdrios gue auxiliaram na organizagio e desenvolvimento dos trabalhos no
grupo, sendo eles, respectivamente, Adriana Roxo e Gilberto Adib Couri

MNa reunido de instalagdo da CEE - 249, da qual participaram mais de 80
representantes dos diversos setores envolvides bem como especialistas na
drea, j4 foi divulgado um calenddric de infcio das atividades dos 5 Grupos de
Trabalhos, j4 tendo sido iniciadas as reunides dos referidos grupos, sendo que,
para obter maiores informagdes sobre as reunides plendrias da CEE- 249 basta
entrar em contato com a ABNT através do E-mail: wemerson.siiva@abnt.org.br.

O coordenador da CEE - 249, Nelson Al Assal Filho, e o secretdrio, Frederico
Correia Lima Coelho pretendem concluir os trabalhos dos 5 GT's até o final do
anode 2021.

IBAPE

Os procedimentos especificos objeto de normalizacdo nessa ABNT/CEE-249
referem-se, exclusivamente, a especificacdo de lista basica de documentos a
serem analisados e de procedimentos basicos de vistoria atinentes aos sistemas
construtivos supra referidos, observada a definicdo da atividade de Inspegao
Predial contida na norma técnica de referéncia ABNT NBR 16747:2020, a qual
servira de base sdlida para elaboracdo dos textos complementares.

Para desenvolvimento dos trabalhos restaram estabelecidos os seguintes GT -
Grupos de Trabalho:

- GT Seguranca Contra Incéndio (Relator Antonio Berto);

- GT Instalagdes Hidraulicas (Relator Alexandre Oliveira);

- GT Estruturas (Relator Igor Portela);

- GT Eletricidade (Relator Eduardo Daniel);

- GT Ventilacao e Refrigeracao (Relator Eduardo Bertomeu).
Para os GT’s de Instalagdes Hidraulicas e Estruturas ja foram indicados os

secretarios que auxiliaram na organizacao e desenvolvimento dos trabalhos no
grupo, sendo eles, respectivamente, Adriana Roxo e Gilberto Adib Couri

Na reunido de instalacdo da CEE - 249, da qual participaram mais de 80
representantes dos diversos setores envolvidos bem como especialistas na
area, ja foi divulgado um calendario de inicio das atividades dos 5 Grupos de
Trabalhos, ja tendo sido iniciadas as reunides dos referidos grupos, sendo que,
para obter maiores informacdes sobre as reunides plenarias da CEE- 249 basta
entrar em contato com a ABNT através do E-mail: wemerson.silva@abnt.org.br.

O coordenador da CEE - 249, Nelson Al Assal Filho, e o secretario, Frederico
Correia Lima Coelho pretendem concluir os trabalhos dos 5 GT’s ate o final do

ano de 2021.
y
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1. ESCOPO

A Norma de Inspec3o Predial do IBAPE fixa diretrizes, conceitos, terminologias,
critérios e procedimentos relativos & atividade de Inspecdo Predial, a fim de detalhar
a metodologia com base na ABNT NBR 16747:2020 - Inspecdo Predial: Direfrizes,
Conceitos, Terminologia e Procedimento.

Formece procedimentos essenciais para a Inspecio Predial, considerando a andlise
das condicdes técnicas, de uso, operacdo, manutencdo e funcionalidade da edificacdo
e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma sistémica e
predominantemente sensorial. Tais procedimentos se baseiam na avaliagdo da perda
de desempenho na fase de uso da edificac3o, observados os seguintes requisitos de

desempenho definidos pelas exigéncias dos usuarios:

a) seguranca

— seguranga estrutural;

— seguranca contra incéndio;

— seguranca no uso e na operagido;

b) hahitabilidade

— estangueidade;

— salde, higiene e qualidade do ar;
— funcionalidade e acessibilidade;

c) sustentabilidade
— durabilidade;
— manutenibilidade.

ENTIDADE FEDERATIVA MACIHONAL
www.Ibape-nacional com.br

Fanamesicana de Asociaclones de Valuacka = [VES » Ini=mational Vaksaion Standands Counc

»
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EMENDA DA NORMA
ABNT NBR 16.747

MAIO DE 2026

Em breve entrara em Consulta
Nacional juntamente com os textos
das partes

ABNTI/CEE-249
PROJETO DE EMENDA ABNT NBR 16747
MAI 2026

EMENDA 1

« Numeracio

Substituir "ABNT MER 16747" por "ABNT NBR 16747-1
o Titulo

Substituir por:

Inspecao predial — Parte 1: Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento
¢ Titulo em inglés

Substituir por:

Fredial inspection — Part 1. Guidelines, concepts, terminology and procedure

« Pagina v, Introducéo
Incluir entre o Gltimo e o peniltimo paragrafo:

As novas partes de 2 a 6 desta Norma sio complementares 4 ABNT NBR 16747-1, no que diz respeito a
documentacio e vistoria e s3o previstas para aplicacdo em conjunto. Todos os sistemas e subsistemas
s8o inspecionados, independentemente da existéncia de uma parte especifica e complementar. As partes
de 2 a 6 desta Norma ndo sdo relativas a inspecbes especializadas.

« Pagina 1, Secéo 2
Incluir as seguintes referéncias normativas em ordem:

ABNT MBR 16747-2, Inspecdo Predial - Parte 2: Sistema de instalagdes hidraulicas e sanitarias prediais
- Procedimento

ABNT MER 16747-3, Inspegdo Predial - Parte 3: Sistema estrufural - Procedimento

ABNT NBR 16747-4, Inspegdo Predial - Parte 4: Instalagdes elétnicas de baixa tensdo e de profegdo
contra descargas atmosférnicas - Procedimento

ABNT MBR. 16747-5, inspecdo Predial - Parte 5: Sistemas de aquecimento, ventilagdo, ar condicionado
e refrigeragdo - AVAG-R - Procedimentio

ABNT MBR 16747-6, Inspegdo Predial - Parte 6: Sistemas de protegdo contra incéndio — Procedimento

IBAPE




ANTONIO CARLOS DOLACIO
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP

Engenheiro civil formado pela Escola de Engenharia da Universidade Mackenzie.
Po6s-graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes pela Fundagao Armando
Alvares Penteado (FAAP — CENAP). Membro titular do IBAPE/SP e Membro do
Conselho Consultivo do IBAPE/SP. Atuou como Diretor de Marketing do
IBAPE/SP Gestdo de 2012/2013, Diretor Técnico do IBAPE/SP Gestbes de
2014/2015 e 2015/2016, Presidente do IBAPE/SP na Gestdo 2018/2019. Atuou
também como Conselheiro junto ao CREA-SP representando o IBAPE/SP na
Gestao 2013/2015 (e como Conselheiro Suplente na Gestdo 2016/2018). Atuou
como Diretor de Ensino do IBAPE NACIONAL Gestdo 2020/2021, E Vice-
presidente Técnico do IBAPE NACIONAL Gestao 2026/2027. Professor
convidado, de Pericias em Edificagdes I, Il e lll, no Curso de Pds-graduacdo em
Pericias de Engenharia e Avaliagdes de Imdveis da Universidade Mackenzie.
Professor do IBAPE/SP no curso Pericias Judiciais. Atuou como Segundo
Secretario da Comissdao de Estudos ABNT CE:02.140.02, atinente ao
desenvolvimento da norma “ABNT NBR 16747 - Inspe¢édo Predial — Diretrizes
Conceitos, Terminologia e Procedimentos”’. Coautor do livro “Avaliacédo de
Alugueis em Shopping Centers — conceitos e métodos” da Editora Leud, relator
da Cartilha “Diretrizes Basicas para Avalicdes de Locagdes em Shopping
Centers”, do IBAPE/ SP, coautor do livro “Pericias Judiciais Envolvendo Vicios
Construtivos — nas habitacdes de interesse social” da Editora Leud. Atua ha mais
de 25 anos como perito e assistente técnico em demandas judiciais e arbitrais.

Q.

IBAPE




IBAPE

OBRIGADO!
Il WORKSHOP
DEINSPEGAD | “Iocms e

PREDIAL

11 de junho de 2026



mailto:dolacio@associadoscld.com.br

	Slide 1: Palestra 
	Slide 2: HISTÓRICO DA INSPEÇÃO PREDIAL 
	Slide 3: HISTÓRICO DOS TRABALHOS DA  COMISSÃO DE ESTUDOS ABNT CE:02:140.02-001 
	Slide 4
	Slide 5: ABNT NBR 16.747 – Inspeção Predial
	Slide 6: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 7: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 8: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 9: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 10: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 11: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 12: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 13: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 14: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 15: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 16: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 17: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 18: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 19: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 20: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 21: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 22: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 23: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 24: PRINCIPAIS DESTAQUES
	Slide 25: 20/04/2021 
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28: OUTRAS NORMAS
	Slide 29: OUTRAS NORMAS
	Slide 30: OUTRAS NORMAS
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33: OBRIGADO!

