IBAPE Exemplos de
Casos de Uso

Il WORKSHOP |nL%%\ggg éigs
DE INSPEGAO Inspecao Predial

PREDIAL

11 de junho de 2026

Frederico Correia Lima Coelho
EngO. Civil e Eletricista




y 0.

1. Pericia X Inspecao Predial

* Laudo de perito do juizo em processo judicial
 Resumo da prova técnica solicitada

Houve um escorregamento de talude que implicou em danos a
algumas edificacdes vizinhas. O autor solicita a recomposicao das
edificacoes impactadas e indica que o novo muro foi implantado

dentro de seu terreno.
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Objetivo Z)%E

“O presente Laudo Técnico de Inspecao Predial foi elaborado em
atendimento ao disposto na norma de Inspe¢ao Predial do IBAPE
(Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - Entidade
Nacional) e da Norma de Manutencao em Edificacdes NBR 5674, da
ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).”

“Este trabalho caracteriza-se pela inspecao predial como um “Check-
up” da edificacao, tendo como escopo um diagnostico geral sobre a
edificacao comercial, identificando as anomalias construtivas e falhas
de manutencao - com a analise do risco oferecido aos usuarios, ao
meio ambiente e ao patrimonio - que interferem e prejudicam a saude
e habitabilidade ...”

y



y 0.

4.1. Critério utilizado

“ A presente pericia atende todos os requisitos necessarios e exigidos
pela NBR 13752:1996 Pericias de Engenharia na Construc¢ao Civil, que
€ a norma que fixa os critérios e procedimentos relativos as pericias de
engenharia na construcao civil em seu item 4.3.2 - Requisitos
Essenciais.”




4.2. Nivel de Inspecao

“Esta inspecao é classificada como “Inspecao de Nivel 17, representada
por analise expedita dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, com
identificacao de suas anomalias e falhas aparentes.”

“Caracteriza-se pela verificacao isolada ou combinada das condicoes
técnicas de uso e de manutencao do sistema da edificacao, de acordo
com a norma de Inspecao Predial do IBAPE, ...”
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4.3. Grau de Risco

“Conforme a referida Norma de Inspecao Predial do IBAPE, as anomalias e
falhas sao classificadas em trés diferentes graus de recuperacao,
considerando o impacto do risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e
ao patrimonio.

|II

* “Grau de risco critico — impacto irrecuperave

III

* “Grau de risco regular — impacto parcialmente recuperave
e “Grau de risco minimo — impacto recuperavel”
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Conclusao do laudo

* Na vistoria foi constatada que a obra estava pronta e os pontos
contraditorios executados

A contencao realizada é importante para os vizinhos e a grade do
alambrado se faz mais necessaria no ponto mais alto do talude, nao
fazendo sentido ser instalada no pé do talude ou no meio do talude.
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Definicoes atuais

Inspecao Predial (NBR 16747)
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2. Uso de Normas Obsoletas

* Laudo de “Inspecao Predial” realizado em 2024

“O presente laudo técnico de Inspecao Predial ...”

“O laudo procura atender ao disposto na Norma de Inspecao Predial do
IBAPE-SP e da norma de Manutencao em Edificacdes NBR 5674 da ABNT.”

“O laudo tem como objetivo realizar o levantamento da situacao atual do
Edificio...”
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Nivel de Inspecao (Norma IBAPE SP 2011)

A ins?egéo predial podera estar classjficada de acordo com o nivel pretendido do inspetor
e da finalidade da mesma.

 NIVEL 1 Identificacdo das a

da por profissional
habilitado.

* NIVEL 2 Vistoria para a identificac
identificadas com o auxilio de equi
documentos técnicos especificos
existentes. A Inspecao Predial
uma ou mais especialidades

s aparentes eventualmente

elhos, bem como analises de

de dos sistemas construtivos
ofissionais habilitados em

o de NIVEL 2, acrescida de
, de uso ou de manutencgao
coes para a melhoria e ajuste

* NIVEL 3 Equivalente aos para
auditoria técnica conjunta ou is e aspectos te
predial empregada no empreendir®ento, além de orie
dos procedimentos existentes no plano de manutencao.
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rau de Risco (Norma IBAPE SP 2007)

A classificagdo quanto ao grau de risco de uma anomalia ou falha deve sempre ser
fundamentada, considerando o tes e oS nivei nspecao Predial realizada.

* CRITICO Impacto irrecup
usuario e do meio ambien
recomendando intervencao

ude, seguranca do
e desempenho,

* REGULAR Impacto parcialmen
parcial de funcionalidade e
Intervencao a curto prazo.

ao risco quanto a perda
do programacao e

izos, sem incidéncia ou a

* MINIMO Impacto recupera
s recomendando

probabilidade de ocorréncia .
programacao e interven¢do a medio prazo.
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Organizagéo das Prioridades (ABNT NBR 16747:2020)

* 1 acdes necessarias quando a perda do desempenho compromete a satide dos
usuarios, segurancga, funcionalidade com risco de paralisagoes, perda de vida
util ou durabilidade, aumento expressivo de custo de manutencao e de
recuperacao ou quando a perda de desempenho, real ou potencial, possa gerar
riscos ao meio ambiente

* 2 acoes necessarias quando a perda de desempenho, real ou potencial
compromete parcialmente a funcionalidade, sem prejuizo a operacao e sem
comprometimento de saude dos usuarios e seguranca

* 3 acdes necessarias quando a perda de desempenho, real ou potencial, pode
ser objeto de acoes planejadas e programadas sem comprometimento de vida

util ou durabilidade ‘
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Documentacao

“A documentacao técnica nao foi analisada durante a inspecao, tais
como: projetos de arquitetura, de estrutura, de instalacdes elétricas,
memoriais descritivos, etc.”

Conforme a ABNT NBR 16747:2020 a solicitacdo/levantamento e a
analise da documentac¢ao administrativa, técnica e de manutencao sao
etapas da Inspecao Predial.
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3. Analise parcial dos sistemas

* Laudo de “Inspecao Predial” realizado em 2023

“Consideracoes Gerais:

As instalacoes elétricas e hidrossanitarias nao foram analisadas, pois
segundo o0s proprietarios, encontram-se em funcionamento
atendendo aos padroes.

Este laudo foi totalmente balizado pela visita técnica ao local, e as
causas e efeitos e sugestdoes de reparos embasadas com materiais
bibliograficos, normas e boas praticas da engenharia na construcao

civil.”
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Etapas da I\/Ietodologia (ABNT NBR 16747:2020)

Levantamento de dados e documentacao

Analise de dados e documentac¢ao

Anamnese

Vistoria de forma sistémica

Classificacao quanto a origem das irregularidades
Recomendacao das acdes necessarias

Classificacao das recomendacdoes em patamares de urgéncia

Q.

IBAPE
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4. Uso para fins especificos

“O presente Laudo Técnico de Inspecao Residencial tem seu conteudo
embasado nas normas abaixo:

Norma de Inspecdo Predial do IBAPE Naciona [ W40 2\ 8 g V2V

Norma de Inspecao Predial do IBAPE Nacional RELACIONAPAS A
, MANUTENCAO,

USO E OPERACAO?

“O presente laudo caracteriza-se pela inspecao
foco principal o diagnostico geral sobre as manife es patoldgicas
identificadas no imovel, sendo assim serao apontadas anomalias
construtivas, além da reallzagao da analise de riscos fornecidos aos
usuarios, ao meio ambiente e ao patrimoénio.”
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Conclusao

“Diante das inconformidades técnicas construtivas e da falta de
desempenho do imovel vistoriado, classificamos a edlflcagao ..., de
maneira global, como GRAU DE RISCO CRITICO, com prejwzo ao
desempenho e funcionalidade da edificacao, causando degradacao
precoce.”

O laudo em questao foi utilizado como base técnica na inicial de um
processo judicial de assercao de direitos, com pedido de urgéncia.
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Introdu gé O (ABNT NBR 16747:2020)

“Trata-se, portanto, de trabalho com finalidade de instruir a gestao de
uso, operacao e manutencao da edificacao, sendo certo que nao se
presta ao objetivo de instruir a¢oes judiciais para assercao de
responsabilidades por eventuais irregularidades construtivas.”
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