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“Processo de avaliacao das condicoes
téecnicas, de uso, operacao, manutencao e
funcionalidade da edificacao e seus sistemas
e sSubsistemas construtivos, de forma
sistémica e predominantemente sensorial (na
data da vistoria), considerando os requisitos
dos usuarios.” ..
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“A avaliacao consiste na constatacao da
situacao da edificacao quanto a sua
capacidade de atender suas funcoes
segundo 0s requisitos dos usuarios, com
registro das anomalias, falhas de
manutencao, UsSO e operagcao e
manifestacdoes patologicas identificadas
nos diversos componentes de uma
edificacao”

DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES € PERICIAS @
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“Trata-se, portanto, de trabalho com finalidade
de instruir a gestao de uso, operacao e
manutencao da edificacao, sendo certo que
NAO SE PRESTA AO OBJETIVO DE INSTRUIR
ACOES JUDICIAIS para assercédo de
responsabilidades por eventuais irregularidades
construtivas”srironosso
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INSPECAO PREDIAL NAO E
LAUDO DE VICIOS
CONSTRUTIVOS E
DESCONFORMIDADES
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A NORMA DE INSPECAO PREDIAL NAO OBRIGA FAZERO LAUDO -+ « =« « -

DE INSPECAO PREDIAL, DEPENDE DE LEGISLACAO ESPECIFICA

ALGUMAS CIDADES NO BRASIL POSSUEM LEIS.

VITORIA TINHA LEI 9418 E ALTERARAM PARA LEI DO MANUAL
9841

NO CONGRESSO NACIONAL EXISTEM PROJETOS DE LEI
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CCJC aprova projeto que cria inspecao predial obrigatoria

Ultima atualizagde: 23/10/2025 és 13h15

Brasilia, 23 de outubro de 2025.

4 7\

Na quarta-feira (22), a Comisséo de Constituicdo, Justica e de Cidadania (CCJC), da Cdmara dos Deputados, aprovou o projeto (PL 6014/2013) que determinaa
realizacdo periddica de inspeces em edificactes e cria o Laudo de Inspecéo Técnica de Edificacdo (Lite).
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- INSPECAO PREDIAL E UM CHECK-UP DA EDIFICACAO  ©= ° * *°

- VERIFICACAO DE TODAS AS ANOMALIAS E FALHAS EXISTENTES
NOS DIVERSOS SISTEMAS E SUBSISTEMAS DA EDIFICACAO

« CONSTATACAO E AVALIACAO SENSORIAL DO
COMPORTAMENTO EM USO DOS SISTEMAS CONSTRUTIVOS.
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- INSPECAO PREDIAL DEVE SER MULTIDISCIPLINAR =« =« =«

« INSPECAQ PREDIAL ESPECIALIZADA E ENSAIOS, PODEM
SER UM DOS ITENS INDICADOS NO LAUDO DE INSPECAQO
PREDIAL

« ANALISAR A GESTAO DA MANUTENCAO DA EDIFICACAO

- ANALISAR OS DOCUMENTOS, CONTRATOS E PROJETOS = = = = = = =
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« A INSPECAO PREDIAL DEVE CONSIDERAR NO MINIMO . . . ..
OS SEGUINTES REQUISITOS DOS USUARIOS:

QUANTO A SEGURANCA:

- SEGURANCA ESTRUTURAL
- SEGURANCA CONTRA INCENDIO
- SEGURANCA NO USO E NA OPERACAO
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QUANTO A HABITABILIDADE:
- ESTANQUEIDADE,

SAUDE, HIGIENE E
QUALIDADE DO AR

- FUNCIONALIDADE

E ACESSIBILIDADE
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QUANTO A SUSTENTABILIDADE: « « o .

« DURABILIDADE
- MANUTENIBILIDADE
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- PLANEJAR A VISTORIA - ANAMNESE

« VISTORIAR EVENTUAIS FALHAS E ANOMALIAS QUE AFETAM O COMPORTAMENTO
EM USO DA EDIFICAGAO E SEUS SISTEMAS

« FARTO REGISTRO FOTOGRAFICO

- INFORMAR A ADMINISTRACAO SOBRE ALGO GRAVEE URGENTE . . . . . . .
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AS IRREGULARIDADES CONSTATADAS DEVEMSER . . . ..
CLASSIFICADAS EM ANOMALIAS OU FALHAS.

ANOMALIAS ENDOGENAS OU CONTRUTIVA
ANOMALIAS EXOGENAS: FATORES EXTERNOS
ANOMALIAS FUNCIONAIS: NATURAL E TERMINO DA VIDA UTIL

FALHAS: PERDA DE DESEMPENHO DECORRENTES DO USO,
OPERACAO E MANUTENCAO .. oo,
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- OLAUDO DE INSPECAO PREDIAL DEVE TER AS RECOMENDACOES . . . .
TECNICAS PARA CORRECAO DE FORMA CLARAE ACESSIVEL. =~ ° 7

« AS RECOMENDACOES TECNICAS PODEM E DEVEM INDICAR A
NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE SERVICOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS.

« POR EXEMPLO: INSTALACAO DE GANCHOS DE ANCORAGEM E
MAPEAMENTO DAS FACHADAS
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- RECOMENDACOES TECNICAS DEVEM SER ORGANIZADAS EM
PATAMARES DE URGENCIA:

 PRIORIDADE 01: COMPROMETE A SAUDE E SEGURANCA.
« PRIORIDADE 02: IMPACTA A FUNCIONALIDADE

- PRIORIDADE 03: PREJUIZOS A ESTETICA E ATIVIDADES PROGRAMAVEIS

NAO USAR MATRIZ GUT
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“AS INSPECOES PREDIAIS DEVEM SER REALIZADAS . . . ..
APENAS POR PROFISSIONAIS HABILITADOS,
DEVIDAMENTE REGISTRADOS NOS CONSELHOS
PROFISSIONAIS PERTINENTES E DENTRO DAS
RESPECTIVAS  ATRIBUICOES PROFISSIONAIS

CONTEMPLADAS NA LEGISLACAO VIGENTE*. .. ... ..




TEORIA DO OLHO

M COBREAP
£ 1 \ﬁ
Poink ‘ﬁ“‘\_ > |
nnonni [NNANAINL T 7 U8 e
CONGRESSO BRASILE‘RO DE ENGENMARIA DE AVAL‘ACOES £ PERICIAS
J £ ) » \ ) . ° °
[ ] L ] L [ ]
L ] L ] L ] L)




TEORIA DO OLHO
PREPARADO

i COBREAP

L :

T T
nnanni NINIANINL e s )G A==
CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES £ PERICIAS




TEORIA DO OLHO
PREPARADO

N LRy f‘,v -;4 )

i COBREAP

\ _A

nnnani NN S [y o ey
CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENMARIA DE AVALIAGCOES £ PERICIAS

'



TEORIA DO OLHO
PREPARADO

| ~A_
s [l
nanani [AINAAN T 7 == ‘4_—._:',3 —
ESSO BRASILEIRO DE ENGEN (<] i
e o o o o o
L L] . L]
e o o o o o
L] ° L L L]



TEORIA DO OLHO m
PREPARADO At




NORMAS TECNICAS DA ABNT - OBRIGATORIEDADE “TCOBREAP .

CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES € PERICIAS @
.....

« Grande Mestre Eng® Paulo Grandiski ~  « « - .

« “Desobedecer as normas técnicas € deixar a impressao digital
no local do crime”

« “As leis estao para as advogados assim como as normas
técnicas estao para engenheiros e arquitetos”
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LAUDO DE INSPECAO PREDIAL REALIZADO EM 2022 EM UM+ - - - .
CONDOMINIO COM DUAS TORRES DE 25 PAVIMENTOS

« FORAM APONTADOS NO LAUDO 397 ITENS

DOS 397 ITENS:

- 60 DE PRIORIDADE 1
- 123 DE PRIORIDADE 2
- 214DEPRIORIDADE3 e
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INSPEGAO PREDIAL ...
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INSPEGAO PREDIAL ...
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EXEMPLOS DE MANIFESTACOES PATOLOGICAS IDENTIFICADASNA ~ © ° © ° °

INSPEGAO PREDIAL ...
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- LAUDO DE INSPECAO PREDIAL PRONTO == ==

- APRESENTACAO PARA SINDICO, CONSELHO E COMISSAO DE
OBRAS (SE HOUVER)

« O QUE EXECUTAR?
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« QUANTO CUSTA EXECUTAR TUDO? == 7

« QUANTO CUSTA EXECUTAR OS ITENS PRIORIDADE 017

« NOVA CONTRATAGCAO PARA O INSPETOR PREDIAL
(SE TIVER COMPETENCIA)

- ELABORAMOS ORCAMENTO ESTIMATIVO DE TODOS OS ITENS DO
LAUDO E SEPARAMOS POR PRIORIDADE e e e e 0 o
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- NOVA APRESENTACAO PARA SINDICO, CONSELHO E COMISSAO
DE OBRAS (SE HOUVER)

« VALOR PARA EXECUTAR TUDO = R$ 3.800.000,00

« DEFINICAO DA ESTRATEGIA PARA ASSEMBLEIA CONDOMINIAL

« PROPOR EXECUTARTUDO e s e o s o
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FOTOGRAFIAS DAS FALHAS DE PRIORIDADE 01

QUANTO VAI CUSTAR PARA EXECUTAR TUDO? R$ 3.800.000,00

QUANTO CUSTA EXECUTAR OS ITENS PRIORIDADE 017

APROVADO FAZER TUDO - INSTITUIDA A COTA EXTRA — 10K

N
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-« NOVA CONTRATAGAO PARA O INSPETOR PREDIAL, SE TIVER
COMPETENCIA;

- CRONOGRAMA FISICO E FINANCEIRO PARA EXECUCAO DOS
SERVICOS (LIMITADO AO VALOR DA COTA EXTRA);

. 04 CATEGORIAS: OBRAS; PEQUENAS REFORMAS; EQUIPE LOCAL
(ARTIFICE); MANUTENCAO: e e e
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QUADRO RESUMO

Tabela-1 - ITENS LAUDO PERICIAL - PENDENCIAS

Pequenas . .
GRAU PRIORID. QUANT. % (0]:137:8 Equipe Local Manutengao
Reformas

1 60 15 29 9 14 8
2 123 31 41 31 51 0
3 214 54 47 68 97 3
TOTAL 397 100 117 108 162 11
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. APOS APROVAGAO DO CRONOGRAMA: e e S g P .

-« NOVA CONTRATAGAO PARA O INSPETOR PREDIAL, SE TIVER
COMPETENCIA;

- GERENCIAMENTO DA CONTRATACAO E EXECUCAO DOS
SERVICOS:

- TERMO DE REFERENCIA (TR) CONDICOES GERAIS DA
CONTRATACAO, ESPECIFICACOES E PLANILHA BASICA DOS * * * * * * °

SERVICOS;: . ssa e e
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e AUXILIO NA COLETA DE PROPOSTAS DO MERCADO;  « « « « &

« PARECER TECNICO DA MELHOR CONTRATACAO;

- CONDICOES DE CONTRATO;

- ACOMPANHAMENTO DA EXECUCAO COM LIBERACAO DAS
MEDICOES;
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« CONTRATAGAO CONTINUA DE 03 ANOS

-« AS OPORTUNIDADES ESTAO NO MERCADO,
ESTEJA PREPARADO PARA SER CONTRATADO
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A sorte
favorece a

mente bem
preparada.

Louis Pasteur

1] PENSADOR




O sucesso
acontece quando
a preparacao
encontra a
oportunidade.

Zig Ziglar
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Eng® Civil Lucio Bastos

0 (27) 9.9982-2476

AN

lucioperito@hotmail.com
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