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A finalidade da Inspecao Predial é auxiliar a gestdao de manutencgao através de uma o % 8
avaliagao sistémica e perioddica da edificacdo na sua fase de uso, a fim de verificar condigdes e & B &
minimas de seguranga, habitabilidade e durabilidade da edificagdo, observada a sua
metodologia.

Através da avaliacdo sistémica da edificacdo, considerados os requisitos e a metodologia da
Inspecdo Predial, esta atividade técnica também auxilia a tomada de decisdao de
investimentos patrimoniais necessarios a conservagao geral da edificagao.

Assim, a Inspegao Predial subsidia a elaboragiao de programa de manuten¢do nos
termos da ABNT NBR 5674, e auxilia na elaboracao de planos de reparos ou reformas
na edificagao.

Considerada a finalidade da Inspecao Predial como ferramenta na gestdo das
edificagbes na sua fase de uso, seus objetivos estdo relacionados com a avaliagao
sistémica para a conservagao geral da edificagdo, e nao se destinam a apuracao de
nexos causais e responsabilidades. Neste sentido, a Inspecao Predial nao deve ser « « « « « &
confundida com a Pericia de Engenharia na Construgao Civil nos termos da ABNTNBR . « « . .« .
13752. oW & W % @
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Logo, Inspecao Predial ndo deve ser aplicada em vistorias de recebimento e entrega de obras,
como também nao se presta para a constatacao e apuracao de nexo causal de vicios construtivos.
Para tanto, deve-se aplicar a ABNT NBR 13752 e nao a Norma de Inspecao Predial do IBAPE, do
IBAPE/SP e a ABNT NBR 16747.

A Inspecao Predial pode indicar, ainda, a necessidade de laudos especificos e complementares nas suas
recomendacgdes, especialmente quando ha necessidade de aprofundamento de diagndstico para proceder
a orientacdo técnica reparadora, observada a sua metodologia.

Por fim, a Inspecdo Predial ndo substitui as inspe¢des periddicas que fazem parte do programa de
manutengdo preventiva da edificagdo, previstas também na ABNT NBR 5674. Também, ndo possui a
finalidade de atestar seguranga ou habitabilidade da edificagdo, e ndo é ferramenta de certificagdo da
edificagdo sob quaisquer aspectos técnicos, operacionais ou legais.
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A atividade de inspec¢ado predial estabelecida nesta Norma tem por objetivo constatar o estado de
conservacgao e funcionamento da edificagdo, seus sistemas e subsistemas, de forma a permitir um
acompanhamento sistémico do comportamento em uso ao longo da vida util, para que sejam mantidas
as condi¢gdes minimas necessarias a seguranga, habitabilidade e durabilidade da edificagdo. Trata-
se, portanto, de trabalho com finalidade de instruir a gestao de uso, opera¢do € manuteng¢ao da

edificacdo, sendo certo que néo _se presta ao objetivo de_instruir acoes_judiciais para asser¢ao de
responsabilidades por eventuais irregularidades construtivas.

Também a Inspecgéo Predial ndo deve ser empregada em:

» Vistoria de entrega e recebimento de obras;
» Vistoria para apuracgao de vicios para reparacdo da Construtora

INSPECAO PREDIAL NAO E PERICIA
INSPECAO PREDIAL E REGIDA PELA ABNT NBR 16747 e e e e
PERICIA E REGIDA PELA ABNT NBR 13752 c e e e e

Eng? civil Flavia Zoéga A. Pujadas — XXIIIl COBREAP / 2025 e o o o o o



INSPECAO PREDIAL NAO E PERICIA

* COBREAP

ra A | == He
NnnnNi N | - e S
s

INSPECAO PREDIAL (ABNT NBR 16747) PERICIA (ABNT NBR 13752)

Atividade técnica realizada por profissional habilitado e

L . L desenvolvida de forma fundamentada em
Processo de avaliagdo das condi¢des técnicas, de uso, . . . .
- N . : L observancia aos requisitos normativos, para, isolada ou
operagdo, manutengdo e funcionalidade da edificagdo e de . .
L . . ] cumulativamente, averiguar e esclarecer
Definigao seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma . o .
o K . fatos; constatar o estado do objeto pericial; verificar
sistémica e predominantemente sensorial (na data da . . R .
. R . o L. atendimento a requisitos e padrdes estabelecidos;
vistoria), considerando os requisitos dos usudrios . .
apurar o nexo causal de determinado evento; avaliar bens,

seus custos, frutos ou direitos

- . . . N Diversas finalidades, inclusive como prova técnica em
Finalidade Auxilio na gestdo de uso, operagdo e manutengdo X . S
demandas judiciais e arbitrais
Obict Obrigatoriamente toda a edificagdo e seus sistemas Pode ser toda a edificagdo ou sistemas e elementos
jeto . . -
construtivos construtivos especificos

Dependde do tipo / especie de pericia, necessario o
Medodologia Especificada na ABNT NBR 16747 cumprimento obrigatério de requisitos técnicos especificados
na ABNT NBR 13752

Avaliacdes, Vistorias (constatac¢do, analise de conformidade

Tipos / e causalidade), exames, possessorias e dominiais, analise de L

Espécies Ndo existem impactos em contratos de obras e servigos de construgéo
.

civil
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Matriz de Priorizagdo de GUT (Gravidade x Urgéncia x Tendéncia) foi proposta por Charles H. Kepner e
Benjamin B. Tregoe em 1981 como uma das ferramentas utilizadas na Solugédo de Problemas. '

)

A matriz GUT é uma ferramenta de gestao utilizada para priorizar problemas ou tarefas, baseando-se em
trés critérios: Gravidade, Urgéncia e Tendéncia. O objetivo € identificar o que deve ser resolvido primeiro,
levando em conta o impacto, o prazo e a possibilidade de agravamento de cada situagao.

Definicdo dos Critério:

Gravidade: Avalia o impacto do problema ou tarefa no negécio, seus clientes e outros aspectos
relevantes (escala de 1 a 5).

Urgéncia: Indica o tempo disponivel para resolver o problema ou tarefa (escala de 1 a 5).

Tendéncia: Determina a probabilidade de o problema ou tarefa piorar com o tempo (escala de 1 a 5).

Para elaborar uma Matriz GUT, a equipe ideal deve incluir pessoas com diferentes perspectivas e
conhecimentos relevantes para os problemas a serem avaliados, como gestores de projetos,
especialistas técnicos, representantes de areas impactadas e, idealmente, alguém com experiéncia
em analise de prioridades. E importante que a equipe seja multidisciplinar para garantir uma analise
abrangente e justa dos critérios de Gravidade, Urgéncia e Tendéncia.
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Exemplos de Requisitos Obrigatérios de Equipe para elaboracdo de uma Matriz GUT

*Diversidade de Conhecimentos:

A equipe deve ser composta por individuos com diferentes areas de especializagado para
abranger todos os aspectos dos problemas identificados.

*Representatividade:

E importante que a equipe inclua representantes de diferentes areas que serdo impactadas
pelas decisdes tomadas com base na Matriz GUT.

*Experiéncia em Analise:

Alguém com experiéncia em analise de prioridades e tomada de decisdes pode ser valioso
para guiar a equipe no processo.

*Facilidade de Comunicacgao:

Os membros da equipe devem ser capazes de comunicar suas opinides e avaliacdes de forma
clara e concisa. v

L L] L] L . L]
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PRIORIDADES TECNICAS NAO E MATRIZ DE GUT = COBREAP
Na metodologia da Inspecdo Predial as agdes para correcao de "”J**\*””"\
anomalias e falhas sao classificadas em PATAMARES DE c o o e
PRIORIDADE TECNICA o o o

1 a¢Oes necessdrias quando a perda do desempenho compromete a saude dos
usudrios, seguranga, funcionalidade com risco de paralisa¢oes, perda de vida util ou
durabilidade, aumento expressivo de custo de manutencao e de recuperagao ou
quando a perda de desempenho, real ou potencial, possa gerar riscos ao meio
ambiente

2 agoes necessarias quando a perda de desempenho, real ou potencial compromete
parcialmente a funcionalidade, sem prejuizo a operagao e sem comprometimento
de saude dos usuarios e seguranga

3 ag¢des necessarias quando a perda de desempenho, real ou potencial, pode ser
objeto de ag¢des planejadas e programadas sem comprometimento de vida util ou
durabilidade

ABNT NBR 16747
Norma IBAPE 2025 e o o o o o
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Perda de desempenho precoce ﬁ T 1“5 \ L
Anomalias construtivas A NANAN™T F = »t/ﬁ:.;ﬁ;.g |
AVALIACAO
SISTEMICA
da perda de
desempenho
ENVELHECIMENTO NATURAL E OBSOLESCENCIA USO, OPERAGCAO E MANUTENGAO
Perda de desempenho Perda de desempenho precoce
Anomalias funcionais Falhas de uso, operagdao e manutencao

PLANO DE MANUTENGCAO (despesas ordinarias) X PLANO DE REFORMA E REPAROS (despesas extraordinarias)

LISTAS DE PRIORIDADES TECNICAS ¥ % % m o w o
ABNT NBR 16747 e o o o o o o
Norma IBAPE 2025 e o e o o o o
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DESPESAS Nt A
Desempenho do sistema EXTRAORDINARIAS g
construtivo na ediﬁcagio (plano de reparos) DESPESAS IRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES £ PERICIAS
DESPESAS ORDINARIAS EXTRAORDINARIAS oo
(plano de manutengao) (Plano de reforma) ot 00
Atividades de Manutengao Corretiva Planejada Reforma ou Substituicao Reparos A A
Recuperagdo parcial de desempenho Corretivos de maior investimento
Desempenho inicial projetado Inicio de novo ciclo de vida
(sem vicios construtivos)
Desempenho minimo
requerido com o transcurso '/.,
do tempo . : e -.-\
(sem vicios construtivos) | : / : )
1 \ '
Impacto em requisitos de e S »
desempenho de seguranga: i < s A
- estrutural : :
- USO € 0perago p : U
- ti ,at
contra o fogo H‘_ Vida util sem _’: : Tempo
manutengao : -
)
«—— Vida atil com manutengao —r'
: c : L] L L ] L L L]

Grafico da perda de desempenho com o trasncorrer da idade
ABNT NBR 15575-1, adaptado pela autora e o o o o o
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INSPEGAO PREDIAL

Processo de avaliagcao das
condicoes técnicas, de uso,
operacgao, manutengao e
funcionalidade da edificacao e
de seus sistemas e subsistemas
construtivos, de forma sistémica
e predominantemente sensorial
(na data da vistoria),
considerando os requisitos dos
usuarios.

°
L
°
L J
L]
L

ABNT NBR 16747
Norma IBAPE 2025 o W % W @
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