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Referéncias 120 |

 Os conceitos apresentados para a avaliacao de
equipamentos isolados foram compilados da norma
ABNT 14653-5.

« Os conceitos apresentados para a avaliacao de
complexos industriais foram compilados das normas
ABNT 14653-2/5 e do IBAPE-SP.
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Normas de Avaliacao 12 8 B

« ABNT-14653 e
o 1- Procedimentos gerais

o 2- Imoéveis urbanos

o 3- Imoveis Rurais

o 4- Empreendimentos

o 5- Bens industriais (Apoio\NBR 14653-5 Parcial.pdf )

o 6- Recursos naturais e ambientais

o 7- Bens historicos

* Norma do IBAPE/SP - imodveis urbanos e rurais* *+ * + * * °
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Preliminares
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Ava ['| ac ao Patrimonia [ e L

que compoem o ativo permanente do empreendimento.
Valor de Desmonte: Valor presente da renda liquida auferivel
pela venda dos bens que compdoem o empreendimento, na

condicao de sua desativacao.

VERSUS

Avaliacao Econdomica

Valor Econdémico: Valor presente da renda liquida auferivel

pelo empreendimento, durante sua vida economica, a uma taxa de. . .




Preliminares

Conceito de Valores

*COBREAP

RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

* Custo de reedicao: Cee e

Custo de reproducao de um bem (novo), descontada a sua
depreciacao, tendo em vista o estado em que se encontra
(usado).

* Valor de mercado:

Quantia mais provavel pela qual se negociaria com
conhecimento, prudéncia e sem compulsao um bem, numa
data de referéncia, dentro das condicoes do mercado
vigentes.



Preliminares

Conceito de Valores

*COBREAP

RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

* Valor de mercado para compra: RET

Valor provavel pelo qual o proprietario industrial reporia
um bem isolado no mercado, no estado em que se
encontra. Exemplo: aquisicao de maquinas operatrizes
pela industria no mercado de usados

 Valor de mercado para venda:

Valor provavel que o proprietario industrial de um bem
isolado obteria no mercado para a sua venda no estado e
no local em que se encontra
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Conceito de Valores

*COBREAP

RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

 Valor em uso: R

Valor de um bem, em condicoes de operacao, no estado
atual, incluidas, quando pertinentes, as despesas de
projeto, embalagem, impostos, fretes e montagem.

* Valor de desmonte:

Custo de reedicao (VMC) e um bem ou conjunto de bens,
deduzidas as despesas de desmontagem, remocao, revisao,
recondicionamento e comercializacao.
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Conceito de Valores

* Valor de liquidacao forcada:

Valor para uma situacao de venda compulsoria (curto
espaco de tempo), tipico de leildes e tambem muito
utilizado para garantias bancarias. Deve ser tambem
apresentado o valor de mercado.

e Valor de sucata:

Valor de mercado dos materiais reaproveitaveis de um
bem, na condicao de desativacao, sem que estes sejam
utilizados para fins produtivos. ... ...
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Conceito de Valores

*COBREAP

RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

» Valor patrimonial: TEE L

Corresponde a totalidade dos bens (valor do terreno,
benfeitorias e eventuais equipamentos) de uma pessoa
fisica ou juridica.

Para que o mesmo represente o valor de mercado deve ser
apurado e aplicado o fator de comercializacao com base
em informacoes de mercado levantadas pelo avaliador ou
em pesquisa de carater regional, previamente publicada.
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Conceito de Valores

“ICOBREAP .

e Valor econbmico: e

Valor resultante do Fluxo de Caixa Descontado na
aplicacao do metodo da capitalizacao da renda.

e Valor em risco:

Valor representativo da parcela do bem, ou conjunto de

bens, que se deseja segurar e que pode corresponder ao
valor maximo seguravel.
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Conceito de Metodologias

RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

* Método comparativo direto de dados de mercado SRR

|dentifica o valor de mercado do bem por meio de

tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

 Método involutivo

|dentifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de
viabilidade  técnico-economica, mediante hipoteético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem
e com as condicoes do mercado no qual esta inserido,
considerando-se cenarios viaveis para executdo ' &
comercializacdo do produto. S
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Conceito de Metodologias

*COBREAP

RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

« Método evolutivo

|dentifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja a identificacao
do valor de mercado, deve ser considerado o fator de
comercializacao.

* Método da capitalizacdo da renda

|ldentifica o valor do bem, com base na capitalizacao
presente da sua renda liquida prevista, considerando-se
cenarios viaveis.



Preliminares
“UCOBREAP .
Conceito de Metodologias i, ] I

* Método comparativo direto de custo

|dentifica o custo do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

* Método da quantificacdao de custo

|dentifica o custo do bem ou de suas partes por meio de
orcamentos sintéeticos ou analiticos a partir das
quantidades de servicos e respectivos custos diretos e
indiretos.
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Conceito de Metodologias il COBREAP .
Métodos Valores ..
 Comparativo « Mercado e/ou desmonte
* Custos » Liquidacao forcada
 Renda « Patrimonial
» Evolutivo * Risco Econbmico
* Involutivo * Uso

* Risco (max. seguravel)

) - Sinérgico
———>

« Especial
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Vidas Uteis Técnicas

Fontes de Consulta - Maquinas e Equipamentos

« VIDA UTIL ESTIMADA - Fonte: Eng. Vitor Carlos Fillinger
Avaliacoes para garantias - Edit. PINI

« TABELA DE VIDAS UTEIS ANEEL (Setor Elétrico) - Fonte Site
ANEEL - Tabela anexa a resolucao n°® 44/99

® ESTUDO DE VIDAS UTEIS DO IBAPE/SP (ESTUDO DE VIDAS UTEIS.apresentacao.pdf)

Fontes de Consulta - Prédios e Edificoes

« CAJUFA
- VALORES EDIFICACOES IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP (VEIU)

(Vidas Uteis Edificacées.pdf)
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Depreciacao Fisica
A COBREAP

Equipamentos isolados - Complexos lndUStl"lalS

* Manutencao de reparos
Custo
Uniforme -
Depreciagao

5

4 Vida Util B




Depreciacao Fisica
““COBREAP

Equipamentos isolados - Complexos industriais

RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

Depreciacao segundo a NBR 14.653-1

Perda de valor de um bem, devido a modificacoes em seu
estado ou qualidade, ocasionadas por:

 Decrepitude - desgaste de suas partes constitutivas, em
consequéncia de seu envelhecimento natural, em
condicoes normais de utilizacao e manutencao

« Deterioracao - desgaste de seus componentes em razao
de uso ou manutencao inadequados

 Mutilacdao - retirada de sistemas ou componentes
originalmente existentes

« Obsoletismo - superacao tecnologica ou funcional



Depreciacao Fisica

A COBREAP

Novos Conceitos Depreciacdao - Maquinas e Equ1ptos., A, R I\

Estado de Conservacao Bom

Bom Estado

CONTINUACAO

ilv Depreciagao Bom Estado
0,00 0,95 ilv Depreciagao
0,05 0,91 1,05 0,29
0,10 0,87 1,10 0,27
0,15 0,83 1,15 0,26
0,20 0,79 1,20 0,24
0,25 0,76 1,25 0,22
0,30 0,72 1,30 0,20
0,35 0,68 1,35 0,19
0,40 0,65 1,40 0,17
0,45 0,62 1,45 0,16
0,50 0,58 1,50 0,15
0,55 0,55 1,55 0,14
0,60 0,52 1,60 0,13
0,65 0,49 1,65 0,12
0,70 0,47 1,70 0,11
0,75 0,44 1,75 0,10
0,80 0,41 1,80 0,10
0,85 0,39 1,85 0,10
0,90 0,36 1,90 0,10

...... e L e o M. ¥ M 1,95 0,10
1,00 0,32 2,00 0,10

WAETR VA VETe % ! - o B

CONGAESSO BRASILEIRO DF ENGENHARIA Df AVALIACOES £ PERICIAS

Curva Consolidada - BOM ESTADO

0,00 0,15 0,30 0,45 0,60 0,75 020 105 120 135 1,50 165 1,80 195

Relagao ilv




Depreciacao Fisica
A COBREAP

Novos Conceitos Depreciacao - Maquinas e Equiptos. A 1L
A ' - AET
(;: GAESS0 j‘lll"lo CF ENGENHARIA DI AVA\I’A;;I.!_I '-Ill;l—ki L]
Estado Conservacao Regular o & @
L] . L} L} L]
Estado regular CONTINUAGAO A LR IS
ilv Depreciacao Estado regular
0,00 0,95 ilv Depreciagao
0,05 0,89 1,05 0,20
0,1 0 0,82 1 ,1 0 0,1 8 Curva Consolidada - ESTADO REGULAR
0,15 0,76 1,15 0,16
0,20 0,71 1,20 0,14
0,25 0,67 1,25 0,12
0,30 0,63 1,30 0,11
0,35 0,59 1,35 0,10
0,40 0,55 1,40 0,10
0,45 0,52 1,45 0,10
0,50 0,49 1,50 0,10
0,55 0,45 1,65 0,10
0,60 0,42 1,60 0,10
0,65 0,39 1,65 0,10 :
0,70 0,37 1,70 0,10 " 0,00 0,15 0,30 0,45 0,60 0,75 0,90 1,05 1,20 1,35 1,50 1,65 1,80 195
0,75 0,35 1,75 0,10 Relagio ifv
0,80 0,32 1,80 0,10
0,85 0,29 1,85 0,10
0,90 0,26 1,90 0,10 R B -
Jonnand 0.95. . uudunnns 0,24...... s 1,95 0,10 )
] 1,00 0,22 2,00 0,10
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Avaliacao de Complexos Industriais
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As normas 14653 (parte 5 e 4) organizam os enfoques - - -
da avaliacao patrimonial e de empreendimentos,
respectivamente

Define-se entao:

 Valores patrimoniais (bens/ativos)

 Valores economicos (fluxos de caixa descontado)




Avaliacao de Complexos Industriais
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Avaliacao Patrimonial - Objetivos i, e I

Avaliacdo Patrimonial e

« Valor Patrimonial: Somatorio dos valores de mercado dos
bens que compdéem o ativo permanente do empreendimento
(reposicao ou reedicao no destino).

« Valor de desmonte: Valor presente da renda liquida auferivel
pela venda dos bens que compéem o empreendimento, na
condicao de sua desativacao.

Avaliacdao Economica

 Valor economico: Valor presente da renda liquida auferivel
pelo empreendimento, durante sua vida economica, a uma
taxa de desconto correspondente ao custo de oporturidade * °
de igual risco. U0




Avaliacao de Complexos Industriais
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Avaliacao Patrimonial - Objetivos/Finalidades

Contabeis (ICPC-10, CPC-01 e CPC-27 - Lei 11.638/07 a IFRS)

Seguros (valor em risco / maximo valor seguravel)

Avaliacoes vidando fusoes e negociacoes (aquisicoes/venda)

Garantias de operacoes financeiras

Judiciais (dissolucoes societarias, recuperacoes/faléncias, etc.)




Avaliacao de Complexos Industriais
" COBREAP .

Avaliacao Econdmica - Objetivos

« FusoOes e negociacoes (aquisicoes e vendas)
« Contabeis (CPC-01 e contabilizacao de agio)
« Garantias de operacoes financeiras

« Judiciais (dissolucoes societarias)




Avaliacao de Maquinas e Equipamentos
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Bens isolados

CONGAESSO BRASILEIRO Df ENGENMARIA Df AVALIACOES € Pemicias @
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Avaliacao de Maquinas e Equipamentos
““COBREAP

Valores - Bens isolados

RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

Avaliacdes para garantias

Sempre que houver mercado para o bem usado, € recomendavel,
a utilizacao do meétodo comparativo direto de dados de
mercado; caso contrario, devem ser apurados os custos de
reedicao ou de substituicao;

Devem ser identificados, em todos os casos, o valor em uso e o
valor de desmonte, considerando fator comercializacao e
despesas.

Avaliacdes para levantamento patrimonial

Sempre que houver mercado para o bem usado, € recomendavel
a utilizacao do meétodo comparativo direto de dados de

mercado; caso contrario, devem ser apurados os custos de

reedicao ou de substituicao; S B R
Devem ser identificados, em todos os casos, o valor em use.* *+ * -«



Avaliacao de Complexos Industriais
" COBREAP .

Trabalhos preliminares

« Visita preliminar ao complexo industrial (se viavel)
 Listagem do ativo imobilizado e/ou gerencial/manutencao
« Documentacao (plantas, projetos, matriculas, IPTU, etc.)

* Inventario p/ levantamento das caracteristicas técnicas
o Terreno (s)
o Edificacoes

o Bens moveis (ME, MU, Informatica) @ .......




Avaliacao de Maquinas e Equipamentos
" COBREAP .

Trabalhos preliminares

Boa documentacao fotografica

* Programas de manutencao (ME principais/relevantes)
 |nvestimentos realizados

« Caracterizacao do estado de conservacao

« Pesquisas e cotacoes (nome/telefone das fontes)




Avaliacao de Complexos Industriais
" COBREAP .

Avaliacao Patrimonial

RIA DE AVALIAGOES € PEmiciAs @
ooooo
ooooo

* Infraestruturas: avaliar pelos métodos de custo . A estimativa de
custos tomando como base a documentacao tecnica
disponibilizada pelo contratante;

 EdificacOes: avaliar, em geral, pelos métodos de custo;

 Maquinas e equipamentos: avaliar preferencialmente pelo
método comparativo direto de dados de mercado ou reedicao no
destino.

* Moldes, estampos e ferramentas: avaliar preferencialmente
pelos metodos de custo;

 Veiculos: avaliar preferencialmente pelo método comparativo;

« Méveis e utensilios: avaliar preferencialmente pelo meétodo:* * °
comparativo. e e e




Avaliacao de Complexos Industriais
" COBREAP .

Avaliacdes para garantia

 Unidades industriais

o E recomendavel a identificacao do valor econémico
como empreendimento, do valor patrimonial e do

valor de desmonte. Sempre observando as normas
NBR 14653-4 e 5

o Para a identificacao do valor econémico, no caso de
unidades paralisadas ou desativadas, devem ser
considerados o0s valores e prazos necessarios a
reativacao, no fluxo de caixa do empreendimento.




Avaliacao de Complexos Industriais
" COBREAP .

Situacao de Desmonte @ oo

Valor do imoédvel: (terrenos, infra-estruturas e
benfeitorias): consideram-se as condicoes de imoveis
similares no mercado, aplicando-se o método comparativo
ou o evolutivo, deve prestar atencao especial as infra-
estruturas e predios especificos, no que tange a sua

liquidez e custos de adaptacao para outros usos.




Avaliacao de Complexos Industriais
““COBREAP

Situacao de Desmonte

RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

Valor de maquinas e equipamentos: devem ser observadas as
condicoes de comercializacao. Para maquinas avaliadas pelo
método comparativo direto de dados de mercado, deve ser
identificado o valor de mercado para venda. Para as demais,
devem ser identificados os valores de desmonte, os quais

consideram as respectivas despesas de desmontagem,

remocao, revisao, recondicionamento e comercializacao.
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CPC- Comité de Procedimentos Contabeis
(teste de impairment, vidas uteis, dentre outros)
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RIA DE AVALIAGORS £ PERICIAS

ﬁ e

O Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), busca a
convergéncia das normas internacionais as normas
brasileiras através de seus pronunciamentos. Cee e e




Comite de Pronunciamentos Contabeis **COBREAP

.

CONGAESSO BRASILEIRO DF ENGENHARIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

CPC 01- Reducao ao valor recuperavel de ativos (impairment);, . . .
CPC 04 - Ativo intangivel; RE SR
CPC 13 - Adocao Inicial da Lei n° 11.638/07;
CPC15 - Combinacao de negdcios;

CPC 27 - Ativo imobilizado (vidas uteis);
CPC 28 - Propriedade para investimento;
CPC 29 - Ativo Biolégico e Produto Agricola;

CPC 31 - Ativo nao circulante p/ Venda e Operacao Descontinuada;

V V.V V VY V VYV V VY

ICPC 10 / CPC PME - Interpretacao sobre a aplicacao inicial ao
Ativo Imobilizado (antiga reavaliacao);




Definicdes do CPC
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RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

Valor Recuperavel de um ativo ou de uma unidade, .

geradora de caixa, € o maior valor entre o valor liquido

de venda de um ativo e seu valor em uso.

Valor em Uso € o valor presente de fluxos de caixa

futuros estimados, que devem resultar do uso de um

ativo ou de uma unidade geradora de caixa.



Definicdes do CPC
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RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS
° ° . .
0 . . (]

Valor Liguido de Venda: é o valor a ser obtido pela venda de
um ativo ou de uma unidade geradora de caixa em
transacoes, em bases comutativas, entre partes
conhecedoras e interessadas, menos as despesas estimadas
de venda.

Despesas de Venda: ou de baixa sao despesas incrementais
diretamente atribuiveis a venda ou a baixa de um ativo ou
de uma unidade geradora de caixa, excluindo as despesas
financeiras e de impostos sobre o resultado gerado. , ., ., . ..




Definicdes do CPC
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Perda por desvalorizacao é: o valor pelo qual o valor

contabil de um ativo ou de uma unidade geradora de

caixa excede seu valor recuperavel.

Segundo o CPC, um ativo esta desvalorizado quando seu

valor contabil excede seu valor recuperavel.




CPC x ABNT
X’_"“ COBREAP :

Estes 02 critérios encontram seus correspondentes nas
Normas da ABNT:

>0 valor de venda do ativo pode ser identificado na

ABNT 14.653-2 e 5 com suas respectivas adaptacoes ao

CPC e alLei 11.638;

> O valor em uso pelos valores economicos definidos

na ABNT 14653-4.




CPC 01 (Reducao ao valor recuperavel dos ativos)
X’_"" COBREAP :

ativo nao esteja com valor superior ao valor recuperavel

dos ativos.

“Teste de Impairment”, ou o valor recuperavel dos
ativos, definidos no CPC 01 (Comité de Pronunciamentos
Contabeis), para fins de adequacao as exigéncias da Lei

11.638/07. e




CPC 01 (Reducao ao valor recuperavel dos ativos)
X’_"" COBREAP :

desvalorizacao. Se houver alguma indicacao, a entidade deve
estimar o valor recuperavel do ativo.
> Indicios de nao Recuperabilidade:

Externos: Mudancas tecnologicas, economicas, legal etc.

Aumento de taxa de juros no mercado; valor contabil do
patrimonio liquido da entidade é maior do que o valor de suas
acoes no mercado.

Internos: Obsolescéncia ou dano fisico no ativo; desempenho

economico do investimentoetc. e e e e e e




CPC 01 (Reducao ao valor recuperavel dos ativos)
X’_"" COBREAP :

RIA DE AVALIAGOES € PEmiciAs @
ooooo
ooooo

> Se houver algum indicio, € necessario se fazer o
teste de impairment. Porém nem sempre € necessario
determinar o valor liquido de venda de um ativo e seu
valor em uso. Se qualquer desses valores exceder o
valor contabil do ativo, este nao tem desvalorizacao,

e, portanto, nao é necessario estimar o outro valor.




Cenario 1: Teste de Recuperabilidade
X’_‘"' COBREAP ;

NIA DF AVALIAGORS £ Pemicias @

VLC (Valor Liquido Contabil) .. ..
25milhces a0

!

VV (Valor de venda dos ativos)
20 milhoes

l

VE (Valor Econémico)
40 milhoes

!

Nao existe necessidade de Impairment




Cenario 2: Teste de Recuperabilidade
X’_‘"' COBREAP ;

RIA DE AVALIAGOES € PEmiciAs @

VLC (Valor LiquidoContabil) .+ ..
25milhces 00

!

VV (Valor de venda dos ativos)
18 milhoes

}

VE (Valor Econémico)
20 milhoes

!

Existe necessidade de Impairment




Cenario 3: Teste de Recuperabilidade
X’_‘"' COBREAP ;

NIA DF AVALIAGORS £ Pemicias @

VLC (Valor Liquido Contabil) ..+ ..
25milhces o0 e e

!

VV (Valor de venda dos
ativos) 32 milhoes

!

VE (Valor Econémico)
30 milhoes

!

Nao existe necessidade de Impairment




CPC 27 (Ativo Imobilizado)
““COBREAP

» Objetivo CPC 27 - Os principais pontos a serem
considerados na contabilizacao do ativo imobilizado sao o

reconhecimento dos ativos (inventario/conciliacao), a

determinacao dos seus valores contabeis e os valores de

depreciacao e perdas por desvalorizacao (vidas uteis e

remanescentes) a serem reconhecidas em relacao aos

mMesSmaos.




CPC 27 (Ativo Imobilizado)
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RIA DE AVALIAGOES € PEmiciAs @
L T T T )
¢ 0 0 0

»Determinacao de vidas uteis - A necessidade de revisao das

vidas Uteis e do valor residual, € de no minimo a cada

exercicio. A administracao deve manter e aprovar analise

documentada que evidencie a necessidade ou nao de alteracao
das expectativas anteriores a fim de solicitar ou nao novas

avaliacoes, com regularidade tal que as estimativas de vida

util e valor residual permanecam validas em todos os

exercicios. R
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ASPECTO POLEMICOS
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VLR DE VLR
aroe [ VALORUNIT sy VALORTOTAL MERCADOP/  LIQUIDAGAO  VLRRISCO (RS)
VENDA(R$)  FORCADA [R$)
GERENCIAL
(CONTABIL, EQUIPAMENTG
1 NEGOCIACAD. (NOVO) 1 100.000,00  10% 110.000,00 45 00% 0,55 0.500,00 NiA HIA NIA MIA 110.000,00
SEGURQO)
GERENCIAL
(CONTABIL, EQUIPAMENTO
2 NEGOCIAGAD, (NOVO) 1 100.000,00  10% 110.000,00 85,00% 0,35 38.500,00 NiA HIA MiA NIA 77.000,00
SEGURQ)
GEREMNCIAL
(CONTABIL, EQUIPAMENTO
m 1 100.000,00  10% 110.000,00 NiA HIA NIA MIA
NEGOCIACAO, (USADO) NIA 1,00 110.000,00 110.000,00
SEGURD)
4 GARANTIA EG"i"':grgrm 1 100.000,00 0% 100.000,00 51,00% 0,40 4000000  30% 2% 33.320,00 21.658,00 NIA
5 GARANTIA EQUIPAMENTO 1 50.000,00 0% 50.000,00 NIA 1,00 5000000 30% 5% 32.500,00 21.125,00 NIA

{USADO)




ASPECTOS POLEMICOS

““COBREAP .
Valor em Uso (Patrimonial):
 Valordacaldeira..............ccn...... R$ 1.500.000,00
 Instalacao elétrica (CCM).......... R$ 50.000,00
e BaseS CiViS.....ovieeieieieieiiieiieaan, R$ 100.000,00
« Estruturas de apoio..................... R$ 100.000,00
« Interligagdes .........ccccoveeeeeennnnnn, R$ 100.000,00

Valor €M USO....ceuvveieeienreienrenenn. R$ 1.850.000,00




ASPECTOS POLEMICOS

“I COBREAP .
Valor de desmonte (Garantias):
e Valordacaldeira........ccooeeeeeeeeeiiiiiiiien R$ 1.500.000,00 |
* (-) Perda, remocao de material *................. R$ 400.000,00
e Valorresidual.........coooiiiio R$ 1.100.000,00
« (-) Desmontagem, frete...........cccoevvvuenn..nne. R$ 50.000,00
Valor desmontado.........ccveveimvvirerirnrnenenes R$ 1.050.000,00
Comercializacao (30%)......cccccevremrerremnrrenn. R$ 735.000,00

*Refratario, tubulacdo, conexdes




Aspectos polémicos
“"COBREAP .
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CONGAESSO BRASILEIRO Df ENGENMARIA Df AVALIACOES € Pemicias @

DESCRIGAD
NORMALIZADA

VALORUNT. . VALORTOTAL VALORATUAL  VIRVENDA/ VLR LIQUIDAGAO
NOVO R($) " NOVOR$) (R$) DESMONTE (R$)  FORGADA (R$)

DES[ZRI‘;.ED COMPLETA

MAQUINA CONVERTEDORA DE FRALDAS, MARCA ZUIKO, CAP. 700

19 CONVERTEDORA  £py) DAS/MIN, MOD. DRM 29591

1 5 25 2022048000 10% 2224252800 079 17.571.597,12 8.785.798,56 6.709.222 64

CONVERTEDORA DE ABSORVENTES EVOLUTION (BOOSTER FANPROCESS
43 CONVERTEDORA  FAN/NOROSON), MARCA FAMECCANICA, MOD. FNL.EVOLUTION, CAP. 800 1 14 25 971440313 10% 1068584344 034 5.770.355,46 2BB5ATT,73 2.203.248,75
PADS/MIN., N® SERIE 3165

LINHA DE CONVERSAD DE PAPEL HIGIENICC, MARCA FABIO PERINI,

CAPACIDADE 650 MMIN, COMPOSTA DE:

- ACUMULADOR MOD. P310 (TAG ACU-0007);

- COLADOR MOD. 560.C (TAG COL-0007), 1 1a 25 9535.276,20 20% 1144353144 046 5.264.024 46 241267788 1.542.427 06
- 02 DESENROLADEIRAS MOD. 431011 (TAG DES-0007 E TAG DES-0015);

- 02 GOFRADORES MOD. 89.03 E476C (TAG GOF-D00T E TAG GOF-0014);

- REBOBINADEIRA MOD. SINCRO 6.5/0 DE 650MMIN (TAG REB-0006)

LINHA DE

159 CONVERSAQ

MAQUINA PARA FABRICACAQ DE PAPEL TIPO TISSUE, MARCA METSO, MODELO
CRESCENT FORM DCT 100+, COM AS SEGUINTES CARACTERISTICAS E
CONFIGURACAQ:
- LARGURA DA FOLHA NA ENROLADEIRA 2.860 MM
- RANGE DE GRAMATURA 14 A 22 GV
- TEOR SECO DA FOLHA 95%
308  MAQUINADEPAPEL -VELOCIDADE DE OPERACAC 1.900 MPM 1 5 25 26450000000 30% 3438500000 079 27.164.150,00 11.452.525,00 8.776.198,13
- YELOCIDADE DE BALANCEAMENTO 2.200 MPM
- YELOCIDADE DE ACIONAMENTO 2.000 MPM
- PRODUCAQ 112 TON / DIA COM 19,3 GIVF @ 100% EFICIENCIA, CREPE 1,23
- PRODUCAQ 82,8 TON / DIA COM 14 5 GINF @ 100% EFICIENCIA, CREPE 1,30
- MATERIA PRIMA 100% CELULOSE FIBRA CURTA QU RECICLADO
- DEMAIS ACESSORIOS (BOMBAS, TANQUES, DENTRE QUTROS)

TOTAL 364.858.543,96 199.386.374,94  B9.072.784,05 68.019.900,00




MUITO OBRIGADO

Eng® Marcos Augusto da Silva

(11) 98128-9509

marcos.augusto@mercattoltda.com.br

Eng® Agnaldo Calvi Benvenho

(18) 99106-0359

abenvenho@terra.com.br

““COBREAP

CONGAESSO BRASILEIRO DF ENGENHARIA DE AVALIACOES £ PERICIAS



48

159

308

DESCRIGAO
NORMALIZADA

CONVERTEDORA

CONVERTEDORA

LINHA DE
CONVERSAO

MAQUINA DE PAPEL

DESCRIGAO COMPLETA

MAQUINA CONVERTEDORA DE FRALDAS, MARCA ZUIKO, CAP. 700
FRALDAS/MIN., MOD. DRM 29991

CONVERTEDORA DE ABSORVENTES EVOLUTION (BOOSTER FAN/PROCESS
FAN/NOROSON), MARCA FAMECCANICA, MOD. FNL.EVOLUTION, CAP. 800
PADS/MIN., N° SERIE 3165

LINHA DE CONVERSAO DE PAPEL HIGIENICO, MARCA FABIO PERINI,
CAPACIDADE 650 M/MIN, COMPOSTA DE:

- ACUMULADOR MOD. P510 (TAG ACU-0007);

- COLADOR MOD. 560.C (TAG COL-0007);

- 02 DESENROLADEIRAS MOD. 48.10/11 (TAG DES-0007 E TAG DES-0015);
- 02 GOFRADORES MOD. 89.03 E 476C (TAG GOF-0007 E TAG GOF-0014);
- REBOBINADEIRA MOD. SINCRO 6.5/0 DE 650M/MIN (TAG REB-0006)

MAQUINA PARA FABRICACAO DE PAPEL TIPO TISSUE, MARCA METSO, MODELO
CRESCENT FORM DCT 100+, COM AS SEGUINTES CARACTERISTICAS E
CONFIGURACAO:

- LARGURA DA FOLHA NA ENROLADEIRA 2.860 MM

- RANGE DE GRAMATURA 14 A 22 G/M?

- TEOR SECO DA FOLHA 95%

- VELOCIDADE DE OPERACAO 1.900 MPM

- VELOCIDADE DE BALANCEAMENTO 2.200 MPM

- VELOCIDADE DE ACIONAMENTO 2.000 MPM

- PRODUCAO 112 TON / DIA COM 19,3 G/M* @ 100% EFICIENCIA, CREPE 1,23
- PRODUCAO 82,8 TON / DIA COM 14,5 G/M* @ 100% EFICIENCIA, CREPE 1,30
- MATERIA PRIMA 100% CELULOSE FIBRA CURTA OU RECICLADO

- DEMAIS ACESSORIOS (BOMBAS, TANQUES, DENTRE OUTROS)

14

18

25

25

25

25

VALOR UNIT. VALOR TOTAL VALOR ATUAL VLRVENDA/ VLR LIQUIDAGAO
NOVO R($) NOVO (R$) (R$) DESMONTE (R$) FORGADA (R$)
20.220.480,00 10% 2224252800 0,79 17.571.597,12 8.785.798,56 6.709.222,64
9.714.403,13  10% 10.685.843,44 0,54 5.770.355,46 2.885.177,73 2.203.248,75
9.536.276,20  20% 11.443.531,44 0,46 5.264.024,46 2.412.677,88 1.842.427,06
26.450.000,00  30% 34.385.000,00 0,79 27.164.150,00 11.492.525,00 8.776.198,13

TOTAL 364.858.543,96 199.386.374,94  89.072.784,05 68.019.900,00
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Prefacio

A Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) é o Forum Nacional de Normalizagao. As Normas Brasileiras,
cujo conteudo & de responsabilidade dos Comités Brasileiros (ABNT/CB), dos Organismos de Normalizagéo
Setorial (ABNT/ONS) e das Comissbes de Estudo Especiais Temporarias (ABNT/CEET), sdo elaboradas por

Comissdes de Estudo (CE), formadas por representantes dos setores envolvidos, delas fazendo parte: produtores,
consumidores e neutros (universidades, laboratérios e outros).

A ABNT NBR 14653-5 foi elaborada no Comité Brasileiro de Construgéo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissao de

Estudo de Avaliagao na Construgdo Civil (CE-02:134.02). O Projeto circulou em Consulta Nacional conforme
Edital n® 12, de 30.12.2005, com o namero de Projeto 02:134.02-001/5.

Esta Norma cancela e substitui a ABNT NBR 8977:1985.

Esta Norma, sob o titulo geral “Avaliagéao de bens”, tem previsédo de conter as seguintes partes;
— Parte 1: Procedimentos gerais;

—— Parte 2: Iméveis urbanos;

— Parte 3: Imdveis rurais, culturas agricolas e semoventes;

— Parte 4: Empreendimentos;

— Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes e bens industriais em geral;
— Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

— Parte 7: Patriménios histéricos.

Introducao

Esta parte da ABNT NBR 14653 visa detalhar e complementar os procedimentos gerais estipulados na
ABNT NBR 14653-1, que é a norma-guia, nos aspectos que dizem respeito a avaliagdo de maquinas,
equipamentos, instalagbes e bens industriais em geral. Além dos procedimentos para as avaliagbes destes bens,

apresenta procedimentos especificos para a avaliagdo de valores em riscos, avaliagdo para comércio exterior e
reavaliacao de ativos imobilizados.

iv ©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados
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Avaliagao de bens
Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagées e bens industriais em geral

1 Objetivo

Esta parte da NBR 14653 fixa as diretrizes para a avaliagdo de empreendimentos quanto a:
a) classificagdo da sua natureza;

b) instituicdo de terminologia, definigdes, simbolos e abreviaturas;

c) descricdo das atividades basicas;

d) definigdo da metodologia basica;

e) especificagao das avaliagées;

f) requisitos basicos de laudos e pareceres técnicos de avaliagéo.

2 Referéncias normativas

As normas relacionadas a seguir contém disposigoes que, ao serem citadas neste texto, constituem prescrigdes
para esta parte da ABNT NBR 14653. As edi¢des indicadas estavam em vigor no momento desta publicagao.
Como toda norma esta sujeita a revisdo, recomenda-se aqueles que realizam acordos com base nesta que

verifiquem a conveniéncia de se usarem as edigdes mais recentes das normas citadas a seguir. A ABNT possui a
informagao das normas em vigor em um dado momento.

Lei n® 6.404, de 15/12/1976, que dispde sobre as Sociedades por Agéo

Decreto Federal 81.621, de 03/05/78, que aprova o Quadro Geral de Unidades de Medida
ABNT NBR 14653-1:2001 — Avaliagao de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

ABNT NBR 14653-2:2004 — Avaliagdo de bens — Parte 2: Imoveis urbanos

ABNT NBR 14653-3:2004 — Avaliacao de bens — Parte 3: Imdveis rurais

ABNT NBR 14653-4:2002 — Avaliagao de bens — Parte 4: Empreendimentos

3 Defini¢oes
Para os efeitos desta parte da ABNT NBR 14653 aplicam-se as definicdes da ABNT NBR 14653-1 e as seguintes:

3.1 bem similar: Bem com caracteristicas relevantes na formagao de valor, equivalentes as do avaliando, tais
como fungao, desempenho operacional e estrutura construtiva,

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados 1
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3.2 custo direto de instalagao: Recursos monetarios referentes aos gastos de montagem, bases e estruturas
especificas de apoio, fretes, taxas e impostos diretos.

3.3 custo indireto de instalagdo: Recursos monetarios referentes a projetos, gerenciamento da montagem,
“start-up”, taxas e impostos inerentes e despesas financeiras.

3.4 depreciagao inicial: Perda de valor de um bem em fungdo da descaracterizagéo do bem como novo.

3.5 depreciagao por desmontagem: Depreciagdo de um bem devide a efeitos deletérios decorrentes dos
trabalhos normais necessarios a remogao do equipamento.

3.6 equipamento: Qualquer unidade auxiliar componente de maquina.

3.7 good-will: Diferenga, quando positiva, entre o valor econémico e o valor patrimonial, aplicavel a uma
unidade industrial.

3.8 idade aparente: |dade estimada de um bem, em fungéo de suas caracteristicas e estado de conservagao
no momento da vistoria.

3.9 instalagbes: Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e servigos, para apoio operacional a
uma maquina isolada, linha de produgao ou unidade industrial, conforme o grau de agregacao.

3.10 linha de produgao: Conjunto de bens (maquinas, equipamentos, acessorios, dispositivos e instalagoes,
entre outros) integrados em um processo produtivo.

3.11 maquina: Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais equipamentos, destinado a executar uma
ou mais fungdes especificas a um trabalho ou a producgao industrial.

3.12 manutengao: Conjunto de agbes preventivas ou corretivas necessarias para preservar as condigoes
normais de utilizacdo de um bem.

3.13 manutencao corretiva: Conjunto de a¢bes que visam corrigir falhas operacionais de um bem.

3.14 manutengdo preventiva: Conjunto de agdes de carater programado em um bem, envolvendo a inspegao
ou troca prévia de componentes, de acordo com planejamento que vise garantir o seu perfeito funcionamento.

3.15 manutengao preditiva: Conjunto de agées de carater programado em um bem, por meio de monitoramento

continuo de seus componentes e com o auxilio de inspe¢do nédo destrutiva (andlise de vibragdes, termografia,
entre outros).

3.16 modulo: Conjunto de maquinas, equipamentos e instalagbes que constitui uma unidade integrada a um

processo, segmento ou etapa de producdo e que pode ser montado ou fabricado externamente
(exemplos: city-gates, subestacéo elétrica compacta, turbinas e outros).

3.17 prego de liquidagao forgada: Quantia auferivel pelo bem na hipétese de uma venda compulséria ou em
prazo menor que o médio de absorgao pelo mercado.

3.18 salvado: Objeto que se consegue resgatar de um sinistro e que ainda possui valor.

3.19 seguro: Transferéncia de risco garantida por contrato, pelo qual uma das partes se obriga, mediante
cobranca de prémio, a indenizar a outra pela ocorréncia de sinistro coberto pela apdlice.

3.20 sinistro: Evento que causa perda financeira.

3.21 sistema: Conjunto de maquinas, equipamentos e instalagbes para servigos especificos da unidade
industrial. Exemplo: sistema de vapor, elétrico, ar comprimido etc.

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados
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3.22 sistema integrado: Conjunto de maquinas ou equipamentos projetado para executar um determinado
trabalho ou fungéo, de forma sincronizada, por meio de ligagdes de qualquer natureza, que & avaliado em grupo.

3.23 unidade industrial: Conjunto de terreno, infra-estruturas, edificacbes e benfeitorias,

magquinas,
equipamentos, instalagbes, moveis e utensilios, destinados a producgéo industrial.

3.24 valor de desmonte: Custo de reedigdo no fornecedor de um bem ou conjunto de bens, deduzidas as
despesas de desmontagem, remogéao, revisao, recondicionamento e comercializagao.

3.25 valor de mercado para compra: Valor provavel pelo qual o proprietario industrial reporia um bem isolado

no mercado, no estado em que se encontra. Exemplo: aquisicdo de maquinas operatrizes pela industria no
mercado de usados.

3.26 valor de mercado para venda: Valor provavel que o proprietario industrial de um bem isolado obteria no
mercado para a sua venda no estado e no local em que se encontra.

3.27 valor de sucata: Valor de mercado dos materiais reaproveitaveis de um bem, na condigdo de desativacgéao,
sem que estes sejam utilizados para fins produtivos.

3.28 valor econdémico: Valor presente da renda liquida auferivel pelo moédulo ou unidade industrial, durante sua
vida econdmica, a uma taxa de desconto correspondente ao custo de oportunidade de igual risco.

3.29 valor em uso: Valor de um bem, em condigbes de operagdo, no estado atual, como uma parte integrante

atil de uma industria, incluidas, quando pertinentes, as despesas de projeto, embalagem, impostos, fretes e
montagem.

3.30 valor em risco: Valor representativo da parcela do bem que se deseja segurar e que pode corresponder ao
valor maximo seguravel,

4 Simbolos e abreviaturas

As notagbes adotadas pelo engenheiro de avaliagbes devem ser devidamente explicitadas no laudo ou parecer

técnico, indicando-se também suas respectivas unidades de medida, de acordo com o Decreto Federal 81.621
de 03/05/78.

5 Classificagao
5.1 Generalidades
5.1.1 Classificagao dos setores econdmicos
a) primario:
— extrativo mineral,
— extrativo vegetal;
— extrativo animal (exemplo: pesca);

— agricultura e pecuaria;
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secundario:

—— industria de base (exemplos: siderurgia, refinaria);
— industria de transformacgao:
" industria de bens intermediarios (exemplo: autopegas);
industria de bens de capital (exemplos: maquinas operatrizes, escavadeiras);
industria de bens de consumo (exemplos: vestuario, alimentagéo);
o  bens duraveis (exemplo: automavel);
e bens ndo duraveis (exemplo: alimentos);
— construcéo civil,
— transportes;
— comunicagoes;
terciario:
— comeércio;
—  servigos:
= educacao;
= salde;
= segurancga;
= servigos publicos;
= entretenimento;

= pesquisa.

5.2 Classificagcao das maquinas, equipamentos, instalagées e bens industriais em geral

5.2.1 Segundo o tipo do bem

a)
b)

c)

maquinas;

equipamentos;

acessorios, dispositivos e gabaritos;
ferramentas, moldes e estampos;
instalagoes;

veiculos de transporte;

moveis e utensilios.
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5.2.2 Segundo a situagao dos bens
a) bens isolados, instalados ou néo;

b) bens instalados, integrados no processo de unidade industrial.

5.3 Classificagao dos bens correntes em unidades industriais

531 Terreno

a) residencial (vilas operarias, manufaturas domésticas, entre outros);

b) comercial e de servigos (armazéns, lojas, areas administrativas, entre outros);
c) industrial;

d) agroindustrial.

5.3.2 Infra-estrutura

a) terraplenagem;

b) sistema de captagao, tratamento, reservagao e distribuigao de aguas (potavel, resfriamento, geracéo de vapor,
limpeza, incéndio efc.);

c) sistemas de coleta, tratamento e disposi¢éo de esgotos sanitarios;
d) sistemas de coleta, tratamento e disposigdo de residuos industriais;
e) sistema de drenagem de aguas pluviais;

f) sistema de iluminagao externa;

g) sistema viario (vias externas, estacionamentos, patios de manobra, calgadas, pontes, vias permanentes
ferroviarias, canais, entre outros);

h) fechamentos laterais (muros, cercas, entre outros);

i) sistemas de seguranca patrimonial;

j) sistemas de prevengao e combate a incéndios.

5.3.3 Edificacoes

a) residenciais (vilas operarias, manufaturas domésticas, entre outros);

b) comerciais e de servigos (armazéns, lojas, prédios administrativos, entre outros);

c) industriais (cabines de forga, casas de balanga, laboratérios, galpdes e edificios de produgdo, construgbes
especiais entre outros);

d) agroindustriais (armazens de graos, silos entre outros).
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5.3.4 Maquinas, equipamentos e acessérios

i)

magquinas isoladas;

ferramentas;

sistemas de acionamento (motores, turbinas, entre outros);

sistemas de controle externos a maquina (painéis eletroeletrénicos, centro de controle de motores, entre

outros);

sistemas de automagéo;

sistemas de transporte (correias transportadoras, pontes rolantes, teleféricos, entre outros);

sistemas de armazenagem (tanques, silos, entre outros);

sistemas integrados de produgdo (plataformas de exploragdo de petrdleo, produgao de acido sulflrico,

centrais termoelétricas, entre outros);

outros dispositivos acessorios da produgao.

5.3.5 Sistemas de utilidades

a)

h)

de agua industrial;

de vapor;

de arrefecimento;

de energia elétrica (geragao, transmissao e distribuigcdo);
de ar comprimido;

de combustiveis;

de efluentes industriais;

outros (extragdo por solventes, catalisadores, entre outros).

5.3.6 Veiculos de transporte

5.3.6.1 Terrestre

automoveis;

énibus;

motocicletas, bicicletas, triciclos, reboques e afins;
utilitarios leves;

caminhoes;

empilhadeiras;
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g) veiculos fora de estrada (tratores, colheitadeiras, escavadeiras, motoniveladoras, carregadeiras, caminhtes
especiais, entre outros);

h) semoventes.
5.3.6.2 Ferroviario

a) material rodante (locomotivas, vagoes, litorinas, autos de linha, trem de controle, entre outros).
5.3.6.3 Maritimo

a) navios;

b) rebocadores/empurradores;

c) balsas, chatas e barcagas;

d) lanchas, escunas, traineiras e outros;

e) botes, escaleres, baleeiras e canoas;

f) cabreas.
5.3.6.4 Aéreo
a) avibes;

b) planadores e assemelhados;

c) helicopteros;

d) dirigiveis.

5.3.6.5 Mobveis e utensilios

a) mobiliario;

b) equipamentos de informatica e de reprodugao;

c) equipamentos de telecomunicagao;

d) equipamentos de cozinha e restaurante industrial;
e) equipamentos ambulatoriais;

f)  equipamentos de lazer.

6 Procedimentos de exceléncia

Devem ser seguidos os procedimentos estabelecidos na ABNT NBR 14653-1.

©ABNT 2006 - Todos os direitos reservados 7



Exemplar para uso exclusivo - Mercatto Assessoria e Avaliagbes Lida - 65.030.348/0001-77 (Pedido 338981 Impresso: 08/03/2012)

ABNT NBR 14653-5:2006

7 Atividades basicas

71

finalidade, o objeto, o tipo de valor, o alcance e o grau de agregagao da avaliagéo.

7:2

7.21

Nao faz parte do escopo rotineiro dos trabalhos de avaliagdo a identificagdo de passivos ambientais,

O engenheiro de avaliagdes, em comum acordo com o coniratante, deve preliminarmente caracterizar a

O engenheiro de avaliagdes deve caracterizar as premissas e os fatores limitantes do trabalho.

pesquisas dominiais, estudos geotécnicos e o levantamento de dimensoes de terrenos e benfeitorias.

7.3

Finalidades basicas:

avaliagOes para alienagao;

— avaliagdes para fusdes, cisdes e incorporagoes;

— avaliagoes para leildes;

— avaliagdes para garantias e penhoras;

avaliagbes para seguros;

— avaliagbes patrimoniais;

7.3.1

reavaliagdo de ativos imobilizados;

avaliagoes para comércio exterior,

A tabela 1 associa as finalidades das avaliagbes com o seu grau de agregagao e tipos de valor.

Tabela 1 — Finalidades das avaliages e tipos de valor admissiveis

Bem isolado .
Maodulo
Fora do processo industrial Integrado ao industrial ou .
— Unidade
Finalidade processo ; 3
: : sistema industrial
s industrial )
Nao instalado Instalado integrado
(instalado)
Valor Valor
Valor de Valor de Valor de T PN .
mercado para | mercado para | mercado para
venda venda venda Custo de Custo de
Alienagéao \alorde Mo de Vilar dis reedl(;go no reedir;?o no
destino destino
desmonte desmonte desmonte
Valor de Valor de
Valor de sucata | Valor de sucata | Valor de sucata dERfronls Assiiits
Allstiacso Preco de Prego de Prego de Preco de Preco de
Fom aga liquidacao liquidacao liquidagao liquidagao liquidagao
¢ forcada forgada forcada forgada forcada
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Tabela 1 (conclusao)
Bem isolado .
- = Maodulo
o Fora do processo industrial Integrado ao industrial ou Unidade
Finalidade processo : :
industrial sistema IRt
Nao instalado Instalado ) ]ntegrado
(instalado)
Valoc de ec;:ﬁ‘;cr:ico ecc;/r%ﬁiico
ValOf de Val()r de mercado para
mercado para | mercado para venda Valor de Valor de
venda venda Valor de mercado para | mercado para
Fusdo, cisdo e | mercado para | mercado para
incorporago p par compra Valor de Valor de
compra compra B ailiss mercado para | mercado para
Valor de Valor de - compra compra
orde
desmonte desmonte deimonte Valor de Valor de
Valor de sucata | Valor de sucata ) ; desmonte desmonte
or de sucata
g Valor de sucata | Valor de sucata
Valor de Valor de Valor Valor
mercado para | mercado para Custo de econonmico QEORVINICH
Garantia e venda venda reedigao Custo de Custo de
penhora Valor de Valor de Valor de reedigao reedi¢ao
mercado para | mercado para desmonte Valor de Valor de
compra compra desmonte desmonte
Seguro Valor em risco | Valor em risco | Valor em risco | Valor emrisco | Valor em risco
Valor de Valor de Valor de Valor de Valor de
BatRariaTe mercado para | mercado para | mercade para | mercado para | mercado para
iy compr. r o] ompra compra
reavaliagdo de omPrY i - comp P
ativos Custo de Custo de Custo de Custo de Custo de
imobilizados reedicéo reedigéo reedigdo reedigao reedicdo
Valor de sucata | Valor de sucata | Valor de sucata | Valor de sucata | Valor de sucata
Custo de Custo de Custo de
L reproducao reprodugao reprodugao
Comércio N iicavel Na licavel
exterior Valor de ao aplicave ao aplicave Valor de Valor de
mercado para mercado para | mercado para
compra compra compra

Tipos de valor:

a) para bens isolados:

valor de mercado

e paravenda;

e para compra;
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— custo de reedigdo:
e no destino;
e no fornecedor;
— valor de desmonte;
— valor em risco;
— valor de sucata;
— valor em uso.
b) para unidades industriais:
— valor econémico;
— valor patrimonial;
— valor em risco;
— valor de desmonte;
— valor em uso.
7.5 Graus de agregacao da avaliagao:
a) maquina isolada;
b) equipamento;
c) instalacao;
d) linha de montagem;
e) modulo;
f)  unidade industrial.

7.6 Para requisigdio e conhecimento da documentagdo deve reportarse a 7.1 e 7.2 da
ABNT NBR 14653-1:2001 e solicitar, entre outros e quando cabivel, os seguintes documentos:

a) maquinas isoladas: manuais, desenhos esquematicos e documentagéo de origem. Quando se tratar de
maquinas importadas, além dos documentos anteriores, guias de importagao;

b) unidades industriais: plantas, leiautes, fluxogramas, inventario técnico disponivel, escrituras e documentos
dominiais.

7.6.1 Para a identificagé@o do valor em risco, solicitar as plantas de risco.

7.6.2 Para a reavaliagdo do ativo imobilizado, solicitar a relagcéo dos ativos contdbeis para a data-base da
avaliagao.

7.7 A vistoria deve ser conforme 7.7.1 a 7.7.5.

7.71 No caso de avaliacdo de maquinas isoladas, deve-se relatar se foi possivel observa-las em funcionamento.
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7.7.2 E imprescindivel a vistoria dos bens tangiveis constituintes da unidade industrial e do entorno que a

influencia no intuito de caracteriza-la, com o registro de seus atributos fisicos e de utilizagéo relevantes para a
avaliagéo.

As maquinas que compdem a unidade industrial devem ser caracterizadas conforme 5.3.4.

7.7.3 Recomenda-se que o engenheiro de avaliagbes relate as situagdes por ele identificadas na vistoria, que
possam afetar o valor do bem.

7.7.4 Recomenda-se fotografar e caracterizar os elementos mais importantes da avaliagéo.
7.7.5 A data da vistoria e o autor devem constar no laudo.
7.8 A coleta de dados deve atender 7.8.1 a 7.8.3.

7.8.1 Bens isolados

Devem ser coletados todos os elementos relativos as condigées de manutengao do bem ou eventuais reformas e

suas principais caracteristicas, como: poténcia, capacidade, dimensdes, peso, fabricante, modelo, ano de
fabricagao e niimero de série.

7.8.2 Unidades industriais — Inventario técnico

7.8.21 O grau de agrupamento do inventario técnico deve se ater ao nivel de detalhamento previamente
definido na contratagao do trabalho.

7.8.2.2 Quando a elaboragéo do inventario técnico for incumbéncia do engenheiro de avaliagoes, este deve
explicitar, previamente a contratagéo, as condigbes de sua realizagéo e o alcance de sua vistoria.

7.8.2.3 O inventario técnico pode estar vinculado & localizagéo fisica, a processos de fabricagdo ou a
natureza dos bens.

7.8.2.4 O inventario técnico deve ter detalhamento que permita a cotagdo e a estimativa de custos
compativeis com a finalidade da avaliagéo.

7.8.3 Outras informagoes

Recomenda-se obter, entre outros e quando cabivel, as informagoes descritas em 7.8.3.1 2 7.8.3.3.

7.8.3.1 Vidas uteis e idades dos bens.

7.8.3.2 Estimar custos de frete, instalagbes e despesas de montagem (para a identificacdo de valores
patrimoniais, reavaliacdo de ativos e valores em risco).

7.8.3.3 Estimar custos de desmontagem e comercializagéo (para a identificagéo do valor de desmonte).

7.9 A escolha da metodologia deve ser conforme 7.9.1 e 7.9.2.

7.9.1 Observar o disposto em 7.5 e na segao 8 da ABNT NBR 14653-1:2001.

7.9.2 O método adotado deve considerar a finalidade da avaliagdo, conforme o apresentado na tabela 1 e os

procedimentos especificos detalhados na segdo 11, relativos a identificagdo do valor patrimonial, do valor de
desmonte, do valor em risco e do valor para garantia; a avaliagao para comércio exterior; e a reavaliagao de ativos.
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7.10 A depreciagao deve ser conforme 7.10.1 a 7.10.5.

7.10.1 Para a identificagdo da depreciagdo, devem ser considerados: a vida remanescente, a vida transcorrida,
os valores residuais, o estado de conservagéo ou a obsolescéncia do bem, com explicitagdo do critério de
depreciagao aplicado, bem como as fontes de referéncia utilizadas.

7.10.2 O engenheiro de avaliagdes deve apresentar no laudo o valor dos bens como novos, os custos de
reedigao e as depreciagoes utilizadas para cada bem.

7.10.3 Podem ser utilizados como aferigdo auxiliar, em casos excepcionais, o custo necessdrio a recomposigao
do bem ou, ainda, a estimativa da perda de desempenho.

7.10.4 O coeficiente de depreciagédo deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

7.10.5 A depreciagao deve considerar as instalagdes e despesas de montagem do bem, de acordo com as suas
particularidades, quando aplicavel.

7.11 Pode ser feito arredondamento de até 1%, conforme disposto em 7.7.1 da ABNT NER 14653-1:2001.

7.12 Na avaliagao de maquinas isoladas deve ser realizado um breve diagnéstico quanto & liquidez do bem e,
tanto quanto possivel, devem ser relatadas as principais caracteristicas do mercado, inclusive com a identificagao
da existéncia de mercado de usados para o bem.

7.13 A identificagdo deve considerar a previsibilidade de rendas liquidas a serem auferidas pela unidade
industrial durante sua vida econdémica e corresponde a diferenga entre o valor econémico e o patrimonial
“Good-will". Em caso de apuracdo de valor negativo, configura-se uma obsolescéncia econdmica.
Para a identificac&o do valor econémico, devem ser utilizados os critérios da ABNT NBR 14653-4.

8 Metodologia aplicavel

Para atender as finalidades previstas na tabela 1 e aos procedimentos especificos da segdo 11, recomenda-se
observar os seguintes métodos definidos na se¢éo 8 da ABNT NBR 14653-1:2001:

a) metodo comparativo direto de dados de mercado: para maquinas isoladas, apura o valor através de bens
similares usados. As caracteristicas diferentes devem ser tratadas por critérios fundamentados pelo
engenheiro de avaliagbes, contempladas as diferentes fungbes, desempenhos operacionais (volume de
producdo, qualidade do produto produzido, custo unitario das pecas produzidas), estruturas construtivas
(carcacga, acionamentos e comandos) e itens opcionais, entre outros;

b) método involutivo: apura o valor do terreno da unidade industrial, na impossibilidade de comparagoes com
terrenos de portes similares, com adogéo dos procedimentos previstos na ABNT NBR 14653-2;

c) método evolutivo: apura o valor do imével (terrenos e edificagtes) nas avaliagbes patrimoniais de unidades
industriais, quando for possivel obter o fator de comercializagdo em mercado semelhante, com adogéao dos
procedimentos previstos na ABNT NBR 14653-2;

d) método da capitalizagdo da renda: apura o valor econémico da unidade industrial, com adogdo dos
procedimentos previstos na ABNT NBR 14653-4;

e) métodos de custos (comparativo direto e quantificagéo): apuram o valor de prédios e benfeitorias, através do
custo de reedicdo. Para maquinas, na impossibilidade de uso do método comparativo direto de dados de

mercado, utiliza-se a cotagéo de pregos de bens novos junto a fabricantes destes ou similares, com aplicagéo
da depreciacao.
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9 Especificacao das avaliagbes quanto a fundamentagao

9.1 O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagéo néo representa garantia de alcance de
graus elevados de fundamentagéo.

A fundamentacédo de uma avaliagéo esta relacionada com o empenho do engenheiro de avaliagdes e depende das

informagGes obtidas junto ao contratante e das disponiveis no mercado, bem como do prazo e recursos
contratados para a execugao do servico.

9.2 No caso de informagdes insuficientes para a utilizagdo dos métodos previstos nesta Norma, o trabalho nao

deve ser classificado quanto a fundamentagao e deve ser considerado parecer técnico, como definido em 3.34 da
ABNT NBR 14653-1:2001.

9.21 Se a avaliagédo da unidade industrial ndo atingir o grau minimo de fundamentagdo, deve ser emitido
parecer técnico.

9.2.2 Quando nao for possivel fotografar ou vistoriar um bem isolado objeto de avaliagéo, deve ser emitido
parecer técnico.

9.2.3 Quando forem avaliados diversos bens, a representagdo fotografica pode ser efetuada por setores.
O nivel de exigéncia deve recair sobre os bens que perfazem 90% do valor total da avaliagéo.

9.3 Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da NBR 14653-1:2001, podem ser dispensados de especificagao,
em comum acordo entre as partes.

9.4 Para fins de enquadramento da avaliagdo de bens isolados em graus de fundamentagdo, devem ser

considerados os critérios da tabela 2. Casos que ndo sejam previstos na tabela 2 devem ser classificados como
pareceres técnicos.

Tabela 2 — Graus de fundamentagéo para laudos de avaliagdo de maquinas,
equipamentos ou instalagoes isolados

£ Graus
Iltem Descrigao
1 I |
Caracterizagéo
.com.p.leta_e Caracterizacédo sintética
identificacdo 35 DTk 6 o8
1 Vistoria fotogréfica do bem, Hieinals Caracterizagao sintética
incluindo seus W do bem, com fotografia
complementos, com
componentes, fotoneafias
acessorios, paingis 9
e acionamentos
O funcionamento foi
observado pelo
engenheiro de O funcionamento foi
2 Bunsienanments avaliagOes e as observado pelo Né&o foi possivel observar
condigoes de engenheiro de o funcionamento
produgao, eficiéncia avaliagdes
e manutengao estao
relatadas no laudo B B
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Tabela 2 (concluséo)

. Graus
ltem Descrigao i i :

Pan custo'da Para custo de
reedicao: cotagao e e
direta deBem niovo direta d?) bém no%;o no
no fabricante, para a

mesma especificagéo fabricante, p?ra o
ou pelo menos trés mesma especificagéo
cotagdes de bens i pelqmenos duas

novos similares catacbes de bans

Para custo de reedigao:
uma cotagao direta para
bem novo similar

Fontes de novos similares
i P Para valor de Para valor de mercado:
informacéo e g :
3 ¢ mercado; no minimo mane -vah:.)r de um dado de mercado de
dados de s mercado: dois dados s
trés dados de bem similar no estado do
mercado de mercado de bens ;
mercado de bens . b avaliando
= similares no estado do
similares no estado : ;
3 avaliando Citada a fonte de
do avaliando A T——"
; - As informagbes e ¢
As informagdes e ChdicE e
condigoeside fornecimgnto devem
fornecimento devem Silhr i il as ne
estar documentadas Bido
no laudo
oy Calculada por
. S Implicita no valor de . .
4 De
preciagédo Hisicade doikam metodologia Arbitrada

consagrada

9.5 No caso de utilizagao de tratamento de dados com o uso de regressao linear (que sera considerado grau lll

no item 3 da tabela 2), observar o niimero minimo de dados de mercado equivalente a (3k + 1), onde k € o nimero
de variaveis independentes.

9.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagéo, devem ser considerados os
critérios de 9.6.1 a 9.6.3.

9.6.1 Na tabela 2, identificam-se trés graus (Ill, Il e I) e 4 itens (do 1 ao 4).

9.6.2 O atendimento a cada exigéncia do grau | terd 1 ponto; do grau |l, 2 pontos; e do grau lll, 3 pontos.

9.6.3 O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a tabela 3.

Tabela 3 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao
(avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagoes isolados)

Graus 1l Il I
Pontos minimos 10 6 4
ltens 2 e 4 no
Restictos Todos os itens no | minimo nograu ll | Todos os itens no
¢ minimo no grau || e os demais no minimo no grau |
minimo no grau |

9.7 Para fins de enquadramento de unidades industriais em graus de fundamentagéo, devem ser considerados

os critérios da tabela 4. Casos que ndo sejam previstos na tabela 4 devem ser classificados como pareceres
técnicos.
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Tabela 4 — Graus de fundamentagéo para a unidade industrial completa

condigdes gerais
de producéao,
eficiéncia e

observado pelo
engenheiro de
avaliagoes

. Graus
Item Descricao
1l Il I

O funcionamento

da unidade fabril
feiahesivado pej O funcionamento da

ST Bl unidade fabril o N fol prssivel
1 Funcionamento avaliagGes e as observar o

funcionamento da
unidade fabril
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manutengéo estao
relatadas no laudo

Cadastro com
identificagao de
idade e condigao
de manutengao

Cadastro com

o Cadastro laghinp identificagao de idade

Relagao dos bens

Pelo menos 80% | Pelo menos 80% do Pelo menos 80% do

Maquinas e do valor do item valor do item no valor do item no
3 equipamentos, no grau Ill desta minimo no grau |l minimo no grau |
movels e parte 5 desta parte 5 desta parte 5
utensilios
(tabelas 2 e 3) (tabelas 2 e 3) (tabelas 2 e 3)
Pelo menos 80% Pelo menos 80% do Pelo menos 80% do
do valor do item valor do item no valor do item no
4 Lerpnos no grau lll da minimo no grau llda | minimo no grau | da
parte 2 ou parte 3 parte 2 ou parte 3 parte 2 ou parte 3
Pelo menos 80% Pelo menos 80% do | Pelo menos 80% do
5 Edificagoes e do valor do item valor do item no valor do item no

infra-estrutura no grau lll da

parte 2 ou parte 3

minimo no grau |l da
parte 2 ou parte 3

minimo no grau | da
parte 2 ou parte 3

9.8 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser considerados os
critérios descritos em 9.8.1 a 9.8.4.

9.8.1 Natabela 4, identificam-se trés graus (Ill, Il e I) e cinco itens (do 1 ao 5).

982 Ositens 1 e 2 sAo apenas restritivos e nado contribuem para a pontuagéo total. Para os itens 3 a 5 o
atendimento a cada exigéncia do grau | tera 1 ponto; do grau |l, 2 pontos; e do grau lll, 3 pontos.

9.8.3 Os pontos dos itens 3 a 5 devem ser multiplicados pelo percentual de participagéo do valor dos bens de
cada item no valor total da unidade industrial.

9.8.4 O enquadramento global do laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos nos itens 3 a 5, atendendo
atabela 5.
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Tabela 5 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao
(unidades industriais)

Graus 11 Il |

Pontos minimos 2,5 1.5 1
Restrigées 'Itgns 1e2no !tgns 1e2no Togt_)s os itens no
minimo no grau Il | minimo no grau | minimo no grau |

10 Apresentagao do laudo de avaliagao

10.1 Laudo de avaliagdo completo

O laudo de avaliacao completo deve conter no minimo os seguintes itens:

a)

b)

D)

identificagao do solicitante;

finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante;

tipo de avaliagao;

grau de agregacao da avaliagao;

pressupostos, ressalvas e fatores limitantes, conforme 7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001;

identificagéo e caracterizagdo do bem avaliando, conforme 7.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, no que couber;
diagnostico do mercado, conforme 7.7.2 da ABNT NBR 146563-1:2001;

indicacao da metodologia utilizada;

tratamento dos dados e identificagao do resultado - explicitar os célculos efetuados, o campo de arbitrio, se
for o caso, e justificativas para o resultado adotado;

especificacdo da avaliagdo - indicar a especificacdo atingida, com relagéo ao grau de fundamentagéo,
conforme segéo 9;

resultado da avaliacdo e data de referéncia, com explicitagdo da finalidade, objeto, tipo de valor e alcance da
avaliagao;

qualificagao legal completa e assinatura dos profissionais responsaveis pela avaliagdo.

10.2 Laudo de avaliagao simplificado

O laudo de avaliagado simplificado pode dispensar o descrito nas alineas d), e) e i) de 10.1.

11

11.1

Procedimentos especificos

Identificacdo do valor patrimonial

11.1.1 Tem por finalidade apresentar o somatério dos valores individuais dos bens que compdem o objeto da
avaliago, sob o enfoque da reposi¢ao ou reedigao no destino.

16
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Este procedimento para a avaliagdo de processo, médulo ou unidade industrial pode néo refletir o seu valor de

mercado, que deve ser estimado pela conciliagdo do seu valor econdmico (cujos procedimentos estdo detalhados
na ABNT NBR 14653-4) com o seu valor de desmonte.

11.1.2 Sé&o recomendaveis neste tipo de avaliagdo, conforme a natureza dos bens e da avaliagdo, os seguintes
critérios:

terrenos: avaliar preferencialmente pelo método comparativo direto de dados de mercado (reportar-se as
ABNT NBR 14653-2 ou ABNT NBR 14653-3);

infra-estruturas e sistemas de utilidades: avaliar pelos métodos de custo definidos na NBR 14653-1.
A estimativa de custos deve ser fundamentada pelo engenheiro de avaliagbes, tomando como base a

documentagado técnica (memorial descritivo, especificagoes, plantas as-built, quantitativos e outros),
disponibilizada pelo contratante;

edificagbes: avaliar, em geral, pelos métodos de custo definidos na ABNT NBR 14653-1 e ABNT NBR 14653-2;

maquinas e equipamentos: avaliar preferencialmente pelo método comparativo direto de dados de mercado.
Quando nao for possivel, avaliar pelos métodos de custo definidos nesta parte da ABNT NBR 14653;

moldes, estampos e ferramentas: avaliar preferencialmente pelos métodos de custo;
veiculos de transporte: avaliar preferencialmente pelo método comparativo direto de dados de mercado,
moveis e utensilios: avaliar preferencialmente pelo método comparativo direto de dados de mercado.

11.1.3 Para bens que séo avaliados por comparagao direta, devem ser citadas as fontes de consulta e os dados

de mercado. No caso de ser utilizada a cotagao de pregos, devem ser explicitados os pregos, as fontes utilizadas e
as respectivas condi¢oes de fornecimento.

11.1.4 Na impossibilidade da avaliagao do terreno pelo método comparativo direto de dados de mercado, pode
ser utilizado o método involutivo, que reflita o valor da gleba para seu aproveitamento eficiente.

11.1.5 Em é&reas de extrema valorizagao, o valor do terreno pode conduzir ao valor de desmonte dos demais
bens.

11.2 Identificacao do valor de desmonte da unidade industrial

Quando a unidade industrial for suposta inviavel, deve ser avaliada pelo enfoque de venda de seus bens
constituintes, com os seguintes procedimentos:

— valor do imovel (terrenos, infra-estruturas e benfeitorias): consideram-se as condigoes de imoveis similares no
mercado, aplicando-se o método comparativo direto de dados de mercado ou o método evolutivo.
O engenheiro de avaliagdes deve prestar atengdo especial as infra-estruturas e prédios especificos, no que
tange a sua liquidez e custos de adaptagao para outros usos;

— valor de maquinas e equipamentos: devem ser observadas as condigdes de comercializagéo. Para maquinas
avaliadas pelo método comparativo direto de dados de mercado, deve ser identificado o valor de mercado
para venda. Para as demais, devem ser identificados os valores de desmonte, os quais consideram as
respectivas despesas de desmontagem, remogao, revisdo, recondicionamento e comercializagao.
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11.3 Avaliagao de valores em risco

11.3.1 O valor em risco compreende o somatério dos valores necessérios & reposicao ou reconstrugdo dos
seguintes bens:

— sistemas de utilidades;

— edificagées e suas instalagdes;

— maquinas, moveis, utensilios, equipamentos e suas instalagbes;
— mercadorias e matérias-primas.

11.3.2 Sempre que possivel, devem ser identificados os valores de mercado para reposigdo dos bens, com a
utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado. Devem ser acrescentados os dispéndios

necessarios para suas instalagtes (frete, base, interligagées e colocada em marcha). Os resultados apurados
correspondem aos valores em risco destes bens.

11.3.3 Caso o bem n&o possa ser recolocado nas condigdes em que se encontra ou se encontrava, de forma a
permitir a aplicagao de 11.3.2, utiliza-se o custo de reedigéo (conhecido no mercado segurador como “valor atual”).

11.3.4 A avaliagao para esta finalidade deve refletir a reposigéo dos bens nas condigdes em que se encontram,
com a consideracao dos gastos com instalagdes e montagem.

11.3.5 O engenheiro de avaliagbes deve relacionar os bens a serem avaliados dentro do objeto da sua
contratagdo.

11.3.6 O inventario fisico dos bens em risco deve estar relacionado a uma planta de localizagao ou desenho
esquematico.

11.3.7 Para este tipo de avaliagao, o valor do terreno deve ser desconsiderado.
11.3.8 Para este tipo de avaliagdo, o valor das fundagdes é usualmente desconsiderado.
Caso seja solicitado, podem ser apresentados os valores do prédio nas duas condigdes (com e sem fundagoes).

11.3.9 Para avaliagao das edificagbes, deve ser utilizado o método da quantificagdo de custo, definido na
ABNT NBR 14653-1 e detalhado na ABNT NBR 14653-2.

11.3.10 Para a avaliagao de produtos, acabados ou néao, devem ser considerados o estagio de sua produgéo e
seus correspondentes custos.

11.3.11 Em caso de avaliagdo decorrente de sinistro, o engenheiro de avaliagdes deve: identificar os indicios

causadores; apurar, a partir da reclamagéo do segurado, a extenséo dos danos; fixar o valor do prejuizo e avaliar

o salvado. O engenheiro de avaliagbes deve relacionar os bens a serem avaliados, dentro do objeto da sua
contratacao.

11.4 Avaliagao de bens para comércio exterior

11.4.1 No comércio exterior, as situagdes em que serdo requeridas as avaliagdes de bens sao:
— pericia aduaneira;

— admissao ou exportagao temporaria;

— importagao de maquinas usadas.
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11.4.2 A vistoria no pais de origem deve ser realizada pelo engenheiro responsavel. Quando efetuada por
terceiros, deve ser explicitada no laudo, sem eximir a responsabilidade do autor.

11.5 Reavaliacao de ativos imobilizados

11.5.1 Tem por finalidade identificar para cada um dos bens da conta que se pretende reavaliar os seus

respectivos valores, sob o enfoque da reposigdo ou reedigdo no destino, conforme os critérios da avaliagao
patrimonial.

11.5.2 Devem ser apresentadas as expectativas de vida remanescente dos bens avaliandos.

11.5.3 A conciliagdo deve atender 11.5.3.1 a 11.5.3.4.

11.5.3.1 Para a reavaliagdo de ativos imobilizados, deve ser preliminarmente realizada a conciliagao

fisico-contabil, que tem como objetivo correlacionar os bens identificados fisicamente com aqueles dos arquivos
contabeis.

11.5.3.2 A conciliagao pode gerar até trés situagées:

a) bens conciliados — existem fisicamente e nos ativos imobilizados;

b) sobras contabeis — existem nos ativos imobilizados, mas néo fisicamente;

c) sobras fisicas — sdo identificados fisicamente, mas ndo constam nos ativos imobilizados.

11.5.3.3 A conciliagao deve refletir a movimentagao patrimonial até a data de referéncia da avaliagao.

11.5.3.4 Recomenda-se que a conciliagdo seja efetuada em conjunto com o responsavel pelo controle
patrimonial do ativo imobilizado.

11.6 Avaliagoes para garantia

11.6.1 Maquinas e equipamentos isolados

11.6.1.1 Séo exemplos de maquinas e equipamentos isolados: maquinas operatrizes, teares, empilhadeiras,
guindastes maquinas injetoras, compressores, caldeiras, maquinas graficas, fornos, transformadores,
equipamentos elétricos, veiculos, equipamento hospitalar, entre outros.

11.6.1.2 Sempre que houver mercado para o bem usado, é recomendavel a utilizagdo do método comparativo
direto de dados de mercado; caso contréario, devem ser apurados os custos de reedigdo ou de substituicao.

11.6.1.3 Devem ser identificados, em todos os casos, o valor em uso e o valor de desmonte.
11.6.2 Unidades industriais

11.6.2.1 Sao exemplos de unidades industriais: usinas de aglcar e alcool, refinaria de petrdleo, fabrica de
papel e celulose, usina sidertrgica, forjaria, fabrica de autopegas, tecelagem, estacéo de tratamento, entre outros.

11.6.2.2 E recomendavel, consideradas as condigdes contratuais do trabalho, a identificacdo do valor
econdmico como empreendimento, do valor patrimonial e do valor de desmonte.

11.6.2.3 No caso da identificacdo do valor econdmico e do valor de desmonte da unidade industrial como
empreendimento, deve ser cbservada a NBR 14653-4.

11.6.2.4 Para a identificagao do valor econémico, no caso de unidades paralisadas ou desativadas, devem ser
considerados os valores e prazos necessarios a reativagao, no fluxo de caixa do empreendimento.
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Tabela 1 -Vida referencial (Ir) e o valor residual {R) para as tipologlas deste estudo

Idade Referenclal - Valor Residual
Grupo Padrao I {anos) “R (%)
1.1 — Padrao Rustico 5 0%
1.BARRACO
1.2 — Padrdo 5imples 10 0%
2.1 — Padrao Rustico 60 209
2.2 — Padrao Proletario 60 20%
2.3 — Padrao Econdmico 70 20%
2.4 — Padrao 5imples 70 20%
2.CASA
2.5 - Padrao Médio 70 20%
2.6 — Padrao Superior 70 20%
2.7 — Padrao Fino 60 20%
2.8 - Padrao Luxo 60 20%
3.1 — Padrao Econdmico 60 20%
3.2 — Padrao Simples 60 20%
3.GALPAD
3.3 — Padrao Médio 80 20%
3.4 - Padrao Superior 80 20%
4.1 — Padrao Simples 20 109
4. COBERTURA 4.2 — Padrao Méadio 20 10%
4.3 - Padrao Superior 30 10%

Tabela 1 -Vida referencial (IR) e o valor resldual (R) para as tipologlas deste estudo

Idade Valor
Classe Grupo Padrao Referencial | Residual
—Ir [anos) - R (%)

1.1.1 = Padrao Econdmico 60 205
Sem elevador &0 209

1.1.2 — Padrao Simples
Com elevador G0 20%
Sem elevador 60 20%

1.1.3 - Padrao Médio

1.RESIDENCIAL 1.1 APARTAMENTO Com elevador 60 20%
Sem elevador &0 209

1.1.4 - Padrido Superior
Com elevador &0 20%
1.1.5 - Padrao Fino 50 209
1.1.6 - Padrao Luxo 50 209
2.1.1 - Padrdo Econdmico 70 20%
Sem elevador 70 20%

2.1.2 - Padrao Simples
Com elevador 70 209
e e Sem elevador 60 20%

2. COMERCIAL == I

E SERVICO 2.1 ESCRITORIO Com elevador 60 209
] ) Sem elevador 60 20%

2.1.4 - Padrao Superior
Com elevador 60 209
2.1.5 - Padrio Fino 50 205
2.1.6-Padrao Luxo 50 209
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