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Duas Vertentes: CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
MCDM - Multicriteria Decision Making - Tomada de Decisao Multicritério o & s s

MCDA - Multicriteria Decision Aid or MultiCriteria Decision Analysis - Apoio a Decisdo Multicritério

MCDM - modelagem de problemas de decisdo empregando modelos matematicos com otimizacio. Sao
robustos para suportar valida¢oes axiomaticas, o que ¢ um fator limitante para a sua aplicacdo em modelagens
em situagdes com subjetividade.

MCDA —modelagem de problemas com subjetividade, incertezas e ambiguidades. Abre mao da
necessidade de validacoes axiomaticas presentes em modelos de otimizagado e possibilita incorporar elementos
subjetivos, mais proximo da realidade.
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CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

- Conjunto de abordagens e técnicas para ajuda na tomada de decisdes complexas que envolvema . . . .
avaliacdo de diversas alternativas com multiplos critérios, muitas vezes conflitantes entre si. o o e

- Fornecem um processo estruturado para analisar op¢des, comparar critérios, atribuir pesos, €
identificar a alternativa de melhor compromisso, assim como ranquear todas as alternativas frente aos
critérios de comparagao

- O objetivo principal € o apoio para a solugdo mais satisfatoria, quando nenhuma alternativa ¢ a melhor em
todos os critérios simultaneamente.

- Nao obstante os métodos tradicionais, como o comparativo de mercado, sejam amplamente utilizados e
regulamentados pela ABNT, os Métodos Multicritérios complementam as metodologias prev1stas em
Normas, especialmente nos casos em que os critérios de avaliacdo sdo mais subjetivos ou complexos

L] ° ° l3. L]
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CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIA GCOES £ PERICIAS

- As principais Escolas s3o a Americana e a Francesa, com procedimentos consistentes e transparentes «

para as melhores solu¢des em situagdes que envolvessem decisdes complexas. L I
- Da Escola Americana destacam-se:

- AHP - Analise Hierarquica de Dados (ingl€s Analytic Hierarchy Process), por Thomas L.
Saaty (1977) e

- MAUT - Teoria de Utilidade Multiatributo (Multi Attribute Utility Theory), por Keeney e
Raiffa.

- Da Escola Francesa basicamente temos dois grupos:
- ELECTRE (Elimination et Choix Traduisant la Réalité), por Bernard Roy (1968) e

- PROMETHEE (Preference Ranking Organization Method for Enrichment Evaluations os « -
métodos da familia). o o e e e e
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Avaliacao de Imoveis

CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIA GOES £ PERICIAS

- TODIM - Tomada de Decisao Interativa e Multicritério: € utilizado pafa ordenar -
alternativas (iméveis) com base em critérios, considerando a percepc¢ao de perdas e
ganhos.

- AEM - Analise Espacial Multicritério: combina SIG e analise multicritério para
mapear e classificar zonas homogéneas de valorizagao imobiliaria, pode ser
utilizado em avaliagdes em massa para fins fiscais.

- ELECTRE -Eliminagao e Escolha Expressando a Realidade: pode ser aplicado na
classificagdo de opgdes (imoveis) em categorias.

- A avaliacao de imoveis rurais envolve critérios especificos € mais complexos que

os urbanos. Combinada com tecnologias como os Sistemas de Informacio, . . . .
Geografica (SIG), a analise multicritério pode ser utilizada para uma avaliacao- - -
mais precisa. S g
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- Varidvel dependente = Valor dos Imoéveis

L o - Variaveis independentes S
Variaveis quantitativas=>» 1 s

- Variaveis qualitativas
Variaveis qualitativas - NBR 14.653

A Norma prevé o tratamento de variaveis qualitativas utilizando quatro
critérios,

com a seguinte ordem de prioridade:

a) variaveis dicotomicas;

b) variaveis proxy;

c) cédigos ajustados;e
d) cédigos alocados. s s e
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a) diversas variaveis dicotomicas:

- necessidade de quantidade de dados abundante;

dicotbmica;

b) variaveis proxy:

importantes dos imoéveis;

dicotbmica;

d) codigos alocados: amplamente utilizados apesar de ser a ultima alternativa na
prioridade.

Alternativa proposta

AVALIACAO DE IMOVEIS X COBREAP
Variaveis qualitativas — NBR 14.653 - letgtﬂtadores\
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- subjetividade na classificacdo de cada elemento amostral em determinada variavel

- dificuldade para variaveis apropriadas para muitas das caracteristicas qualitativas

c) codigos ajustados através de coeficientes de variaveis dicotomicas extraidos da amostra:

- subjetividade na classificacdo de cada elemento amostral em determinada variavel

ordem de
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Variaveis - variaveis linguisticas: relacionadas ao conceito hBREAP

qualitativas - sentencgas como: baixo, médio, alto; ruim, regul- —bom; Paﬂm@r
proximo, perto, longe, distante; pequeno, médio, grande; muito pouco,
pouco, muito; muito baixo, baixo, médio, alto, muito alto; 1, 2,3 étc. °

- exemplos comuns: padrao construtivo e estado de conservacgao

Conceito FUZZY
algo difuso, nebuloso, vago etc.,
onde nao é possivel responder de forma convicta simplesmente
"Sim" ou Nao"; mas, de forma mais apropriada, uma colocagao entre
0 “Sim” e 0 “Nao”, como “quase”, “talvez” etc

Conjuntos fuzzy ou nebulosos (Fuzzy Sets),
. .. . - Teoria introduzida em 1965 por Lotfali Askar-Zadeh
Teoria classicade co njuntos: - Variaveis assumem qualquer valor entre o 0 (falso) e 0 1

- Apenas critérios de “pertence” ou “néo pertence”; (verdadeiro)

“esta contido” ou “nao esta contido” - Nao existem descontinuidades

- Légica binaria ou booleana, apenas proposigoes - Nao ha distingao clara entre elementos pertencentes e nao

“Verdadeiras” ou “Falsas”, valores légicos somente ser pertencentes a certo conjunto

Oou1. - Légica Difusa (Fuzzy Logic) trabalha com informagoes
vagas, nebulosas, transformando-as em formato
numérico.
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LOGICA FUZZY

Lotfali Askar-Zadeh (04/02/1921 - 06/09/2017) &

Nascido no Azerbaijao, matematico, engenheiro eletrénico, cientista da
computacao norte-americano e professor de ciéncia da computacao na
Universidade da Califérnia em Berkeley

Considerado o "pai" da teoria da possibilidade

Comparativo

Légica Classica - Raciocinios precisos
X

Logica Fuzzy - Raciocinios
aproximados Légica Classica Loégica Fuzzy

Fonte: KOHAGURA, 2007
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METODO AHP - ANALISE HIERARQUICA DE PROCESSOS - Operad

Thomas Lorie Saaty (18/07/1926 — 14/08/2017)

Nascido em Mossul no Iraque, foi um matematico norte-americano, professor da Universidade de
Pittsburghe

Lecionou também estatistica e pesquisa operacional na escola Wharton de Administragcdo de Empresas,
Universidade da Pensilvania, na Filadélfia

Foi consultor do Pentagono e outras agéncias governamentais

Foi o criador do AHP - Analytic Hierarchy Process, método para tomada de decisdo multicritério em 1980
Criou também o ANP - Analytic Network Process (1996), uma evolugao do AHP com inter-relagdes entre
alternativas e critérios, assim como nos critérios entre si

METODO AHP

Ferramenta com poderoso algoritmo para apoio na tomada de decisao e solugao de problemas, quando ha multiplos critérios e
alternativas
Inumeras aplicagdes em diversas areas como administracao, engenharia, economia, finangas, medicina, fisica, ciéncias humanas,
ciéncia politica, processos industriais etc.
Facilidade para utilizagdo do Método AHP pelos usuarios com interface de forma amigavel, através de comparagdes paritarias

Converte julgamentos ou dados empiricos qualitativos em valores numéricos
Enorme quantidade de publicagdes de trabalhos, artigos e teses utilizando o Método AHP
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METODO TODIM - TOmada de Deciséo Interativa e Multicritério xxu OBREA
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Luiz Flavio Autran Monteiro Gomes

Luiz Flavio Autran Monteiro Gomes é professor universitario e pesquisador desde 1972. Possui
graduacao em Engenharia Civil pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro (1968), Master of
Science in Engineering pela Michigan State University (1970) e Doctor of Philosophy in Engineering pela
University of California, em Berkeley (1976). E Adjunct Professor da School of Management da University
of the Chinese Academy of Sciences (05.2013 - 05.2016). Foi Professeur Invité na Ecole de Management
da Université de Strasbourg (2011), Lemann Visiting Scholar na University of Illinois, Urbana-Champaign
(2008) e Visiting Professor na Polytechnic University of New York (1985)

METODO TODIM

- Desenvolvido pelos engenheiros brasileiros Luiz Flavio Autran Monteiro Gomes e Luiz Alberto de Lima no inicio da
década de 1990, baseado na Teoria da Perspectiva (Prospect Theory) e aborda o comportamento humano diante de
ganhos e perdas em processos de decisao.

- Embasado nas Escolas Francesa e Americana, combina aspectos da Teoria de Utilidade Multiatributo, do método
AHP e dos métodos ELECTRE.

- Busca uma medida global de valor considerando como as pessoas decidem mediante RISCO. Esse comportamento
€ sobejamente comprovado por evidéncias empiricas.

- Incorpora a Teoria dos Prospectos (Kahneman & Tversky, 1979) que considera a aversao e a propensao ao risco
durante o processo decisorio.

- Provavelmente é o Unico Método Multicritério fundamentado na Teoria dos Prospectos.
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METODO AHP - ANALISE HIERARQUICA DE PROCESSOSX'" COBREAP
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CONGR{SSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES E PEI'C|AS

Obijetivo

— — Critérios
Critério 2 Critério “m

Alternativa 1 | Alternativa 1 Il ' Alternativa “n” Alternativas

Critério 1

METODO AHP

- A partir do nivel inferior das alternativas, busca-se um caminho passando pelo nivel intermediario dos critérios
para chegar ao primeiro nivel do objetivo/meta proposto

- Utilizado para classificar, ranquear ou selecionar alternativas

- Busca outorgar a cada alternativa um peso representante de sua importancia para o objetivo/meta do estudo,

dentro da estrutura hierarquica

- A comparagao par a par, paritaria ou pareada € a premissa basica do Método AHP

- Os pesos pelo Método AHP possibilita resultados com melhor fundamentacao, se comparado a forma direta de
arbitramento de pesos relativos a todas as alternativas em uma unica operacao

-S40 calculados indices de Consisténcia (IC) e Razdo de Consisténcia (RC) , importantes para validar as
comparacgdes paritarias realizadas




Escala especifica 1-9 proposta por Saaty, para comparacoes paritarias, ta
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METODO AHP — ANALISE HIERARQUICA DE PROCESSOS™ COBREAP

hierarquizacao como das alternativas em cada criterio especifico

Intensidade
de
Importéncia

Defini¢do

Explicacao

1

2,4,68

Reciprocos
dos valores
acima de
zero

Racionais

Mesma importan cia

Importancia pequena de uma sobre a outra

Importancia grande ou essencial

Importancia muito grande ou demonstrada

Importancia absoluta

Valores intermediarios entre os valores adja-
centes

Se a atividade i recebe uma das designagdes
diferentes acima de zero, quando comparada
com a atividade j, entdo j tem o valor reciproco
guando comparada com i.

Razdes resultantes da escala

As duas atividades contribuem igualmente
para o objetivo.

A experiéncia e o julgamento favorecem le-
vemente uma atividade em relagdo a outra.

A experiéncia e o julgamento favorecem for-
temente uma atividade em relagao a outra.

Uma atividade € muito fortemente favorecida
em relagdo a outra; sua dominagao de impor-
tancia é demonstrada na pratica.

A evidéncia favorece uma atividade em rela-
¢do a outra com o mais alto grau de certeza.

Quando se procura uma condigdo de compro-
misso entre duas definigdes.

Uma designagao razoavel.

Se a consisténcia tiver de ser forcada para
obter valores numéricos n, para completar a
matriz.

iz

ntodas critérios.de——
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ESTUDO DE CASO - RANKEAMENTO DE CONDOMINIOS FECHAD®S COBREAP .
EM ARACAJU (SE) Py A

BEEEL Tﬁ 7\4/2 e e T
Uma hierarquia dos condominios residenciais fechados de AraCajudSE jemms s mas »

11 - CAMPO DE
FUTEBOL

3 - Dermeval 26 - Portal
de Mattos Lourenco do Mar
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TODIM - TOmada de Decisao Interativa e Multicritério - Estru‘tui‘é““""“““"“"”"‘" e v——

- Matriz Inicial: Critérios x Alternativas, linhas para alternativas e colunas para critérios.
- Vetor Pesos: Pesos de todos os critérios. Podem ser calculados pelo AHP.

- Tipo de Critério: atribuido 1 para Beneficio, Lucro ou Critério favoravel crescente e -1 para Custo
ou Critério favoravel decrescente.

- Normalizada: Matriz normalizada de Alternativas x Critérios

- Dominancia: Matriz de dominancia entre as Alterativas. Diferengas entre as Alternativas ponderadas
pelos pesos dos Critérios.

- Dominancia global: Soma dos graus de dominancia para cada par de alternativas. Vetor geral das
Alternativas Normalizado e ndo Normalizado.

- Ranking: Vetor geral das Alternativas ordenado. RS =B
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Teoria da Utilidade Esperada soz, ] !
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- E um conceito econdomico que atribui um valor numeérico (uma ordenacav)a* °
diferentes cestas de consumo ¢ indica o grau de satisfacao ou bem-estar de um
consumidor em relacao a elas.

- O objetivo ¢ modelar as preferéncias de um agente econdomico, onde uma cesta
preferivel recebe um valor maior, mas o valor absoluto da utilidade nao tem
significado intrinseco ¢ apenas importa a ordenacio entre essas cestas.

- Mensura o grau de satisfagdo em funcdo de um comportamento ou aquisicao.

- Teoria da escolha racional: ferramenta fundamental da microeconomia para

analise e previsao do comportamento do consumidor.
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Perfil dos individuos em relacio ao Risco W g
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CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIA COES E PER icias

- Aversao ao Risco ou Conservador: ¢ muito mais sensivel a Perdas do que a Lucros. Para um mesme . . .
deslocamento em um ponto R, + d representando aumento de Renda (R), o ganho da Utilidade (U (R)) ¢+ * -
menor em modulo (DU *) do que o decréscimo da mesma variag¢ao negativa Ro - d (DU <= DU"). Fun¢do *
Concava com a segunda derivada negativa.

U(R,+d) .
U(R.) :
Utilidade §
U(R,—d)
i Renda
I " 1 " H l P [ ] L ] [ ] L ] L ] [ ]
v ] Ro+ ° ° . ° ° °
R.—¢ R, d R
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FUNCAO UTILIDADE

Perfil dos individuos em relacao ao Risco
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Propensio ao Risco: comportamento oposto da aversdo ao Risco. ¢ muito mais sensivel a Perdas do ,

que a Lucros. (DU* > DU"). O individuo d4 mais valor a variagdes positivas do que negativasde « « .

mesma amplitude. Fungcdo Convexa com a segunda derivada positiva.

U(R)

Utilidade

Renda
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FUNCAO UTILIDADE I COBREAP
Pertfil dos individuos em relacao ao Risco B = | i
Neutralidade ao Risco: (DU =DU"). ¢« o o o

Utilidade U(R)
URoHd) fog--e=mvmermemmemenmnnnnanns

SCNY 1§ S

UR-d) Renda

Rc—d Ro RO“."d .:.:..
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FUNCAO DE VALOR - TEORIA DOS PROSPECTOS
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- Ou Teoria da Perspectiva. Desenvolvida a partir das pesquisas H%dmsm;mm;M.,f:;f;.;.:?s
psicdlogos israelenses norte-americanos, Daniel Kahneman & Tversky (1979). °

- Contempla ao mesmo templo a aversao e a propensao ao RISCO em um
processo decisorio. Nem sempre os individuos agem para maximizar sua
Utilidade. Problemas de escolha onde as preferéncias violam os axiomas da
Teoria da Utilidade Esperada.

- O objetivo ¢ avaliar o comportamento humano nos processos de tomada de
decisdao em situagcoes de RISCO.

- Busca uma alternativa & Teoria da Utilidade Esperada.

- As pessoas assumem menor RISCO diante da certeza de ganho € maior
RISCO perante a certeza de perda. % w oA

1.0
S

- Teoria muito forte que rendeu o Prémio Nobel de Economia em 2002.
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FUNCAO DE VALOR - TEORIA DOS PROSPECTOS

" COBREAP

- Um bom exemplo. Normalmente quando temos uma agao que passa de § 100 para S—t?:(l atendénciaé -~

ONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENMARIA DE AVALIA GCOES E PER! icias

vender para garantir o ganho. Por outro lado, se a agdo passa para $ 70, a tendéncia é nao vender e aryisgar,

mais para tentar recuperar o prejuizo. ¢« o e

- A Fungdo de Valor tem a forma de “S” da figura. Tem uma curva concava (aversao ao RISCO para os
ganhos e convexa de propensao ao RISCO para as perdas:

Perdas Ganhos




METODOS MULTICRITERIOS
FUNCAO DE VALOR MULTIATRIBUTO OU FUNCAO DE DIFER%

ADITIVA DO METODO TODIM IACO B R EA P.

A qu' = P g

- O TODIM utiliza comparagdes por pares entre os critérios de decisdo, e e e

- Fungio de Valor ou Fungio de Dominéncia parcial entre duas alternativas A; e A; em relagdq a um
critério k: .
Onde:

Se houver ganho (Z;; 2 ij): Ziy © 2, 580 05 valores normalizados das alternativas i e j no critério k.

w
Oy (A A) = [ o —

Zik — Z; ') Wy, € 0 peso relativo do critério k em relago a um critério de referéncia r
Z[ 1 (geralmente o de maior peso).

f é o fator de atenuacao de perdas (6 > 0), que ajusta a inclinacao da curva no
quadrante negativo e reflete o grau de aversao a perda do decisor. Um 8 maior
indica maior aversao a perda, tornando a curva convexa ainda mais inclinada. ¢

Se houver perda (z;, < z):

- O grafico mostra a natureza ndo assimétrica da avaliacéo de ganhos e perdas no
processo decisorio. .
- Calcula as diversas matrizes de dominancia parciais para cada critério de deciséo.

P N
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FUNCAO DE VALOR MULTIATRIBUTO OU FUNCAO DE DIFER%

ADITIVA DO METODO TODIM IACO B R EA P

- Matriz de dominancia final normalizada:

-
and

n
o(i, j)—min Z (i, J)
1

J=1 I

n n
max Z o(i, j)—min Z o(i, J)
J=1 =1

"

g
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FERRAMENTAS PARA CALCULO DO METODO TODIM

4 coB REAP

- Envolve grande quantidade de célculos em matrizes par a par das Altematlvas para cada* ° -
critério de decisdo.

- Softwares citados na bibliografia:

- MCDMaker

- Expert Choice

- Decidel T

- Sapiens — desenvolvido por Aderson Campos Passos, no Instituto Militar de
Engenharia no Rio de Janeiro.

- Pode ser processado no Excel, mas, ndo obstante a grande quantidade de artigos e trabalhos

publicados, ha dificuldade para encontrar planilhas genéricas em Excel para processamento do
TODIM.

- Modelo Celso — desenvolvido com auxilio do ChatGPT. Apresentado na sequén{:ia}

L] ° ° 24. L]
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FERRAMENTAS PARA CALCULO DO METODO TODIM
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FUNCAO ExpTODIM do Excel T'" !

IGRESF® BRASILEIRO :)dncEN RIA DE AVALIACOES € PERICIAS

O ExpTODIM ¢ um suplemento (add-in — especifico) do Excel facilmente utilizado éT orma dircta
para calculo do Vetor de Ordenagdo das Alternativas de forma normalizado ou nao normalizado.

- Pode ser baixado do site: https://www.decisionsciences.group/exptodim/,

P —— S .

Suplementos ? X

Suplementos disponiveis:

I Euro Currency Tools oK
Exptodim

| Exptodim[1]

Cancelar
. Ferramentas de Analise
Ferramentas de Analise - VBA
B8 sisrenda_x64 Procurar...
Solver 1 Inserir fungéo ? *
Automacao... ! Procure par uma fungio:
Digite uma breve descrig3o do que deseja fazer e clique em 'Ir I
Ou selecione uma gategoria: | Tudo
Selecione uma funga:
EXATO
ExXP
| |ExPANDIR 1
! | ExpTODIMxism!EPTODIM
EXPTODIM
Euro Currency Tools EXTTEXTO
FALSO
Conversion and formatting for the euro currency ABS(niim)
Retorna o valor absoluto de um ndmero, um ndmero sem sinal. L] ° L] L L L

oK Cancelar
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ESTUDO DE CASO - RANKEAMENTO DE CONDOMINIOS FECHADOSERGB REA P
Matriz dos critérios de hierarquizagcao/julgamento dos copdomlnlos

ONGRESSO BRASILEIRO DE RIA DE AVALIACOES £ PERICIAS

::' =55

MATRIZ DE CRITERIOS
INL’Jmero de Critérios 11 | A
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
o
= 2 o © © o
@ [ @ (] c © > = o} o ® T =
= | 28 | 38| 8 |§%E2| § & | 5 | §% | 33
2 g | 28 | £8 2 | 582 | 3 § 5 5E | ES
& 5 ot » " ) o ) a S < St
= o 5
o o
Piscina 1 9 3 5 7 3 2 1/3 117 1/5 4
Churrasqueira 1/9 1 1/7 1/3 1/2 1/7 1/5 1/8 1/8 1/7 1/5
Saldo de Festas 1/3 7 1 4 ) 1 2 1/5 1/6 1/5 S
Saldo de Jogos 1/5 3 1/4 1 2 1/4 1/5 1/8 1/7 1/6 1/2
Playground 1/7 2 1/5 1/2 1 1/5 1/4 1/7 1/8 1/7 1/4
Quadra Poliesportiva e Ténis 1/3 7 1 4 5 1 2 1/3 1/6 1/5 2
Academia 1/2 5 1/2 5 4 1/2 1 1/7 1/7 1/5 1/2
Lagos 3 8 5 8 7 3 7 1 1/3 1/2 4
Portaria 7 8 6 7 8 6 7 3 1 2 7
Vigilancia Armada 5 7 5 6 7 5 5 2 1/2 1 5
Campo de Futebol 1/4 5 1/3 2 4 1/2 2 1/4 1/7 1/5 1
Fonte: Autor
Obs.: 1) Preenchidas pelo especialista apenas as células superiores da diagonal (células em azul), ‘as células
inferiores séo preenchidas automaticamente pelo Excel com o reciproco da célula simétrica.sA diagonal, »

obviamente por comparar um elemento com ele mesmo é igual a 1.

2) Todas as matrizes e calculos automatizados desenvolvidos em planilha eletronica Excel. « o o 26, .
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ESTUDO DE CASO -~ RANKEAMENTO DE CONDOMINIOS FECHADOSER BiREAP

Autovetor normalizado para os critérios de hierarquizagao/julgamento dés:condominios = ——=~

CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS

Autovetor dos critérios de hierarquizacgao / julgamento o % % %
Autovetor / LI Autovetor
Autovaio] Max. ai norm. - norm. % & s O U
Critérios (T)

Piscina 1,6301 0,3377 0,0948 9,48% o & & ®
Churrasqueira 0,2093 0,0434 0,0122 1,22%
Salédo de Festas 1,0584 0,2192 0,0615 6,15%
Salédo de Jogos 0,3777 0,0782 0,0220 2,20%)
Playground 0.2824 0,0585 0,0164 1,64%)
Quadra Poliesportiva e Ténis 1,0686 0,2213 0,0621 6,21%|
Academia 0,7164 0,1484 0,0417 4,17%)|
Lagos 2,8323 0,5867 0,1647 16,47 %
Portaria 4,8276 1,0000 0,2807 28,07%)
Vigilancia Armada 3,4842 0,7217 0,2026 20,26%)
Campo de Futebol 0.7119 0,1475 0,0414 4,14%|
- - - 0,00%
Soma 3,5626 1,0000 100,00%)

O Autovetor fornece a ordem de prioridade de cada critério, calculado pela média geométrica em cada linha da matriz conforme a expresséo: Yal xaZxa3 x....x an

- O critério com maior peso € a Portaria (28,07%), seguido da Vigilancia Armada (20,26%) até o ultimo critério Churrasqueira (1,22%)

- Razao de Consisténcia (RC)

CA= p/n= 11 1,51
Razao de Consisténcia RC= IC/ICA = 8,67%
Referéncia para Consiténcia = 10,00% : . : . : :
Consisténcia da resposta - Sim ettt

CA e dado pelo Indice Randdnico medio proposto por Saaty, IC —Indice de Consisténcia o« o o o2ls &




METODOS MULTICRITERIOS

Autovetor normalizado para os condominios no critério PISCINA

Matriz de comparacgao paritaria dos condominios em relagdo ao XXl Co B REAP
N ' N

critério de hierarquizagaol/julgamento PISCINA .
= S T - T " " = Autovetor normalizado - Criténo PISCINA e
Comparagao paritaria dos condominios em relagao ao critério de hierarquizagao - PISCINA e
Numero de Co 26 Vetor | Autovetor | Autovetor ficias @
1 2 3 4 5 65 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 % Autovetor |\ m. | Norm. (T) | Norm. %
o . .
@ 2 = 01 - Morada das Mangueiras 0.1879 01017 0.0054
= @ 5 -] H 02 - Suriille O 05710 0 0302 ° °
= é g g _ 5 = - 03 - Dermeval de Mattos [ 10548 | SCE7i0 [ 00302
H = g S8 = = =]z = = = 04 - S50 Lourenco ﬁ?z 1,0000 BRi=r2)
= == 9o 2lolg|8 SElz|8 ElslEls|5]s 05 - Rola do Sol 1879 01017 0.0054 U
= S|5|3 |8 3(E é SIS g 2|®|ecl|%|Els|S|=|#|8= 06 - Maria Reserde Machado A7 18470 1.0000 0.0529
Cl2|8(z 8|,|5|E BIES|.18(3|2|22|2 (8IS |8|5 |8 07 - Ravines P 1.8472 1.0000 | 0.0529
==z |lo|(8 |2 |8 ° g S|E e e =R - - R R -
< |5 = S 2 25 E =255 l=(e|2||2|2|c|%|E 25 08 - Atlantic Blue 1.8472 1.0000 0.0529
EZlElalg|S HEEEHEEREEEEEEE N EEREEE 09 - Guilhermj 72 1,0000 0.0529
ZEIR|IE|E H R EEREE RS EEEEE xan
= @ Q x g |0 | <4 |0 |2 | (o Z(a|ouf=|d|=2|d|g|d 10 - Kenoa . 72 1.0000 0.0529
i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i i 11 - Me“'cio Ma TERE— p ?2 10000 00529 5_29%
S| ¥gl2glglsglgels|e2elglE[82RIR[N |8 |R 0. ndeTPETas do Sol 1.8472 1.0000 0.0529 5.2
01- Moradadas Mangueiras | e | vs|1m|1 ve| ve|ve| 1@ | we| va| va| ve| 181 ve| va| va| 181 3| va| v 1 18, =113 - Costa Marina 1.8472 1.0000 0.0529 5.20%
02 - SunVille s o 1 Jazle [ w2 vz uz| 12| 2| va| v2| va|1zfe |1 [ we| w2|12le [ w2| 12| w2l |1 [e 14 - Reserva Aruand 1.8472 1,0000 0,0529 5,20%
3 15 - Fragata 0.1879 01017 0.0054 0.54%
03 - Demmeval de Mattos g |1 12 |8 12| 12| uz| 12| 12 2| 2| 128 |1 AR 12l 4218 [1 |8 = X i
04 - Sdo Lourengo Ia —’;l;» I 1; ‘1 |14I1—I1_L1 |1WI1 ‘1 J1_|9_|2— I1WI1V |1 ‘rHWI« 1 |8 I2 la | ) 16 - Birsta Carvalho ~.0248 02710 0.0302 2.02%
s 1 17 - Marta Ferreira 1.8472 1.0000 0.0529 5.29%
05 - Rota do Sol 1 LEARERE 19| vafva| 1o | ws| va| 19| ¥a| 18 [1 I REIREIREE IEIREIREE 18 [1 18 - Morada do Rio 1.8470 1.0000 0.0520 5. 200
06-MariaResendeMachado o (2 2 [+ |2 [ |2 0 [p 1 [t [+ [+ |1+ |2 |2 p |1 [ [@ [+ |1 |1 |2 [2 |2 19 - Portal dos Coqueiros 18472 1.0000 0.0529 5 200,
07 - Ravines I S T T T P T TN T RN S O T - T O I - T T U O - T S ] 20 - Camumupim 0.1879 01017 0.0054 0.54%
08 - Atlantic Blue b 2 o o e 0 fa o ol oo o e o o o fe o o oo oo 21 - hMorada da Praia Il 1.8472 1.0000 0.0529 5.29%
05-CuilherminoResende |5 |z |z [+ |3 1 |+ |+ |« Jo |+ [+ 2+ b |8 2 b [+ f 8 fh [+ &  |o 22 - Lago Paranca 1.8472 1.0000 0.0529 5.20%
10 - Kenoa s |2 ]2 [t s (1 [+ po|1 R N N O N 2= [ EE R 1.8472 1.0000 0.0529 5.29%
ke i 24 - Portal do Sol 0.1879 01017 0,0054 0.54%
11- Melicio N I Y I Y O Y ) O A ) ) ) ) A 25 - Atlantic Beach 11 1.0548 0.5710 0.0302 3.02%
12 - Alamedas do Sol O N L O - ) 26 - Portal do Mar 0.1879 01017 0.0054 0.54%
13 - Costa Marina O O L O O e e L L o o o e o - = = = 0.00%
14 - Reserva Aruana IS T T T N N N I T U - - ) N TR - S T I A - - - Soma 18,8942 1,0000 100,00%
15 - Fragata v | va|ws|1m|1 | wve| us|wa|1e| us| va| va| we| 1m|y | we| ws| wa[1m|1t |[wa| ws| ws|t |1m|r
16 - Birata Carvalho e |1 1 |12|s | wz2| v2|uz| 12| 2| v2| v2| w2128 |y vz 2| 1zle | w2|u2|w2ja [1 |8 Al e s
17 - Marta Femeira N I O - T O O o O O O O O O - e O O I O e e e - ) Autovalor W [ 1sz00] 36,75 | 3675 | 1867 | 18200 1867 1867
18 - Morada do Rio O N L L e - O I O O I AEx. = T X W 26,1275
19 - Portal dos Coqueiros I O L O e O - L L - o o o - - _ _
20 - Camurupim | ve|ws|1m|1 | ws| us|ws|1e| us| us| va| ws|1mf1 | us| ws| wa[1m|y [ ws| we|ws|t |im|r :gd:e de Consisténcia - IC = 3"&?;‘1' STHEEL
21- Morada da Praia Il I L T O T T - O N B O O - - -
22 - Lago Paranoa bz 2 i fs o [v 0o ool fa 0 e e e e CA = pin=- 26 159] ° . . ] ° .
23 - Moradada Praia | O I O L T e - L I L O O I Razio de Consisténcia RC = ICICA = 0,32%)]
24 - Portal do Sol 1 ARG RE 49| w9 | vg| 19| 19| va| va| wa| 18 |1 ug| wa| va| 181 19| u9| 13[4 18 |1 Roforénci pam consistencia 10,00%] ° ° ° ° . ]
25 - Atlantic Beach Il B 1 |1 12 |8 vz| vz | vz 12| 12| v2| vz| w2 | 128 |1 vz| w2 | 12 |8 12| wz| ¥z |8 |1 B
26 - Portal do Mar 8 e | us | 1m[1 va| va| wa| 1o 19| | va| w3 | 1m |1 el 3| 19| 181 va| ua| s |1 | 18 |4 Consisténcia da = sim | * * * * * *
0 |




METODOS MULTICRITERIOS

Autovetor normalizado para os condominios no critério SALAO

- = AT oy = DE FESTAS
Matriz de comparacao paritaria dos condominios em relagao ao XX Co B REAP
wg 7 = . . ~ - x °
critério de hierarquizagaol/julgamento SALAO DE FESTAS . st A
Autovetor normalizado --€ritério SALAO DE FESTAS
.
BN
~ ATAGETY N Vetor Autovetor | Autovetor
Comparacao paritaria dos condominios em relagdo ao critério de hierarquizagdo - SALAO DE FESTAS CONGREsSO 4 norm. | norm. (T) [ norm. % |®
Hiners de £o 26 01 - Morada das M 0.2154 0.0651 0.0061 0.61%| @
5 1 | = 5 o R 9 20 |91 (22 |23 24 | 25 | o6 - Morada das Mangueiras 5 5 X i
1213 4/5 6 7/8 9 40 41 12143 14/45/16 17 /18 1920 21 22|23 2425 26 02 - Sunvile rrveTy 03710 0.0346 346%
" - 03 - Dermeval de Mattos | 12270 ] o0 00346 | 3.46%] o
<] 'g @ " 04 - S30 Lourenco 2, 17oF U.6580 A" 0. 4%
g w = 'g ] 05 - Rota do Sol 0.2154 0.0651 0.0061 0.61%
=] = _ D = - 06 - Maria Resende Machado 1,3292 0,4019 0,0375 3.75%| ®
= 3 o =
5 i @ & -s 5 m o s g. E E ; 07 - Ravines 1.4020 0.4239 0.0395 3.95%
= o | & |E s £le|s E Z2lE|8 IR 02 - Atlantic Blue 3.3075 1.0000 0.0033 0.33%
gl [ZIES|2] (2| g5 (2|2 clElelulElz(5|=|¥ g = 09 - Guihermino Resende /7 12042 | 0,3913 | 0.0365 3,65%
TlelEl5|e|&|n|s|E A M E 3.3075 1.0000 0,0033 9,33%
=|g|o|[B|E|a|E|G|alo|T 2 = LB |ElEd|lE|B|L|® = =
= = s|E(E|Z|8|5 (8| SRR 2 3|z T s B I = E 2,1764 0,6580 0,0614 6,14%
5|5 8 g HEEIE AR ﬁ g|E 55 El5 25|55 amed 12942 0.3913 0,0365 3.65%
g v Ig b [+4 £ E < |9 E g < |V | (L (D £ g o a g - g o< 13 - Costa Marina 1,2042 0.3913 0,0365 3,65%
il e T lio e len lan fa e ot e [l o T Lo o e | [ | en | | L= 14 - Reserva Aruani 2 1764 0,6580 0,0614 6.14%
bl i ] LRI Ol (Nf(m (= (v~ o|le|e= @ |2 =l
s|igg g8 gElEg2ls|¥|RRRlEElE2|R|INR|R N 15 - Fragata 0,2154 0,0651 0,0061 0.61%
01- Morada das Mangueiras |1 | 47| 47| 181 |47 | 17| ¥3| 47| ua| 8| 47| ¥7| ua[1 | ue| 47| vs| 1|1 g uT|1 | 181 16 - Birata Carvalho 0.8070 0.2443 0.0228 2. 28%
02 - SunVille [P NPT waodapl vaft |yal w2lt |1 |27 [ 1 [aaeewZli |1 | w2ft |7 P 17 - Marta Ferreira 1.2942 0.3913 0.0365 3.65%
03 - Dermeval de Mattos 2 1 el el 1el walt | wslazl il I AR A L - T P 15 - Morada do Rio 2 1764 0.6580 0.0614 5.14%
= 19 - Portal dos Cogueiros 2,1764 0.6580 0.0614 6.14%
04 - Sao Lourengo 8 |2 [2 8 J2 |2 |2z [w2[t |2 J2 |8 |3 ]2 0 1 B |2 |1 [2 |8 |3 |8
05 - Rotad, S¢:J|g 1 (17|17 111\1 A7 (17| va| vr| va| ve| v7| v7| wB[1 [ we| w7| v8| vel1t | 7| va| vT|1 | w61 20 - Camurupim 0.2154 0.0651 0.0061 0.61%
=RotAGo 2 21 -Morada da Praia Il 1,2042 0.3913 0,0365 3,65%
06 - Maria Resende Machado |7 |z [z |12t |3 |1e|waft |us[u2ltr 1 |42z |2 [1 |w2|u2ff 1 |#2)1 |7 [2 |7 22 - Lago Paranoa 31764 0.6580 0.0614 5 14%
07 - Ravines T2 e el 2 i [ws]r [ws{wept |1 Jelr 2 1 |vejwelr 1wt 7 |2 |7 23 - Morada da Praia | 1.2009 0.3631 0.0339 3.39%
08 - Atlantic Blue 9 3 [3 |2 |8 3 3 o 3 [1 2 |33 |2 |3 [4 3 [2 |28 |3 2 [3 |3 |a | 24 - Portal do Sal 0.2322 0.0702 0,0065 0.65%
09-Guilhermino Resende [t [t |1 el 1 |1 |ws)s [wa{wzhh |1 Ja2fp |2 1 [wz weff 1 Jwefs |7 [2 |7 23 - Atlantic Beach Il 0.8079 0.2443 00228 2,28%
10 - Kenoa s 3 3 b p b b el faf [« 26 - Portal do Mar 0.2154 0.0651 0.0061 gg;o::
11 - Melicio Machado g [z [ [t |p 2 2 [wefz [wefs 2 2 1 g 2 2 [t B2 [t f2 e |2 e = 10,7198 1,0000 | 100,00%
12 - Alamedas do Sol L O I3 O O T I R - A e ) 3 A O - O A O
13 - Costa Marina LA O - A O O I O O3 ] L e O A B o O L O A e
14 - Reserva Aruana B 2 2 |1 |8 |2 |2 [wefz |w2pr |2 4 I8 [3 2 [t |1 e [2 |1 |2 |8 |3 |8 Soma das Colunas
15 - Fragata 1 (w171 | aw|aw| ws| wr| va| ve| v7| vr| usly | ue| w7| ve| uer | wr| us| wv|1 | ws[1 asicvalonl [ isao0] s185] 3186] 1642] 15e00] 2986] 2836
16 - Birata Cavalho 6 |1z|12| 186 | 12| 12| ua| v2| va| v3| v2| v2| v3le |¢ | 2| w3| u3le | w2 w3| w2]e [1 |8 ik~ TxW 26,6348
17 - Marta Ferreira L N N - O O I - O O O3 L I I - I O e A
18 - Morada do Rio B 2 [2 |1 |8 2 |2 [vel2 |w2fr |2 [2 |1 |8 [3 |2 a1 [ J2 |1 |2 |8 [3 |8 Indice de Consisténcia - IC = Améx. - n) / (n-1)
19 - Portal dos Coqueiros 8 J2 [2 |1 B 2 [z Jwelz [weft 2 2 1 B 3 jze 1 4 B 2 |1 |2 |8 [3 |8 IC = 0,0254
20 - Camurupim 1 [ar[ar et [aw|am]| e r| va| e 7| vr| uslt | we| w7| vs| uely | ur| ue|wr|1 | we[1 CA- Pin-2 159 . - . ~ - o ~
21 - Morada daPraia Il 7ot efp 0 | usjt [ws[wzr 1 w27 |2 1 |wz|e2)f |y (w21 |7 |2 |7
22 - Lago Paranoé 8 [z 2 [t |8 2 2 (w2l [weft 2 J2 g 3 J2 f 1 B2y |2 |8 |28 Razio de Consisténcia RC = ICICA = 1,60%
- . . . . ) ° )
23 - Morada da Praia | LA O O I O O O I - O O - e I O A ] i -1 E e O O = — .
Referéncia para consisténcia 10,00%
24 - Portal do Sol 1 |47 m|1 |47 | 7| va| 7| ve| ve| 7| 7| we|1 | we| wr| wve| Bt | 7| uB|1 g | 4[4
i —— : ° . ] ° . ° .
25 - Atlantic Beach Il 6 [1z[12|1m]s | 12| 12| va| v2| va| va| v2| v2| u3le 1 | w2| wv3|w3le | w2 w3 w2l |4 |8 Consisténcia da resposta - Sim_|
26 - Portal do Mar 1 |7 |81 |17 | 17| vs| 7| ve| ve| 7| v7| vB[1 | we| uT| ve| uB[1 | uT| 8| UT|1 | 16| .29
. ° ° . . .




METODOS MULTICRITERIOS

Matriz dos autovetores dos condominios Rankiqg wﬁhEAP

- A
o
T
- . - 5 <
CRITERIOS DE HIERARQUIZAGJNKO - Condominios ReSId_el'ICIaIS 'g _§
= _ =E fechados em Aracaju (SE) o5
£ -] = = ".'5 “E Eo ¢
— S o a £ £ o —
Condominios ki £ g 5 g 2 f |Se x 8 e o
2 fr 2 = = < = = ._E Fragata
o @ @ = £ Z 3 3 2 2F Camurupim
2 8 = = 2 g o g £ 2 2 E BE e o
E 5 !g !g =] T g - e E =] E g 2 =i F’or'tal do Mar
2 2 = = E |2¥ | § g 5 = 5 E | ER Rota do Sol
= 2 = = (O [ < = = 2 2 = = Portal do Sol
Morada das Mangueiras 0,0054 | 0,0058 | 0,0061 | 0,0063 | 0,0318 | 0,0349 | 0,0074 | 0,0143 | 0,0357 | 0,0062 | 0,0849 0,021 215
SunVille P TOS0Z | U00e | U U0od0 | 0.0 0601 | 00074 [U0 T (00067 | U056 | 0. , 0381 *J Dennevallde/Matiosh
Dermeval de Mattos ¥ sl 0 J3080 T 0202 | 00046 - . ‘ Sl nn e I--HM Morada das.Mangumras
S40 Lourengo 0,0529 | 0,0491 | 0,0614 | 0,0595 1NL0559 | 0.0501 | 0,0389 | 0,0891 | 0,0367 | 0,0556 | 0,0094 0,006 | 536 MartalFe meira
Rola do Sol 0,0054 | 0,0058 | 0,0061 | 0,0063 | 0, 0.0051 | 0.0074 | 0,0143 | 0,0196 | 0,0062 | 0,0094 o114 114 BiratalCanvaltio
Maria R Machado 0,0529 | 0,0491 | 0.0375 | 0.0543 | 0.0318 | ™Qp01 | 0.0389 | 0.0143 | 0,0367 | 00556 | 00094 V0,0393 | 393 AtianticlBeachi®
Ravines 0,0529 | 0,022 | 0,0395 | 0,0582 | 0,0559 | 0,060™,0,0587 | 0,0143 | 0,0367 | 0,0556 | 0,0094 / [00405| 405 SunVille
Atlantic Blue 0,0528 [ 0,0796 | 0,0933 | 0,0839 | 0,0859 | 0,0921 | 0®&a1 | 0.0143 | 0,0672 0,0556 |0.0849| / [0,0605] 605 MarialiResende]Machado S
G uilhermino Resende 0,0529 | 0,0491 | 0.0365 | 0,0523 | 0.0316 | 0.0349 | 0.0074 1,043 | 00672 | 00556 | 0.0094 == [ 0,0449 | 449 Alamedas]dolSol o
Kenoa 0,0529 | 0,0796 | 0,0933 | 0,0889 | 0,0859 | 0.0921 | 0.0881 | 0. 0,0672 | 0,0556 o.nmga 0,0605 | 605 Ravines _ a8
Melicio Machado 0,0529 | 0,0491 | 0,0614 | 0,0567 | 0,0559 | 0.0349 | 0,0587 | 0,1121 [ 0yq367 | 0,055 | 0,0094 | —, | 0,0566 | 566 Reserva Aruana 4
Alamedas do Sol 0,0529 | 0,0491 | 0,0365 | 0,0337 | 0,0559 | 0,0349 | 0,0074 | 0,0143 | 0,035W.0,0556 | 0,0849 | { | 0,0394| 394 Portal dos Coqueiros 436
Costa Marina 0,0528 [ 0,0292 | 0,0365 | 0,0337 | 0,0318 | 0,0349 | 0.0587 | 0,0891 | 0,0196 | 00&56 [0.0094| | [0,0453| 453 Guilhermino Resende
Reserva Aruana 0,0529 [ 0,0491 [ 0,0614 | 0,0567 | 0,0559 | 0,0349 | 0,0881 | 0,0143 | 0,0357 | 0,0556 10094 \ o017 47 Costa Marina
F ragata 0,0054 | 0,005 | 0,0061 | 0,0062 | 0,005 | 0,0051 | 0,0074 | 0,0143 | 0,0196 | 0,0062 | 0, \ [oona[ 114 Morada da Praia |
Birala Carvallo 0,0302 | 0,0292 | 0,0228 | 0,0337 | 0,0318 | 0,0349 | 0,0074 | 0,0143 | 0,0357 | 0,0062 | 0,0094 \ |ooezr| 227 S&o Lourengo 6
Marta Ferreira 0,0529 | 0,0292 | 0,0365 | 0,0337 | 0,0318 | 0,0349 | 0,0389 | 0,0143 | 0,0196 | 0,0062 | 0,0094 \ (00222 222 Melicio Machado 66
Morada do Rio 0,0529 | 0,079 | 0,0614 | 0,0567 | 0,0559 | 0,0349 | 0,0881 | 0,1409 | 0,0357 | 0,055 0.08490 0,0660 | 660 [Atlantic Blue 60
Portal dos Cogueirns 0,0529 | 0,0491 | 0,0614 | 0,0567 | 0,0559 | 0,0349 | 0,0587 | 0,0143 | 0,0367 | 0,0556 | 0,0849 0,0436| 436 Kenoa 60
Camurupim 0,0054 | 0,0058 | 0,0061 | 0,0062 | 0,0058 | 0.0061 | 00074 | 0,0143 | 0,0196 | 0,0062 | 0,0 00114| 114 Morada do Rio 660
Morada da Praia 0,0529 | 0,0796 | 0,0365 | 0,0337 | 0,0318 | 0,0601 | 0,0587 | 0,1409 | 0,0672 | 0,0556 l#f0e49 0,0725 | 725 Lago Paranoa 4
|Lago Paranca 0,0529 | 0,0491 | 0,0614 | 0,0567 | 0,0559 | 0.0601 | 0.0587 | 0,1409 | 0,0672 | O 0,0094 0,0714| 714 Morada da Praia Il
Morada da Praia | 0,0529 | 0,0491 | 0,0339 | 0,0337 | 0,0328 | 0,0349 | 0,0587 | 0,0143 | 0,062 0,0555 | 0,0849 0,04%6 | 496
Portal do Sol 0,0054 | 0,0058 | 0,0065 | 0,0062 | 0,0058 | 0,0061 | 0,0074 | 0,0143 L@#0367 | 0,0062 | 0,0094 0,0162| 162
[Atlantic Beach II 0,0302 | 0,0292 | 0,0228 | 0,0337 | 0,0328 | 0,0061 | 0,0389 | 4% | 0,0196 | 0,0555 | 0,0849 0,0305| 305
Portal do Mar 0,0054 | 0,0058 | 0,0061 | 0,0062 | 0,0058 | 0,0061 | 0,0074#0,0143 | 0,0196 | 0,0062 | 0,0094 00114| 114
1.0000 | 10.000 .
#r— m—
Auto Vetor Normallzgdo dos °
e T =~ | 0,0848 | 0,0122 0.0615.L&0220|0.0164 0‘0621|0‘041T|0.164T 0.2807|0.2026|0.011til = ‘
-

Légica Classica Légica_ Fl:lzzy

L] ° ° '30. L]




METODOS MULTICRITERIOS
Portarias B Argas de Lazer com eqmpamentos Fachadas Mpm\mn = ..AP

Amostra

26 condominios objeto do estudo pelo Método AHP
75 imoveis casas residenciais

Tratamento cientifico de dados
Utilizacao do Software SisDea




METODOS MULTICRITERIOS
ESTUDO DE CASO - TRATAMENTO DE DADOS EM CONDOMINIOS FECHADOS DE ARACAJU (SE)

Modelo com a variavel Ranking Condominio calculada pelo Método AHP = CO B REAP
Estatistica e Teste de hipéteses do modelo -ﬁ by o L iy
com Ranking AHP Fungao estlmatlva (moda) CONGRE! sson;;suzmo DE ENGENHARIA DEAVALIACO[SEPERICIAS
Varidveis e dados do modelo| Quant. 2L - =
Total de variaveis: 52 Valor unitario = +981.9270213 *e#( +92.82032515 / Area tofal) * e*( -0.1107128155 / Jerrgno [Area
\Variaveis utilizadas no model 11 Construida) * e*( -0.09626206685 | Sol_Fachada - Leste =3) “e”( +0.03021721834 ~ Conservagio 1
Total de dados: 75 a 5) " e +0.1464627442 * Padrio 2) * e*( +0.1300160296 * Padrio 3) *e*( +0.1500292518 = * ¢
Dados utilizados no modelo: 69 Padrido 4) “e#( +0.2473364928 * Padrao 5) * e®( -1.192271428E-005 * Dist. a Arcos Atalaia) * e#(
Estatisticas do modelo  |Valor +0.01111855138 * Ranking Condominio'%)
Coeficiente de correlacio: 0.8009818 / 0.7950372
Coeficiente de determinacio:|0.6415719 . ~ . .
Fisher - Snedecor: 10.38 Simulacgao de valores para 4 elementos amostrais pesquisados
Significancia do modelo (%): |0.01
Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%) s
Area total 1/x 4.77 0.01 E o
Terreno / Area Construida  |1/x -1.11 27.07 _ 1":6 2 L] -g
Sol_Fachada - Leste =3 1/x -1.89 6.44 E S |87 § E
Conservagdo 1a 5 X 1.34 18.63 2| condominio Enderego _ 3 'f‘ ‘; ﬁ '§ o
Padrio 2 X 1.75 8.56 £ o 2 |38 8 8] - | & o |
- a Elsl = |2|m £ |9 ® 2 | o | E| E
Padriio 3 X 1.41 16.46 g o8| e (B|Z(FITITI2| < |2 2 E |5 | £ | %
= e8| c |Bla|l8|RIRIS| = [ 2 E |
Padrgo 4 X 1.43 1571 g S|w| 8 |Y0|E|EEE D (2] 5 = | & /5 |8
Padrio 5 x 200 |49 u BlE|ES|g|ele|e| 8|8 & |85 s |5
Dist. a Arcos Atalaia X -2.00 5.06
Ranking Condominio X% 2.68 0.97 1 [sdo Lourengo Av. Melicio Machado, n. 3548] 360[ 315 | 114 1| 4| 1] 1] 1| 2| 38o90[s36] 1100000 [ 3492 | 3.804 | 3608 | 4012
\Valor unitario In(y) 15.17 0.01 34 |Morada da Praiall__|Av. Inacio Barbosa, n. 4650 | 780[ 360 | 217 3[ 2[ 2] 1] 1| 1] 10380725 1200000 3336 ] 3.354 ] 3.180 | 3.558
51 |Portal do Mar Av. Indcio Barbosa, n. 15.000 | 288) 400 | 072 1| 3| 2{ 1] 1] 1]16170114] 890000 2275 | 2.227 | 1886 | 2457
5 |Guilhermino Resende |Rua Gongalves Alves Panza 3600 313 | 115 3| 5/ 1 1) 2| 1| 4335 (449 1200000 | 3834 | 3.702 | 3.485 | 3.933

Fonte: SisDea




METODOS MULTICRITERIOS
ESTUDO DE CASO - TRATAMENTO DE DADOS EM CONDOMINIOS FECHADOS DE ARACAJU (SE)

Modelo anterior com codigos alocados para variavel Padrao Condominio1 a5

Estatistica e Teste de hipoteses do modelo
com Cédigos Alocados

Funcao estimativa (moda)

iy

ﬂ,—

—

“COBREAP

Valor unitario = +1194.350481 * eA( +88.52868403 | Area total) * e”f[lb’i'fb"mb‘m I'f

ENHARIA Df ﬂAuAcO[s £ PERICIA

EITeno

»

Variaveis e dados do modelo | Quant. Construida’s) * e*( +0.033640222 *Padrao Condominio 1a5) *e*(-0.09401176613 | Sol_Fdthada - Leste®
Total de varidveis: 52 =3) *eM( +0.0344903409 * Conservacdo 1a5)* eA( +0.1782282646 * Padrdo 2) *e?(+0.1437374532 ** °
LTl (M s 2 e 2 08 = Padrdo 3) * eA( +0.1724167917 *Padrio 4)* e®( +0.2586392193 * Padrio 5) * e®( -1.242889555E-005 *Diste
Total de dados: 75 .

Dados utilizados no modelo: 69 aArcos Atalala)
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacdo: 0.7988258 / 0.7948254
Coeficiente de determinagio: |0.6381227 Simulagao de valores para 4 elementos amostrais pesquisados
Fisher - Snedecor: 10.23
SignificAncia do modelo (%): 0.01 5
Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%) 3 I:n
Area total 1/x 4.73 0.01 % A o .
Terreno / Area Construida 1/x% -1.99 5.10 E ol c ﬁ 0 I
Padrio Condominio1 a5 X 2.49 1.55 3 .. 9 E '.' : g
g | Condominio Endereco - o S e " [}
Sol_Fachada - Leste =3 1/x -1.83 7.23 : g 5 L i = o
Conservacdola5 X 1.51 13.65 8 b § = 8 g O o | |0 '-‘Et g g 9 E g
Padrio 2 . 2.17 3.42 g 2 2 (ol85alelgle| 3 33| E |
' ' : Ela| 8 |S|heEEEE | 5 |5 5
Padrio 3 X 1.55 12.61 g = 5 ¢ %5|c|B|BIB|B| b 5 I I R
Padrio 4 X 1.65 10.43 u E Floeogodid 0 = e
Padréo 5 X 2208 (16 T [%e Lorence v Melicio Machado,n. 3548 | 360] 315 | 14| 4] 1] 4] 1] 1 1] 2| 38%0] 1100.000] 3432 | 3722] 3520 ] 3.25
Dist. a Arcos Atalaia X -2.04 4.54 44 |Morada da Praiall  [Av.IndcioBarbosa,n.4.650 | 7800 360 217] 5| 3 2] 2| 1] 1] 1 10.380] 1200000 | 3336 | 3402 3.206 | 3610
\Valor unitério In(y) 15.27 0.01 1 [Portal do Mar [Av. IndcioBarbosa, n. 15.000 | 288] 400 | o72[ 1| 1| 3] 2f 1 1 1] 16170 eso000| 2225 2253 2017 ] 2516
75 |Guilhermine Resende |Rua Gongalves Alves Panza 360 313 | 115) 3[ 3[ 5[ 1) 1 2] 1 4325] 1200000 | 3.834 | 3630 | 3.414 | 3.859
. L] L ] L ] L] L L
Fonte: SisDea
L] L] L ] L] L L



METODOS MULTICRITERIOS
ESTUDO DE CASO - TRATAMENTO DE DADOS EM CONDOMINIOS FECHADOS DE ARACAJU (SE)
Comparativo da classificacdo da atratividade dos condomlnlombco B REAP

modelos pelo Método AHP e pelos codigos alocados = -,

4_

wmwu" 10 e N
Comparativo dos Modelos com o Método AHP xCédigos Alocados t de student e significénciacowcnisso BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS
o . . ) .
» o 3 .,
o ; E E E E .g . . . .
T coES 8o - Ranking dos cpndominios pelo Método AHP: t = 2,68 e Sig.(%) = 0,97
Condominios w e 2 § g2 B @ E * *
- 2z0 8 Sz o
oE E ot 9 §=2
£Eo Tes s e E3Z
£38 252 2538
c 2 % E 52 Sa ] 25 X
#32 68355%| 5388
|Fragata
Camurupim
Foria) do Mar - Padrao dos condorfiinios - codigo alocado de 1 a 5: t = 2,49 e Sig.(%) = 1,55
Portal do Sol

Dermeval de Mattos
Morada das Mangueiras
Marta Ferreira

[Birata Carvalho

Atlantic Beach Il
SunVille

Maria Resende Machado
Alamedas do Sol
Ravines 40
Reserva Aruand

Portal dos Coqueiros

Guilhermino Resende

Costa Marina

Morada da Praia |

Sdo Lourengo

Melicio Machado 6
Atlantic Blue 60
Kenoa 60
Morada do Rio 660
Lago Paranoa

Morada da Praia Il

Melhores Resultados

enfen| & jenfenfon| s [w|w|wlw|slslw|lwlmp]mlolofalo]) o) o] oo




METODOS MULTICRITERIOS
TODIM - Modelo Celso - Excel

- Matriz Inicial: Critérios x Alternativas,

%I COBREAP

. o | 2ai0 de Saldo l[luadr:_a Academi _ Vigildnci | Campo
Condominios Piscina [Churrasqueira de Playground Paoliesportiva e Lagos [Portaria a de TN
Festas e a
Jogos Tenis Armada | Futebaol | vauacoeserpericias
01 -Morada das Mangueiras | 0,0054 0,0058 0,0061 | 0,0063 0,0318 0,0349 0,0074 | 0,0143 | 0,0367 0,0062 0,0849 ° . °
02 - Sunville 0,0302 0,0292 0,0346 | 0,0346 0,0318 0,0601 0,0074 | 0,0143 | 0,0367 0,0556 0,0849
03 - Dermeval de Mattos 0,0302 0,0292 0,0346 | 0,0063 0,0318 0,0349 0,0074 | 0,0143 | 0,0196 0,0062 0,0094 ° ° *
04 -530 Lourenco 0,0529 0,0491 0,0614 | 0,0598 0,0559 0,0601 0,0389 | 0,0891 | 0,0367 00,0556 0,0094 ° ° .
05 - Rota do 3ol 0,0054 0,0058 0,0061 | 0,0063 0,0058 0,0061 0,0074 | 0,0143 | 0,0196 | 0,0062 0,0094
06 - Maria Resende Machadog| 0,0529 0,0491 0,0375 | 0,0543 0,0318 0,0601 0,0339 | 0,0143 | 0,0367 | 00556 0,0094
07 - Ravines 0,0529 0,0292 0,0395 | 0,0582 0,0559 0,0601 0,05387 | 0,0143 | 0,0367 | 00556 0,0094
08 - Atlantic Blue 0,0515 0,0796 0,0933 | 0,0889 0,0859 0,0021 0,0881 | 0,0143 | 0,0672 0,0556 0,0849
09 - Guilhermino Resende 0,0529 0,0491 0,0365 | 0,0523 0,0318 0,0349 0,0074 | 0,0143 | 0,0672 0,0556 0,0094
10 - Kenoa 0,0544 0,0796 0,0933 | 0,0889 0,0859 0,0021 0,0881 | 0,0143 | 0,0672 0,0556 0,0849
11 - Melicio Machado 0,0529 0,0491 0,0614 | 0,0567 0,0559 0,0349 0,0587 | 0,1121 | 0,0367 0,0556 0,0094
12 - Alamedas do Sol 0,0529 0,0491 0,0365 | 0,0337 0,0559 0,0349 0,0074 | 0,0143 | 0,0367 0,0556 0,0849
13 - Costa Marina 0,0529 0,0292 0,0365 | 0,0337 0,0318 0,0349 0,0587 | 0,0891 | 0,0196 0,0556 0,0094
14 - Reserva Aruana 0,0529 0,0491 0,0614 | 0,0567 0,0559 0,0349 0,0881 | 0,0143 | 0,0367 0,0556 0,0094
15 -Fragata 0,0054 0,0055 0,0061 | 0,0062 0,0058 0,0061 0,0074 | 0,0143 | 0,0196 0,0062 0,0094
16 - Biratd Carvalho 0,0302 0,0292 0,0228 | 0,0337 0,0318 0,0349 0,0074 | 0,0143 | 0,0367 0,0062 0,0094
17 - Marta Ferreira 0,0529 0,0292 0,0365 | 0,0337 0,0318 0,0349 0,0389 | 0,0143 | 0,0196 0,0062 0,0094
18 - Morada do Rio 0,0529 0,0796 0,0614 | 0,0567 0,0559 0,0349 0,0881 | 0,1409 | 0,0367 00,0556 0,0849
19 - Portal dos Coqueiros 0,0529 0,0491 0,0614 | 0,0567 0,0559 0,0349 0,0587 | 0,0143 | 0,0367 00,0556 0,0849
20 - Camurupim 0,0054 0,0056 0,0061 | 0,0062 0,0058 0,0061 0,0074 | 0,0143 | 0,0196 | 0,0062 0,0094
21 -Morada da Praia ll 0,0529 0,0796 0,0365 | 00337 0,0318 0,0601 0,05387 | 0,1409 | 0,0672 | 00556 0,0849
22 -Lago Paranoa 0,0529 0,0491 0,0614 | 0,0567 0,0559 0,0601 0,0587 | 0,1409 | 0,0672 0,0556 0,0094
23 - Morada da Praia | 0,0529 0,0491 0,0339 | 0,0337 0,0328 0,0349 0,0587 | 0,0143 | 0,0672 0,0556 0,0849
24 - Portal do Sol 0,0054 0,0053 0,0065 | 0,0062 0,0058 0,0061 0,0074 | 0,0143 | 0,0367 0,0062 0,0094 . ° .
25 - Atlantic Beach Il 0,0302 0,0292 0,0228 | 0,0337 0,0328 0,0061 0,0389 | 0,0143 | 0,0196 0,0556 0,0849
26 - Portal do Mar 0,0054 0,0062 0,0061 | 0,0062 0,0058 0,0061 0,0074 | 0,0143 | 0,0196 0,0062 0,0094 * * 2
L] L] L ] L] L L]
L] L ] U35. [ ]



METODOS MULTICRITERIOS
TODIM - Modelo Celso - Excel

- Pesos: Critérios x Alternativas,

XX

“OBREAP

If
I 0 = T — o
A \S
Weights (row 2) = = Quadra ... .| Campo
. Churrasque| Saldo de | Salao de |Playgroun . . . ._ | Vigilancia
and Type (row 3:| Piscina . Poliesportiva |[Academia| Lagos | Portaria de
ira Festas Jogos d . Armada
Benefit or Cost) e Ténis Futebol
0,0948 0,0122 0,0615 0,0220 0,0164 0,0621 0,0417 0,1647 0,2807 0,2026 | 0,0414
Benefit Benefit Benefit Benefit Benefit Benefit Benefit Benefit Benefit Benefit | Benefit
. .
- Matriz Normalizada,
Quadra
(Condominios Piscina Churrasqueira Saldo de Festas | Saldo de Jogos Playground Poliesportiva e Academia Lagos Portaria Vigilancia Armada | Campo de Futebol
Ténis
01 Morada das Mangueiras - 0,0032 - 0,0004 03252 0,3356 - - 0,3593 - 1,0000
02— Sunville 05072 0,219 03272 0,3422 0,3252 0,6276 - - 0,3593 1,0000 1,0000
03 - Dermeval de Matios 05072 0319 03272 0.0004 03252 02356 - - - - -
04 - S#o Lourenco 09708 05884 06342 0,640 06257 06276 0,3906 05910 03593 1,0000 -
05 Rota do Sol - 0,0032 - 0,0004 - - - - - - -
06 - Maria Resende Machado 09708 05884 0.3602 05822 03252 06276 0.3906 - 03593 1,0000 -
07 - Ravines 09708 03196 0,3837 0,6290 06257 06276 06363 - 0,3593 1,0000 -
08 _ Atlantic Blue 0,9424 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 - 1,0000 1,0000 1,0000
09 - Guilhermino Resende 09708 05884 0,3489 05578 03252 02356 - - 1,0000 1,0000 -
10 - Kenoa 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 - 1,0000 1,0000 1,0000
11 _ Welicio Machado 09708 0,5884 0,6342 06105 0,6257 0,2356 0,6363 0,7726 0,3593 1,0000 -
12 Alamedas do Sol 09708 05884 0,3489 03322 06257 02356 - - 03593 1,0000 1.0000
13 - Costa Marina 09708 03196 0,3459 03322 03252 0,3356 06363 0.5910 - 1,0000 -
14 - Reserva Aruana 09708 05884 06342 06105 06257 0,2356 1,0000 - 03593 1,0000 -
15 - Fragata - - - - - - - - - - -
16 - Birata Carvalho 05072 03196 01916 03322 03252 03356 - - 03593 -
17 - Marta Ferreira 09708 0,319 0,2489 03322 03252 0,3356 0,3906 - - - -
18 _ Worada do Rio 09708 1,0000 06342 06106 06257 02356 1.0000 1.0000 03593 1,0000 1.0000
19 - Portal dos Coqueiros 09708 05884 06342 06105 06257 0,3356 06363 - 0,3593 1,0000 1,0000
20 - Camurupim - 0,0012 - - - - - - - - -
21 Morada da Praia Il 09708 1,0000 03489 03322 03252 06276 06363 1.0000 1,0000 1,0000 1.0000
22 - Lago Paranoa 09708 05684 06342 06105 06257 06276 06363 1.0000 1,0000 1,0000 - e o o o o
23 - Morada da Praia| 09708 05884 03187 03322 0,3378 0,3356 06363 - 1,0000 1,0000 1,0000
24 Portal do Sol - 0,0032 0,0054 - - - - - 0,3593 - -
25 - Atlantic Beach I 05072 0319 01916 03322 03378 0.3906 - - 1,0000 0m| * e e e e
26 - Portal do Mar - 0,0088 - - - - - - -
L] L L] L L] L]
L] L L '36. L]



METODOS MULTICRITERIOS
TODIM - Modelo Celso - Excel x> cOBREAP

- Matriz de dominancia de entre as Alterativas A e

Nl = =

CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS

R 8- | 04-5o |05t e | 1 aines| D8-Aente|  20- | Z1-Morsda | 22-Lago | 25-Morads| 24-Poral | 25 Alaric| 26-Poral | .- 15 w03 a0
; e Mattos | Lourengo Sol Blue Camurupim | daPraiall | Paranoa | daPraial da ol Beach do Mar
Mangueias Machado
01- Marada das Manqueiras 0 -0,3003 00702 -04502 01654 -0,34d1 0387 0661 0885 07247 -070B3] 05352 00873 0,654 01654 0 0 i 0
02 - Sunille 0,3003 0 0,3705 -0.1433 04687  -00437]  -0.0437) 0,361 04688  -04244]  -04086)  -0.2343 0,367 01313 04687 0 0 i] 0
03 - Dermeval de Mattos -0,0702 01,3705 0 -0.5204 00382 04142 -0.4142 0,738 00983 07548  -07770  -060S4| 00023 0238 0,0382 i i i 0
04 - 580 Lourengo 04502 01453 0,5204 0 06187 0,062 10,1062 02112 06167  -02744]  -02966)  -0.0543 05175 0.2513 0,516 0 0 i] 0
05 - Rotado Sal -0,1654 -0, 4687 -0,0952 06187 i 05125 05125 -0,5298 0,0000 -0893 08783 0703 002 -0.3368 -0.,000 i i i 0
06 - Maiia Resende Machad 03297 0,0234 0,3333 -0,12085) 0,4381 -0.0144 -0.0144) -0.3317 04381  -03350) -03TT2)  -0.205% 0,3569 01613 0.4380 0 0 i] 0
07 - Ravines 0,344 0.0437 04142 -0,1062 05125 i 0 -0.3173 05125) 03806 -0.3628) -0,1311 04113 0,177 05124 i i i 0
05 - Atlantic Blue 06614 0,361 0,731 02112 05238 0,3173 03173 0 08235 00633  -0.0435 01262 07286 04330 0,623 0 0 i] 0
03 - Guilhermina Besends 04739 01736 05441 0,0237 06423 01298 01258 -0,1878 06423) 02508  -0.2330) -0,0613 05411 0,3055 06422 i i i 0
10-Kenoa 0,6669 0,366 0,7370 10,2166 0.,5353 03228 0.3228 10,0055 08353 00578 -0.0400) 01317 0,734 0,435 08352 0 0 i] 0
11-Melicio Machada 0474 0.1 05416 00212 06338 01274 01274 -0,1300 0F339) 02532  -02354) -000B38 05387 0,3030 06338 i i i 0
12 - Alamedas da Sal 0,3354 00351 10,4056 0,145 05038  -00086]  -00086)  -0.3260 05033 03533 0,371 01338 04027 01670 0,5038 0 0 i] 0
13- Costa Marina 0.3088 10,0085 0,3730) -0,1414 04772) 00353 -00353) 03528 04772 -0.4159 03981 -0.2764 0,371 10,1404 04772 i i i 0
14 - Reservafruand 0,3593 0,0530 0423  -0,0309 0,527 00153 00153 -0.3021 05278 03653 -0.3475) -0.1758 04266 01310 05277 0 0 i] 0
15 - Fragata -0,1685 -0, 4658 -0,0983 06187 -0,0000 05125 05125 05233 -0,0000 -0893 08783 0703 002 -0.3368 -0.,000 i i i 0
16 - Biratd Carvalho 0,0236 -0.2707 00333  -04206 01380 -0.3144 -0,3144) -0,6318 01581 -0.6351 -067T3[  -0.5056 0,0369 -0.1358 0,1380) 0 0 i] 0
17 - Manta Feneira -0,0013 -0.3017 0,0888) -0, 4516 067 -03454| 03454  -0EE2T 067 07280 07082 05365 01,0859 0,657 0,570 i i i 0
18 - Marada da Ria 05704 02701 10,6406 01202 07388 0.2264 0.2264 -0,0310 0,7383 -0.1542 -0,1364) 00352 05377 0.4020 0,738 0 0 i] 0
19 - Partal doz Coqueires 01,3856 10,0853 04558  -0.0847 0.5540 0,0415 00415 02758 05540 0,339 -0.3213 0,498 04528 02172 05539 i i i 0
20 - Camurpim -0.1685 -0.4688 -0.0383 06187 -0,0000 -0.5125 05125 08298 0 -0.8331 -08753[ -0.7036 -0I0z)  -0.3366 -0,0007 0 0 i] 0
21-Marada da Praia 07247 04244 0,7348) 0.2744) 0,833 0,3308 0,3308) 00633 0,931 i 00178 01855 07919 0,5563 0.,8330) i i i 0
22 -LagaParanod 07069 10,4066 07770 10,2566 0.6793 03628 0,3628 10,0455 05793 -0.0178 0 01717 0.7 05383 0.8752 0 0 i] 0
23 - Morada daPraial 05352 0.2349 00,6054 00349 0,703 0,151 0,191 -0,1262 0,703 -0,1855 0,177 0 06024 0,3668 0,703 i i i 0
24 - Partal da Sol -0.0673 -0,3676 0.0023 -0.5175) 0102 -0.4113 -0413  -0.7286 0,102 -0.71913 -0 -D.602d 0 -DE35E 0.0m 0 0 i] 0
25 - Mlantic Beach | 00,1684 -0,1319 0,238 -0.2819 0,3368 -0,1757 00757 04330 03368  OE5E3| -05385) 03665 01,2356 i 0,3367) i i i 0
26 - Partal do Mar 01684 -0.4687 -0.0352 -0.5186) 0,0001 -0.5124 05124 08298 00001 -08330) -0ETEZ]  -0.7055 00| -0,3367 0 0 0 i] 0
A7 i i 0 0 i i 0 0 i i 0 0 i i 0 i i i 0
Az8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 i] 0 0 0 i] 0
A29 i i 0 0 i i 0 0 i i 0 0 i i 0 i i i 0
430 i i i i i i i i i i i i i i i i i i 1
il




METODOS MULTICRITERIOS
TODIM - Modelo Celso - Excel x> cOBREAP

Dominancia Global _Ranking 5 — | |
annani [NNAANL R e
Condominios GlobalValue (un-normalized) | GlobalValue (normalized 0..1) Rank Alternative NormGlobalValue banestme
01 - Morada das Mangueiras -7,0240 0,1886 1] 21 - Morada da Praia Il o o
02 - SunVille 0,7841 0,5249 2| 22 - L ago Paranoa 5
03 - Dermeval de Mattos 18,8486 0,1101 3| 10 - Kenoa
04 - S#o Lourenco 46822 0,6927 g ?g “:qt'anzc S'“;_ LA
05 - Rota do Sol 11,4029 0,0001 125 Mo de Prea
06 - Maria Resende Machado 1,5477 0,5578 71 09 - Guilhermino Resende 0,7192
07 - Ravines 1,9215 0,5739 8| 11 - Melicio Machado 0.7165
08 - Atlantic Blue 10,1722 0,9292 9[ 04 - S50 Lourenco 0,6927
09 - Guilhermino Resende 5,2972 0,7192 10| 19 - Portal dos Cogueiros 0,6203
10 - Kenoa 10,3143 0,9353 11] 14 - Reserva Aruand 05910
11 - Melicio Machado 52330 07165 12] 07 - Ravines 0.5739
12 - Alamedas do Sol 1,6967 0,5642 13 éé ‘&'amegas dods‘;h — gﬁ%
13- Costa Marina__ 1,0047 0.5244 TEER Cz;fa Mf'r;”a € achado 05344
14 - Reserva Aruand 2,3188 0,5910 16| 02 - Sunville 05249
ees 11,4041 0 17| 25 - Atlantic Beach I 0,3771
9. Srata Lanvaiho D204 %2219 18] 16 - Birata Carvalho 0,2218
18 - Morada do Rio -?._8069 [}:82?3 19( 01 - Morada das. Mangueiras 0,1886
19 - Portal dos Coqueiros 3,0011 0,6203 20| 17 - Marta Ferreira 01871
20 - Camurupim 11.4028 0,00002 21| 24 - Portal do Sol 0.1133
21 - Morada da Praia | 118172 1,0000 22| 03 - Dermeval de Mattos 01101
22 _ Lago Paranoa 11,3544 0,901 23| 26 - Portal do Mar 0,0001
23 - Morada da Praia | 6.8908 0,7878 24| 05 - Rota do Sol 0,0001
24 - Portal do Sol -B.7726 01133 25| 20 - Camurupim 0,0000
25 - Atlantic Beach |l -2.6462 0,3771 26| 15 - Fragata 5 e @
26 - Portal do Mar 11,4013 0,0001 — T




METODOS MULTICRITERIOS
TODIM - Modelo Celso - Excel

-AHP X TODIM

AHP X TODIM

Morada da Praia |l

Morada da Praia ll

1
Lago Paranoa 2 |Lago Paranoa
Morada do Rio 3 | Kenoa
Atlantic Blue 4 |Atlantic Blue
Kenoa 5 |Morada do Rio
Melicio Machado 6 |Morada da Praial
S&o Lourenco 7 |Guilhermino Resende
Morada da Praia | 8 |Melicio Machado
Costa Marina 9 |S&ao Lourenco
Guilhermino Resende 10 |Portal dos Coqueiros
Paortal dos Coqueiros 11 |Reserva Aruana
Reserva Aruana 12 |Ravines
Ravines 13 |Alamedas do Sol
Alamedas do Sol 14 |Maria Resende Machado
Maria Resende Machado 15 |Costa Marina
SunVille 16 [SunVille
Atlantic Beach |l 17 |Atlantic Beach Il
Biratd Carvalho 18 |Biratd Carvalho
Marta Ferreira 19 |Morada das Mangueiras
Morada das Mangueiras 20 |Marta Ferreira
Dermeval de Mattos 21 |Portal do Sol
Partal do Sol 22 |Dermeval de Mattos
Rota do Sol 23 |Portal do Mar
Fragata 24 |Rota do Sol
Camurupim 25 |Camurupim
Portal do Mar 26 |Fragata
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METODO AHP — ANALISE HIERARQUICA DE PROCESSOS
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CONCLUSOES ERECOMENDAGCOES .= =

METODO AHP - Anélise Hierarquica de Processos, APLICAVELe RECOMENDADO para var|ave|s
qualitativas no tratamento de dados nas avallagoes dos imoéveis

Mesmo que a quantidade de ENTRADA DE COMPARACOES PARITARIAS nas matrizes possa ser e e e
significativa, fungcdo da quantidade de critérios de hierarquizagao e da quantidade de dados na
amostra, sdo BEM SIMPLES E IMPOSTADAS PELO ESPECIALISTA EM QUESTAO DE MINUTOS.

Em caso de quant|dade significativa de cglculos de diversos Autovetores e Autovalores agé chegar no
ranking final para a variavel qualitativa, NAO HA NENHUMA OPERACAO COMPLEXA ALEM DAS 04
OPERACOES BASICAS E DAS MEDIAS GEOMETRICAS nas matrizes, Esses CALCULOS SAO
FACILMENTE PROCESSADOS EM EXCEL ou em qualquer outra planilha eletronica.

PODEM SER UTILIZADOS MAIS DE UM NIVEL DE CRITERIOS PARA HIERARQUIZACAO das
alternativas; para trabalhos mais detalhados, maior também serd a quantidade de informagdes
|mpostadas e mais elaboradas as planilhas no Excel.

Embora seja ossivelé)rocessar modelos comé)lexos no Excel, para trabalhos muito detalhados
EXISTEM DIVERSOS SOFTWARES DISPONIVEIS, dos quais podem ser citados: Expert Choice, AHP
free software — BPMSG (aplicativo em Excel - https //bpmsg.com/tag/ahp-freesoftware/),
SuperDecisions, software AHP da Transparent Choice, MakeltRational etc.

Para utlllzargao do_Método AHP no tratamento de dados NAS AVALIACOES DE IMOVEIS
ENTENDEMOS NAO SER NECESSARIO MODELOS TAO COMPLEXOS QUE NAO POSSAMSER . . . .
PROCESSADOS NO EXCEL. S B o s

O Método AHP ¢ indicado para variaveis qualitativas. Entretanto, NADA IMPEDE QUE SEJA.M « 6 o &
COMPILADOS TAMBEM CRITERIOS QUANTITATIVOS em determinado estudo. . o« A0
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NAO E PROPOSITO A UTILIZACAO DO METODO AHP COM CRITERIOS QUANTITATIVOS; ENTRETANTO’EM °
ALGUNS CASOS PODE SER INTERESSANTE, especialmente QUANDO A QUANTIDADE DE DADOSNA + - -
AI:;IOSTIEIA FOR REDUZIDA € nao permitir o tratamento dos dados amostrais com muitas variaveis
independentes.

Afinalidade do METODO AHP nas avaliagoes de iméveis NAO E SIMPLESMENTE REDUZIR O NUMERO DE
VARIAVEIS. Pelo contrario, € MAIS UMA METODOLOGIA PARA AUXILIAR NO TRATAMENTO DE DADOS para
avaliagcdes de imoveis, visando atingir uma MELHOR FUNDAMENTACAO, mesmo nos modelos com
quantidade reduzida de elementos amostrais.

O METODO AHP - Analise Hierarquica de Processos € uma excelente ferramenta que pode ser utilizada pelas
Entidades de Engenharia de Avaliagdes, como o IBAPE NACIONAL E IBAPE’s ESTADUAIS, no
DESENVOLVIMENTO E DIVULGACAO DE ESTUDOS PARA VAIAVEIS QUALITATIVAS, frequentemente
utilizadas nos trabalhos de avaliagdes de imoveis.

O METODO TODIM utilizado em conjunto com o METODO AHP a partir da Matriz de Autovetores apresenta um
grande avanco metodoldgico porque incorpora a consideragao do RISCO

N&o obstante os METODOS AHP e TODIM envolverem grande quantidade de calculos, com softwares
especificos e planilhas automatizadas do Excel essa tarefa fica muito facilitada para os usuarios, que podem
executar trabalhos com excelente grau de fundamentacgao.

Fica a sugestdo para as ENTIDADES DE ENGENHARIA DE AVALIACOES, como os IBAPE’s, DESENVOLVER
TRABALHOS com as Metodologias AHP e TODIM, como contrapartida aos seus Assomados aukiliando *
sobretudo nos trabalhos com variaveis qualltatlvas assim como nos modelos com poucos elementose « «
amostrais.

L] ° ° .41. L]
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