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Valor de Terra Nua: terra sem
benfeitorias reprodutivas ou nao

reprodutivas

Objetivo

VTN elITR: Conceitos

$

ITR

Imposto Territorial Rural (Lei
9.393/1996) com base no VTN
declarado na DITR

Evitar sub declaracao (multa até 150%) e isentar areas ambientais

Legislacdo aplicavel: Codigo Florestal (Lei 12.651/2012) e Estatuto da Terra
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NBR 14653-3:2019 ‘
NORMA ABNT NBR | -

Norma ABNT para avaliacdo de imoveis rurais BRASILEIRA 14653-3

« Parte 1: Procedimentos gerais it

« Parte 3: Métodos renda, custo, evolutivo, involutivo e comparativo

Versdo corrigida
20.08.2019

Avaliacao de bens
Parte 3: ImOveis rurais e seus componentes

ssets appraisal
Part 3: Appraisal of rural real estate
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Vistoria Delimitagdo Inventdrio

Verificacao de acesso, limites fisicos, |dentificacao de areas aproveitaveis e Levantamento de benfeitorias (Rep e
usos, documental etc. tributaveis Nrep)

04 05

Escolha de Metodologia Classificacdo

Avaliacao de benfeitorias e terras Definicao dos Graus de Fundamentacao e Precisao
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Benfeitorias Reprodutivas Benfeitorias Ndo Reprodutivas

Ex.: Cana e pastagem: custo de formacao ou valor Sede, barracfes etc.: custo de reedicao
econdmico

Taxa de juros - qual considerar?




Método Evolutivo

Avaliagcdo de Benfeitorias
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Benfeitorias Reprodutivas

Ex.: Cana e pastagem: custo de formacgao ou valor
econémico

Taxa de juros - qual considerar?
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Benfeitorias Ndo Reprodutivas .

Sede, barracdes etc.: custo de reedicao

y

MCR (i)

IPCA s
. . + i

Taxa liquida de juros ‘ TL] = L5 1PCA) —
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Método Comparativo Direto

Critérios de analise:

*  Amostra de imoveis semelhantes na regidao geoeconémica

« Variaveis de importancia e teste de variaveis.

$90,000.00

$60,000.00 1

$30,000.00

Amostra Média VTN Final
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Areas de interesse Ambiental (APPs, Reserva Legal etc.) A S oo
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Conforme Lei 12.651/2012-> isenc¢ao

Area Aproveitdvel APP/RL Isentas

sujeitos ao ITR isentos de tributagao

Calculo do ITR: Aplicado apenas sobre a area aproveitavel, excluindo areas de interesse
ambiental (CAR x ADA)
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Graus de Fundamentacgdo
e Precisdo

ltem Avaliado Fundamentacgao Precisao
Benfeitorias Reprodutivas Grau Il ou Il
Benfeitorias Nao Reprodutivas Grau Il ou Il

Terras Grau Il ou lll Calculado > Il




Cdiculo Finaldo VTN
XX
VTN Total =VTI -VBR - VTN CO,BREAP
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Terras Benfeitoriads Terra Nua

Total em ha x R$ /ha Valor depreciado total Valor residual declarado
= VT VBR e VBNR VTN

Base de calculo do ITR: VTN .tz X Aliquota

) ey GRAU DE UTILIZAGAO - GU (EM %)
Area total doimével (em

Maior Maior Maior Maior )
hectares) 80 |65até80 |50até65 |30até50 |
Até 50 0,03 0,20 0,40 0,70 1,00
Maior que 50 até 200 0,07 0,40 0,80 1,40 2,00
Maior que 200 até 500 0,10 0,60 1,30 2,30 3,30
Maior que 500 até 1.000 0,15 0,85 1,90 3,30 470
Maior que 1.000 até 5.000 0,30 1,60 3,40 6,00 8,60

Acima de 5.000 0,45 3,00 6,40 12,00 20,00
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Desafios e Boads Prdaticas

Desafios Comuns Boas Prdticas

«  Amostra insuficiente de comparaveis Vistoria com ART registrada

« Atualizagdo monetaria de valores Integracdo CAR + SIGEF

« Delimitacdo precisa de areas ambientais Justificativa de casos atipicos

Atualizagao anual dos valores

[ Recomendacdo: Contrate engenheiro agrénomo / florestal legalmente habilitado para garantir
conformidade com a NBR 14653-3 e evitar autuac¢0es fiscais
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Obrigado " COBREAP . .

Prof. Dr. Carlos A. Arantes
18 99106.7777

arantes@pericia.eng.br
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