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Atividade técnica realizada por

P Py profissional habilitado e desenvolvida de

e"CIO forma fundamentada em observancia
aos requisitos normativos, para isolada ou
cumulativamente: averiguar e esclarecer
fatos; constatar o estado do objeto
pericial; verificar atendimento a requisitos:
e padroes estabelecidos; apurar nexo
causal de determinado evento; [
bens, seus custos, frutos ou direitos

Atividade que envolve

apurag¢do das causas

que motivaram

determinado evento ou Obs.:

da assercdo de direitos. ABNT NBR 14.747 - Inspecdo Predial
Ndo é pericia

1996
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Vicio

| Vido _
anomalia ou falha que afeta o
desempenho de produtos ou Aparente

servicos, ou os torna Vicio facil e visualmente
inadequados aos fins a que se constatavel por qualquer
destinam pessoa

Anomalia ou falha com origem
. associada a projeto, especificacoes
Vicio de materiais ou execucao, que
Construtivo afeta o desempenho de produtosou . . . . . ..
servigos, ou os torna inadequados  © ° T * "
aos fins a que se destinam . .. ...
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Decrepitude }
Vicio Oculto

Desgaste da construgao ou de

Vicio nao aparente ou verificavel suas partes, em consequéncia
somentg por prqﬁsgonal ol de seu envelhecimento natural,
conhecimento técnico ou, ainda, que  gm condicdes normais de
tenha se manifestado ao longo do utilizacdo e manutencao
tempo

Auséncia ou deficiéncia de
Vicio de informacgdes técnicas expressas em
manuais de uso, operacao e
manutencao e em demais documentos . . . . .

Informacao

Técnica tecnicos entregues ao usuarioquando * * * * -

do recebimentode umaobra ... ..
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As pericias de engenharia na construgao civil devem ser . . . ..
realizadas apenas por profissionais habilitados, @ =~ *°
devidamente registrados no Conselho de classe

competente.

NOTA 1 Entende-se como conselho de classe competente o

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou

Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), dentro das

respectivas atribuigcdes profissionais contempladas na

legislag¢ao vigente;, —nrrmses
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o profissional habilitado deve observar os procedimentos . . . . .
descritos a seguiir.

Capacitacao Profissional

Sigilo

Propriedade intelectual

Conflito de interesses

Independéncia na atuacao profissional

Atuacao do perito na producao das provas periciais e arbitrais
Forma de apresentagaodoslaudos ... .. ..

@0 Qo0 T
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f. Atuacao do perito na producao das provas
periciais e arbitrais

Quando as analises As analises devem se Jll O perito, ao receber
conduzirem ou ater a matéria técnica documentos e
comportarem duas ou de sua especialidade. subsidios fornecidos

mais hipoteses, O perito ndo pode emitir 8 por uma das partes
alternativas ou julgamentos ou dar ou pelos assistentes
resultados, o perito conhecimento de sua técnicos, deve
deve apresenta-las de @ convicg&o pessoal sobrell  disponibiliza-los
forma fundamentada e os direitos de quaisquer prontamente aos
com justificativas das partes interessadas assistentes
técnicas que permitam técnicos das outras §
que o julgador decida as partes.
questdes de mérito
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g. Forma de apresentacao dos laudos

Escrever de forma
concisa e técnicaq,
evitando linguagem
excessivamente

sinfética ou prolixa,
de forma a facilitar
a compreensao.

n COBREAP

A fundamentacdo
dos laudos deve
contemplar o
necessdrio para o
entendimento da
matéria, exposta de
forma clara,
objetiva, inteligivel e
apoiada em
referéncias técnicas
pertinentes e .
idenftificadas .
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Espécies de Pericia

| |

Vistoria de
Constatagdo

Vistoria de Analise
Comparativa de
Conformidade

Vistoria de Analise
de Causalidade

Analise de impactos
em contratos de
obras e servigos

Possessorias e
Dominiais

Retificacdo de
Registro imobiliario

Unificagao de
imoveis

Apuragdo de
remanescente

Insercdo de
dimensdes

Possessorias
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AVALIACAO Ll
A avaliacao de bens, de seus frutos e direitos
consiste na analise técnica para identificar valores,
custos ou indicadores de viabilidade econbémica, para

um determinado objetivo, finalidade e data,
consideradas determinadas premissas, ressalvas e
condicoes limitantes. (ABNT NBR 14.653)
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EXAME 8

O exame tem por objeto bens moveis e documentos,
e consiste na analise e constatacao indireta de fatos
ou situacoes de interesse da pericia.
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visToRa ... . ...

Espécie de pericia que pode ter como objetivo a
constatacao de fatos, analise comparativa de
conformidade ou desenvolvimento de método
investigativo e analitico fundamentado que permita
apuracao de causas e consequéncias, conforme 6.4.
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VISTORIA DE CONSTATACAO 5 o

Constatacao de fatos ou situacdoes com descricao
minuciosa dos elementos que os constituem. Pode ter
0 proposito de caracterizar tipologia, estado de
conservacao, padrao constitutivo, idade, anomalias,
manifestacbes patoldgicas, falhas, avancos fisicos de
uma obra, ou outras caracteristicas. Nao ha
determinacao de causas, responsabilidade e solucoes.
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DE CONFORMIDADE

Constatacao de fatos ou situacdées com descricdo minuciosa dos
elementos que os constituem com o proposito de verificar o
atendimento a requisitos e padrOoes estabelecidos em projetos,
memoriais descritivos, normas técnicas, legislacbes pertinentes,
manuais técnicos e outros documentos desenvolvidos por
fabricantes e prestadores de servigcos, boletins técnicos de
produtos e procedimentos, dados de fabricantes de produtos,
sistemas, equipamentos, maquinas, contratos e material
promocional-publicitario.
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VISTORIA DE ANALISE DE s
CAUSALIDADE

Constatacao de fatos ou situacdes com descricao
minuciosa dos elementos que os constituem por meio
de meétodo investigativo tecnicamente fundamentado
gque permita analisar a existéncia ou inexisténcia de
possiveis nexos causais. Esta vistoria ainda pode
revelar responsabilidade e apontar consequéncias.
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POSSESSORIA E DOMINIAL  ©:..::

A pericia envolvendo questdoes possessorias €
dominiais tem como objetivo identificar e descrever
as caracteristicas fisicas e dimensionais do terreno e
analisar requisitos de propriedade, dominio, posse
ou ocupacao em situacoes faticas com o propdsito
de instruir tecnicamente procedimentos relativos a
guestdoes possessorias e dominiais.
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AN ALISE DE IMP ACTO S EM s
CONTRATOS DE OBRAS E SERVICOS .. ..
DE CONSTRUCAO CIVIL

Procedimento que analisa a ocorréncia de alteragoes de
condicOes e premissas avencadas entre as partes
contratantes, na execucao de obras e servicos de
construcao civil, que possam repercutir no equilibrio
econdmico-financeiro das respectivas contraprestacoes,
causando onerosidade a uma das partes em beneficio
da outra.
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7.1 Requisitos Gerais
7.2 Requisitos Essenciais

7.3 Requisitos Especificos
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7.1 Requisitos Gerais T
Os requisitos a serem atendidos estdo condicionados a abrangéncia das
investigacdes, a confiabilidade e adequacédo das informacgdes obtidas, a
qualidade das analises técnicas efetuadas e a subjetividade inerente ao
trabalho.

Os trabalhos periciais devem atender no minimo aos requisitos desta
Norma, limitados ao objeto, objetivo e finalidade da pericia.

Para o aprofundamento dos trabalhos técnicos e visando assegurar
precisdo e fundamentacdo, de acordo com a natureza, objeto, objetivo e
finalidade da pericia, devem ser atendidos os requisitos essenciais e
especificos apresentados em 7.2 e 7.3.
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7.2 Requisitos Essenciais ———

Os requisitos essenciais consistem no levantamento e coleta de dados e
informagoes de forma suficiente para o perito desenvolver o seu trabalho e
fundamentar, de forma precisa, o seu convencimento técnico e as suas
conclusoes, destacando-se entre outros:

a) ldentificagcao de datas de ocorréncia
b) Normas técnicas

c) Bibliografia

d) Relatérios de ensaios e testes

j) Documentos técnicos, como projetos, memoriais, especificacoes,
manuais, cronogramas, orcamentos, levantamento topografico, diario de
obra, ...
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7.2 Requisitos Essenciais T

Etapas, entre outras, quando cabivel:

a) Anamnese

b) Descricdo dos elementos estudados

c) Analise de documentos

d) Realizacdo de inspecao visual, testes e ensaios

e) Caracterizacao, classificacdo e quantificacdo da extensdo das anomalias, falhas,
manifestacdes patoldgicas e danos observados ...

f) ldentificacdo da relacdo de causa e efeito (nexo causal) das ocorréncias
analisadas

g) Analise e fundamentacéo expostas de forma clara, objetiva e inteligivel,
contemplando o que for necessario para o entendimento da matéria, e apoiada
em referéncias técnicas pertinentes e identificadas, com excegéo dos casos de )
vistoria de constatacao "
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7.3.1 Avaliacao de bens, de seus frutos e direitos (ABNT NBR 14.653)
7.3.2 Exame (nao especificados)

7.3.3 Vistoria

7.3.3.1 Vistoria de constatacao

7.3.3.2 Vistoria cautelar de vizinhanca

7.3.3.3 Vistoria de analise comparativa de conformidade

7.3.3.4 Vistoria de analise de causalidade

7.3.3.5 Vistoria de obras nao concluidas

7.3.3.6 Vistoria de entrega e recebimento de obra
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7.3.4 Dominiais e possessorias

7.3.4.1 Pericias dominiais

7.3.4.1.2 Retificagao de registro imobiliario
7.3.4.1.3 Unificagcao de imoveis

7.3.4.1.4 Apuracao de remanescente
7.3.4.1.5 Insercao de dimensoes

7.3.4.2 Possessorias

7.3.5 Analise de impactos em contratos de obras e servicos de construgcao

civil



7.3.3.4 Vistoria de Analise de COBREAP
Causalidade SR, L

)

A vistoria de analise de causalidade, ou de apuracao de nexo causal, deve
constatar fatos ou situacdes que permitam a analise e verificacdo de
possiveis nexos causais em relagao ao objeto da pericia.

A metodologia investigativa a ser adotada para a apuracao de nexo causal
deve observar os requisitos técnicos necessarios para as analises dos fatos
ou ocorréncias estudadas, a fim de proporcionar fundamentacao, exatidao
e precisao ao trabalho pericial desenvolvido.




7.3.3.4 Vistoria de Analise de "COBREAP .
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Etapas
1. Anamnese
2. Coleta de dados, documentos e identificacdo de requisitos
3. Analise de documentos
4. Realizacio de vistorias de constatacido e comparativa de conformidade
5. Caracterizacao e descricido técnica detalhada dos fatos, ocorréncias,

anomalias, falhas, manifestacbes patoldgicas com indicagcdao de
caracteristicas fisicas, dimensionais, localizagcdo e abrangéncia
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Causalidade W e
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Etapas

6. Desenvolvimento de metodologia investigativa com descricao
fundamentada dos mecanismos de acao que expliqguem as ocorréncias
caracterizadas, suas origens e agentes causadores

7. Classificacao das ocorréncias




7.3.3.4 Vistoria de Analise de
Causalidade

n COBREAP

.....
Classificacao

De Uso qu.a nto a
O”gem
Origem
De
Caso =
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Causalidade
Tecnica

Classificacao
quanto a

Decrepitude
FenOmenos |G O PP
Naturais e e e e e
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7.3.3.5.1 Para os efeitos desta Norma, sao consideradas “nao concluidas”
as obras em que a execugao dos trabalhos tenha sido suspensa ou
interrompida antes do cumprimento integral do escopo objeto da
contratacdo. Nestes casos, a condicdo de “obra nao concluida” nao
constitui aspecto controvertido.

7.3.3.5.2 As vistorias de obras nao concluidas tém como objetivo a
caracterizacao do estado ou estagio fisico do objeto, na data da vistoria, em
especial, com o intuito de identificar o avanco fisico ou contratual, bem
como eventuais anomalias, falhas, manifestagdes patologicas e nao
conformidades.




= ¢

7.3.3.5 Vistoria de Obras Nio Concluidas EOBREAEP j

CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES € PERICIAS @
.....
.....

7.3.3.5.3 Para a identificacdo do avanco fisico, devem ser quantificados os
servigos executados e, por comparagcdo com o orcamento contratual, aferir-
se o0 percentual de cumprimento do escopo pactuado.

7.3.3.5.4 Para identificacado do avanco fisico, devem ser também
identificados insumos nao incorporados e instalacoes acessorias,
observadas as respectivas condi¢cdes de integridade fisica, quando cabivel.
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7.3.5 Analise de Impactos em Contratos :
de Obras e Servigos de Construgéo Civil (gg;"s:o‘;::{[;;;ammmmo_ AAAAAAAAAAA i .

7.3.5.1 Generalidades

7.3.5.2 Formacao do preco de venda de uma obra

7.3.5.3 Requisitos

7.3.5.4 Método comparativo de cenarios contratuais

7.3.5.5 Quantificacao dos desequilibrios econémico-financeiros
7.3.5.6 Documentos

7.3.5.7 Laudo
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A analise de impactos em contratos de obras e servigcos de construcao civil
€ um procedimento que analisa a ocorréncia de alteracdes de condicoes e
premissas avencadas entre as partes contratantes, na execucao de obras e
servicos de construgcao civil, que possam repercutir no equilibrio
econdmico-financeiro das respectivas contraprestacbes, causando
onerosidade a uma das partes em beneficio da outra.

NOTA Os termos “equilibrio, reequilibrio e desequilibrio”, utilizados nesta
Norma, ndo tém o sentido usualmente considerado sob o ponto de vista
juridico, representando a recuperacao ou os efeitos dos eventuais impactos
verificados.

Se for confirmada a ocorréncia do desequilibrio, a avaliacao deve,
complementarmente, identificar e quantificar os impactos decorrentes, bem
COMO suas possiveis causas e respectivos agentes causadores.




7.3.5.2 Formacao do preco de venda de ,
uma Obra e e e eaicina o

Para a composicao do preco de venda de uma obra de engenharia, sao
considerados as informacdes e os dados disponiveis até o momento da contratacao,
considerando-se também as premissas que embasaram a formacao de todos os
custos diretos e indiretos, custos variaveis e fixos, entre outros, como:

a) custos de materiais a serem utilizados, com a sua quantificacdo e indices de
CcoNsumo;

b) custos de mao de obra, maquinas e equipamentos, considerando sua
quantidade e indices de produtividade;

C) custos com encargos sociais;

d) custos com instalagdes provisorias, canteiro de obras, alojamento, instalagbes
administrativas e mobilizacoes;

e) planejamento da obra (cronograma, histogramas de m3o de obra e

equipamento, Estrutura Analitica do Projeto (EAP);




XXl
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uma obra S AAAAAAA S

f)  fluxo de caixa da obra, por meio de cronogramas de recebimentos e despesas;
g) custos financeiros, seguros e caucoes;

h) analise de projetos;

i)  remuneracao da administragao central;

j)  composigcao analitica da administracao local;

k) impostos, tributos e taxas;

)  parcela referente ao lucro esperado;

m) outros custos pertinentes, evidenciados nos documentos licitatérios (para contratos

administrativos) ou negociais (para contratos civis).



iy
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O trabalho pericial, ao analisar eventual dano alegado por uma parte em relagcéao a
outra, deve considerar no minimo os seguintes requisitos:

a) analise técnica do contrato original, aditivos e respectivos anexos, com foco no
evento ensejador do dano alegado;

b) apontamento dos custos e despesas realizadas;

c) identificacdo dos eventos alegados e possiveis impactos;

d) verificacdo de possiveis ajustes e compensacdes ja relacionados aos eventos
alegados;

e) apuracao de nexo causal relacionado aos eventos e impactos identificados;

f) escolha das metodologias técnicas reconhecidas para analise e quantificacao;

g) calculo do desequilibrio econémico financeiro;

h) apuracao das proporcdes de responsabilidade pelo desequilibrio. .



7.3.5.4 Método comparativo de cenarios )
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A analise técnica do desequilibrio econémico-financeiro em contratos deve

ser realizada pelo método comparativo de cenarios, independentemente do
critério de quantificacdo adotado, conforme a sequir.

a) primeiro cenario - referencial: contrato equilibrado acordado entre as
partes;

b) segundo cenario - executado/observado: o primeiro cenario com 0s
efeitos dos impactos ocorridos durante a prestacao do servico;

c) terceiro cenario - reequilibrado: contrato reequilibrado.




7.3.5.5 Quantificacao dos desequilibrios
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Conforme a Metodologia Comparativa de Cenarios Contratuais desta
Norma Técnica, independentemente do modelo matematico utilizado para a
avaliacdo do desequilibrio econémico-financeiro em contratos de execucao
de obras e servigos de engenharia, a valoracao é obtida considerando o
Cenario 3 Reequilibrado.

O Cenario 3 Reequilibrado deve considerar as consequéncias dos impactos
causadores do desequilibrio que nao tenham sido objeto de ajuste,
observando eventual divisao de responsabilidade.

Os modelos matematicos para calculo do Cenario 3 Reequilibrado devem
ser adequados ao tipo de remuneracao do contrato, as informacbes . .
disponiveis e ao tipo de obra.
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