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Tratamento por fatores

ABNT NBR 14.653-3

• Os fatores a serem utilizados devem 

ser compatíveis com a data de 

referência da avaliação e a região para 

a qual são aplicáveis.



Tratamento por fatores

ABNT NBR 14.653-3

• Devem ser, alternativamente e de 

acordo com o grau de fundamentação, 

oriundos de:

• estudos embasados em metodologia 

científica;

• publicações de entidades técnicas 

reconhecidas;



Tratamento por fatores

• publicações científicas;

• análise do profissional da engenharia 

de avaliações.



Nota Agronômica

• Ponto de atenção;

• Atualização das tabelas utilizadas;

• Tabelas que representem a realidade 

da região;

• Tabelas que explicam a variação dos 

preços das terras;

• Tabelas com valores diferentes, 

específicas para a região e época que 

foram realizadas.



Nota Agronômica



Nota Agronômica

França (1983), sugeriu a inclusão das 

subclasses de capacidade de uso, 

resultando então a tabela a seguir: 



Nota Agronômica



Nota Agronômica

Lima (2021), testou combinações que 

ainda não haviam sido publicadas, 

resultando então a tabela a seguir:  



Nota Agronômica



Nota Agronômica

(FNA) FATOR HOMOG.: Fator Nota Agronômica (FNA) é a razão da Nota Agronômica 

do imóvel avaliando com a nota agronômica de cada elemento pesquisado no 

mercado imobiliário ou de negócios realizados.



Nota Agronômica



Nota Agronômica



Nota Agronômica

Fonte: Formação e Conservação dos Solos 2ª EDIÇÃO, Igo F. Lepsch



Fator Oferta

8.1.3 No caso de uso de regressão linear, 

é permitida a utilização de tratamento 

prévio dos preços observados, limitado 

a um único fator de homogeneização, sem 

prejuízo dos ajustes citados em 8.1.2

(por exemplo, aplicação do fator de fonte 

para a transformação de preços de oferta 

para as condições de transação).



Fator Oferta



Fator Oferta



Fator oferta

ABNT NBR 14.653-3

• Devem ser, alternativamente e de 

acordo com o grau de fundamentação, 

oriundos de:

• estudos embasados em metodologia 

científica;

• publicações de entidades técnicas 

reconhecidas;



Fator oferta

• publicações científicas;

• análise do profissional da engenharia 

de avaliações.



Fator Área



Fator Área



Fator Área



Fator Área



Fator Área



Utilização de fatores nas 

avaliações de imóveis rurais



ABNT NBR 14.653-3

• Devem ser, alternativamente e de 

acordo com o grau de fundamentação, 

oriundos de:

• estudos embasados em metodologia 

científica;

• publicações de entidades técnicas 

reconhecidas;

• publicações científicas;

• análise do profissional da engenharia 

de avaliações.
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