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MENCIONAM, MAS NAO DEFINEM A(S) NORMA(S) L T T R e

ESPECIFICAS
(QUANTO AO LAUDO)

O laudo técnico de
inspegéao predial

de que trata a presente
Lei sera elaborado

em conformidade com
o0 que dispobe a
Associacao Brasileira
de Normas Técnicas

ABNT NBR 16747

GENERICAS ¥ ¥ o

Na elaboragcéao do Laudo Técnico,

o profissional devera observar e registrar

os aspectos de seguranca estrutural,
fundacoées, elevadores, instalagées hidraulicas,

elétricas e de incéndio, incluindo extintores,
revestimentos internos e externos,
manutencgdao de forma geral, obedecendo,
enfim, todas as normas técnicas da ABNT




REGULAMENTAGCAO

Regulamentagao pelos municipios
na legislacgao local
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Lei n° 5.907, A e e
23/01/2001 JOAO PESSOA, Pa S
Decreto n° 13.251, Lein®1.955, '\ ...
27/09/2001 10/08/2021
Em fase de
regulamentacgao

CONGRESSO
NACIONAL

Projeto de Lei
n° 6014/2013
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Lei n° 5.907/2001 de 23/01/2001
Decreto n° 13.251 de 27/09/2001
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ART.1° - A manutencao das edificacoes e equipamentos
do Municipio de Salvador sera regida pela presente Lei.
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Abrangéncia: L e
e Edificios multiresidenciais, comerciais, de servicos, industriais, . . . . .

institucionais e especiais;
e Edificagdes integrantes do patriménio histérico e monumentos;
e Escolas, igrejas, auditorios, teatros, cinemas e locais para eventos
e espetaculos;
o EstacOes de transbordos;
e Shopping centers;
e Viaduto, tuneis, passarelas, pontes, passagens subterraneas e
outras obras de arte especiais;
e Equipamentos e mobiliarios urbanos;
e Equipamentos eletromecanicos;, ... 0 ...
e Sistema de condicionamentodear. e e e e e
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ART.4° - As Vistorias Técnicas (...) deverao estar registradasem . . . ..
relatorios ou laudos que contemplem, no minimo:

| - uma descricao detalhada do estado geral da edificacao ou dos
equipamentos;

Il - os pontos sujeitos a recuperacgao, reforma, restauro, manutencao
ou substituicao;

[l - as medidas saneadoras a serem utilizadas e suas respectivas
metodologias;

IV - 0s prazos maximos para conclusao das medidas saneadoras.
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§ 3° Os relatorios ou laudos deverao também contemplar o Plano de
Emergéncia previsto na legislacao de prevencao contra incéndio e
panico.

SIm
E

VERDADE ..
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Apesar de criar uma obrigatoriedade, a Lei, vigente desde 2001, -
nao apresenta metodologia técnica e confunde os profissionais
quanto aos limites e prioridades de abrangéncia do laudo.

A Lei exige um laudo pericial (sic) ja que solicita que sejam
Ambos exigem um laudo técnico. apresentadas as medidas saneadoras para as anomalias
constatadas.

Responsab./Qualificagoesjjig ) Nao cita os profissionais do CAU ou a RRT. A Lei foi
.. Exige somente o registro no CREA e ART. . . .
Profissionais promulgada antes da criagao do Conselho dos Arquitetos.

Solicita “os pontos sujeitos a recuperacao, reforma, restauro,
manuten¢ao ou substituicao” e também “as medidas
saneadoras a serem utilizadas e suas respectivas
metodologias”.

Definigoes/Objetivos similares.

Critérios de Avaliacao e
Classificacao de Nao ha.
Anomalias

Documentagao e Registro
das Inspegoes ou laudos técnicos”.

Néo ha Apenas cita que deve ser “vistorias registradas em relatérios
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 Nao emite, pelo menos ao publico externo, um documento de

controle quanto a regularidade da edificacao;
* O laudo tem de estar disponivel para a Prefeitura nas dependéncias
da edificacao, ou seja, ndo ha um sistema efetivo de monitoramento

do processo;
« Nao divulgacao acerca da existéncia da lei para a sociedade.

precisa
MELHORAR
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Estabelece a obrigatoriedade de inspecao predial, manutencao
preventiva e periddica das edificagdes publicas

Visa garantir segurancga, estabilidade, salubridade e funcionalidade
das edificacdes e seus sistemas construtivos

Promove cultura da autovistoria e da manutencao preventiva e
periodica

. Atualiza terminologias da legislagdo municipal (ex: R1<~H1, R2&H2)
Decreto

Regulamentagao

Padroniza as informacgdes e uso de ferramenta de autodeclaracao

Detalha procedimentos, requisitos e responsabilidades p/ aplicagao
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'\ CIP - Certificado de Inspe¢ao Predial J .....

Documento emitido pela Prefeitura atestando a regularidade da edificagao J

Periodicidade exigida na Lei 1955:

» Anual: Edificacbes com mais de 50 anos

» A cada 2 anos: Edificacdes entre 31 e 50 anos
» A cada 3 anos: Edificacdes entre 21 e 30 anos
» A cada 5 anos: Edificagcbes com até 20 anos

* Regra especial: Comerciais, industriais e publicas iniciam com 3 anos,
seguindo regra geral apés 31 anos

* Prazos para medidas saneadoras: devem ser definidos pelo profissional RT
* Possibilidade de prorrogagao de prazo junto a Prefeitura, mediante protocolo
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[ CIP - Certificado de Inspecao PrediaIJ

Abrangéncia da Lei

e Edificios multifamiliares, de uso
misto, comerciais, de servico,
industriais, institucionais e
especiais

» Edificagdes historicas

 Escolas, igrejas, hospitais,

shoppings, auditérios, cinemas,
teatros

» Obras de arte (tuneis, viadutos,
pontes, muros de arrimo, etc)

» Marquises sobre o0 passeio

Excecgodes da Lei

» Barragens e estadios (legislag¢des
especificas)

» Edificacbes com até 5 anos da
concessao do Habite-se

» Edificacdes até 2 pavimentos com
area construida até 250 m?

» Edificacdes situadas em ZEIS

« Edificagdes residenciais com uso
H1 (unifamiliar), H2 (bifamiliares),
H3 (multifamiliares) até 8 unidades
e até 2 pavimentos
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' Laudo Técnico de Inspegao Predial (LTIP) J .....

Documento que atesta condigdes de uso, conservagao e manutencao, elaborado
por profissional habilitado e contratado pelo responsavel legal do imével

Conteudo minimo do laudo: Descricdo técnica geral edificagcao /
descri¢cdo técnica do laudo / estado geral da edificacio /
identificacdo e classificagao das anomalias, falhas de uso, operacao
e manutencao / recomendacgdes de reparos, manutencao e

prevencao, com prazos e prioridades / posicionamento conclusivo
sobre conservacao, estabilidade e seguranca / Certificado de
Conformidade do Sistema de Protecao Contra Incéndio e Panico

Referéncia as Normas Técnicas da ABNT — diretrizes, conceitos,

Decreto J terminologias e procedimentos para a inspegao predial (16.747)
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INSPEGAO
PREDIAL

ABRANGENCIA

(REQUISITOS MINIMOS NBR)

, Durabilidade |
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SEGURANCA

Estrutural | Incéndio | Uso e Operacgio

HABITABILIDADE

' Estanqueidade | Saude | Funcionalidade | Acessibilidade

SUSTENTABILIDADE

Manutenibilidade
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P
RIORIDADE 1 Perdade desempenho compromete

saude e/ou seguranga ionali
: € e/ou funcionalidade: ili :
riIscos ao meio ambiente bl

INSPEGAO
PRED‘AL /'/ PRIORIDADE 2 Perda parcial de desempenho;

impactos na funcionalidade; sem comprometer a saude

PRIORIDADES e a seguranca dos usuarios

(PATAMARES DE URGENCIA NBR)

enho causa
PRIORIDADE 3 Ferts - gncia posrao meec

S = atica; na S usua
Prejulzoﬁ'?i:itaert:gm’ 7 satide e seguranga do
funcionall




PROCEDIMENTOS - FLUXOGRAMA

°
L
L

nn = s 5 K 5
’ CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIA GOES E PERICIAS L4
l IMOVEIS ABRANGIDOS J B4 %
L] ° [ L]
| L] L] ° ° L

LEI DE INSPECAO PREDIAL EM JOAO PESSOA xi cOBREA

Solicitar LTIP ao Profissional | =

Solicitar Certidao [Responsavel pelo imével]
de Isengdo do B /' )
CIP a PMJP . | ﬁ‘
[Responsavel imével] p, HA ANOMALIAS E FALHAS GRAVES QUE
. CAUSEM RISCOS (SEGURANCA,
.= HABITABILIDADE, SUSTENTABILIDADE)?
Emissao da
Certidio de N*;) 5
Isenc¢ao do CIP
[F?refeitura] p \( \ \4/ |
Usar Plataforma Digital Usar Plataforma p/ Declaragiao
LTIP + Formulario de Concessao de Prazo
[Resp. imével + Profissional] } | [Resp. imével]
O = o N
| Emisséo do CIP Medidas saneadoras J 1,
L [Prefeitura] [Resp. imével] .
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PROCEDIMENTOS - SITUAGOES DE RISCO o EOBREAP :

Profissional qualificado
+
Responsavel pelo
imovel

Profissional devera informar no laudo;
 |nterditar a area, se for o caso
Encaminhar para Defesa Civil, CB, etc

A qualquer momento, independente de

. processo para obtencao de CIP, a PMJP
P refe|tu ra tomara providéncias atraves da Defesa
Civil e outros érgaos, para vistoria e
apuracao das responsabilidades
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A Lei cria a obrigatoriedade e o universo das edificagoes

abrangidas. A NBR padroniza o método técnico para qualquer

inspecao.

NBR é mais detalhada na metodologia da vistoria em si. A

Ambos exigem um laudo técnico. legislagao municipal foca mais na obrigatoriedade e no
processo autodeclaratério de obtengéo do CIP.

Ambos exigem profissionais legalmente

Profissionais habilitados (CREA/CAU) com ART/RRT. -

SO CHEEWAENELELN-B Apesar de ndo detalhar critérios, a Lei cita

Classificagao de que o LTIP deve ser elaborado com base
Anomalias na NBR

Definigoes/Objetivos similares.

NBR oferece uma metodologia detalhada e padronizada para
classificagao de anomalias e priorizagao de intervengoes.

NBR padroniza o conteudo técnico do laudo. A legislagao
municipal foca na existéncia e protocolo do laudo (LTIP) e seu
resumo (Fl) via processo eletrénico.

LI EHIETEERER R Ambos definem contetido minimo similar
das Inspecoes para o laudo
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PERSPECTIVAS EOBREAP i
Plataforma Digital | Prazo de adaptacgio

Implementacao do
sistema eletrénico
autodeclaratorio

Sem cobranca das multas
previstas na Lei
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E NECESSARIO ENTENDER A LEGISLACAO

EM SINTONIA COM A NORMA TECNlC A o e e e
Norma: x Legislagao:
Como Fazer Quando e por que

€ obrigado fazer
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o Legislacao Federal: deputados e senadores ~ ° = * °

« Norma Técnica ABNT: engenheiros e arquitetos
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Inspegéo Predial-diretrizes, COnCeitOS’ CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES £ PERICIAS @
terminologia e procedimento ...~ L. . . ..
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ESTADO DE MANUTENIBILIDADE

INSPECAO

SENSORIAL CONSERVACAO
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OBJETIVOS e e e e

@ GESTAO
@ RISCO
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ABNT NBR 16.747/2020 e e e
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» Avaliagao exaustiva de todas as normas

» Acompanhar a solugao das recomendacdes necessarias




MANUTENGCAO PREDIAL

Clinico Geral

Correcao e
direcionamento

Orientacao
técnica
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Intervengdes Custo alto por
pontuais procedimento

Analise

especializada
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INSPECAOPREDIAL. ...

Sl

PERICIA TECNICA




RESPONSABILIDADE DE CADA
ENGENHEIRO E ARQUITETO

Participar junto
aos Deputados
Estaduais que
ajudaram a
eleger

Participar junto
a sua cidade
para as leis
municipais

Participar junto

aos Deputados
e Senadores
Federais que
ajudaram a
eleger
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O que é fazer
uma Inspecéao
Predial e o que
precisa ser
feita ANTES de
uma Pericia
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« PL6.014/2013 cria a LITE
« QutrosPLemapenso | <.

e Parecer da Comissao de
Desenvolvimento Urbano - CDU

» Parecer da Comissdo de Constituicao,
Justica e de Cidadania - CCJC

.......
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Projeto de Lei 6.014/2013 g A -
Obrigatoriedade do
Laudo de Inspecao Técnica de Edificagado-LITE s o« o =

Texto Original: Alguns recortes

0000000




PL 6.014/2013
Alguns detalhes

..... contera varios instrumentos especificos de fiscaliza¢éo,
tais como a avaliacao da conformidade da edificacao

em relacéo a legislagdo e as normas técnicas vigentes(1);

o registro das ndo conformidades encontradas, bem como
Seus riscos associados; a caracterizagcdo de eventual
necessidade de interdicdo, e, finalmente, as recomendacées
para reparo e manutengdo, quando houver(2).

O projeto ainda determina a periodicidade das inspecbes
para as edificagbes, de acordo com sua idade.

" COBREAP
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Alguns detalhes ConcREso BRASILEIR MANIA OF AV ns

(1) ...avaliagao da
conformidade da
edificacdo em relagcao a

legislacao e as Normas O profissional deveria
Técnicas Vigentes. verificar TODAS AS
NORMAS....




PL 6.014/2013
Alguns detalhes

.. finalmente, as
recomendacgdes para

reparo e manutencao,

quando houver(2).

n COBREAP
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As manutencgoes, em
razao das novas
tecnologias nas

edificacdes sdo o mais
importante



ECria inspecgéo obrigatéria em
edificagdes publicas e
iprivadas.

Mantém foco em diagndstico
e prevencao de patologias
construtivas.

Amplia escopo para

seguranca, habitabilidade e
funcionalidade.

Documento
Técnico (LITE)

;Cria o LITE como laudo
‘obrigatorio.

Define conteido minimo:
identificacéo, fotos e
recomendagodes.

Inclui classificagao derisco e
plano de reparos.

Profissional
Responsavel

EEngenheiro ou arquiteto
‘habilitado.

Exige ART/RRT e registro em
conselho profissional.

Mantém exigéncia e prevé
responsabilidade solidaria.

EPrimeira apdés 10 anos do
‘Habite-se.

Reduz intervalos conforme
idade da edificagao (5, 3, 2

Diferencia prazos por tipo e
uso da edificagao.

Competéncia
Federativa

Necessidade de articulagéo
com estados e municipios.

Delegacao da execucéo e
fiscalizagdo aos municipios.

Acrescenta
responsabilizagao civil e

Define gradagéao de
penalidades e obrigacao de
comprovar reparos.

Cadastro municipal de
edificagoes.

Cadastro digital obrigatério e
upload do LITE.

Justificativa
Central

Evitar acidentes e
Edesabamentos.

Proteger a vida e o patriménio
publico e privado.

Integragdo com Defesa Civil
e Corpo de Bombeiros.

XX
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» Para todas as edificagdes, publicas ou privadas

» Propdsito: seguranca, estabilidade, durabilidade
(segue a ABNT NBR 16.747)
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» Elaborado por profissional habilitado (engenheiro ou arquiteto)

» LITE deve seqguir as diretrizes da ABNT NBR 16747




PERIODICIDADE

» A cada 10 anos

» Os municipios poderao estabelecer
prazos menores
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O responsavel legal pela edificagao (sindico ou proprietario)
devera manter o LITE arquivado por, no minimo, 20 anos

» O LITE ficara disponivel para consulta de condéminos e autoridades




LEI E NORMA: e P
A COMPLEMENTARIDADE e s ST o .

» A ABNT NBR 16747 define
o padrao técnico de como inspecionar

» O PL 6.014/2013 estabelece a obrigatoriedade legal,
para que a inspecao seja de fato realizada,
garantindo um futuro mais seguro para as edificacdes brasileiras
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OBRIGADQO!

Adriana Roxo Ayrton Falcao

"0:‘ (21) 98541-4664 0 (83) 99835-5577

A

4@} adriana.roxo@terra.com.br alinsfalcao@gmail.com

Maria Clarice Rabelo Wagner Santana
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