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Introducédo ao cenario climatico
extremo no RS em 2024

Fonte:G1 RS

Objetivos: Apresentar diretrizes
metodoldgicas, procedimentos técnicos e
licbes aprendidas na atuagao dos
profissionais do IBAPE/RS durante e apds os
eventos climaticos extremos de 2024 — Foco
Porto Alegre e regido metropolitana.

+ Parte 1 — Metodologia e Procedimentos
Técnicos

* Parte 2 — Diagnéstico das Edificagbes
Atingidas

* Parte 3 — Intervencdes e
Recomendacdes Técnicas

» Parte 4 — Impacto dos Eventos Climaticos
no Valor dos Imoveis

» Parte 5 — Resultados e A¢des do
Governo Estadual com Laudos Técnicos
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Atingidos 478 dos 497
municipios do RS.

O relatério “Impactos das
Chuvas e Cheias Extremas no
RS — Evento maio 2024”
indica que foram
reconhecidos oficialmente
456 municipios com danos
diretos (marca registrada de
estado de emergéncia ou
calamidade publica) no
decreto correspondente.



Parte 1 — Metodologia e Procedimentos

Técnicos

Fonte:G1 RS

Critérios técnicos para vistorias
emergenciais e levantamentos
sistematizados.

Adaptacao de laudos periciais a
cenarios de desastre.
Referéncias normativas
Protocolo de vistoria em campo e

modelagem de formularios técnicos
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Critérios Técnicos para Vistorias Emergenciais e
Levantamentos Sistematicos

Prioridade de atendimento conforme risco a vida e estabilidade da
edificagcao. Analise geral:
* Analise visual preliminar com registro fotografico e georreferenciamento.
* Aplicagao de formularios padronizados para uniformizar os dados coletados.
* Identificagdo de danos estruturais, recalques, instabilidades e alagamentos.
+ Classificagao da gravidade com base em evidéncias técnicas e normativas.

» Geracao de laudo técnico com recomendacodes imediatas.

< COBREAP

’m A (1 | T = /ﬂf:‘\
CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGCOES E PERICIAS L4




Adaptacao de Laudos Periciais em 5 COBREAP
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* Aplicacao de metodologias formais sob condi¢cdes de urgéncia e instabilidade. & o. W
» Foco na segurancga das edificagdes e no risco potencial a vida e ao patriménio.

* Reducéao de escopo detalhado, priorizando registros objetivos e evidéncias fotograficas.
« Utilizagao de linguagem técnica clara, direta e com alertas visuais.

* Emissao de laudos preliminares com recomendagdes emergenciais fundamentadas.

* Responsabilidade técnica mantidos: RRT e ART

CAU/RS aprovou a isengao A CREA-RS instituiu a “ART

da taxa de Registro de Humanitaria” — permite aos

Responsabilidade Técnica profissionais voluntarios, em

(RRT) para projetos, obras e municipios com estado de

servigos de Arquitetura e calamidade publica, emitir

Urbanismo voltados para a anotagdes de responsabilidade

recuperacgao de danos técnica sem cobrancga de taxa « o s @ w® e
causados pela catastrofe para a elaboragdo de laudos e e e e e e
climatica. vistorias técnicas.
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Fonte:G1 RS

Protocolo de Vistoria em Campo adotado

e XM COBREAP
pelo RS e pelo Municipio de POA - oy EO T
Modelagem de Formularios Técnicos e

. Utilizacao da ficha técnica simplificada
» Garantia de rastreabilidade e uniformidade das informacdes

* « Defini¢ao da area de abrangéncia da vistoria conforme

o orientagao da Defesa Civil municipal ou estadual

%« Planejamento prévio da visita técnica, considerando seguranca,

acessos e areas de risco.

* Registro de danos estruturais, nao estruturais e funcionais com base em critérios objetivos.



Formularios Técnicos
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Parte 2 — Diagnostico das Edificacoes
Atingidas

Tipologias de danos

observados:

« Estruturais;
 Nao estruturais;

 Funcionais.
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1. Danos Estruturais
Definicao:

Afetam elementos que garantem a estabilidade da edificacao, ou
seja, que resistem a esforgos e sustentam cargas (peso proprio e
sobrecargas).

Causas tipicas em enchentes:

. Arraste ou erosao das fundacdes devido a correnteza;

. Recalques diferenciais pela saturagao do solo e perda de
capacidade de suporte;

. Fissuras e trincas ativas em vigas, pilares e lajes;

. Deslocamentos de paredes portantes e colapsos parciais de
coberturas.
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— Risco direto de colapso parcial ou total. e e e e
— Exige interdi¢ao imediata e analise por engenheiro estrutural.

Danos observados:

Fissuras em pilares, vigas e fundacdes; recalques diferenciais,
colapsos parciais e instabilidade de paredes portantes;
comprometimento da integridade da estrutura de contencao.



< COBREAP

Nl —— = «
CaTaavan] /413 | Y e o P
CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENNARIA DE AVALIAGOES € PERICIAS

9‘41 '22 794'S -51°58'20,142"W

Venancio Aires
- 1dejun. de 2024 09:20:51.95

1 de jun. de 2024 11:24:28.29




-29°41'21,426'S -

antesLira218
{doradddo Sul
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2. Danos Nao Estruturais

T\ O
)

Definicao:

Afetam elementos de vedacgao, acabamento ou protecao, mas nao
comprometem diretamente a estabilidade da edificacao.

Causas tipicas em enchentes:

. Infiltracdes e umidade ascendente nas paredes e pisos;

« Descolamento de revestimentos ceramicos ou rebocos;

. Deformacao e apodrecimento de esquadrias de madeira ou MDF;
. Danos em portas, janelas, rodapés e pinturas;

. Contaminacao de materiais por fungos e mofo.
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Consequéncias:
—> Afeta habitabilidade, salubridade e estética. ot

— Pode evoluir para dano estrutural se houver corrosao de
armaduras ou degradacao da base.

Danos observados:

Infiltracdes em paredes, tetos e pisos; descolamento de
revestimentos, degradacao de esquadrias e vedadores; mofo,
bolor, desplacamentos e desgaste de acabamentos.



3 de jul. de 2024 09:48:18
29,9007S51,2382W

Rua Chico Mendes 260 -

Mathias Velho
Canoas

2024 15:42:12
29,8978561,2107W
Rua Candelaria®d6 casa 2

Mathias Velho
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3. Danos Funcionais
Definicao:

Afetam a operacao e o uso do imdvel, comprometendo sistemas e
instalagdes essenciais.

Causas tipicas em enchentes:

« Curto-circuito e queima de instalagdes elétricas submersas;

« Obstrucao ou contaminacao de redes hidrossanitarias;

« Danos em equipamentos, bombas e aquecedores;

. Perda de acessibilidade (escadas escorregadias, rampas
comprometidas, pisos deformados).

XX

"COBREAP

7L {9
aTaTaTavaYy Al

CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES £ PERICIAS



* COBREAP

NN NN - e o B

Conseguéncias:

0 |[|ON

— Imovel inviavel para ocupacao, mesmo que R
estruturalmente estavel.

— Risco sanitdrio (dgua contaminada, odores, bolor).

Danos Observados:

Perda de acessibilidade ou circulacao; inviabilidade do uso
de redes elétricas, hidraulicas ou sanitarias; reducao da
habitabilidade e seguranca de uso.
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57 17 dé set. dm

29,9028S 51,2073W
Rua Soledade 370 casa 2

Mathias Velho
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29790285 51,2073W.
Rua Soledade 370 casa 2
Mathias Velho



Classificagao Técnica das Situagoes *"COBREAP

Quanto a Estabilidade e Risco %
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* Nivel 1 — Estavel: Imovel com danos superficiais, sem risco iminente. Manutengéo
recomendada.

* Nivel 2 — Comprometido: Danos relevantes com necessidade de reparo, mas sem risco
imediato. Intervengao programada.

* Nivel 3 — Instavel: Risco de colapso parcial ou total. Exige evacuacao imediata e interdigao
preventiva.

Avaliagao baseada em evidéncias visuais, deformacgdes, trincas ativas, recalques e histérico do
imovel. Registro deve conter justificativa técnica, fotos, croqui e recomendagao fundamentada.
Responsabilidade técnica do profissional habilitado, com emissao de ART/RRT e respaldo
normativo.
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Parte 3 — Intervengbese  TUUTTTTTTTUUTU
Recomendacboes Téchicas =

» Critérios para reocupacao e uso provisorio das
edificacoes.

» Diretrizes para reforgos, contengdes, demolicdes
controladas e realocacées.

* Interface com Defesa Civil, Ministério Publico e 6érgaos
publicos municipais e estaduais.




Critérios para Reocupacao e Uso X COBREAP
Provisorio das Edificagoes N mie

)

0 que deveria acontecer em 100% dos casos...

Avaliacdo técnica obrigatoria por profissional habilitado com emissdo de parecer ou Iauélo:
* Verificacdao da estabilidade estrutural, condicdes sanitarias, elétricas e de acessibilidade.
e Verificacdao da auséncia de risco iminente ou agravamento de danos estruturais ja
identificados.

e Avaliacdo das condicdes minimas de habitabilidade, seguranca e funcionalidade para uso
temporario.

e Recomendacdes documentadas: A¢cdes emergenciais executadas ou programadas,
Monitoramento técnico continuo, se necessario, e Limitacdes de uso provisorio « « « « « &

(parcial, restrito ou com interdicdo de areas especificas).
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No que tange as moradias... OCUPADA .

\ S

d

Rua Fl
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No que tange as moradias...
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OCUPADA T
9 de jan. de 2025 12:57:38
30,0440S 51,3036W
Rua Dona Martha 207 casa 2

Eldorado do Sul
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No que tange as moradias... OCUPADA e e e

A

7/de jan. de 2025 17:37:36
130,0155S 53,3030W

Rua Ipanema, 33
Eldorado do Sul [EEERERERE




No que tange as moradias...

OCUPADA
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Integracao Técnica e Responsabilidade il cOBREAP
Institucional
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1. Vinculo formal com a Defesa Civil

“‘Nenhuma acéo técnica isolada tem efetividade sem coordenacéo institucional.”

» Atuacéo técnica deve estar vinculada a convénios, solicitacdes formais ou credenciamento
junto a Defesa Civil municipal/estadual.
+ Garante legitimidade, segurancga juridica e integragdo com planos de resposta.

2. Encaminhamento de laudos e fichas técnicas

“Informacgé&o técnica so6 tem valor se pode ser rastreada”

* Entregar fichas e laudos padronizados conforme protocolos
Prefeituras, Estado, Ministério Publico facilita a validacao e o uso I T
juridico dos documentos (convénios, planos de reconstrugao e etc) S



3. Comunicagéao formal do risco fx"' COB REAP
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“Detectar risco é agir, e comunicar de forma clara € parte

fundamental do exercicio da arquitetura e da engenharia”

* Envio imediato de comunicacdo formal a defesa Civil. CREA/CAU e Prefeituras
guando ha risco iminente
* Deve indicar necessidade de interdicao, reforco ou realocacao.

4. Participagao em comités de crise

“O técnico precisa ocupar o espago de decisao.”

* Participagao ativa em reunides de comités municipais ou estaduais de crise;
* Apresenta diagndsticos e relatorios consolidados para decisdes sobre
interdicOes, obras de contencao e realocacgdes. S w B B o i
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5. Clareza, rastreabilidade e fundamentacdo normativa
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“Laudo técnico precisa ser compreendido por quem decide.” “ EETe——
« Linguagem técnica, objetiva e fundamentadanas NBRs; ¢« o . .
» Fotos e/ou croquis, ART/RRT anexados para rastreabilidade e responsabilidade
técnica.

6. Registro das acdes e compatibilizacdo com sistemas oficiais

“Em situacgées de desastre, o registro ndo é burocracia: é seguranga publica.”

» Toda vistoria e parecer deve ter ART (CREA) ou RRT (CAU) vinculada;
» Devem integrar relatérios aos sistemas de informag¢ao municipais/estaduais.




*NCOBREAP .
Em situacgées criticas, W s e
R ailiacao e chica plagiss e
ser integrada, transparente | (o

e formalizada.

O que legitima nosso
trabalhonaoésé o
conhecimento, mas
arastreabilidadee [
a responsabilidade
entre profissionais
e instituicoes.




Parte 4 — Analise da Reconfiguracao do X COBREAP .
Mercado Imobiliario de Porto Alegre Bt L -
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Pos-Enchentede 2024 = ...,

Da Linha de Frente a Avaliagcao

» Sintese: Levantamento que integra a atuacao pericial em laudos de danos
com a pratica em Engenharia de Avaliagoes.

» Objetivo: Apresentar dados e observacdes do mercado imobiliario para
provocar reflexdes técnicas.

* Propdsito: Oferecer base qualificada para debate e aprofundamento em

Engenharia de Avaliagoes.
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O impacto no mercado imobilidrio atingiu todo o RS, W W e @

Contextualizacao e Ponto de Inflexao

mas a presente analise foca em Porto Alegre devido CECER O
a sua extensdo, complexidade urbana e a maior
disponibilidade de dados de mercado e midia.

A inundagdo de Maio/2024 foi um ponto de
inflexdo: niveis recordes do Guaiba e falha
sistémica da infraestrutura de protecao,
inundando bairros e regides como o bairro
Sarandi.

O bairro teve uma duragao prolongada, com a

e

agua persistindo em algumas areas por mais de

Rua localizada no bairro Sarandi

um méS, Chegando d 38 dias em pelo menaos trés Autoria: Reinaldo Bernardi / Agéncia RBS - 16/05/2024
ruas da regiao.




Zonas Transbordamento
do Rio

Centro Histérico, Cidade Baixa, Menino
Deus, Praia de Belas, e Zona Sul
(Ipanema e Lami).

Zonas Extravasamento
Drenagem/Esgoto

Sarandi, Farrapos, Humaitd, Sdo

Geraldo, Hipica, Cavalhada e Restinga.
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Mancha da érea de inundagdo do Centro Histdrico e da Zona Norte da Capital e da Regido Metropolitana. L4 L L4 L4 . L4

Fonte: Instituto de Pesquisas Hidraulicas - IPH/UFRGS ° ° ° ° ° &
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O Risco Local como Atributo de Valor I
Mudanca de Percepg¢ao A Subjetividade do Risco
A inundacdo alterou a percepc¢ao de Nenhuma area da capital (exceto as Ilhas -
seguranca, tornando o Risco de Inundagao Bairro Arquipélago) é de inundacao
um atributo fundamental na formacao de recorrente. A percepc¢ao de risco é
valor. influenciada pelo evento, mas pode estar

descolada da realidade técnica.
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MERCADO DE COMPRAE T e s PN
VENDA NAS AREAS AFETADAS

Paralisa¢cao Generalizada

D O mercado sofreu uma paralisagao quase

generalizada em Maio/2024; procura por imdveis a
venda despencou 55%, reduzindo drasticamente a
liqguidez dos imdveis.

Queda no Estoque

|> Iméveis foram avariados (sairam do mercado) ou

retirados da venda e convertidos para locagdo

Cruzamento das ruas Caldas Junior e Andradas, Centro Histdrico — Porto Alegre/RS
raplda/pro‘,lsorla- Imagem vencedora em duas categorias do Standart Chareteres Weather Photographer os The Year 2024

Autoria: Gerson Turelly



Areas Atingidas
Desvalorizacao

%

Bairros

Centro Histérico, Cidade Baixa,
Menino Deus, Praia de Belas,
Ipanema, Sarandi, Farrapos, Humaita

e S3o Geraldo

Imoveis Residenciais

8-9%

Iméveis afetados tiveram

Imdveis Comerciais

$11-12%

reducdo média de 8% a

9% nos valores de venda

Imdveis comerciais cairam 11% a 12%

Zonas Seguras
Valorizacao Acelerada

©

A

Bairros

Imdveis Residenciais

t Bela Vista registrou +62,5%
(Jan/24/Jan/25); 45% dos

compradores dispostos a pagar até

20% a mais por seguranga.
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Petrépolis, Bela Vista, Rio Branco, Moinhos de Vento.



MERCADO DE LOCAGAO

Explosao da Demanda

67%

Aumento da Demanda

A demanda por locagdo subiu até 67% (Maio/2024),

devido a necessidade urgente de moradia.

(5 convers3o do Estoque

Muitos imoveis para venda foram revertidos para locagdo e

contratos de curta duragao (aluguel por temporada).
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Escalada Historica |
de Precos

1 Antes das Enchentes de 2024 e ® ‘s

O mercado de aluguéis em Porto Alegre
mostrava uma valorizagdo moderada, com
aumento de aproximadamente 8% nos 12

meses anteriores a tragédia.

2 Julho/Agosto 2024

Picos histdricos de alta mensal (+3,45% e

+3,85%) em Julho/Ago 2024.

3 Estado Atual

A demanda por locagdo esta atualmente estavel.
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PROGRAMAS DE AUXILIO E DISTORCOES

Programa Compra Assistida: Introducao e Efeitos Ambivalentes




Minha Casa T8 ~

Minha Vida A (RN 7 (28 e
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RIO GRANDE DO S5UL
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Modalidade habitacional do MCMV Reconstrugao criada pelo Governo Federal para auxiliar familias que o o o o
perderam suas casas devido a desastres climaticos no Rio Grande do Sul. R
& 2 s

Objetivo Principal Publico-Alvo Valor do Imoével

Fornecer moradias dignas de forma rapida Familias com renda mensal bruta de até Até RS 200 mil para imdveis novos ou

e totalmente subsidiada para familias em RS 4.700 (faixas 1 e 2 do MCMV). usados no Rio Grande do Sul.

vulnerabilidade.
01 02 03
Escolha do Imdvel Assessoramento Aquisicao
Familias tém autonomia para escolher imével Caixa Econ6mica Federal e prefeituras Caixa realiza a compra e pagamento direto ao
disponivel no mercado dentro do municipio ou oferecem suporte em todas as etapas, da vendedor, sem custos para o beneficiario.
em outro no RS. busca a documentacdo.

D Implementag¢ao no RS e o o o o

Grande adesdo com parcerias entre Governo Federal e prefeituras como Porto Alegre para agilizar o processo e garantirnovos ¢ e o o o
lares rapidamente.




Porto Alegre chega a 3 mil
contratos assinados pelo
programa Compra Assistida

https://prefeitura.poa.br/

Porto Alegre recebe novarodada
do mutirao de compra assistida
do governo federal

DEMHAB

Prefeitura integra segundo
mutirdo de compra assistida de
imoveis para atingidos pela
enchente

https://www.brasildefato.com.br/

DEMHAB

Prefeitura e Caixa levam mutirdo
de atendimento do Compra
Assistida para o bairro Sarandi

https://prefeitura.poa.br/

Capital ja tem mais de 2 mil
pessoas habilitadas para imével
do Compra Assistida

https://prefeitura.poa.br/

https://prefeitura.poa.br/

Mais da metade das familias
cadastradas no Compra Assistida
ainda nao recebeu nova moradia
no RS

Programa criado apds as enchentes tem mais de nove mil familias cadastradas. Governo
federal afirma que todas serdo atendidas.

ia Eduarda Ely, RBS TV
5 00h00 - Atualizado ha 3 meses

https://gl.globo.com/rs/

& 1 N
. A 1 0
A 77 = |
nnanni IR e e o
CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES € PERICIAS
L L d L d L]
[ ] L L L]
[ ] L] L L]
L] ° L] L L L]



* COBREAP

S f -
nnanni Y [l | - o ey B e

CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS

Vantagens e Estimulo ao Mercado Pds-Desastre c e e

O principal beneficio do programa foi a injegdo direta de capital subsidiado em um mercado que havia sofrido uma paralisagdo e perda patrimonial

massiva. Isso garantiu um fluxo de transa¢des para a compra de imdveis (novos e usados de até RS 200 mil) que ndo ocorreria organicamente, dada a

situagdo de emergéncia das familias.

Essa inje¢do de demanda capitalizada gerou:

Sustentagdo e Valorizagao em
Areas Seguras

Ao direcionar a compra para imoéveis
habitaveis e em areas ndo afetadas, o
programa contribuiu para sustentar a

demanda e, consequentemente, acelerar a

valorizagdo nesses "refligios" de seguranca.

Aquecimento de Nicho Especifico

Houve um aquecimento particular no
segmento de imdveis até RS 200 mil, que se
beneficiou diretamente dessa demanda

concentrada e subsidiada.

Contribuicdo para a Retomada
Geral

O volume de transagées gerado pelo Compra
Assistida ajudou a compor 0s nimeros
positivos de vendas observados no mercado
geral de Porto Alegre no primeiro semestre
de 2025.



Desvantagens e Distor¢des Estruturais " COBREAP
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1 Acentuagao da Bifurcacdao do Mercado

Em dareas ndo afetadas e com bom histdrico, a demanda subsidiada acelerou a
valorizagdo, enquanto zonas de risco ou estigmatizadas pds-enchente viram seus
imoveis desvalorizar (estimativas apontam quedas de 8% a 9% em regiGes como o
Sarandi, na Capital). Isso cria um mercado bifurcado, com ilhas de valorizacdo e bolsdes
de desvalorizagao.

2 Potencial Inflaciondrio Segmentado

A concentragdo de compradores (somente atingidos pelas enchentes) e o limite de
preco de RS 200 mil no Compra Assistida criaram uma demanda artificialmente elevada
nesse nicho. Proprietédrios de imdveis na faixa de RS 180-200 mil, antes com pouca
saida, viram seus bens subitamente valorizados. Houve relatos de corretores ajustando
precos para cima, aproveitando a liquidez garantida pelo programa. Isso ndo é inflagdo
generalizada, mas uma elevagao artificial e localizada.

3 Pressao Indireta no Mercado de Locagao

A saida de milhares de familias de suas residéncias em areas atingidas, muitas delas
para aluguéis temporarios enquanto aguardavam a definigdo do programa, gerou uma
crise no mercado de locagdo. A escassez de imoveis para alugar e a alta demanda
resultaram em aumentos significativos nos pregos dos aluguéis, pressionando ainda
mais o orgamento das familias afetadas e da populagdo em geral.

4 Desafio na Avaliagdao de Comparaveis

A presenca de transag0es subsidiadas dificulta a avaliagdo de imédveis para o mercado

nao subsidiado. Corretores e avaliadores precisam ter cautela para ndo superestimar o
valor de mercado de imdveis em zonas seguras, baseando-se em vendas impulsionadas
por um fator ndo organico. e o o o o o
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Desafios Metodoldgicos na Pratica da Avaliagao Ce e

Sobre os desafios metodoldgicos na pratica da avaliagdo:

01 02 03

Precificagao e Quantificacdao do Risco Segmentagao de Dados e Anadlise de  Qualidade da Vistoria e

Climatico Micromercados Fundamentagdo Técnica
O maior desafio é incorporar e traduzir o A volatilidade e as distor¢des do mercado O EmENED &5 S © SEIRLEr T el 6A
. . . , . o . vistoria superficial, focando na coleta de
risco locacional em valor monetario, indo pds-evento exigem uma segmentagdo mais
. . . - dados essenciais para a precificagdo do risco.
além do simples comparativo. granular, que os modelos estatisticos

tradicionais ndo costumam capturar.
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Detalhamento dos Desafios Metodoldgicos

1. Precificagdo e Quantificacao do Risco Climatico

£

dx

Quantifica¢do do Risco e Tradugao
em Fator de Depreciagao

Desafio: E necessario mensurar objetivamente o
nivel de risco de inundagdo de um imdvel
especifico (probabilidade e severidade).

Mensuragdo: Isso exige a andlise de dados
técnicos como cotas topograficas (cota de soleira,
cota do terreno em relagdo a via), histérico de
inundacgGes e a condi¢do da infraestrutura de
protecédo local (diques, casas de bombas).

Resultado: Traduzir essa mensuragao do risco em
um fator de depreciagdo ou em uma variavel
especifica (ex: ajuste) dentro do modelo de
avaliagdo.

fac
Analise de Liquidez

Desafio: Imoveis em dreas estigmatizadas pelo
risco (mesmo que o risco real seja baixo) sofrem
uma redugdo drastica de liquidez (tempo para
venda).

Resultado: O avaliador precisa incorporar o fator
"tempo de exposi¢do ao mercado" e a
"probabilidade de venda" ao determinar o valor
de mercado nessas condigdes.

U

Risco Subjetivo vs. Risco Real

Desafio: Diferenciar o Risco Real (baseado em
dados hidroldgicos e cotas) do Risco Subjetivo (o
estigma e a percepgdo de insegurancga do
mercado). A percep¢do do mercado, que pode
estar descolada da realidade técnica, é que
impulsiona a desvalorizagao.



Detalhamento dos Desafios Metodoldgicos

2. Qualidade da Vistoria e Fundamentagao Técnica

Vistoria Critica In Loco

Desafio: A vistoria no local é crucial para a coleta
de dados essenciais e para a precificagdo do
risco.

Agdo: O profissional deve realizar uma coleta
padronizada e detalhada de dados altimétricos
(cota de soleira, cota do terreno) e registrar
informag0es sobre a infraestrutura de protecao
local.

&

Fundamentagdo Técnica Robusta

Desafio: A aplicagdo de fatores de depreciagdo
por risco (o estigma locacional) deve ser
justificada de forma inquestionavel.

Agao: A depreciagdo por risco locacional deve
ser fundamentada em andlises técnicas,
utilizando, por exemplo, a NBR 14653-1 (item
8.3.3.3 Fatores) como base para justificar esses
ajustes.

* COBREAP

LI | L2 BN
nnanni N |1} — TR N

MU LR

CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS

R

Uso Criterioso de Dados Pés-Evento

Desafio: A presenca de transagdes subsidiadas
(Programa Compra Assistida, até RS 200 mil) e
vendas emergenciais exige tratamento rigoroso
dos comparaveis.

Agdo: O avaliador deve identificar e, se
necessario, ajustar ou expurgar transagdes ndo
representativas para determinar o valor de
mercado organico.



RECOMENDACOES E
DESAFIO INSTITUCIONAL

O papel das instituicGes técnicas
como o IBAPE/CAU/CREA é
fundamental para aprimorar a
pratica de avaliacdo e atuar como
interlocutor na recuperagao pds-
desastre. As principais
recomendagoes e desafios
institucionais sdo:

Estudar a proposi¢ao de

atualizagdes normativas
Junto ao CAU/CONFEA/ABNT.

Aprofundar Levantamento e

Analise de Dados

Com o objetivo de segmentar por tipologia,
padrdo de acabamento e regiGes (diferentes
classes sociais).

&

Criar grupo de estudo técnico

Sobre os impactos no mercado imobilidrio.

* COBREAP
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@,

Monitoramento Técnico

Monitorar as solugdes técnicas para mitigar
futuros eventos climaticos com a mesma
magnitude ou pior.

oy

Analisar implica¢Ges
Sobre as plantas de valores dos municipios atingidos.
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Conclusao: A Recuperagio do Valor
Condicionada a Confianga

A recuperacao do mercado imobiliario e a estabilizagdo social pos-desastre dependem intrinsecamente da
restaurac¢ao da confianga. Para isso, é fundamental um esforgo conjunto que envolva a Engenharia de
Avaliagoes, a formulagao de politicas publicas eficazes e a conscientizagao sobre os desafios futuros. o i

R

O Papel da Engenharia de Avaliagées

O papel da Engenharia de Avaliagdes é
fundamental na fase pds-desastre, fornecendo a
base técnica para a reconstrugdo e a justa
precificagdo dos bens. Sua atuagdo contribui
diretamente para a transparéncia e a equidade no
mercado.

©
Aprendizado Ampliado e Politicas

Publicas Efetivas

A crise atual deve servir como um catalisador para
um aprendizado coletivo, impulsionando a criagdo
de politicas publicas mais robustas e preventivas,
que abordem ndo apenas a resposta a desastres,
mas também a mitiga¢do de seus impactos a longo
prazo.

[({%n

Y

Restauragao da Confianga do Mercado Consciéncia sobre os Préximos Passos

A recuperagdo da confianga depende da clareza
nas informagdes e da demonstragao de que as
areas afetadas podem ter seu valor restabelecido.
Isso exige dados precisos e analises criteriosas que
validem os investimentos e as garantias.

Ca

Solugdes de Saneamento e Melhoria
dos Processos de Crise

O desenvolvimento de solugGes de saneamento e
a melhoria continua dos processos de gestdo de
crises sdo essenciais para proteger a vida, o
patriménio e garantir a sustentabilidade das
cidades diante das mudangas climaticas.

E imperativo que a sociedade e as instituicGes
estejam cientes dos desafios remanescentes e dos
esforgos continuos necessarios para mitigar riscos
futuros e construir resiliéncia urbana.



Parte 5 — Resultados e Agoes do > COBREAP
Governo Estadual com Laudos o i
Técnicos

Fonte:

Pub”céc.'g

. . . . 22 Y200
https://www.estado.rs.gov.br/estado-conclu|-anal|se-de-20-m|I-Iaudos-de-habltacoes-m°“"="sw/,q,m et
estradas-e-pontes-para-municipios-atingidos-pelas-enchentes e o o o o o




Analise e Vallda(;ao de Laudos por parte S COBREAP ,

Em outubro de 2024, o governo do Estado finalizou a .
analise de 20.000 laudos técnicos referentes a habitagcbes, @~ * = * *

estradas e pontes em 98 municipios afetados pelas
enchentes. Desses, 794 laudos foram reprovados devido a
falta de qualidade técnica ou ndo atendimento aos critérios
exigidos pelo Sistema Integrado de Informagdes sobre
Desastres (S2ID), sistema do governo federal. A revisao
técnica foi conduzida pela Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Metropolitano (SEDUR), com apoio da
Universidade do Vale do Taquari (Univates).

Fonte: e e e e e e o

https://www.estado.rs.gov.br/estado-conclui-analise-de-20-mil-laudos-de-habitacoes-
estradas-e-pontes-para-municipios-atingidos-pelas-enchentes 4 e e e e e o




Fonte:

https://www.estado.rs.gov.br/estado-conclui-analise-de-20-mil-laudos-de-habitacoes-

estradas-e-pontes-para-municipios-atingidos-pelas-enchentes

LAUDOS TECNICOS

HABITAGCOES PONTES

Habitavéis: 10.043 . Danificadas: 169

@ Interditadas definitivamente: ® interditadas: 31

6.522
Destruidas: 2.405 Destruidas: 38

XX
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ESTRADAS

. Danificadas: 419
® Interditadas: 23 e o o o o

Destruidas: 4
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Palestrantes

(51) 981294557

Ibspe-rs@ibape.org.br
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