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O que é Web Scraping ou Raspagem de Dados? SRR

* Web scraping é o de coleta de dados de sites na
internet.
* Ele permite a de paginas da

web de forma eficiente, economizando tempo e esforco manual.

* Esses dados, frequentemente ndo estruturados (como HTML), sao
organizados em , como planilhas ou bancos de
dados, facilitando andlises e estudos.

* O Web scraping é amplamente utilizado em setores como e-commerce,
marketing, e avaliacdes imobiliarias para
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O que é Web Scraping ou Raspagem de Dados?

* Web scraping é amplamente utilizado em varias industrias:

* E-commerce: coleta de precos de produtos de diversos sites
para comparag¢ao em tempo real.

* Imobiliario: extracao de dados de imdveis (preco, localizacao,
caracteristicas) para analise de tendéncias.

* Marketing: monitoramento de meng¢des de marcas em redes
sociais e blogs.

* Ele permite capturar grandes volumes de dados de forma
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* Web scraping é a técnica de de dados
de sites, acessando paginas da web e "lendo" a estrutura
HTML.

* A ferramenta identifica as (como textos,

imagens, links) e organiza esses dados em formatos
estruturados (CSV, JSON, etc.).
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Web Scraping: Defini¢ao Técnica

Estruturacao de Dados

Estruturados: Representados de forma organizada em linhas e colunas, como em uma planilha ou
banco de dados. Sdo de facil interpretacdo e processamento.

Tém alguma organizacdao, mas nao seguem um formato rigido. Um exemplo seria
um arquivo JSON ou XML.

Ndo Estruturados: S3o desorganizados, como textos, videos, ou fotos, sendo mais dificeis de
processar e organizar sem ferramentas adequadas

DADOS
Semi Nao
Estruturados Estruturados Estruturados

Fonte: images.google.com 11
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Web Scraping: Defini¢gao Técnica ©IBAPE %0

Pagina Estatica

« Um site de portfolio pessoal ou
uma pagina institucional de uma
empresa onde o conteudo é sempre
o0 mesmo para todos os usuarios e
nao muda com base em interagdes.

* O conteudo HTML é carregado uma
vez e nao muda até que seja
atualizado manualmente.

Fonte: www.ibape-
nacional.com.br/site/ o @ & @& & o
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Web Scraping: Definicao Técnica

Pagina Dinamica
« Um site de e-commerce onde os
precos e os produtos disponiveis
mudam conforme a navegacao, ou
uma rede social onde novos posts
sdao carregados a medida que o
usuario rola a pagina.

e O conteudo muda dinamicamente
com base nas interacdes dos
usuarios ou dados de servidores.
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 As paginas da web sdo estruturadas em HTML (HyperText
Markup Language).

* O HTML organiza o conteudo da pagina em blocos, como texto,
imagens, e links.

* Web scraping "lé" essa estrutura e identifica as partes que
contém as informacdes desejadas.

tabela, muito comum para exibir precos emsites. . . . . . ..
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Web Scraping: Entendendo a estrutura HTML de uma pagina . . . .
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* Apos a extracao, os dados raspados precisam ser armazenados de forma
estruturada para facilitar sua analise.

* Formatos comuns de armazenamento incluem:

% CSV: Organiza os dados em linhas e colunas, como uma planilha.

/

** JSON: Usado para armazenar dados complexos em uma estrutura
hierarquica, util para representar informacdes mais detalhadas.

* A escolha do formato depende da complexidade dos dados e do objetivo da
analise.

16
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CSV: Planilha de Dados

e Organiza os dados em linhas e
colunas, como uma planilha.

PEsEh
antani NIGAN

Arquive Editar Exibir Inserir Formatar Planilha Dados Ferramentas Janela

G

H-S-H- 8@ e w H- 5 & 4
Arimo - 10 - a a d i-.EI—;T%i—:_ B
G13 ~ &L=
| A B [ D
1 nome populacao pais
2 [Xangai 17836133 China
3 |Lagos 16060307 Nigéria
4 Karachi 13969284 Paquistao
5 |Istambul 13907015 Turquia
5 [Mumbai 12478447 India
7 |Moscou 12111194 Rassia
8 S&o Paulo 11821873 Brasil
9 |Pequim 11716620 China
10 Cantao 11185600 China
11
12
3 |
Fonte: www.images.google.com *t
17

" COBREAP



1. Infrodugao e Conceitos de HCOBREAP .

Raspagem de Dados .
Web Scraping: Como os ..
dados sao organizados? oot
JSON: Organizacao por “caixas”

IamPride A Frodetn A CategurisPradut e

* Usado para armazenar dados

complexos em uma estrutura

hierarquica, util para
representar informacdes ...
mais detalhadas s s e e e
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Web Scraping: Como o Web Scraping é realizado?

* O processo de web scraping envolve trés etapas principais:

* Identificacdo de dados relevantes na pagina (como precos,
descri¢cOes, imagens).

* Andlise do codigo HTML da pdagina para localizar essas
informacoes.

* Extracao automatizada dos dados, que sao organizados em um
formato acessivel (CSV, JSON, etc.).

* Ferramentas como Selenium e BeautifulSoup facilitam &g+« ¢« ¢« « - -

navegacao e a coleta de dados de paginas dinamicas e estaticas. ., , . . . . .
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Historia e Evolucgao
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 Como surgiu o Web Scraping?

* O web scraping surgiu na década de 1990, conforme a
internet crescia e havia a necessidade de coletar dados em

grande escala.

* Inicialmente, as ferramentas eram simples, focadas em
extrair dados de paginas estaticas.

* A popularizagao da Web 1.0 trouxe as primeiras solugdes , . . . . . .
basicas de scraping, voltadas para extracao de texto e links. + « « « - - -
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* Como a Web 2.0 mudou o Web Scraping?

A transicdo para a Web 2.0, com paginas mais dinamicas e
interativas, criou a necessidade de técnicas mais avancadas de
scraping.

* A evolucao para sites com conteudo dindmico (redes sociais, e-
commerce) exigiu novas ferramentas que pudessem lidar com a
interacao continua de usuarios.

* Isso impulsionou a criacdo de frameworks como Selenium, que
simula interacdes de usuarios com paginas dinamicas.
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* Principais ferramentas ao longo do tempo

e BeautifulSoup: Criado no inicio dos anos 2000, facilitou a
extracao de dados de HTML.

* Selenium: Permitiu simular acdes de usuarios, crucial para
scraping de paginas dinamicas.

* Octoparse: Democratizou o web scraping ao permitir que
usuarios sem habilidades de programacao pudessem realizar . . . . . . .
raspagem de dados com uma interface visual. s e e e e e
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* Restrigoes e Solugdes Modernas

* Com o crescimento do web scraping, muitos sites implementaram politicas
de restricdo como o robots.txt, que instrui bots sobre as areas da pagina que
nao podem ser acessadas.

* Alguns sites também utilizam CAPTCHAS ou limitam o numero de acessos por
endereco IP, dificultando a automacao da coleta de dados.

* Ferramentas como Selenium permitem simular a navega¢ao de um usuario
real, enquanto o uso de proxies rotativos ajuda a contornar bloqueios
baseados em IP.

* Avangos recentes incluem o uso de técnicas de machine learning para , , . . . .
identificar e extrair dados de sites que alteram suas estruturas com . « « « . .

frequéncia. R
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* Questdes Eticas no Web Scraping

e Mesmo quando o scraping € tecnicamente
permitido, ele pode levantar questoes éticas.

* Coletar dados de um site sem permissao pode
prejudicar a reputacao de uma empresa ou violar a

confiang¢a dos usudrios. ..o
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* Importancia da Conformidade Legal

* O web scraping pode levantar gquestdes legais e éticas,
especialmente no que diz respeito a coleta e uso de dados.

* Leis de privacidade, como a LGPD (Brasil), GDPR (Europa), e
CFAA (EUA), estabelecem diretrizes sobre a coleta,
armazenamento e uso de dados pessoais.

* Empresas e profissionais devem estar atentos as
regulamentacOes para evitar sancOes legais e proteger a « « « « + - -
privacidade dos usuarios. o200
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Web Scraping: Abordagem Legal e Etica

* O que dizem a IVSC e a ABNT?

* A IVSC e a ABNT nao se posicionam direta ou indiretamente em
relacdo ao Web Scraping ou qualquer outra forma automatizada de
obtencao de dados.

* Entretanto, na IVS que entrard em vigor a partir de 31 de Janeiro de
2025, a IVSC faz mencdo as restricoes ao Automated Valuation
Model (AVM).

* “No model without the valuer applying professional judgement, for
example an automated valuation model (AVM), can produce an IVS-
compliant valuation.” . ...
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* Robots.txt e LimitagOes Legais

* O robots.txt € um arquivo usado por sites para instruir bots
sobre quais areas podem ser acessadas e quais ndo podem.

* Ignorar essas instrucdes pode ser visto como uma violagao
de politica do site, resultando em sancdes ou processos

legais.
* O arquivo é uma pratica comum para proteger areas
privadas ou sensiveis de umsite. ... ...
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Web Scraping: Abordagem Legal e Etica - - - - -

> Diz o ditado: “se tem placa, tem historia”

Robots.txt i ‘
rmmo A WMM mm
e - \wnsoats SEm
i PRUPRIEDAM mmcuun | ' w17 ALVEJADOS TTTY }
Disallow: BREVIVENTES SERAD
o e FEOT ABEAT romnu | ff VEJADOS N IIUW\MENTE

AS?\W!IBEMWIS

Allow: 0

Sitemap: %)‘\‘ji
%
2N 8

Fonte: images.google.com
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Web Scraping: Abordagem Legal e Etica

* Praticas recomendadas

v'  Respeitar o arquivo robots.txt para evitar a raspagem de areas
proibidas;
v Solicitar permissdo para coletar dados sempre que possivel;

v' Usar dados de maneira transparente e com responsabilidade,

garantindo a seguranca da informacao;

v’ Usar proxies de maneira ética para evitar sobrecarregar

servidores de um unico ponto de origem. s e e e e e e




CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES € PERICIAS @
ooooo
ooooo
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de Raspagem e
Tratamento de Dados




2. Aplicagoes de Raspagem e
Tratamentos de Dados Ayl

nhnani [N ¥ = & o e
CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES £ PERICIAS @

Técnicas e Ferramentas de
Web Scraping
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Ferramentas Comerciais “sem necessidade” de Escrita de Codigos

Octoparse — Octoparse Tech Co., Ltd;

WebScrapper - Web Scraper Inc.;

Dataminer — Skyline Communications;

Power Automate — Microsoft Power Plataform;

Instant Data Scrapper — Webrobots.io;, . e e e e e
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1 - OctoParse

O Octoparse € uma ferramenta de raspagem de dados que permite extrair
informacdes de sites de

U

Na versao gratuita, oferece uma ,
suporte a , exportacao
para Excel ou CSV e execucao local das tarefas;

E ideal para projetos pequenos e para iniciantes em web scraping.

Exemplo de aplicagao: https://www.youtube.com/watch?v=2vysdas2bl0 TEEREERE
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2 - WebScrapper

* Web Scraper é uma , usada
para extrair dados estruturados da web;

* Permite configurar por paginas automaticamente, coletando
listas, textos, links e imagens;

* Os dados podem ser exportados em ;
» E ideal para tarefas recorrentes e de médio porte, com foco em usudrios que
preferem

* Exemplo de aplica¢ao: https://www.youtube.com/watch?v=uVdNr-HT2ws
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Web Scraping: Técnicas e Ferramentas s e e e
3 - DataMiner
* O DataMiner é uma extensao de navegador para gue permite extrair

dados de sites de forma automatica, sem exigir conhecimentos de programacao.

* Na versao gratuita, possibilita a por meio de cliques
nos elementos da pagina, além de oferecer

* Permite extrair , com exportacdo dos dados em formatos
como Excel e CSV.

* Exemplo de aplicagao: https://www.youtube.com/watch?v=3zI7wTAKOKE o ww ® W w
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4 - Power Automate

Power Automate é uma ferramenta da voltada para
, incluindo tarefas de raspagem de dados simples.

* Por meio de , & possivel configurar
, coletam informacdes e as transferem para planilhas ou bancos de dados.

* Na versao gratuita (desktop), permite automatizar a navegacao web com comandos
visuais, mas a raspagem de dados é limitada em comparacao com ferramentas
especializadas.

* Exemplo de aplicagao: https://www.youtube.com/watch?v=00Mn0-YOJvY .

39
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5 — Instant Data Scraper

* Instant Data Scraper é uma para navegadores baseada em automacao de coleta
de dados.
* A ferramenta em paginas web, permitindo exportar as

informagdes para CSV ou Excel.

* Possui recursos de , facilitando a captura de grandes volumes de
dados em poucos cliques.

* Por ser uma solucdo rapida e sem necessidade de programacao, é '
mas suas funcionalidades sdo limitadas em comparagdao com ferramentas de raspagem profissionais

* Exemplo de aplicagao: https://www.youtube.com/watch?v=iSzRyrDynBg&ab
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Exemplos Praticos de Coleta
de Dados
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Web Scraping: Conhecendo a Ferramenta - - - -~

Octoparse: Ferramenta Visual de Web Scraping

* Octoparse € uma ferramenta de scraping que
, permitindo que qualquer pessoa configure tarefas de
extracao de dados de forma visual e intuitiva.

* Oferece uma para configurar fluxos de trabalho,
tornando o , mesmo para paginas
dinamicas.

* Suporta uma , extraindo dados de forma

eficiente sem a necessidade de codificacao.
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* Web Scraping: Conhecendo a Ferramenta

* Octoparse: Nossa escolha pelo Octoparse (www.octoparse.com), justificada pelas
principais caracteristicas listadas a seguir:

v’ Auséncia de necessidade de escrita de cddigo;

v’ Facilidade de reconhecimento de elementos das pdginas;

v’ Possibilidade de agendamento de rotinas;

v’ Possibilidade de progressdo e reiteracdo entre links e pdginas;

v’ Alto grau de Personalizacéo do fluxo de extracdo de dados.

4.3 L]
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Fonte: www.octoparse.com
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Home

Hello, Octoparse. Glad to see you here!

Start Easy Web Scraping
for Anyone

Learn Octoparse within minutes

m What's a custom task? ‘ What's a task template?

Auto-detect webpages and set up custom Choose from a selection of task templates and

Basic Walkthrough

Get oriented with a step-by-step demc

workflows to extract data from any website. get data instantly with zero setup.

+ New Task 88 Templates. ©T

orial

Popular Templates ~ Producte Social Media  Real Estates e Viap: See All > Resources

a Product listing_Amazon 9 Store reviews_Google... u Video list_YouTube o - a8

b 58 Social Media | & FAQ Video Case

[Tutorial]l Octoparse 101
H Search results_Yahoo! ~ Search results_Google

Search Engine | ¢y 478 h Engine | & [Tutorial] XPath Beginners' Guide




2. Aplicacoes de Raspagem e

il COBREAP
Tratamentos de Dados B |

;!

ook, | % |
i IR R e o o b e
CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

Fonte: www.octoparse.com

Web Scraping Tool & Free Web ¢ X + &

C {} & octoparse.com QA 2 v » & 0@

&

% Turn your influence into revenue with our affiliate program!

Q\ Octoparse Solutions v Download  Pricing  Resources v Login m @EN v

O v ey -~ B No code is the best

SOy — wo code
= Q

Octoparse allows everyone to build
it reliable web scrapers they need - no
coding needed. Design your own scraper
"o SRR in a workflow designer and get
everything visualized in a browser.

Data Preview  Toral ine of daca
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Web Scraping: Octoparse — Instalagao

m Octoparse Solutions ~  Templates ~ Download  Pricing  Resources v Log in Starta @EN v
Home
Hello, Octoparse. Glad to see you here!
Download
for Anyane
e What's a task templats?
L
for Windows
ﬂT«wfﬁim
& 8.8.0
Populas Templatss Resourses
Product listing_Amazon Store reviews_Google... Video list_YouTube @ [+ ] *
a 7 u FAG Video Case

% Download for Mac

[Tutorlal] Octoparss 101

Posts_Reddit Search results_Yahoo #~  Search results_Googla
- [Tuteriall XPath Beginners' Guide

This website uses cookies to ensure you get the best experience. Close
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Web Scraping: Octoparse — Conhecendo a Interface

Menu Lateral e o o o

Home IBAPE-SP -JApartamento.. = X

Hello, fvvbe73u. Glad to see you here! Tela Inicial - Home Page

Onboarding Checklist [GLLD

Start a Cloud Run
Schedule a Task
What's a custom task? What's a task template?
Auto-detect webpages and set up custom workflows to “ Choose from a selection of prebuilt task templates to

extract data from any website get data instantly with zero setup.

Popular Templates

Google Maps Email Finder Google Maps Scraper Google Maps Leads Scraper ..

" 2 How to
Scrape IMDb
@ Fast and Easy

Google Maps Listings Scrape... Google Search Scraper \ Google Local Services Finder

2
Al

Contact Details S & Social Media Scraper inkedin Job Board Details S...
Contact Details Scraper Email & Social Media Scrape:! @ LinkedIn Job Board Details S Resources
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Web Scraping: Octoparse — Conhecendo a Interface @ ¢ = = - -

Tela Inicial - Homepage

Ao iniciar o Octoparse, a tela inicial oferece uma visao geral das suas

tarefas de Raspagem de Dados.

* Navegar por Tarefas Pré Definidas: Permite buscar e ter acesso

rapido a templates pré-configurados para raspagem de dados.

* Popular Templates: Modelos populares para scraping de diferentes

fontes (Google Maps, E-commerce, Social Media, etc.).

* Tutoriais: Acesso direto a tutoriais explicativos. . .+ ¢ o . .
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Web Scraping: Octoparse — Conhecendo a Interface Tt
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Menu Lateral — Porg¢ao superior

Na lateral esquerda da Pagina Inicial do Octoparse, tem-se um menu de opg¢des para

navegacao dentre as facilidades disponibilizadas pela ferramenta.
e Criar Nova Tarefa: Botao para iniciar um novo fluxo de trabalho.

* Lista de Tarefas: Exibe as ultimas tarefas realizadas e seu status (completa, em

execucao, falha).
* Templates: Mostra notificacdes de tarefas e logs de execucao.

* Ferramentas: Acesso a configuracOes adicionais para otimizar a execucao de , .

tarefas.

50
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Web Scraping: Octoparse — Criacao de Nova Tarefa

ooooo
Task Group My Group

ooooo
New Group

Opcoes de Insergao de Links de
Z custom Task

om file mport from tas atch generate Entrada
E) Template Task

b Import Tasks

New Task Group

Opcoes
de

Criagao
de
Tarefas
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Web Scraping: Octoparse — Criacao de Nova Tarefa

A [NNARND

Configurando uma Nova Tarefa no Octoparse
Ainda no Menu Lateral, tem-se a opc¢do de criacdo de uma nova tarefa/rotina. Esta
criacao se da a partir da escolha do ponto de partida da tarefa.

e Custom Task: Criar uma tarefa personalizada para raspagem de dados.

* Template Task: Usar modelos prontos para iniciar uma tarefa rapidamente.

* Import Tasks: Importar tarefas de fontes externas.

* New Task Group: Criar um grupo de tarefas para organizar fluxos de trabalho.

.)ﬁ()g(lll | Co

BREAP
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Web Scraping: Octoparse — Criacao de Nova Tarefa v
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Configurando uma Nova Tarefa no Octoparse
Ao iniciar a criacdo de uma nova tarefa/rotina, tem-se um ambiente para definir a
fonte, o site que sera alvo de raspagem de dados.

* Task Group: Agrupa suas tarefas para organizacao.

* URL Source: Escolha entre inserir URLs manualmente, importar de um arquivo

ou gerar em lote.

* URL Input: Insira uma ou varias URLs (limite de 10.000 URLs por tarefa).

e Salvar: Apds configurar a URL, cligue em "Save" para iniciar a tarefa.

53
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Web Scraping: Octoparse — Lista de Tarefas AR

All Tasks ¥ Running Cloud Tasks Completed Cloud Tasks Stopped Cloud Tasks W Filters(2) Refresh Reset = E
Task Name v Status v Next Run v Automatic Expc  Action
IBAPE-SP - Apartamentos & venda em Belo Ho S Run Ready -
oo O w
My Group 2 hours ag 3  Run Completed 0 lines
Apartamentos a venda em Sao Paulo, SP - Viv... S Run Ready -
P _ 0w
My Group 17 hours ago O Run Stopped 8094 lines (272 duplic
Portal de EdificagGes | Prefeitura de Belo Horiz... S Run Ready -
o 2 0w
My Group 2 months ago 3  Run Stopped 0 lines
Portal de EdificagGes | Prefeitura de Belo Horiz S Run Ready —
o 3 0@
My Group 3 months ago 0O Run Completed 3 lines
Apartamentos & venda em S&o Paulo, SP - Viv... 7 & Run Ready All Data a g
My Group 4 months ago 2 Run Stopped 36 lines All Data
Apartamentos a venda em Sao Paulo, SP - Viv S Run Ready =
- ‘ O @
My Group 4 months ago 0 Run stopped 28 lines . . . ° . .
° . . . . .
Total 8 items, displaying 1-8 < 1 > 20/page Go to Page ° ° . ° ° °
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Web Scraping: Octoparse - Lista de Tarefas == = * =

Tem-se a seguir um relatorio das tarefas ja executadas em momentos

anteriores.
 Task Name: Nome da tarefa/rotina.

* Status: Apresenta se esta em execucdao ou nao, a quantidade de
linhas criadas quando da execucao e se ha e quantas sao as

duplicatas.

* Next Run: Informacdo de Agendamento/Programacdo de repeticdo

de execucao daguela rotina.
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Momento Interativo 01 —
Vamos observar!
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Web Scraping: Octoparse — Ambiente de Trabalho
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IBAPE-SP - Apartamento... C Apartamentos 4 venda em Belo Horizonte, MG - Viva Real & Browse Auto Login Proxy @ Task Settings

- 6otoietpaoelial

=) Seroll Page

| EDITAR FILTROS

TUeTTAr PoT

Rua Alexandre Siqueira, 60 - Salgado Filho, Belo Horizonte - MG

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47m?

47 m? 2 Quartos 1Banheiro 1Vaga

Visualizagao
da Pagina

Nest Page -

~ Scroll Pags1

R$ 289.000
o TELEFONE ENVIAR MENSAGEM Fluxo de
Condominio: R$ 220
o Trabalho
Visualiza Data Preview Total [36] line(s) of data. Previ... Preview more data @
gao Data Fields No. Title Title_URL Image Image2
Prévia v Page 1 1 Rua Alexandre Sique... ~ https://www.vivareal... https://resizedimgs.v... https: izedimgs.v... httpsi//resizedimgsv... + 3 5
dos Bleciat 2 RuahlgaAzul 75- ).  https//wwwvivareal... https;/resizedimgsy... httpsy/cdnivivareal... Jfresizedimgsy.. + 3 Configuragées
Extract Data1l
Dados Fract Data 3 Rua Leiloeiro José Ba... https//www.vivareal... https://resizedimgs.y... https://cdnivivareal... https;//resizedimgs.v... + 3 Avangadas
re L] L L] L]
Extraldos Rua Matipo, 290 - Sa... ~ https://www.vivareal... https://cdnil.vivareal... https://cdnt.vivareal... https://cdni.vivareal.... Gerais%3ENULL%3EBelo%20Horiz
1001007 43 020660 244l | ° ° ° °

Rua Professor Costa ...  https;//www.vivareal... https://cdnlvivareal... https://cdnivivareal... https://cdni.vivareal
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Web Scraping: Octoparse — Como funciona o Fluxo de Trabalho

* Visualizacao da Pagina: Exibe o conteudo do site em tempo real enquanto a

tarefa é configurada.
*  Fluxo de Trabalho: A arvore de comandos visualiza as etapas da raspagem.

e Visualizagao Prévia dos Dados: Mostra os dados extraidos antes da execucao

completa.

* Configuragdes Avanc¢adas: Permite ajustes detalhados no processo de

scraping.

* Dicas: Sugestdes automaticas para otimizar o fluxo de trabalho.

CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIA GCOES E PERICIAS L ]
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Momento 03 — Estudo
de Caso e Conclusoes
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e Inicialmente, apresenta-se a seguir os topicos que . . ...
serao abordados neste breve momento: "7 F

1. Introducéo e Objetivo do Estudo
Metodologia;

Estudo de Caso

Preparacao da Modelagem;
Machine Learning;

Teste Pratico — Random Forest;

N o o &~ WD

Conclusoes.
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1 - Introducao e Objetivo do Estudo

Como e porque combinar métodos de Web Scraping,
Inteligéncia Articifial Descritiva e Machine Learning?




01 - Contextualizacao e Relevancia do

il COBREAP .

Estudo . |
e Complexidade da Avaliagao Imobiliaria ... ..
o A avaliagao imobiliaria € um processo que exige a analise * ° *° ° °

detalhada de diversas variaveis para alcancar precisdo e
confiabilidade. Esse cenario destaca a importancia da coleta de
dados robusta e estruturada.
e Aplicacao do Web Scraping
o Com o crescimento dos dados online, o Web Scraping torna-se
uma ferramenta eficaz para a coleta automatizada de grandes
volumes de dados, oferecendo informacdes detalhadas sobre o
mercado imobiliario.

e Integracao de Inteligéncia Artificial
o A inteligéncia artificial generativa, como o ChatGPT, possibilita a
automacao de tarefas, desde o processamento de dados até a

rapido e preciso. e e e e
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e O objetivo principal deste trabalho € demonstrar a viabilidadee . . . . .
a eficacia do uso de técnicas de Web Scraping na coleta de =~~~ °
dados para avaliacbes imobiliarias, bem como a aplicacao de
modelos de machine learning, especificamente o0 Random Forest,

para prever o valor de imoveis.

e Além disso, busca-se aliar a inteligéncia artificial generativa
(ChatGPT) como um ambiente que possibilite a execucao de

envolvidas no processo de avaliacgo. t s
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e Este estudo busca nao apenas apresentar uma metodologia
pratica e replicavel para avaliadores de imoveis, mas também
fornecer insights sobre a importancia da analise de dados e do
uso de técnicas avangadas de machine learning e inteligéncia

artificial generativa na avaliagao imobiliaria.
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2 - Metodologia

Detalha-se a seguir, a metodologia desenvolvida para
o Estudo de Caso desenvolvido neste trabalho.
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Escolha de Plataforma e Script de
Web Scraping - Octoparse

Estruturacao e Tratamento de Dados -
Excel

Modelagem de Dados — Chat GPT 4o

Teste de Técnicas de Machine
Learning—Chat GPT40 | HSS
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a plataforma “Octoparse”. Para tanto, foi
adotada a versao “v8.6.2.050811”, na
modalidade “Free Plan”.

o Trata-se de uma plataforma com solugéao
pré-definida sem codificacdo para Web
Scraping para transformar paginas em
dados estruturados com cliques. Conta
tanto com algoritmos pré-definidos de
extracdo de dados, bem como da
possibilidade de personalizacao para. . . . .
cada site, opcao adotada para estee - - - -
trabaho. >~
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Extracdo sequencial dos $ m s @
dados do catalogo
externo de cada
anuncio

Progressaoparao Progressdo e repeticdo
proximo anuncio 8 | do processo nas paginas
independente subsequentes
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3 — Estudo de Caso

Mercado Imobiliario Residencial de imoveis de pequena
metragem em Sao Paulo — SP - Brasil
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Definiu-se inicialmente a obtencdo de dados de @ @ ' °°
apartamentos que apresentassem areas no intervalo - - - - -
de 20 a 50 m?,

I.  Grande disponibilidade de dados;

. Variabilidade de plantas arquitetonicas;

. Boa diferenciagcao de disposicao de dormitorios, banheiros e
vagas;

Iv. Grande variabilidade de comodidades dispostas nos
condominios que estao instaladas e por fim;

v. Diversidade de localizacao de logradouros e bairros em que = « « « « « =

se encontram.




03 — Refinamento e Tratamento i COBREAP .

e Verificagdo de duplicidade de oferta através de | s amuces A
verificacdo do campo de identificacdoda || ~  ° " °°
oferta.

e Verificacao de preenchimento incorreto ou
inadequado dos campos numeéricos;

e Analise de declaracdo de campos e qualidade
das informacdes.




03 — Amostragem Definitiva
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————+  Amostra Final N ime s
Dados da Amostragem Final . . . ~ .t eE s
1 Dormiterio 533,00 — A partir das eliminagbes dos
2 Dormitérios 507,00 ;s o % ‘e e e
3 Dormitérios 2,00 dados que pOSSU lam
Total 1042,00

Inconsisténcias nas declaracoes,

Panorama Geral de Iméveis - Banheiros

Dados da Amostragem Final

1 Banheiro 990,00

2 Banheiros 51,00

3 Banheiros 1,00
Total 1042,00

Panorama Geral de Iméveis - Vagas de Garagem

Dados da Amostragem Final

Nao Especificado

424,00

1 Vaga 609,00
2 Vagas 9,00
Total 1042,00

como resultado, obteve-se um
total de 1042 (Mil e Quarenta e
Dois).

— Assim, € importante pontuar que

dos 1042 dados levantados,
obteve-se um total de 256 bairros

e 727 logradouros do municipie de - - - -

Sao Paulo. S
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4 — Preparacao da Modelagem

Realizada a coleta de dados, sua estruturacao e
tratamento, deu-se sequéncia a fase de preparacdo para
modelagem de dados, analise e processamento, para
posterior aplicacao pratica na avaliacao de um imovel.
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» Iniclou-se um processo de integracao de processos a ., , . . .
partir do uso do Chat GPT 40, na versao paga do  * * * *°
ambiente.

» Para tanto, estruturou-se um processo inicial de
alimentacao de informacoes e diretrizes para posterior
prosseguimento das analises estatisticas.

» A integracao fora efetivada na pratica a partir de (i)
comandos diretos, bem como do (ii) upload de
arquivos em .xIsx (Excel) e .pdf (Adobe Acrobat)
consolidando uma base de dados, bem como da _ . . . . .
definindo diretrizes técnicas. e e e




04 - Fluxo de Analise

Fluxo de Andlise de Dados de Regressao — Via ChatGPT 40

Fluxo de Analise de Regressao conforme praticas 7.
de mercado & ABNT NBR-14653:2/2011

1. Inicio

Definigao das Variaveis:

Verificar o comportamento isolado de cada variavel independente em relagéo a
variavel dependente.

2. Andlise das Variaveis

Identificagdo de Pontos Influentes.

Calculo da Equacao de Regressao.

Transformacgdes BOX-COX: x, In(x) ou 1/x (preferencialmente).

3. Verificagao das Hipoteses
Analisar se as hipoéteses formuladas estao ocorrendo.

4. Calculo do Coeficiente de Determinagao (R?)
Representa o poder de explicagéo das variaveis independentes.

5. Calculo do Coeficiente de Correlacao (R)
Raiz quadrada de R2.

Indica a forma e a forga da correlagao existente entre as variaveis.
Correlacao simples (2 variaveis) varia de -1 a 1.

6. Distribuicao dos Residuos
Verificar se os dados tendem ou ndo a curva normal para pequenas amostras.
Outliers: Menos de 5% dos dados.



O

O objetivo principal da
execugcao de regressoes

lineares simples foi
entender a relagao entre
cada variavel

independente e a variavel
dependente (Valor Imovel)
de forma isolada.

Isso nos permitiu identificar
quais variaveis tém um
impacto significativo no
valor dos imoveis e quais
podem ser descartadas ou
necessitam de

04 — Regressao Linear Simples

[1I.
V.

adequacao ao modelo.
A regressao linear seguiu, £ % 3
em ordem:

Preparacao dos Dados;

Execucao da Regressao

Linear;

Avaliacao dos Resultados;

Analise da Importancia das

Variaveis Independentes

< COBREAP

transformacéo para méﬂfam:.o
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Resultados da Regressao Linear Simples — Via Chat GPT 4o
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Resultados da Regressao Linear Simples — Via Chat GPT 40

##HHt Métricas do Modelo

- R-quadrado: 0.300

- R-quadrado ajustado: 0.297

- F-statistic: 111.2

- Prob (F-statistic): 7.04e-79

- Numero de observagdes: 1,042
- Durbin-Watson: 1.793

#HH Diagnosticos

- Omnibus: 671.664

- Prob(Omnibus): 0.000

- Jarque-Bera (JB): 12,316.410
- Prob(JB): 0.000
- Skew: 2.652

- Kurtosis: 18.986
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O modelo explica aproximadamente 30% da variacao no val@r‘d@mlm;-};; AAAAAAAAA ===
imovel (R>-quadrado=0.300). -

A partir dos resultados apresentados, verificou-se que a
Regressao Linear inicial, ora realizada pelo ChatGPT, nao fora
adequada para uso direto para determinacdao de um modelo
estatistico solido e que cumpra os preceitos técnico-normativos.

Mesmo tendo sido realizados ajustes de heterocedasticidade via
teste de Breusch-Pagan, para o modelo log transformado, nao foi
possivel prossequir com _a adocao de reqressoes lineares

simples. ..
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Regressao Linear Multipla

o Incluir mdaltiplas variaveis independentes para capturar
melhor as interacdes entre diferentes caracteristicas dos
imoveis. A regressao linear multipla apresentou uma melhora no
coeficiente de determinacao (R?).

Adocao de Técnicas de Regularizacao

o Reduzir a complexidade do modelo e evitar overfitting. Ajudaram
a estabilizar os coeficientes de regressao, reduzindo a
influéncia de multicolinearidade e melhorando a robustez do
modelo.

Analise de Residuos e Transformacoes

o Garantir que os residuos do modelo seguissem uma
distribuicdo normal e que a variancia fosse constante . . .
(homocedasticidade).
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Testes de Significancia dos Regressores

o Verificar a significancia estatistica de cada variavel
independente no modelo. (Area, Dormitérios, Banheiros e
Vagas de Estacionamento).

Validacao Cruzada
o Avaliar a estabilidade e a generalizacao do modelo.

Comparacao de Modelos

o Utilizamos meétricas como R? ajustado, AIC (Akaike
Information Criterion) e BIC (Bayesian Information Criterion)
para avaliar a qualidade dos modelos.  + o 0 0 o
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5 — LLM - Machine Learning

Apos a analise inicial com regressdes lineares simples e multiplas, e
considerando os ajustes necessarios para garantir a robustez dos modelos,
avangcamos para técnicas mais sofisticadas de Machine Learning. O
objetivo era melhorar a precisao das previsées do valor dos imoveis,

capturando as interagdes complexas entre as variaveis.
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Random Forest =—

o Objetivo: Utilizar um conjunto de arvores de decisao para = ¢ -« ° °

capturar interacbes complexas e nado lineares entre as =
variaveis.

o Resultados: Mostrou um aumento significativo na precisao
das previsOes. Multiplas arvores de decisao para minimizar o
erro e evitar overfitting.

Gradient Boosting

o Objetivo: Construir sequencialmente modelos de regressao
para minimizar o erro residual do modelo anterior.

o Resultados: Apresentou uma alta precisdo, mas foi mais
propenso a overfitting comparado ao Random Forest.
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o Objetivo: Encontrar um hiperplano que maximiza a margem de =« = = - -
separacdo entre diferentes classes ou prever valores continuos
para regressao.

o Resultados: A precisdo foi razoavel, mas o tempo de
treinamento foi mais longo e a interpretabilidade do modelo foi
mais dificil.

K-Nearest Neighbors (KNN)

o Objetivo: Utilizar a proximidade dos dados para prever os
valores dos imoveis.

o Resultados: Simples de implementar, mas a precisédo das , . ., . . . .
previsoes foi inferior a do Random Forest e Gradient Boosting. ~ « ¢ « « « « &
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os modelos utilizando varias métricas de desempenho.

Coeficiente de Determinacao (R?) - Avaliamos a proporgao

da variabilidade do valor dos imoveis que cada modelo

consequiu explicar;

Erro Médio Absoluto (MAE) - Medimos a média dos erros

absolutos das previsdes para avaliar a precisao do modelo;
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dos erros para penalizar mais severamente grandes erros de

previsao;

Raiz Quadrada do Erro Médio (RMSE) - Forneceu uma métrica

na mesma escala dos valores preditos, facilitando a

interpretacao;

Validacao Cruzada - Demonstrou uma performance consistente

através dos diferentes subconjuntos dos dados, minimizando o

risco de overfitting.

'/:_,:\
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Erro Quadratico Méedio (MSE) - Calculo a média dos quadr*aﬁo’sm
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v O Random Forest foi identificado como o modelo mais
eficiente para prever o valor dos imoveis, devido a sua
capacidade de capturar_interacoes complexas e nhao
lineares entre as variaveis, sua robustez contra
overfitting e sua alta precisao nas previsoes.

v Este modelo nos forneceu uma base solida para
incorporar variaveis adicionais, como comodidades e
bairro, melhorando ainda mais a precisao das nossas
avaliacoes imobiliarias.

* COBRE
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6 — Teste Pratico — Random Forest

A adocao do modelo de Random Forest foi etapa crucial na
analise, permitindo capturar _interacoes complexas entre as

variaveis e melhorar significativamente a precisao das previsdes
do valor dos imoveis.




O

06 — Teste Pratico

A amostra coletada
continha 1042 registros de
imoveis, com variaveis
textuais, numéricas e
qualitativas.

Variaveis Textuais:
Logradouro, Numero,
Bairro, Municipio, Estado,
Chamada.

Variaveis Numéricas:
Area, Dormitorios,
Banheiros, Vagas, Valor

Imoével, Condominio.

O

O

Valor Previsto: “ERHL
51.346,54

Intervalo de Confianca (80%):
Limite Inferior: Us$D
44.240,11
Limite Superior: U$D
59.594,50

Percentual de Amplitude
do Intervalo de Confianca:
29,90%

sssssssssssssssssssssssssssssss
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o O modelo Random Forest foi eficaz na previsdo do Vﬂer=no et
dos imoveis, capturando interacbes complexas e nao .
lineares entre as variaveis. Com um R? de 0.82 no conjunto
de teste,

o O modelo explicou uma alta proporcao da variabilidade no
valor dos imoveis, e os erros de previsao (MAE e RMSE)
foram razoavelmente baixos.

o Este processo detalhado de avaliacao utilizando Random
Forest demonstrou ser robusto e preciso, proporcionando
uma base confiavel para a avaliacdo imobiliaria e oferecendo
insights valiosos para futuras analises e decisbes de
mercado.
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7 — Conclusoes

O uso de técnicas de Web Scraping aliado a inteligéncia
artificial generativa e ao machine learning oferece uma
abordagem inovadora e eficaz para a avaliacdo
imobiliaria.




Qualidade dos Dados: A qualidade dos dados coletados via“ W@E
Scraping pode variar, dependendo da fonte e da estrutura dos
dados nos portais de anuncios. Dados incompletos ou

inconsistentes podem Iimpactar neqativamente a precisao das

avaliacoes.

Manutencao e Atualizacao dos Algoritmos: A manutencdo

continua dos algoritmos de Web Scraping € necessaria para

garantir que eles permanecam eficazes diante de mudancas na
estrutura dos sites de onde os dados sao extraidos. Isso requer
conhecimento técnico e recursos adicionais.

07 — Riscos e Desafios % COBREAP .



machine learning pode dificultar a interpretacdo dos resultados

para avaliadores sem formacao técnica avancada. A importancia
de variaveis pode ser obscurecida por interacoes complexas
capturadas pelos modelos.

Conformidade com Normas e Regulamentagcoes: Garantir que
todos os procedimentos e técnicas estejam em conformidade com

as normas técnicas e requlamentacoées vigentes, como a NBR

14.653 e a LGPD, é essencial para a validade e aceitacao dos
resultados das avaliacoes.

07 — Riscos e Desafios % COBREAP .

Interpretacao dos Resultados: A complexidade dos modelcys f e



07 — Oportunidades “#COBREAP

Automatizacao da Coleta de Dados: A utilizacado de Wé@»
Scraping permite a coleta automatizada de grandes volumes de : i & %
dados de portais de anuncios imobiliarios, garantindo uma
amostra abrangente e atualizada. Isso reduz significativamente o
tempo e 0S recursos necessarios para a coleta manual de dados.
Melhoria na Precisao das Avaliagcoes: A integracao com
téecnicas de machine learning, como Random Forest, permite
capturar_interacbes complexas entre as variaveis, resultando em
previsoes mais precisas dos valores dos imoveis. A importancia
das variaveis foi claramente destacada, demonstrando a
relevancia _das _caracteristicas _fisicas _dos imoveis e das
comodidades na determinacao de seus valores.
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Analise Detalhada e Customizada: A inteligéncia artificial
generativa, como o ChatGPT, oferece um ambiente que facilita a . . . .
execucdo de rotinas de processamento de dados, analise estatistica e

geracao de relatorios automatizados. Isso permite uma analise_mais

detalhada e customizada, adaptando-se as necessidades especificas

de cada avaliagao.

=

Eficiéncia e Reducao de Custos: A automacado dos processos de
coleta e anadlise de dados reduz significativamente os custos
operacionais e aumenta a eficiéncia, permitindo que os avaliadores se
concentrem em aspectos mais estratégicos e complexos das
avaliacdes imobiliarias. ettt
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