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COMO REALIZAR PERICIA EM COLAPSO ESTRUTURAL IMINENTE
COM O FOCO NA SEGURANCA DO PERITO: UM CASE EM
TERESINA-PI

RESUMO

Este artigo apresenta um estudo de caso de pericia técnica realizada em uma
edificacao residencial com risco de colapso estrutural iminente, situada em Teresina-
Pl. A metodologia adotada priorizou a seguranga da equipe pericial e da edificagao,
por meio de vistorias “in loco”, aplicagdo de tecnologias diagndsticas nédo destrutivas
e medidas de seguranga passiva, como escoramentos e isolamento da area. O
diagnostico técnico identificou recalque diferencial, fissuras severas e auséncia de
elementos estruturais de travamento. Ensaios geotécnicos, endoscopia e geofonia
confirmaram o vazamento na rede publica de abastecimento como nexo causal
principal, responsavel pela lixiviacdo do solo sob a fundacéo. Deficiéncias construtivas
preexistentes e auséncia de manutencgao periddica foram reconhecidas como fatores
agravantes. A analise resultou em uma matriz de responsabilidades, distribuindo as
causas entre a concessionaria de abastecimento (68%), os proprietarios (22%) e o
poder publico municipal (10%), reforcando o papel da pericia como instrumento de
prevengao, responsabilizagdo e aprimoramento sistémico da engenharia civil.

Palavras-chave: Colapso estrutural; Pericia de engenharia; Seguranca
pericial; Recalque diferencial; Matriz de responsabilidade.
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1. INTRODUGAO

A engenharia de avaliagdes e pericias assume um papel crucial na identificagéo
de patologias construtivas e na determinacdo de responsabilidades em sinistros,
especialmente em cenarios de risco iminente de colapso estrutural. Tal complexidade
exige nao apenas expertise técnica aprofundada, mas também um protocolo rigoroso
que priorize a seguranga de todos os envolvidos, incluindo os profissionais peritos e a
propria edificagcao afetada. Este artigo busca apresentar um estudo de caso pratico
ocorrido em Teresina-Pl, onde um imodvel residencial apresentou sinais de colapso
estrutural, demandando uma intervengao pericial urgente. O objetivo principal é
demonstrar as metodologias empregadas para a condugao segura de uma pericia em
uma situacao critica, abordando desde a analise das causas das anomalias até a
delimitacdo das responsabilidades dos agentes envolvidos, em conformidade com as
normas técnicas vigentes no Brasil (ABNT, 2014; ABNT, 2001; ABNT, 2013).

a. A engenharia de pericias e o cenario nacional

A Engenharia Forense constitui um campo especializado que aplica os
principios e metodologias da engenharia para resolver questoes factuais que possuem
desdobramentos legais, particularmente em incidentes que ocorrem na construgao
civil. Este ramo da engenharia € fundamental para a determinagao das causas e
responsabilidades em casos de falhas estruturais, desabamentos e soterramentos por
exemplo (CARNEIRO, 2024).

O cenario brasileiro recente demonstra a crescente relevancia dessa area, com
a industria da construgao civil apresentando um crescimento de 74% nas ultimas duas
décadas, conforme dados do IBGE (apud PERICIA EM COLAPSO ESTRUTURAL,
2024). Contudo, essa expansao econdmica tem sido acompanhada, paradoxalmente,
por um aumento nos incidentes, que frequentemente resultam em fatalidades e danos
materiais significativos, sendo o setor da construgao, inclusive, identificado como o
mais letal para trabalhadores no Brasil, registrando aproximadamente 450 obitos
anuais (PERICIA EM COLAPSO ESTRUTURAL, 2024). Essa dicotomia entre o
crescimento econbémico e o aumento dos riscos sugere que o ritmo do
desenvolvimento e a busca por eficiéncia podem, em certas circunstancias, sobrepor-
se a capacidade de garantir a seguranca e a qualidade das construgoes.

Nesse contexto, a pericia de engenharia tem ganhado proeminéncia devido a
crescente complexidade e multidisciplinaridade das questdes envolvidas. A constante
modernizacdo dos materiais e técnicas construtivas, quando ndo acompanhada pela
evolugdo normativa e pela qualificagdo profissional adequada, pode gerar novas
condic¢oes de falha e danos estruturais (FELIPE, 2018). Essa lacuna entre a inovagao
e a adaptacao regulatéria e profissional cria vulnerabilidades que a pericia busca
preencher ao identificar as causas-raiz dos incidentes, atuando como um mecanismo
de retroalimentacgao essencial para a industria por apontar onde os processos — desde
projeto, execugao, ciéncia dos materiais e arcabougos regulatorios — precisam evoluir
para garantir a seguranga sistémica. Assim, o foco nao se limita apenas ao que falhou,
mas também ao porqué o sistema ocorreu em falha, promovendo e impulsionando
melhorias abrangentes (PERICIA EM COLAPSO ESTRUTURAL, 2024).
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b. Segurancga estrutural e legislagao técnica

A seguranca estrutural € um dos critérios fundamentais na classificacédo da
condicdo de uma estrutura, relacionando-se diretamente a sua estabilidade e
capacidade de suportar cargas, considerando tanto os estados-limite ultimos
(associados ao colapso) quanto os estados-limite de servico (relacionados a
funcionalidade e durabilidade) (ABNT, 2014; ABNT, 2013). Isso quer dizer que a
seguranga estrutural ndo é um estado estatico alcangado no momento da entrega da
obra, mas um requisito continuo que se estende por toda a vida util projetada da
estrutura. Entretanto, apesar da existéncia de normas robustas, a aplicacao
inadequada de muitas normas de manutenc¢ao devido a falta de conhecimento e
fiscalizagao caracteriza-se como uma deficiéncia significativa, levando a uma maior
ocorréncia de problemas patolégicos a medida que o parque edificado envelhece
(PERICIA EM COLAPSO ESTRUTURAL, 2024).

Desse modo, a incluséo de estratégias de manutencao desde a fase de projeto
€ crucial para garantir longevidade e desempenho a edificagdo, o que enfatiza a
necessidade de uma abordagem de ciclo de vida para a seguranga estrutural, onde a
manutengao e as inspegdes periddicas séo tao cruciais quanto o projeto e a execugéo
inicial, e devem ser integradas desde as fases conceituais do empreendimento
(IBAPE/SP, 2021). E fundamental, porém, compreender que embora a inspecéo
periddica colabore decisivamente para a seguranga ao detectar anomalias e
processos patologicos em estagio inicial, ela, por si s6, ndo pode garantir a seguranga
estrutural (IBAPE/SP, 2021), especialmente em obras em colapso iminente. A pericia,
por outro lado, € o processo que elucida questdes técnicas que possuem implicacoes
legais ao determinar as causas e responsabilidades do ocorrido; além de atuar na
avaliacao inicial do risco de colapso iminente, a fim de garantir a seguranga no acesso
ao local e permitir a atuagao especializada, evitando maiores danos e perdas de vida
(PERICIA EM COLAPSO ESTRUTURAL, 2024).

c. Contexto histérico do imével periciado

O estudo de caso em questdo, um imovel residencial no bairro Parque Piaui,
em Teresina-Pl, insere-se em um contexto histérico particular. O Conjunto Parque
Piaui € um assentamento habitacional estabelecido em meados da década de 1960,
como parte dos esforgos do Banco Nacional de Habitagao (BNH) para reduzir o déficit
habitacional e fomentar o desenvolvimento do pais, por meio da COHAB-PI
(SILVEIRA et al., 2023), resultando na construgao de cerca de 2.294 habitagdes, a
partir de 1967.

A construgao do bairro ocorreu em cinco fases, sendo o imével periciado parte
da 22 fase, datada de 1968, com unidades em terrenos regulares de 9x18m ou 10x20m
(SILVEIRA et al., 2023). As residéncias foram construidas de forma simples, utilizando
alvenaria, massame e telhas de ceramica, com mao de obra local contratada pela
construtora, a qual construia quarteirdo por quarteirdo. Na época, a regido era uma
area "inesperada" a cerca de 7km do centro da cidade, com significativa falta de
infraestrutura, conforme relato de Francisco das Chagas Carneiro (ALVES, 2024).
Atualmente, o Parque Piaui transformou-se em um subcentro, oferecendo diversos
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servigos essenciais, como faculdades, escolas, bancos e comércio, o que valorizou a
regiao. No entanto, ainda persistem deficiéncias na infraestrutura, especialmente em
drenagem e redes de saneamento.

d. Justificativa e objetivos do estudo

A relevancia deste artigo reside na urgéncia e complexidade que envolve
pericias em situacdes de colapso estrutural iminente, como o caso abordado. A
seguranga do perito e da edificagdo é um pilar fundamental em tais intervengdes,
demandando um planejamento meticuloso e a aplicagao de técnicas que minimizem
riscos. Este tema é de suma importancia para a engenharia de avaliagdes e pericias,
pois oferece subsidios para aprimorar os protocolos de atuagao em cenarios criticos,
protegendo vidas e patrimonios.

Os objetivos especificos deste artigo incluem:

+ Descrever as etapas de uma pericia de engenharia civil em um contexto
de alto risco, detalhando as vistorias, os ensaios geotécnicos e as
tecnologias empregadas;

* Analisar as patologias encontradas no imovel, correlacionando-as com
as deficiéncias construtivas histéricas do empreendimento e o sinistro
atual;

* Apresentar a matriz de responsabilidades calculada, evidenciando a
contribuicdo de cada parte envolvida para o evento danoso, de forma a
subsidiar futuras acdes e mitigar riscos em edificacbes de
caracteristicas semelhantes.

2. METODOLOGIA

A conducgao de uma pericia técnica em edificagdo com indicios de colapso
estrutural iminente, como o caso abordado neste estudo, exige uma abordagem
metodoldgica rigorosa, multidisciplinar e com foco prioritario na seguranca dos
profissionais envolvidos. As vistorias presenciais foram realizadas ao longo do més
de abril de 2025, em quatro datas distintas com o objetivo de coletar dados técnicos
sobre os aspectos construtivos do imovel, registrar evidéncias fotograficas, executar
testes especificos e acompanhar a evolugdo das manifestagbes patoldgicas. A
edificacdo periciada trata-se de uma unidade residencial térrea, de padrdo meédio-
baixo, composta por sala, trés quartos, dois banheiros, cozinha, lavanderia, jardim de
inverno e garagem.

Para a documentacéo e registro das evidéncias, foram utilizados equipamentos
como camera fotografica digital, trenas, nivel, prumo e trena a laser, o que permitiu o
mapeamento preciso das falhas construtivas e das condi¢gdes observadas. Todas as
acoes foram sistematicamente registradas, com o intuito de mitigar a subjetividade na
analise e manter a rastreabilidade das informacdes coletadas.
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Dada a condicao de risco iminente, o planejamento prévio das incursdes foi
fundamental. Adotaram-se escoramentos internos e externos como medidas de
seguranga passiva, associadas a sinalizagao fisica com fitas de isolamento e barreiras
de acesso. As inspecdes foram realizadas com o uso de Equipamentos de Protegcao
Individual (EPIs) completos (capacete, 6culos, calgado de seguranga), além de
sistema de comunicacéao direta por dispositivos moveis entre os membros da equipe.

Para aprofundar o diagnostico técnico e embasar a constatagdo das anomalias
construtivas, foram realizados ensaios geotécnicos, inspegcbes nao destrutivas e
janelas de inspegéo controladas. Dentre os procedimentos realizados, destacam-se:

i. Sondagens SPT (Standard Penetration Test): realizadas conforme a NBR
6484:2020, em dois pontos distintos do terreno, com profundidades finais de
10,55 m e 10,76 m, sem presencga de nivel freatico — as amostras coletadas
possibilitaram a caracterizagao estratigrafica do solo;

i. Ensaio de percolagao do solo: conduzido conforme a NBR 7229:2005, para
avaliagao da capacidade de absorcdo — indicando baixa permeabilidade em
solo de composi¢ao arenosa-argilosa ou siltosa;

ii. Inspecao termografica com camera infravermelha: aplicada a analise de
saturacao hidrica em alvenarias e pisos, auxiliando na detecg¢ao preliminar de
infiltracbes e anomalias térmicas;

iv. ~Medicdo de inclinagbes com angulédmetro: utilizada para verificar
deslocamentos e deformacgdes estruturais em elementos criticos;

v. Deteccdo acustica com geofone: aplicada na investigagdo de possiveis
vazamentos ocultos;

vi.  Abertura de janelas de inspecéo e inspecao endoscopica: realizadas no piso
da garagem, permitindo observar o perfil do subsolo e as condi¢des internas
da estrutura. A profundidade média verificada foi de 38 cm, com espessura
média de piso e contrapiso de 5 cm;

vi.  Teste de saturagao superficial: executado com o uso de mangueira sobre a laje
de cobertura do sistema de aguas pluviais, para avaliar sua resposta a
infiltracdo em pontos nao intertravados a estrutura existente;

vii. Pacometria digital: aplicada em elementos da garagem para averiguar a
presenga de armaduras metalicas, revelando auséncia de ferragem em
determinados trechos.

Os dados obtidos foram integrados a analise documental e ao historico
construtivo da edificagcdo, com apoio de imagens de plataformas digitais de
visualizagcdo remota (como Google Street View). As evidéncias empiricas foram
correlacionadas a padrdes de desempenho definidos em normas técnicas, como a
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NBR 15575 e a NBR 13752, além de literatura técnica especializada, visando a
elaboragao de um modelo interpretativo das falhas construtivas observadas.

Ademais, as visitas técnicas foram organizadas de forma escalonada,
possibilitando o acompanhamento da progressao das anomalias construtivas e a
aplicacdo dos ensaios em momentos distintos, otimizando a coleta de dados e
garantindo a seguranga dos envolvidos. Houve, também, a participacdo dos
ocupantes do imével durante o processo pericial, 0 que contribuiu para o acesso
continuo as areas de interesse e para a transparéncia da atuacao técnica.

3. RESULTADOS E DISCUSSOES

A analise pericial realizada no imével residencial em Teresina-Pl identificou um
conjunto significativo de manifestagbes patologicas e falhas construtivas que, em
conjunto, caracterizam um cenario de risco estrutural elevado e de colapso iminente.
Os resultados obtidos foram analisados sob a ética das normas técnicas pertinentes,
da mecanica das estruturas e da geotecnia forense, possibilitando a discusséo
aprofundada das possiveis causas, mecanismos de falha e implicagbes a seguranca
da edificagao.

a. Diagnéstico Técnico das Manifestagoes Patologicas

Durante as vistorias técnicas, foram observadas manifestagcbes patoldgicas
tanto em elementos externos quanto internos da edificacdo. Nas fachadas, fissuras
do tipo abertura foram identificadas em diversos pontos, sendo particularmente
evidentes nos panos de alvenaria voltados para a area sinistrada (Figura 01). A origem
provavel dessas rachaduras €& o recalque diferencial induzido por processos de
percolagdo subterranea, agravado pela auséncia de cintas de travamento superior e
inferior — elementos essenciais para a integridade dos panos verticais em edificagdes
de alvenaria estrutural, conforme diretrizes da NBR 6118 e da NBR 15575.

¥  r

Figura 1: imagem superior representando a fachada pr|n0|pal da residéncia com presenga de
escoramentos e isolamento, demonstrando risco iminente de colapso. Imagem inferior: detalhe das
rachaduras na quina da fachada lateral, com fissura vertical compativel com recalque por percolagéo
e auséncia de travamento estrutural.

No interior da residéncia, com destaque para a area da garagem, observou-se
um padrao de fissuracdo compativel com recalque de rotacdo. A auséncia de
grampeamento horizontal entre blocos estruturais (como entre volumes ou lajes)
favoreceu o deslocamento diferencial das partes da edificagdo, como demonstrado na
Figura 02, resultando em tensbes de tracdo incompativeis com a capacidade da
alvenaria ndo armada. Outras fissuras foram detectadas em diversos comodos da

8
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casa, como na sala, nos cantos superiores de esquadrias de portas e janelas e nos
dormitérios, sugerindo perda de continuidade estrutural e presenga de pontos de
fragilidade construtiva. A Figura 03 mostra os locais onde essas fissuras foram
encontradas.

Muro inte
externo d
- -
Y
E »

rno é o mesmo divisor
o imovel
h i

Laje de concreto com varias
anomalias construtivas

! N i O '
Figura 2 — A esquerda: rachaduras na parede lateral da garagem, com escoramento
instalado. Direita superior: rachaduras extensas na parede da garagem, associadas a recalque de
rotagédo e auséncia de grampeamento entre volume estruturais. Direita inferior: vista interna

complementar das fissuras na garagem, demonstrando abertura significativa.

£ |
E%al ¥
Figura 3 — Primeiro quadrante: Rachadura em canto superior da sala, acima da esquadria da
porta, indicando propagacgao da patologia para areas internas. Segundo quadrante: Fissura no canto
esquerdo acima da janela, destacando auséncia de vergas e contravergas. Terceiro quadrante:
Detalhe complementar do mesmo padrao patolégico acima da esquadria da janela oposta. Quarto
quadrante: Fendas estruturais identificadas no dormitério da suite de casal, revelando avango dos
danos.

A abertura de janelas de inspegao no piso da garagem — Figura 04 — e o uso
de endoscopia permitiram verificar um processo de lixiviagao do solo, com dimensoes
estimadas de aproximadamente 0,90 m x 1,00 m x 2,50 m (largura, profundidade e
comprimento). O material removido apresentava aspecto de solo parcialmente lavado,
compativel com afetacdo prolongada por fluxo hidrico irregular. Tal processo
compromete a capacidade de suporte do subleito e se alinha com o mecanismo de
recalque observado.
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Figura 4 — Esquerda: abertura da janela de inspegao no piso da garagem. Direita:
visualizagao interna do solo por endoscopio, evidenciando cavidade compativel com assoreamento e
instabilizagao do subsolo.

Corroborando esse diagnostico, identificou-se a existéncia de vazamento em
infraestrutura de saneamento proxima ao limite da edificagdo, cuja atuacéo foi
considerada determinante no processo de lixiviagdo, conforme a Figura 05. O
transporte de finos provocado pelo fluxo hidrico continuo alterou a composicao e a
densidade do solo, resultando em colapsos localizados da base de fundacao. Esse
nexo causal entre o sinistro externo e a instabilidade estrutural foi evidenciado pela
correlacdo espacial entre o ponto de origem do vazamento e a regido de maior
comprometimento construtivo.

oculto (direita).

Além das manifestagdes ja descritas, a pericia técnica detectou a inexisténcia
de elementos estruturais fundamentais, como cintas de travamento, vergas,
contravergas e pilares intermediarios de amarracdo (vide Figura 06). Esses
componentes, previstos em normas como a NBR 14931 e o Guia de Alvenaria
Estrutural da ABCP, tém fungao primordial na estabilidade global de edificagbes em
alvenaria e sua auséncia implica vulnerabilidade estrutural intrinseca, especialmente
em cenarios de solicitagao externa atipica, como recalques.

10
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Figura 6 - Ponto de destacamento induzido na fachada lateral, evidenciando auséncia de
pilares estruturais e vigas longitudinais.

A pacometria digital realizada na area da garagem revelou a auséncia de
armaduras longitudinais entre lajes, reforcando o diagndstico de falta de integracao
estrutural. A descontinuidade entre lajes antigas e novas, identificada também na sala
e demonstrada na Figura 07, compromete a distribuicdo de cargas horizontais e
verticais, aumentando a suscetibilidade da edificacdo a deslocamentos nao uniformes.

Tubo de Contribuiclo ~
Aguas Pluvars

Figura 7 — Diagrama técnico ilustrando auséncia de grampeamento entre lajes antiga e nova.

A partir dos testes de saturagdo, demonstrados na Figura 08 a seguir,
realizados sobre a laje de cobertura de aguas pluviais, foi identificada a existéncia de
pontos ndo grampeados a estrutura principal, além de uma drenagem deficiente.
Embora essa condi¢do nio tenha sido considerada causa primaria do sinistro, trata-
se de um fator agravante de grande relevancia, pois contribui para a saturagao
localizada do solo e aumento do potencial de percolagdo. Conforme estudos de
desempenho hidrolégico em sistemas de drenagem urbana, a combinagdo de
drenagem ineficaz e falta de impermeabilizagdo adequada acelera os processos de
recalque em solos de baixa percolabilidade.

11
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Figura 8 — Esquerda: teste de saturagdo com mangueira sobre laje ndo grampeada,
evidenciando pontos criticos de infiltragdo. Direita: detalhe do sistema de drenagem ineficaz, sem

valvula de retencdo e com fluxo retrogrado observado.

Os resultados das sondagens SPT (Standard Penetration Test), representada
na Figura 09, executadas conforme a NBR 6484:2020, revelaram perfil estratigrafico
composto por camadas de areia fina siltosa com presenga de pedregulhos lateriticos
e quartzo, com baixa compactacido e auséncia de nivel freatico até o limite de
impenetravel (10,55 m e 10,76 m). Ja o ensaio de percolagdo do solo (Figura 10),
executado conforme NBR 7229:2005, classificou a capacidade de infiltragdo como
“vagarosa”, com coeficientes superiores a 40 L/m?/dia, indicando caracteristicas
tipicas de solo argiloso com tragos arenosos ou siltosos. Apesar dos valores
atenderem a faixa minima para uso em sumidouros, a classificagdo como "vagarosa"
sugere desempenho limitado em situagdes de aporte constante de agua, como ocorre
em vazamentos. A saturagao prolongada desses solos pode, entdo, induzir a perda
de coesdo e a instabilizacdo do subleito, fenbmeno compativel com os danos
estruturais observados.

Figura 9 — Esquerda: marcacédo do ponto de execugédo da sondagem SPT. Direita: execugao
dos ensaios SPT (superior) e coleta de amostras de solo (inferior).
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Figura 10 - Registro do teste de percolagdo em campo.
b. Risco de colapso

A situacao da edificagdo analisada enquadra-se tecnicamente na condigcao de
colapso estrutural iminente, caracterizada por um estado de risco em que a estrutura
apresenta sinais objetivos de comprometimento de sua capacidade resistente, com
possibilidade de ruina parcial ou total a qualquer momento. Conforme definicao
operacional adotada em engenharia forense, colapso iminente refere-se a uma
situacdo em que "ha ameacga imediata a estabilidade estrutural, tornando inviavel o
acesso irrestrito ao local sem avaliacio técnica especializada prévia". A presenca de
fissuras estruturais abertas, recalques diferenciais e auséncia de elementos
essenciais de travamento (como cintas, vergas, contravergas e grampeamentos entre
lajes) indica que a estrutura se encontra em estado-limite ultimo (ELU), conforme
descrito na NBR 6118:2014, a qual define o colapso como o ponto de perda de
equilibrio da estrutura com possibilidade de ruina.

Nesse cenario, o risco de colapso afeta ndao apenas os ocupantes da
edificacdo, mas também os profissionais envolvidos na investigacdo. Assim, no caso
abordado, a seguranca do perito e de sua equipe foi de prioridade maxima, ao mesmo
tempo que houve atuagdo direta na edificacdo em colapso, nado apenas
documentando os efeitos do sinistro, mas atuando como agentes de contengéo do
agravamento do dano, sendo a propria conduta uma parte integrante do trabalho de
resposta técnica ao evento.

c. Deficiéncias construtivas no desempenho estrutural

Do ponto de vista mecanico, as falhas identificadas comprometem a
capacidade da edificagado de absorver e redistribuir tensdes internas decorrentes de
cargas permanentes e acidentais. A auséncia de mecanismos de confinamento
horizontal, a descontinuidade entre volumes estruturais e a atuagdo de cargas nao
previstas (como a perda de suporte do solo por lixiviagado) atuam de forma sinérgica
para agravar o estado critico da estrutura. A perda de rigidez global, evidenciada pela
propagacao das fissuras e deslocamentos diferenciais entre elementos, indica perda
do comportamento monolitico esperado. Adicionalmente, o grau de degradagao
construtivo observado no caso em analise néo decorre apenas de um evento pontual,
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mas resulta da combinagao de falhas preexistentes de projeto e de execucgao, que
reduziram drasticamente a redundancia estrutural e a capacidade de resposta da
edificacdo a eventos excepcionais. A auséncia de detalhamentos técnicos minimos
previstos em normas construtivas, como a NBR 14931:2004 (Execugéao de estruturas
de concreto) e diretrizes de desempenho da NBR 15575:2013, contribuiu ainda de
forma decisiva para a evolugao da instabilidade.

d. Matriz de responsabilidades e o papel dos entes

A avaliacao econémica do imoével, estimada em R$ 382.158,00, serviu de base
para a quantificacado da afetagdo do impacto sinistral, estimada em -27,5%, resultando
em um valor depreciado de, aproximadamente, R$ 114.647,00 (cerca de 30% do valor
total do imovel). Esse calculo é essencial para fundamentar a atribuicdo proporcional
de responsabilidades, uma vez que permite correlacionar tecnicamente os danos
observados com os fatores causais identificados durante a pericia.

A matriz de responsabilidades, elaborada com base no principio da
responsabilidade solidaria, distribuiu os percentuais de contribuigdo entre os agentes
envolvidos, considerando tanto as causas diretas quanto as condi¢gdes que
potencializaram a severidade do sinistro:

« Prefeitura Municipal de Teresina (PMT): 10% da responsabilidade, atribuida a
deficiéncia historica e estrutural do sistema publico de drenagem, caracterizada
por auséncia de manutencdo preventiva, ineficiéncia hidraulica e
subdimensionamento. Essas condigbes, embora ndo tenham sido a causa
primaria, contribuiram para a saturagao do solo e agravamento do cenario de
risco;

« Proprietarios do imovel: 22% da responsabilidade, relacionados a falta de
manutencgao periddica e preventiva, especialmente na auséncia de reforgos
estruturais, travamentos e melhorias basicas que poderiam ter mitigado os
impactos do sinistro. Estudos de durabilidade de edificagdes e a propria NBR
15575 apontam que a negligéncia na manutengao compromete o desempenho
ao longo da vida util, acelerando a evolugao de manifestagdes patoldgicas.

- Concessionaria de aguas de Teresina: 68% da responsabilidade, identificada
como responsavel direta pela afetagcdo, devido ao vazamento diagnosticado na
rede de abastecimento. Esse evento provocou lixiviacdo intensa e recalque
diferencial no solo, confirmados pelos ensaios técnicos (SPT, percolagdo e
geofone), configurando o principal nexo causal do sinistro.

Essa distribuicdo reflete a complexidade multicausal de colapsos estruturais,
que raramente decorrem de um unico fator, mas de uma interacdo entre deficiéncias
de projeto, falhas de execugao, auséncia de manutengao e eventos externos. No caso
analisado, o vazamento atuou como gatilho para a instabilizagdo do subsolo, expondo
fragilidades construtivas preexistentes e a auséncia de medidas preventivas que
poderiam ter reduzido os riscos.
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4, CONCLUSAO

A pericia técnica realizada no imével em Teresina-Pl confirmou um cenario de
colapso estrutural iminente, com risco concreto a vida e a integridade da edificagao.
A combinagdo de fissuras severas, recalques diferenciais e lixiviagdo do solo
comprometeu o desempenho estrutural global, exigindo interdicao imediata e medidas
emergenciais de contenc&o e escoramento.

O diagnéstico apontou que o principal fator causal foi o vazamento na rede
publica de abastecimento, uma vez que provocou a instabilizacdo do solo de apoio.
No entanto, o evento apenas evidenciou vulnerabilidades preexistentes na edificacao,
como deficiéncias construtivas, auséncia de manutencédo e falta de travamentos
estruturais minimos. Ja a matriz de responsabilidades demonstrou a atuagc&o conjunta
de diferentes agentes, reforcando a natureza sistémica do sinistro.

Por fim, a atuacao pericial em ambientes instaveis exige protocolos rigorosos
de segurancga, uso de tecnologias diagndsticas nao destrutivas e documentagao
rapida da cena. Além disso, destaca-se a necessidade de capacitagdo continua dos
profissionais e padronizacdo de procedimentos periciais, conforme preconiza a NBR
13752. Este caso reforga o papel da pericia ndo apenas na identificagdo de causas e
atribuicdo de responsabilidades, mas como ferramenta estratégica de prevengéo. A
Engenharia Diagnéstica, ao investigar falhas, contribui para o aprimoramento de
projetos, execugdes e politicas publicas, transformando eventos criticos em
aprendizado para a seguranga sistémica do ambiente construido.
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