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FERRAMENTAS DIGITAIS NAS PERICIAS DE ENGENHARIA

RESUMO

O presente trabalho teve como base pericia técnica realizada em processo
judicial, onde a Autora pretendia usucapiao de imovel as margens de uma rodovia
federal. Contudo, no decorrer do processo, foi trazido questionamento se o imével em
analise compde area que ja teria sido objeto de desapropriagdo em 1954. O principal
desafio enfrentado para que a pericia pudesse ser conclusiva quanto a localizagao do
imoével face a area desapropriada em 1954, foi o fato de o projeto da rodovia estar em
formato fisico digitalizado, impossibilitando o uso da escala original indicada. Para
transpor esse obstaculo, adotou-se uma escala grafica virtual, usando pontos de
referéncia com distancias conhecidas como base para estabelecer propor¢des dentro
do projeto e assim localizar tanto o imovel em analise quanto a area desapropriada.
Essa abordagem, efetuada de modo fundamentado no laudo, n&o apenas mostrou-se
essencial para a elucidagdo da controvérsia, como também assegurou maior
segurancga a decisao judicial.

Palavras-chave: Pericia; Desapropriacao; Rodovia; Escala Grafica; Ferramentas
digitais
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1.  INTRODUGAO

O presente trabalho teve como base pericia técnica realizada em processo
judicial, onde a Autora pretendia usucapido de imovel as margens de uma rodovia
federal. Contudo, no decorrer do processo, foi trazido questionamento se o imével em
analise compde area que ja teria sido objeto de desapropriagao em 1954.

Para contextualizar, a A¢cao de Usucapiao relativa a imovel em cidade do
interior de um estado brasileiro, adquirido em 1979 pelo falecido marido da Autora, foi
ajuizada em 2015.

A Autora afirmou ocupar e exercer posse continua e incontestada ha mais de
quarenta anos, além de ter construido edificacbes as suas expensas. Ja o DNIT
alegou que o imovel ja havia sido desapropriado a época da construgédo da rodovia,
apresentando comprovante de quitacido contendo as estacas’ inicial e final do trecho
indenizado.

O principal desafio enfrentado para que a pericia pudesse ser conclusiva
quanto a real localizagao do imovel face a area desapropriada, foi o fato do projeto da
rodovia, elaborado ha mais de 60 anos, estar em formato fisico digitalizado,
impossibilitando o uso da escala original indicada no projeto.

Outro obstaculo ao trabalho pericial foi o fato de o projeto original conter
indicagao de estacas e quilometragens distintas das atuais marcag¢des da rodovia, que
passou por obras de duplicagao e ajuste de tragado décadas apds sua inauguragao.

A fim de transpor esse obstaculo, a pericia realizou vistoria e georreferenciou
locais existentes no projeto original, nas proximidades do imovel objeto de analise,
como a intercessao da rodovia com curso d’agua e com ferrovia, fixando estes pontos
no software Google Earth.

Para fins de confrontagdo, adotou-se uma escala grafica virtual, utilizando
esses pontos de referéncia com distancias conhecidas colhidas em vistoria, como
base para estabelecer propor¢des dentro do projeto e assim localizar tanto o imével
em analise quanto a area desapropriada, apresentando um laudo conclusivo e
fundamentado.

2. CONCEITOS RELACIONADOS AO TEMA

Habitualmente em um laudo pericial, insere-se alguns conceitos de temas a
serem tratados, de modo simplificado, a fim de equalizar as informacgdes entre técnicos
e profissionais do direito. No caso em tela, apresenta-se os seguintes conceitos.

Desapropriacio

Ato realizado pelo Poder Publico (Unido, Estados e Municipios), onde este
retira compulsoriamente a propriedade de um bem particular, mesmo que sem o
consentimento do dono, com o objetivo de atender a uma necessidade coletiva.

" No contexto rodoviario, 'estaca’ é o ponto de referéncia ao longo do eixo de uma rodovia,
regularmente espagada seguindo o padrao de 1 estaca = 20 metros.
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Para que isso ocorra de forma legitima, é exigido que haja uma justificativa
baseada no interesse publico e que o antigo proprietario seja compensado com uma
indenizacgao justa, geralmente em dinheiro.

O processo de desapropriacao trata-se de uma forma de intervencao do poder
publico na propriedade privada, prevista em lei, que busca equilibrar o direito individual
com as demandas sociais.

Trabalho topografico georreferenciado

O trabalho topografico georreferenciado consiste no mapeamento detalhado de
um terreno que representa com precisdo sua forma, dimensdes e posi¢cdo na
superficie terrestre, por meio de pontos fixos identificados por coordenadas
geograficas (latitude, longitude e altitude), possibilitando sua identificagdo unica e
precisa no espaco geografico.

Faixa de Dominio

A faixa de dominio é a area de terreno situada ao longo de uma rodovia, sendo
delimitada por lei e sob responsabilidade do 6rgao ou entidade de transito competente
que administra a via.

Essa area abrange n&o apenas a pista de rolamento, mas também o
acostamento, as calgadas, os dispositivos de drenagem, as instalagdes necessarias
e 0s espacgos reservados para futuras ampliagdes da via.

A obrigatoriedade da faixa de dominio foi consolidada por um conjunto de
legislagbes, dentre as quais a Lei n° 6.766/1979 é a principal lei que a formalizou,
criando parametros para protecdo e controle do uso do solo ao longo das vias
publicas.

Area non aedificandi

A éarea non aedificandi de uma rodovia é a faixa de terreno situada
imediatamente apds a faixa de dominio, na qual ndo é permitida a construgao, com o
objetivo de garantir a seguranga viaria, permitir manutengdo da via, preservar a
visibilidade, evitar riscos e possibilitar futuras ampliagdes.

Essa area funciona como uma zona de protecao, assegurando que nao haja
obstaculos que comprometam o trafego, a sinalizagao e a integridade da infraestrutura
rodoviaria.

A Lei n®6.766/1979 estabeleceu a reserva obrigatoria de faixa non aedificandi
ao longo das rodovias, sendo que seu tamanho pode variar conforme o tipo de via
(rodovia federal, estadual ou municipal), o 6rgao responsavel e a legislagao vigente.
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3. DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS PERICIAIS
3.1 LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Para evitar identificacdo deste trabalho, generalizou-se. Deste modo, o imdvel
objeto de analise esta localizado as margens de rodovia federal em cidade do interior.
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Figura 1: Mapa de macrolocalizagdo do imével da Autora (Fonte: Google Maps; Marcagdes do autor).
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3.2 LINHA DO TEMPO DOS PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS

A linha do tempo das ocorréncias significativas, que tiveram alguma relagao a
prova técnica, foi construida a partir da documentacao juntada aos autos.

1954

Documentos de desapropriagéo e
indenizagao de imével

N
~
o
B
—
[3-]
~
~

AUTORA se casa
- 17.05.1979
19.12.1979 =l Registro de Contrato de Compromisso
Entra em vigor a Lei no de Compra e Venda do imovel objeto
6.766, estabelecendo a reserva da lide

obrigatéria de uma faixa non
aedificandi 18.02.1983
O loteamento é aprovado

—
©
©
~

Entra em vigor a Lei no 9.503
trazendo definicdo de
faixa de dominio

21.11.2023
Vistoria Pericial

<--

3.3 VISTORIA

Durante vistoria, a pericia realizou levantamento topografico do imével e seu
entorno para verificagdo de eventual invasdo de faixa de dominio e/ou area non
aedificandi, bem como marcagdo de locais existentes no projeto original, nas
proximidades do imovel objeto de analise, como a intercessdo da rodovia com curso
d’agua e com ferrovia.

Foi ainda efetuada consulta no Cartério de Registro de Iméveis do municipio,
a fim de obter informagdes de registros relacionados ao imdvel objeto da lide,
solicitando “Certidao de Inteiro Teor”.

Na Certidao verificou-se que o loteamento, no qual se encontra o imével, foi
aprovado em 1983, com area total de 262.659,26 m?, de propriedade de um Espdlio,
e dividido em trés areas as quais totalizam 524 |otes.
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R-1-2156 - 17/03/1983
Decreto n° 1.122 que dispde sobre aprovagio do loteamento (NN aprovado

em 18 de feveremro de 1983, devidamente assinado pelo Prefeito Munici al, [N
B ;1o qual decreta: fica aprovado o loteamento denominado h

localizado em IS nesta cidade. de propriedade do espolio de I
I © - O loteamento de que se trata o art. 1% do Decreto, se refere a uma

drea de 262 659.26 m?® (duz.entcs e sessenta e dms 1l SElSCEﬂiDS e cmquenta € nove metros

Flgura 3 Recorte da Certldao de Intelro Teor do |moveI (Fonte: autos do processo)

Ainda na Certidao, verificou-se no campo “registro anterior” da area total
loteada, que o proprietario era a mesma pessoa indicada em documentos de
desapropriagéo juntados nos autos pelo DNIT. Tais documentos, datados de 1954,
sao referentes a faixa atingida pela rodovia, entre as estacas 285+8 e 314.

adguirente, até onde teve principio esta demarcacio. REGISTRO ANTERIOR: Livro 3-
E_ fls. 280 sob o n” 14796, no cartorio do 1° oficio a comarca de — cujo
certidio fica arquivada neste Cartério 31/83. PROPRIETARIO:- —
[

Figura 4: Recorte da Certidao de Inteiro Teor do imével (Fonte: autos do processo).

Declaro oue concordo com a avaliagzo feita pe-

la Comissao de Desapropria¢ro do D.l.S.l.,pora pagamento

da faixa de minha propriedade stingiaa pcis M, £entre

as estacas 28548 e 31li,com ss respectivas Lenfeitoriss,

na ix.iportancia de ™40.554,T0, {(yuarenta mil quinhentos e
» »

cinquenta e guatro cruzeiros e setenta centuvos),.

Figura 5: Recorte de documento dos autos indicando desapropriagédo (Fonte: autos do processo).

3.4 ANALISE PERICIAL

3.4.1 VERIFICAGAO DE EVENTUAL INVASAO DA FAIXA DE DOMINIO E
AREA NON AEDIFICANDI

No trecho da rodovia onde se localiza o imovel da Autora, verificou-se no projeto
que a faixa de dominio é definida em 40 metros a partir do eixo da pista. Na sequéncia,
apo6s a faixa de dominio, inicia-se a area non aedificandi nos 15 metros seguintes,
totalizando afastamento de 65 metros a partir do eixo da rodovia.

Para aferigdo das distancias do imével em relacao a rodovia, a pericia realizou
levantamento topografico na regido, por meio de equipamento GPS RTK.

Com base nas medicdes obtidas, verificou-se que apenas o telhado frontal do
imovel se encontra dentro dos limites da faixa de dominio da rodovia, adentrando-a
em cerca de 5,37 metros (Figura 7).

Em relagao a faixa non aedificandi, apurou-se que o imével da Autora ocupa
todos os seus 15 metros de profundidade, restando ainda trecho da edificagao
excedente apds a mesma (Figura 6).
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RropoviA I

EXODARODOVIA

=== ||
] BORRACHARIA
—

14.47m
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i 7’ {/ "// FRAN ELETRONICA
— } S // /1111111
LIMITE FAIXA DE DOMINIO

LUMITE AREA NON AEDIFIGAND

Figura 6: Levantamento topografico realizado pela pericia, com projecédo da faixa de dominio,
hachurado em verde, e area non aedificandi, hachurado em amarelo, sobre o imével da Autora
(Fonte: autoria propria).

Figura 7: Foto do telhado frontal do imével, tomada em vistoria, com indicagéo de sua profundidade
de 5,37 metros (Fonte: autoria prépria).
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Contudo, foi trazido pela Autora levantamento topografico indicando que a
rodovia sofreu duplicagdo, sendo que anteriormente seu imodvel se iniciava a 44
metros de distancia em relagdo ao eixo da rodovia. Indica também que, com a
duplicacéo, o eixo teria sido deslocado para uma pista mais proxima do imovel.

33,50

RODOVIA COM =
DUPLICAGAO

=
ANTIGA RODOVIA J’_ « J— o § |« « — « -
SEM DUPLICAGAO ™ L — 8 ﬁ‘—b—i 2

=P > - >

viv|t|?t
g,

-«

q
-
="

vttt

Figura 8: Recorte dos levantamentos topograficos apresentados pela Autora antes e apods a duplicagao
da rodovia (Fonte: autos do processo).

Ainda, a Lei n°® 6.766, que estabeleceu a reserva de faixa non aedificandi,
entrou em vigor em 19.12.1979, ou seja, posteriormente a aquisicdo do imovel pela
Autora e, conforme relatado por ela, apés ter iniciado sua construgao.

Tais questdes foram devidamente abordadas e registradas no laudo pericial,
sendo deixadas para apreciagao e deliberacéo do juizo.

3.4.2 VERIFICA(}E\O SE O IMOVEL JA FOlI OBJETO DE
DESAPROPRIACAO PRETERITA

Para verificar se o imovel da Autora se encontrava na area ja desapropriada
pelo DNIT (antigo DNER), fez-se necessario localizar no projeto da rodovia as
estacas indicadas, bem como a posi¢cao do imével com relagcdo as mesmas.

Contudo, por se tratar de um projeto fisico digitalizado, a escala indicada nado
pdde ser utilizada, ja que nédo se pode garantir no arquivo digital a fidedignidade com
o tamanho real do projeto. Assim, o tradicional uso de escalimetro para medi-lo ndo
se fez possivel.

10
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Figura 9: Recorte do projeto original da rodovia, em formato fisico e digitalizado (Fonte: DNIT).

11
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Sendo assim, recorreu-se, como metodologia técnica pericial, ao uso de
escala grafica virtual. Para tanto, a pericia georreferenciou locais existentes no
projeto original, nas proximidades do imodvel objeto de analise, como a intercessao
da rodovia com curso d’agua e com ferrovia, fixando estes pontos no software
Google Earth.

Para fins de confrontagdao, adotou-se uma escala grafica virtual, utilizando
esses pontos de referéncia com distancias conhecidas colhidas em vistoria, como
base para estabelecer propor¢des dentro do projeto e assim localizar tanto o imovel
em analise quanto a area desapropriada. Explica-se.

A primeira etapa do trabalho pericial foi criar uma referéncia de distancia entre
aintercessao da ferrovia com a rodovia e o imével da Autora, correspondente a 1.380
metros, conforme medicao efetuada no local e aferida por meio do software Google
Earth.

Linha Caminho  Poligono  Circulo  Caminhoem 3D  Poligono em 3D

Mega a distancia entre vérios pontos no chdo
Comprimento: 1.380,47 Metros

Exibir perfil de elevagdo

d Navegagdo com mouse Salvar Limpar

A » S o W
e | 2 >
», \‘m’. Google Earth
Data das imagens: 5/3/2023 23K 623908.96 mE7726293.11mS elev Om altitude do ponto de visdo_2.00 km

Figura 10: Medicao da distancia entre imével da Autora e ponto de intercessao da ferrovia com a
rodovia através do software Google Earth (Fonte: Google Earth; Marcagbes do autor).

A segunda etapa consistiu em identificar no projeto original da rodovia a regiao
desapropriada, entre as estacas 285+8 e 314. Para tanto, foi localizado no projeto
as estacas 250 e 500, mostradas abaixo pelas setas de cor vermelha.
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Figura 11: Recorte do projeto original da rodovia, com indicagao das estacas 250 e 500 (Fonte: DNIT;
Marcagdes do autor).

Ampliando a imagem anterior da planta original da rodovia, entre as estacas
250 e 500, foram demarcados pontos intermediarios a cada 50 estacas,
correspondente a 1000 metros (cada estaca equivale a 20 metros) representadas por
pontos vermelhos.

Figura 12: Recorte do projeto original da rodovia, com marcagdes intermediarias a cada 50 estacas
entre as estacas 250 e 500 (Fonte: DNIT; Marcagbes do autor).

Na ampliacdo a segquir, foi utilizada de régua virtual (escala grafica) onde
1 centimetro = 200 metros, marcando em amarelo as estacas de inicio e fim do trecho
desapropriado.

13
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Figura 13: Recorte do projeto original da rodovia, com marcagdes (em amarelo) das estacas de inicio
e fim do trecho desapropriado (Fonte: DNIT; Marcagdes do autor).

Por fim, foi identificado no projeto original a intercessdo da ferrovia com a
rodovia federal, demarcado por um ponto verde, e calculada a distancia
correspondente a 1.380 metros, com auxilio de réguas virtuais (em escala grafica),
como ja efetuado na imagem anterior, conseguindo, portanto, localizar o imével da
Autora, apontado pela seta azul.

L
EST.285+8 €5

woo

< i
I

Figura 14: Recorte do projeto original da rodovia, com marcagdes (em amarelo) das estacas de inicio
e fim do trecho desapropriado, o cruzamento entre rodovia e ferrovia e indicagdo do imével da Autora
(Fonte: DNIT; Marcagbes do autor)

14
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4, CONCLUSAO

Diante da impossibilidade do uso da escala original de um projeto antigo
digitalizado, o uso da escala grafica virtual demonstrou-se uma alternativa viavel e
eficaz, reforcando a importancia da criatividade, bom senso e da integragcédo entre
ferramentas digitais e conhecimento pericial em engenharia.

Esse recurso permitiu, com base em pontos de referéncia reais e mensuraveis,
transpor a limitagéo técnica imposta pela perda da escala do projeto original, sendo
possivel estabelecer proporgdes confiaveis dentro da planta digitalizada e localizar o
imével da Autora em relacdo ao trecho desapropriado.

Assim, foi possivel concluir tecnicamente que o imoével da Autora se encontrava
dentro do trecho desapropriado e indenizado ao antigo proprietario em 1954.

Essa abordagem, efetuada de modo fundamentado no laudo, ndo apenas
mostrou-se essencial para a elucidacdo da controvérsia, como também assegurou
maior seguranc¢a a decisao judicial.

15
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