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MANIFESTAGCOES PATOLOGICAS EM MARQUISES DE CONCRETO
ARMADO NO CENTRO DE GOIANIA

RESUMO

Marquises de concreto armado, amplamente presentes em
edificacbes urbanas, estdo entre os elementos estruturais mais
expostos a agentes agressivos, especialmente em regides com alta
densidade de ocupacdo e auséncia de manutencdo preventiva. No
centro de Goiania, observa-se a recorréncia de anomalias como
destacamento de revestimento, armaduras expostas, fissuras e até
presenca de vegetacdo, indicando processos avangados de
degradacao. A auséncia de inspec¢des periddicas e de gestdo adequada
do ciclo de vida dessas estruturas compromete nao apenas a
durabilidade, mas também a seguranca dos usuarios e transeuntes.
Conforme a ABNT NBR 16.747:2020, a inspeg¢ao predial regular é
essencial para mitigar riscos técnicos e econdmicos associados a perda
de desempenho. Este artigo apresenta os resultados de uma
investigacao visual sistematica realizada na regido central de Goiania,
com foco na identificacdo e classificagdo das principais anomalias
presentes em marquises de concreto armado. Os dados obtidos
contribuem para a caracterizacao do estado de conservacdo dessas
estruturas e reforcam a necessidade de politicas de manutencao
preventiva e de fiscalizacao técnica mais efetivas no ambiente urbano.

Palavras-chave: Marquise; Concreto armado; Manifestacao
Patoldgica; Manutencao Predial; Durabilidade.

ABSTRACT

Reinforced concrete canopies are among the most exposed
structural elements in urban buildings, especially in densely built-up
areas lacking preventive maintenance. In downtown Goiania, common
anomalies include coating detachment, exposed reinforcement, cracks,
and even vegetation growth, indicating advanced stages of deterioration.
The absence of regular inspections and proper lifecycle management

REALIZACAO: PATROCINIO:

QIBAPE ()IBAPE-PBE  CONFEA {|CRI

T 4
¥ DE AVALIAGEES & r!n“mu;e lllllll

R0208 § FRBM AR T B HARA

muctua

s e i sbdeaa don s aiiai du P




W COBREAP

..'r_-__. = -- .-j-
e '5". II.-J.-.—-. EV — il

"|"'";|_|_.,[|[,| Hhl i = ] e

CORAGAEI BRAMIUERD T BrGEhbikRin D AW A0S [ FERACLA
TS COSEARED | bR DO | BOVTREAT | LI § RS AR ek

compromises not only the durability of these structures but also the
safety of users and pedestrians. According to ABNT NBR 16.747:2020,
regular building inspections are essential for mitigating technical and
economic risks associated with performance loss. This paper presents
the results of a systematic visual survey conducted in the central area of
Goiania, focusing on the identification and classification of major
anomalies found in reinforced concrete canopies. The findings contribute
to the understanding of the current condition of these structures and
highlight the need for more effective urban maintenance policies and
technical inspections.

Keywords: Overhang; Reinforced concrete; Pathological
Manifestation; Building maintenance; Durability.
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1.  INTRODUCAO

O centro histérico da cidade de Goiania constitui um dos mais
representativos conjuntos urbanos em estilo Art Déco do Brasil, sendo
reconhecido como patriménio histérico-cultural federal. Projetada e
construida na década de 1930 para sediar a nova capital do estado de
Goias, Goiania surgiu como simbolo de modernidade e progresso,
refletindo os ideais urbanisticos e estéticos do periodo. O Art Déco, com
suas linhas geométricas, simetria, volumetria destacada e
ornamentacdes estilizadas, conferiu identidade arquitetbnica unica a
cidade. Essa linguagem visual ndo apenas dialoga com o espirito
modernista da época, como também se tornou uma marca da capital,
diferenciando-a de outras cidades brasileiras.

Seguindo o estilo modernista, as marquises de concreto armado
apresentam linhas retas, superficies lisas € uma sensacio de leveza e
continuidade. Elas refletem os ideais de funcionalidade e simplicidade e
ajudam na integragao urbana criando uma transicao suave entre o
espaco publico e privado, integrando os edificios com as calgadas e
ruas. Muitas vezes, as marquises também servem como elementos de
ligacao entre diferentes construgdes.

Nesse contexto, as marquises de concreto armado desempenham
papel de destaque. Mais do que simples elementos funcionais, elas
foram incorporadas como parte integrante da linguagem arquiteténica
do Art Déco. Ao mesmo tempo em que cumprem a funcédo de proteger
os pedestres do sol e da chuva, essas estruturas também atuam como
extensodes escultéricas das edificagdes, valorizando a estética urbana e
conferindo imponéncia as entradas dos edificios.

Exemplos notaveis de marquise em concreto na capital goiana
estdo apresentados nas fotos de 1 a 4, em edificagdes simbdlicas e
historicas no centro da cidade.
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Foto 3 e 4: Palacio das esmeraldas e Grande Hotel.
Fonte: G1 — Globo.com

Com o passar das décadas, no entanto, a degradacdo de parte
dessas marquises evidencia um processo de desvalorizagao desses
elementos estruturais e estéticos. Por estarem em balango e expostas
continuamente as intempéries, tornam-se vulneraveis a manifestagoes
patoldgicas como fissuras, infiltragdes, destacamento de revestimentos
e corrosao de armaduras.

Estudos apontam que aproximadamente 40% das falhas
estruturais em ambientes urbanos decorrem da auséncia de
manutencdo preventiva e da deficiéncia em inspecdes técnicas
(HELENE, 2021). A negligéncia na conservacdo das marquises pode
comprometer ndo apenas a funcionalidade e a seguranga das
edificacbes, mas também apagar tracos significativos da paisagem
historica da cidade.
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A falta de inspec¢des regulares pode levar ao comprometimento
estrutural dessas pegas, colocando em risco a seguranga dos
transeuntes. N&o obstante, incidentes envolvendo o colapso de
marquises reforcam a necessidade de intervengdes urgentes.

A urbanizacao acelerada e a auséncia de legislacbes especificas
também s&o fatores agravantes. A Associacio Brasileira de Engenharia
e Consultoria Estrutural (ABECE) destaca que marquises e outros
elementos em balango correspondem a uma parcela significativa dos
acidentes estruturais em regides urbanas. Nesse contexto, a elaboragao
de planos de manutencao preventiva se torna indispensavel (ABECE,
2023).

1.1. ACIDENTES NOTAVEIS NO BRASIL E NO ESTADO DE
GOIAS ENVOLVENDO MARQUISES DE CONCRETO
ARMADO.

e Sao Paulo (2025): “Um pedacgo da estrutura de uma fachada desabou na Santa
Cecilia, Centro de Sdo Paulo. Um homem morreu e um outro ficou ferido com a
queda da marquise em 22 de janeiro de 2025.”

i = - F
Foto 5: Marquise colapsada em Sao Paulo
Fonte: g1.globo.com

o Aparecida de Goiania (2024): “Uma marquise de uma edificagdo setor colina
azul na cidade de Aparecida de Goiania, Goias, desabou quando um trabalhador
realizava a manutengcdo em uma calha de captagcdo de agua pluvial. O
trabalhador morreu ap6s 10 dias de internagdo. A marquise impactou em mais de
5 lojas e deixou toda a calgada obstruida com os escombros. A marquise n&o
tinha projeto e havia uma estrutura metalica de propaganda em toda sua

extensgo.”
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Foto 6: Marquise colapsada em Aparecida de Goiania.
Fonte: MaisGoias.com

e Goiania (2014): “Uma marquise de uma edificagdo no setor Parque Amazoénia
em Goidnia desabou quando o proprietario de uma padaria abria o0
estabelecimento. Quando estava abrindo as portas a marquise desaba sobre o
comerciante e os destrocos prendem suas pernas. O comerciante foi levado para
o hospital e teve as pernas amputadas.”

Foto 7: Fachada da padaria apds queda da marquise em Goiénia.
Fonte: MaisGoias.com

2. FUNDAMENTAGAO TEORICA

A compreensao das manifestacdes patoldgicas em marquises de
concreto armado requer uma abordagem fundamentada em estudos
técnicos e cientificos que abordem tanto os aspectos construtivos
dessas estruturas quanto os mecanismos de degradacédo a que estéo
sujeitas. A literatura especializada aponta que a durabilidade do
concreto armado esta diretamente relacionada a qualidade do projeto,
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da execugao e das ag¢des de manutencéo ao longo do tempo (HELENE;
ANDRADE, 1993; CAVALCANTI; FISCHER, 2021).

Neste capitulo, sdo discutidos os principais conceitos relacionados
as marquises de concreto armado, com énfase nas manifestacoes
patoldégicas mais recorrentes, como fissuras, corrosdo de armaduras,
infiltracbes e desplacamentos de concreto. Além disso, sdo abordadas
as boas praticas de conservacao e manutencao preventiva, assim como
os referenciais normativos que orientam a inspecgao predial e a gestao
da durabilidade das estruturas, como a ABNT NBR 15575 (2013), a
ABNT NBR 9452 (2019) e a ABNT NBR 16747 (2020).

2.1. MANIFESTACOES PATOLOGICAS EM MARQUISES DE
CONCRETO ARMADO

2.1.1 UMIDADE, INFILTRACAO E LIXIVIACAO

As marquises de concreto armado, por estarem expostas
diretamente as intempéries, sao especialmente suscetiveis a processos
de umidade e infiltracdo, os quais representam fatores criticos de
degradacdo. Essas manifestacdes patoldgicas decorrem principalmente
da presenca de trincas ou fissuras, da porosidade elevada do concreto
e de falhas no escoamento de aguas pluviais, que favorecem o acumulo
e a penetracao de agua nas estruturas.

O processo corrosivo iniciado pela infiltracdo resulta na formacéao
de 6xidos de ferro com volume significativamente maior do que o do ago
original. Essa expansao gera tensodes internas de tragao que superam a
resisténcia a tracdo do concreto, provocando fissuras longitudinais,
desplacamentos e comprometimento da aderéncia entre concreto e
armadura (NEVILLE, 2016; HELENE; ANDRADE, 1993). A continuidade
da infiltragdo pode ainda degradar a matriz cimenticia, levando a
redugao da resisténcia mecanica do concreto, com implicagdes diretas
na estabilidade estrutural.

Outro fenbmeno decorrente da percolacdo de agua € a lixiviagao,
caracterizada pela dissolugdo e migracdo de compostos soluveis do
concreto, como o hidroxido de calcio (Ca(OH),). A agua que atravessa a
estrutura dissolve esses sais, que sao posteriormente transportados e
depositados nas superficies externas, formando as chamadas
eflorescéncias brancas. Além do aspecto estético, esse processo
representa a perda progressiva de massa e coesdao da matriz
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cimenticia, enfraquecendo o concreto ao longo do tempo (HELENE,
1993; CAVALCANTI; FISCHER, 2021).

A lixiviacéo é intensificada quando ocorrem falhas de escoamento,
como em casos de drenagem superficial insuficiente ou auséncia de
calhas e ralos adequados, que favorecem a permanéncia de agua na
superficie das marquises. Além disso, concretos com alta relagao
agua/cimento, cura inadequada ou auséncia de aditivos
impermeabilizantes sdo mais suscetiveis a esse tipo de degradacéo.

A norma de impermeabilizagdo ABNT NBR 9575:2010 estabelece
0s principios e requisitos para os sistemas de impermeabilizagdo, com
énfase na avaliagao das condicdes de exposicao da estrutura, indicando
que marquises, por serem areas externas expostas, requerem protegao
continua contra a infiltracdo de agua. A perda de desempenho por
falhas nessa etapa de projeto e execugdo é considerada uma das
principais causas de manifestacbes patoldgicas em elementos
horizontais de concreto armado.

2.1.2 FERRAGENS EXPOSTA E CORROSAO DE ARMADURAS

A ferragem exposta e a corrosdo das armaduras sao
manifestacbes patoldgicas criticas em marquises de concreto armado,
comprometendo de forma progressiva sua integridade estrutural. Em
funcao de seu porte esbelto, geometria em balango e exposicao direta
as intempéries, essas estruturas sido particularmente suscetiveis a
mecanismos de degradagao relacionados a perda de cobrimento e a
atuacgao de agentes agressivos presentes no ambiente urbano.

A exposicao das armaduras decorre, na maioria das vezes, de
falhas no cobrimento minimo especificado em projeto ou mal executado
em obra, da formacédo de fissuras longitudinais, e do desplacamento
superficial do concreto. Estes fatores facilitam a penetracédo de agua e
gases atmosféricos na matriz cimenticia, abrindo caminho para a
iniciacdo da corrosdo do aco, especialmente em ambientes com alta
umidade relativa e significativa poluicdo por diéxido de carbono (CO,),
como € tipico de centros urbanos (NEVILLE, 2016; MEHTA;
MONTEIRO, 2014).

A variacao térmica diaria e sazonal, caracteristica do clima goiano,
contribui ainda para a formacao de microfissuras, que aceleram o
avanco da frente de carbonatacdo. Essas fissuras favorecem o
transporte de gases e umidade ao longo da estrutura, intensificando os
processos patologicos. A presenga de poluentes industriais e
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automotivos, embora em niveis moderados, também acelera a
degradacédo em areas com trafego intenso (OLIVEIRA; MELO, 2020).

Os efeitos da corrosdo na armadura s&o estruturais e cumulativos:
0 aco corroido forma produtos de oxidagdo com volume até seis vezes
superior ao do metal original, o que gera pressdes internas no concreto,
resultando em fissuras paralelas as armaduras e posterior
desplacamento da camada de cobrimento (HELENE; ANDRADE, 1993).
Simultaneamente, ocorre a reducao da secao util da armadura, afetando
a capacidade de absorver esforcos de tracdo e a aderéncia aco-
concreto — fatores criticos em regides de momentos negativos, como
as bases das marquises (CAVALCANTI; FISCHER, 2021).

A norma ABNT NBR 6118:2014, em seus -capitulos sobre
durabilidade e dimensionamento, estabelece exigéncias minimas de
cobrimento e critérios especificos para ambientes urbanos classificados
como de classe de agressividade Il (moderada), como o caso de
Goiania. A norma enfatiza que o cobrimento deve ser suficiente para
retardar a frente de carbonatacao, e que a relagdo agua/cimento, o tipo
de cimento e o fator de compacidade da estrutura influenciam
diretamente a durabilidade frente a corrosdo (ABNT, 2014).

2.1.3 TRINCAS E FISSURAS

As fissuras estruturais sdo frequentemente originadas por tensdes
de tracao que superam a resisténcia do concreto. Isso pode decorrer de
acdes externas, como sobrecarga ou esforgos dinamicos, ou de agdes
internas, como retracdo, variagdes térmicas e movimentagdes
diferenciais da estrutura. Em marquises, essas manifestacdes tendem a
se concentrar nas regides de engastamento ou na zona inferior do
balanco, onde os esforcos sdo mais intensos (MEHTA; MONTEIRO,
2014). Trincas também podem surgir por deficiéncias na execugao,
como o0 uso de concreto com elevada relacdo agua/cimento, falta de
vibracdo adequada, auséncia de juntas de dilatagdo, ou cobrimento
insuficiente das armaduras, o que favorece o surgimento precoce de
fissuracdo. A especificacdo inadequada de materiais ou a execucao
com baixa qualidade técnica também contribuem para a iniciacao
dessas patologias (CAVALCANTI; FISCHER, 2021).

O resultado é a reducdo da secdo resistente das armaduras,
perda de aderéncia e comprometimento da integridade da estrutura.
Movimentos diferenciais na fundacdo ou deformacdes excessivas da
edificacdo também podem induzir tensées de cisalhamento e flexao
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adicionais nas marquises, resultando em trincas inclinadas ou verticais,
especialmente em estruturas mais antigas ou com recalques irregulares
(FREITAS; MEDEIROS, 2022).

Segundo Neville (2016), fissuras em concreto armado ndo devem
ser interpretadas apenas como manifestagdes visuais, mas sim como
indicadores de tensbes internas e falhas no equilibrio estrutural,
exigindo diagnostico técnico aprofundado. A norma ABNT NBR
6118:2014, em seu capitulo sobre durabilidade e controle de fissuragao,
estabelece limites de abertura e recomenda estratégias preventivas de
dimensionamento e detalhamento para evitar a fissuracao precoce.

2.2. PRINCIPAIS CAUSAS DAS MANIFESTACOES
PATOLOGICAS
As manifestagbes patoldgicas em edificagdbes correspondem a
sinais visiveis de falhas ou deterioragbes nos materiais e sistemas
construtivos, podendo comprometer a funcionalidade, a estética e, em
casos mais severos, a segurancga estrutural. A seguir, sdo apresentadas
suas possiveis causas:

e Auséncia ou falha de manutencdo: A auséncia de manutencao
preventiva e corretiva € uma das principais causas de acidentes. A
deterioragdo dos materiais ao longo do tempo, especialmente em
climas umidos, pode levar ao enfraguecimento da estrutura. A
exposi¢ao continua a umidade pode causar corrosao das armaduras
de aco dentro do concreto, reduzindo significativamente a capacidade
de carga da estrutura (NEVILLE, 2016; HELENE; ANDRADE, 1993).
Fissuras iniciais, quando nao tratadas, evoluem para falhas criticas,
especialmente em estruturas submetidas a cargas constantes ou
dindmicas (CAVALCANTI; FISCHER, 2021).

e Sobrecarga estrutural: Marquises s&o projetadas para suportar cargas
permanentes e variaveis dentro de determinados limites. Quando
esses limites sdo excedidos por acumulo de agua, instalacao de
equipamentos, letreiros ou reformas sem analise estrutural o risco de
colapso aumenta de forma significativa (FREITAS; MEDEIROS,
2022).

e Falhas de projeto: Em muitos casos, a origem do problema esta no
projeto estrutural, seja pelo dimensionamento inadequado das
armaduras, uso de materiais incompativeis com a exposicao ao
ambiente ou auséncia de redundancia estrutural. De acordo com
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Mehta e Monteiro (2014), um projeto eficiente deve prever margens
de segurancga para eventuais degradacdes, além de respeitar critérios
normativos rigorosos.

e Agressividade ambiental: O concreto armado, como todo material,
esta sujeito ao envelhecimento. Em climas com grande variagéo de
temperatura, o ciclo térmico de dilatagcdo e contracdo pode levar a
formacao de microfissuras, que se ampliam ao longo do tempo
(NEVILLE, 2016). Esse desgaste natural é exacerbado pela falta de
inspecgdes regulares, que poderiam identificar e mitigar os problemas
em estagios iniciais (OLIVEIRA; MELO, 2020).

2.3. INSPECAO PREDIAL NA PREVENCAO DE ACIDENTES

A prevencao de acidentes relacionados a marquises de concreto
armado exige a realizagao de inspecgdes técnicas regulares e a adogao
de politicas de manutencdo preventiva com base em critérios
normativos e técnicos. Essas estruturas, por estarem frequentemente
expostas e em balango, demandam monitoramento continuo quanto ao
surgimento de anomalias como fissuras, infiltracdes, desplacamentos e
sinais de corrosao.

A ABNT NBR 16747:2020 — Inspecdo Predial, estabelece as
diretrizes para a inspecao predial, definindo procedimentos técnicos e
metodologicos para a identificagdo de falhas em sistemas construtivos.
Essa norma orienta quanto a avaliacdo do estado de conservacio, ao
grau de risco e a priorizagao de intervengodes, reforcando a importancia
da inspegcao como instrumento de gestao da durabilidade e seguranca
das edificacoes.

O uso de tecnologias como ensaios n&o destrutivos (END),
incluindo esclerometria, ultrassom, termografia e medicdo da
profundidade da carbonatagdo, tem ampliado significativamente a
confiabilidade das inspecdes, ao possibilitar a deteccédo precoce de
anomalias com minima intervenc¢do no elemento estrutural. Ferramentas
como drones também tém sido utilizadas para a inspec¢ado visual de
marquises localizadas em fachadas elevadas ou de dificil acesso,
conforme apontado por Oppedal (2020).

Estudos recentes demonstram que programas sistematicos de
inspecdo e diagnostico reduzem significativamente os custos com
reparos corretivos emergenciais, além de contribuirem para a
seguranga dos usuarios e a vida util da estrutura (OLIVEIRA, 2023).
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Portanto, a inspegcao técnica de marquises deve ser compreendida
como parte essencial da gestdo da durabilidade das edificagdes,
especialmente em ambientes urbanos sujeitos a variacbes térmicas,
umidade e poluigdo atmosférica.

2.3.1 LEI DE INSPECAO PREDIAL

Um aspecto relevante diz respeito a conformidade legal. Em
algumas cidades brasileiras, como o Rio de Janeiro, a inspec¢éao técnica
periddica é obrigatdria, conforme estabelecido pela Lei Complementar
n°® 126/2013. Essa legislacdo exige a realizacdo de vistorias em
edificacbes com mais de cinco anos de construcido, com periodicidade
definida de acordo com o uso e a idade da edificacdo. Outros
municipios, apresentados na tabela 1, também avangaram na
regulamentagdo da inspecao predial, reconhecendo seu papel
preventivo.

Goiania, por sua vez, ainda nao dispbée de uma legislagao
especifica que regulamente a obrigatoriedade da inspecédo predial,
embora haja discussbes e movimentos técnicos favoraveis a sua
implementacao.

A tabela 2 apresenta uma relagao de projetos de lei em tramitacao
nos ambitos municipal, estadual e federal que visam estabelecer a
obrigatoriedade de inspec¢des prediais periddicas no Brasil.
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Tabela 1: Lei de inspecao predial (municipal e estadual) em vigor
LEI DE INSPEGAO PREDIAL ESTADUAIS E MUNICIPAIS - ATE MARGO DE 2025

Estado/ Cidade

Aracaju (SE)
Bagé (RS)

Balneario Camboril
(SC)

Bauru (SP)
Belém (PA)
Canoas (RS)
Campo Grande (MS)
Capéo da Canoa (RS)
Cuiaba (MT)

Distrito Federal (DF)

Fortaleza (CE)
Jodo Pessoa (PB)
Jundiai (SP)
Macei6 (AL)
Natal (RN)
Porto Alegre (RS)
Porto Velho (RO)
Recife (PE)
Ribeirdo Preto (SP)
Rio Branco (AC)

Rio de Janeiro (Estado)

Rio de Janeiro (RJ)

Salvador (BA)
Santos (SP)
Sao Luiz (MA)
Sao Vicente (SP)
Teresina (PI)

REALIZACAO:

Lei / Decreto

Lei Municipal n.° 2765

Lei complementar n.° 183
Lei Municipal n.° 2.805

Lei Municipal n.° 4444
Lei Municipal n.° 7.737
Lei municipal n.° 5737
Lei complementar n.° 5587
Lei municipal n.° 2678
Lei Municipal n.° 5.587

Lei n.° 3684 /
Regulamentada pelo
Decreto
n.° 43056

Lei Municipal n.° 9.913
Lei Promulgada n.° 1955
Lei complementar n.° 261

Lei municipal n.° 6145

Lei Municipal n.° 562

Lei Municipal n.° 17.720
Lei complementar n.° 764

Lei Municipal n.° 13032

Lei complementar n.° 1669

Lei Municipal n.° 2397

Lei Estadual n.° 6400

Lei Complementar Municipal

n.° 126
Lei Municipal n.° 5.907
Lei complementar n.° 4444
Lei Municipal n.° 6854
Lei Municipal n® 2.854-A
Lei Municipal n.° 5489
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Orgao Fiscalizador

Prefeitura Municipal

Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal

Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal

Prefeitura Municipal
Defesa civil/ CBMDF

Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Secretaria de obras
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Definido por cada prefeitura
Secretaria Municipal de
Urbanismo / Prefeitura
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal

Prefeitura Municipal
Prefeitura Municipal
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Data de
criagao

1999
2013

2008

1999
1994
2013
2012
2009
2012

2005

2012
2021
1998
2012
2018
2012
2019
2006
2004
2021

2013

2013

2001
2001
2020
2012
2020
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Tabela 2: Projetos de lei de inspec¢ao predial em tramitagéo
PROJETOS EM TRAMITAGAO (2025)

Estado/ Cidade Projeto

Belo Horizonte (MG) PL n.° 419/2013, PL n.° 651/2013, PL n.° 1142/2014
Cabo Frio (RJ) PL n.° 562/2022

Minas Gerais (Estado) PL n.° 242/2019

Rio Branco (AC) PL n.°17/2018
Sao José (SC) PL n.° 004/2020
Sao Paulo (SP) PL n.° 123/2020

Sao Paulo (Estado) PL n.° 869/2016
Ambito federal PL n.° 6014/2013

A criagdo dessa legislagcédo representaria um avango significativo
na prevencao de acidentes e na valorizagdo do patriménio edificado,
promovendo a identificacdo precoce de falhas estruturais, a reducao de
custos com reparos emergenciais e o fortalecimento da cultura da
manutencdo preventiva. Além disso, edificacbes submetidas a
inspegdes regulares tendem a conservar melhor seu valor de mercado e
oferecem maior seguranga aos usuarios e a coletividade, contribuindo
para a gestao urbana responsavel e sustentavel.

3. METODO DA INSPECAO

Para a analise das manifestagdes patologicas observadas nas
marquises de concreto armado localizadas no centro de Goiania, optou-
se por adotar o modelo metodoldgico desenvolvido por Linha Berg
Oppedal (2020), originalmente publicado no Journal of Building
Engineering. O método foi concebido para classificar defeitos em
edificacdes a partir de critérios técnicos que permitem atribuir prioridade
as intervencdes necessarias, considerando o risco e o impacto de cada
anomalia. A escolha por essa abordagem se justifica pela sua
objetividade, simplicidade de aplicacdo e aderéncia a realidade de
inspegdes urbanas que envolvem grande numero de elementos
construtivos sujeitos a degradacéo.
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3.1. DELIMITACAO DA AREA DE ESTUDO
A selecdo desta area especifica para o estudo foi motivada por
alguns fatores que ressaltam sua relevancia:

Importancia Econdmica e Social: A regido € um dos principais centros
comerciais e de servicos de Goiania, abrigando uma variedade de
estabelecimentos que atraem um elevado numero de pedestres
diariamente. Essa caracteristica intensifica a interacdo entre as
marquises e os transeuntes, tornando a seguranga dessas estruturas
uma preocupacao para a comunidade local.

Antiguidade das Edificacbes: Muitas constru¢gbes nessa area datam
de varias décadas atras, o que pode implicar em desgastes naturais e
possiveis alteracdes estruturais ao longo do tempo.
Representatividade para estudos urbanos: A area escolhida reflete
caracteristicas urbanas tipicas de centros histéricos brasileiros, onde
a convivéncia entre edificagcdes antigas e a intensa atividade
comercial € comum. Portanto, os resultados obtidos podem servir de
referéncia para intervengbes em areas semelhantes, contribuindo
para a formulacdo de politicas de manutencdo preventiva e
conservacao do patrimdénio arquitetonico.

A area de estudo compreendeu quatro quadras do setor central de

Goiania, uma regiado caracterizada por alta concentragao de edificacbes
comerciais, muitas delas construidas entre as décadas de 1940 e 1970.
Foram incluidas cinco vias locais Ruas 04, 04B, 06, 07 e 17, e trés
avenidas principais: Goias, Araguaia e Anhanguera.
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Figura 01 e 02: Mapa sentor central e delimitagdo das amostras
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Figura 03: Quaaras in'speciohadas
Fonte: Mapa Facil Goiania
https://www.goiania.go.gov.br/shtml/seplam/anuario2013/mapas/bairros quadras logradouros.pdf

Dentre as quadras analisadas, destaca-se aquela onde se localiza
o edificio Parthenon Center, inaugurado em 1976 e considerado um
marco do modernismo na capital goiana. Projetado pelo arquiteto
Anténio Lucio Ferrari Pinheiro, o edificio foi originalmente concebido
como edificio-garagem, com capacidade para quase mil veiculos, além
de uma galeria comercial no térreo e torres residenciais superiores. Sua
marquise, com grandes dimensdes em balanco, € elemento de
destaque ndo apenas arquitetbnico, mas também funcional: atua como
protecédo para o intenso fluxo de pedestres que circula diariamente em
seu entorno. Executada em concreto armado, a marquise do Parthenon
representa uma tipologia comum nas edificagdes da area central de
Goiania, sendo fundamental sua inspe¢cdo quanto a integridade
estrutural, principalmente considerando sua antiguidade, o uso continuo
e as exposicdes prolongadas as intempéries.

Foto 8 e 9: Edificio Parthenon Center simbolo da arquitetura Art Déco
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As avenidas Goias, Araguaia e Anhanguera figuram entre as
principais vias de Goiania, exercendo papel central no desenvolvimento
urbano, econbmico e social da cidade. Além de sua importancia
estrutural no tragado urbano, essas avenidas concentram uma grande
quantidade de estabelecimentos comerciais, agéncias bancarias,
escritorios e servigos diversos, atraindo diariamente um intenso fluxo de
pedestres. Por esses fatores, a regido compreendida por essas vias foi
selecionada como area de estudo neste levantamento, representando
um recorte urbano significativo para a analise técnica das marquises
inspecionadas.

3.2. AMOSTRAS

Os imoveis vistoriados sdo, em sua maioria, comerciais, com
construgcdes que datam de varias décadas. Ao longo dos anos, essas
edificacbes passaram por multiplas locacbes e possiveis reformas, o
que pode ter impactado a integridade das marquises. Alguns imoveis
encontravam-se desocupados e abandonados, fatores que podem
acelerar o processo de deterioragdo das estruturas devido a falta de
manutencdo regular. A maioria dessas edificacbes possui um ou dois
pavimentos e apresenta sistemas construtivos compostos por pilares e
vigas em concreto armado, com fechamento em alvenaria, fotos 10 e
11. As fachadas sdo geralmente revestidas com reboco e pintura,
caracteristicas comuns em edificacbes desse periodo.

illl aulun

Ay wmmu

Foto 10 e 11: Edificios com dois pavimentos.

3.3. EQUIPAMENTOS UTILIZADOS
A coleta de dados foi realizada com o auxilio dos seguintes
equipamentos:
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e Camera fotografica de alta resolugdo, marca NIKON, modelo
D7500, para capturar imagens detalhadas da superficie das
marquises.

e Camera termografica, marca FLIR, modelo One Pro, empregada
para identificar variacbes de temperatura que pudessem indicar
problemas relacionados a umidade ou infiltracdes

e Drone equipado com camera, marca DJI, modelo Mini 3 Stanbdard,
para inspecao de areas de dificil acesso e obtencdo de imagens
panoramicas, ampliando a visao geral das condi¢gdes estruturais.

3.4. INSPECAO DAS MARQUISES

A inspecao foi realizada no dia 31 de margo de 2025 onde foram
identificadas 59 marquises com caracteristicas compativeis com
concreto armado aparente e, portanto, foram analisadas em maior
profundidade. A inspegao visual seguiu os procedimentos definidos na
ABNT NBR 9452:2019 - Inspecdo de estruturas de concreto -
Procedimento, sendo conduzida em duas etapas: Inspecado visual
detalhada e classificagdo, considerando aspectos como ferragem
exposta, desplacamento do concreto, trincas e fissuras, infiltragdo e
indicios de sobrecarga estrutural.

Em algumas estruturas, observou-se a presenca de revestimentos
como ACM, MDF ou outros acabamentos que dificultaram a inspecao
direta da superficie de concreto.

As manifestagdes patoldgicas identificadas foram organizadas em
categorias recorrentes e avaliadas quanto a severidade, aplicando-se o
modelo de priorizacdo adaptado de Oppedal (2022), que considera os
impactos funcional, estético e de seguranca. Essa abordagem permitiu
estruturar os dados de forma sistematica, auxiliando na definicado de
estratégias de manutengcdo com base no risco e na urgéncia de
intervencgao.

3.4.1 AVALIACAO VISUAL

Cada marquise foi avaliada com base em quatro critérios técnicos
definidos a partir das manifestagdes patoldgicas observadas durante a
inspecao visual, sendo apontados um ou mais classificagdes de acordo
com a avaliagdo. Sendo catalogadas com as seguintes anomalias:

REALIZACAO: PATROCINIO:

QIBAPE ()IBAPE-PBE  CONFEA {|CRI

T 4
¥ DE AVALIAGEES & r!n“mu;e lllllll

R0208 § FRBM AR T B HARA

mucua °

s e i sbdeaa don s aiiai du P




n COBREAP

5‘ .. -'l. e -4-'1-': =il
;-I.-.-\. I:I[_[ I'\-. : T _-:--\. —

CCGHEL BRAMILUE R D EiElikiie .-\.-'\l'._liull:ﬂll FERACI&E
TS COSEARED | bR DO | BOVTREAT | LI § RS AR ek

e Ferragem exposta (FE): presenca de armaduras visiveis ou manchas
amareladas no concreto, indicativas de baixo cobrimento e possivel
inicio de processo corrosivo, com material oxidado aflorando na
superficie;

e Trincas e fissuras (T/F): aberturas lineares no concreto, identificadas
em diferentes dire¢des, avaliadas quanto a largura, extenséao,
profundidade e orientacdo, considerando sua possivel origem
estrutural, térmica ou construtiva;

e Umidade e infiltracdo (UM): sinais visuais como manchas escuras,
eflorescéncias, degradacdo do revestimento ou presenca de bolor,
sugerindo a penetracdo de agua no interior da estrutura;

e Desplacamento do concreto (DC): perda de aderéncia da camada
superficial do concreto, resultando em destacamento parcial ou total
do cobrimento, frequentemente associado a corrosdo das armaduras
subjacentes.

3.4.2 CLASSIFICACAO POR PRIORIDADE

Para cada marquise inspecionada, foi elaborada uma ficha técnica
individual contendo: fotografias em alta resolugdo dos pontos criticos
observados, imagens termograficas (quando aplicavel) para
identificacdo de variacdes térmicas associadas a presenca de umidade,
e notas descritivas detalhadas sobre o estado de conservacao, as
manifestacdes patoldgicas e eventuais interferéncias relevantes.

O método consiste na aplicagcdo de um sistema de pontuacao
baseado em trés critérios fundamentais: gravidade da manifestacgao,
extensdo da éarea afetada e urgéncia de intervencdo. Cada critério
recebe uma pontuacao de 1 a 5, conforme a severidade do caso, sendo
que valores mais altos indicam maior risco ou impacto. A soma das
notas resulta no indice de Prioridade (IP), que varia de 3 a 15.

A classificagao final de cada marquise foi realizada com base no
valor do IP, permitindo seu enquadramento em trés niveis distintos de
criticidade:

e Baixa prioridade (IP de 3 a 6): indica manifestacbes pontuais ou
superficiais, com baixo impacto estrutural e sem risco imediato a
seguranca. Essas marquises requerem apenas monitoramento ou
manutencao de rotina;
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e Média prioridade (IP de 7 a 10): representa anomalias com potencial
de agravamento, que afetam a durabilidade ou a funcionalidade da
estrutura, exigindo corregdes técnicas em prazo razoavel,;

e Alta prioridade (IP de 11 a 15): refere-se a situagbes criticas, com
indicios de comprometimento estrutural ou riscos diretos a seguranca
de usuarios e transeuntes. Essas marquises devem ser alvo de
intervencbes imediatas, podendo incluir reforgos, interdicbes ou
remogao de sobrecargas.

Essa abordagem sistematica permitiu hierarquizar tecnicamente
as condi¢cdes observadas, priorizando recursos e estratégias de
manutencao com base em critérios objetivos. Além disso, a metodologia
adotada contribui para padronizar a avaliagao técnica em contextos
urbanos consolidados, favorecendo agdes preventivas e a gestao de
risco estrutural em marquises expostas.

Nos casos em que as marquises apresentavam revestimentos,
letreiros e forros superficiais como chapas de ACM, MDF, foi registrada
a limitacido de acesso visual direto ao concreto estrutural como sendo
trechos “camuflados”. Nesses pontos € possivel a existéncia de
anomalias ocultas aos quais nao foram possiveis serem apontadas
neste trabalho.

4. RESULTADOS E DISCUSSOES

Os resultados obtidos revelam um cenario preocupante de
degradacdo, com alta incidéncia de manifestacbes patologicas, muitas
delas em estagio avangado, indicando falhas recorrentes de
manutencdo, intervengdes irregulares e auséncia de controle técnico
continuo.

Este capitulo apresenta a analise detalhada na tabela 1,
organizado por tipo de anomalia, localizagdo, grau de severidade e
nivel de prioridade de intervencgao. A sistematizacdo foi conduzida com
base em critérios técnicos previamente definidos, permitindo uma leitura
critica e comparativa entre os diferentes pontos inspecionados Além
disso, os dados foram traduzidos em representacdes graficas que
facilitam a visualizacdo da distribuicdo e da intensidade das patologias,
contribuindo para a identificagao de padrdes recorrentes e areas criticas.
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Tabela 3: Classificagdo das anomalias em marquises conforme

N° | Localizagdo | Tipo de Anomalia | Gravidade | Extensdo | Urgéncia (I;) Prioridade Observagoes

1 Rua 04 UM -DC 4 2 4 10 Média  |Trechos camuflados

2 Rua 04 UM -T/F 4 4 5 13 Alta

3 Rua 04 FE - UM 4 2 4 10 Média

4 Rua 04 UM 3 1 3 7 Média Trechos camuflados

5 Rua 04 UM - T/F 4 3 5 12 Alta

6 Rua 04 - - - - - - N&o apresenta
anomalia

7 Rua 04 UM - T/F 3 2 2 7 Média

8 Rua 04 UM 1 1 1 3 Baixa

9 Rua 04 UM -T/F 2 2 2 6 Baixa Trechos camuflados

10 Rua 04 UM - T/F 3 3 2 8 Média

11 Rua 04 UM 1 1 1 3 Baixa Trechos camuflados

12 Rua 04-B UM 3 2 2 7 Média Trechos camuflados

12 Rua 04-B UM 3 2 2 7 Média  |Trechos camuflados

13 Rua 04-B TIF 3 3 4 10 Média  |Trechos camuflados

14 Rua 06 UM -DC 2 2 3 7 Média

15 Rua 06 UM - T/F 4 3 4 11 Alta

16 Rua 07 UM 4 4 4 12 Alta

17 Rua 07 UM 1 2 2 5 Baixa Trechos camuflados

18 Rua 07 UM - T/F 4 4 4 12 Alta

19 Rua 17 FE - UM 4 2 3 9 Média  |Trechos camuflados

20 Rua 17 UM & 5 3 11 Alta

21 Rua 17 UM -DC 2 2 3 7 Média Trechos camuflados

22 Rua 17 FE-UM-T/F -DC 4 5 5 14 Alta

23 Av. Goias - - - - - - N&o apresenta
anomalia

24 Av. Goias um 3 5 2 10 Média

25 Av. Goids FE-UM-T/F-DC 5 5 5 15 Alta

26 Av. Goias FE-UM-T/F -DC 5 5 5 15 Alta

27 Av. Goias UM - T/F 4 4 5 13 Alta

28 Av. Goias UM -DC 4 5 4 13 Alta

29 Av. Goias FE - UM 5 5 5 15 Alta

30 Av. Goias FE-UM-T/F -DC ) 5 5 15 Alta

31 |Av. Anhanguera| FE - UM - T/F - DC 5 5 5 15 Alta

32 |Av. Anhanguera| FE - UM - T/F - DC 5 5 5 15 Alta

33 |Av. Anhanguera UM -DC 1 1 1 3 Baixa Trechos camuflados

34 |Av. Anhanguera UM 1 1 1 3 Baixa

35 |Av. Anhanguera UM - T/F 2 1 2 5 Baixa

36 |Av. Anhanguera T/F 4 2 3 9 Média  [Trechos camuflados

37 |Av. Anhanguera UM -T/F 2 2 2 6 Baixa

38 |Av. Anhanguera UM 2 2 2 6 Baixa
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39 |Av. Anhanguera UM -DC 2 2 2 6 Baixa

40 |Av. Anhanguera UM 2 2 2 Baixa

41 |Av. Anhanguera UM-T/F-DC 4 2 4 10 Média  [Trechos camuflados

42 | Av. Araguaia T/F 3 1 3 7 Média  [Trechos camuflados

43 | Av. Araguaia T/IF 4 1 4 Média

44 |Av. Anhanguera T/F 2 2 2 6 Baixa

45 |Av. Anhanguera - Nao apresenta
anomalia

46 |Av. Anhanguera| FE - UM - T/F - DC 5 2 5 12 Alta

47 |Av. Anhanguera T/F 2 1 3 6 Baixa

48 |Av. Anhanguera T/F 2 2 2 6 Baixa

49 |Av. Anhanguera UM 4 1 3 8 Média

50 |Av. Anhanguera| FE - UM - T/F - DC 4 2 4 10 Média

51 |Av. Anhanguera UM 2 1 2 5 Baixa Trechos camuflados

52 |Av. Anhanguera T/F 4 2 3 9 Média

53 |Av. Anhanguera UM 2 1 2 5 Baixa Trechos camuflados

54 |Av. Anhanguera UM 2 1 2 5 Baixa Trechos camuflados

LEGENDA

FE Ferragem exposta

umMm Umidade

TIF Trinca / Fissura

DC Degradagéo do concreto

Foi observado um numero significativo de com prioridade alta,
indicando situacdes criticas que requerem intervencdes imediatas. O
grafico 1 mostra que, entre as 59 marquises inspecionadas, mais de
30% apresentam indice de Prioridade (IP) igual ou superior a 11, o que
evidencia a gravidade das patologias encontradas. Tal distribuicao
reforca o alerta do trecho citado, pois revela um padrao recorrente de
negligéncia estrutural em pleno centro urbano. E apenas 5,1% das
marquises avaliadas ndo possuiam nenhuma anomalia.
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Gréfico 1: Quantidade de marquises por prioridade avaliada

O grafico 2 por tipo de anomalia evidencia que as manifestagdes
patoldgicas mais recorrentes nas marquises inspecionadas sdo aquelas
relacionadas a umidade (UM), trincas e fissuras (T/F) e ferragem
exposta (FE). Juntas, essas trés categorias representam mais de 70%
do total de ocorréncias registradas, o que demonstra um padrao de
degradacdo tipico de estruturas de concreto armado submetidas a
exposi¢ao prolongada sem manutencao preventiva.

20

15

: I I

UM-TF-DC FE-UM ao UM - DC UM-T/F  FE-UM -
apresenta T/F-DC
anomalia

(9]

Grafico 2: Classificagao das marquises por anomalia e somatizagao

A umidade aparece como a manifestacdo patolégica mais
significativa, se apresentando visualmente através de manchas escuras,
bolores, eflorescéncias e degradacédo superficial do concreto e do
revestimento. Tais manifestacbes nao sio apenas estéticas, mas
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indicam falhas nos sistemas de impermeabilizacdo e drenagem das
marquises. A auséncia de calhas, ralos ou pendentes adequados, bem
como o0 uso de materiais inadequados para a protecao superficial,
intensifica o acumulo de agua nas superficies expostas.

il

Fotos 12 e 13: Marquise com grau severo de degradacdo devida a umidade
apresentando desplacamento de concreto e ferragem com corroséo.

Foto 14 e 15: Marquise com pontos de umidade evidenciada nas imagens termograficas onde
apresenta pontos de maior e menor temperatura

Ja as trincas e fissuras (T/F) foram observadas com frequéncia
tanto na face inferior quanto nas regides proximas ao engastamento das
marquises. Essas aberturas indicam esforcos de tracdo acima da
capacidade resistente do concreto, muitas vezes agravados por
sobrecargas néo previstas em projeto, variagdes térmicas ou falhas de
execugao. Em alguns trechos, as fissuras atuam como canais para o
ingresso de agentes agressivos, acelerando a carbonatagdo e
promovendo 0 processo corrosivo nas armaduras internas.

Segundo Neville (2016) e Mehta & Monteiro (2014), a ocorréncia
de fissuras deve ser interpretada como um importante indicativo de
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tensbes internas desequilibradas e, portanto, requer atencdo técnica
especializada para avaliacéo e correcio.

Foto 16 e 17: Fissura em marquise.

A terceira categoria mais frequente foi a de ferragens expostas
(FE), geralmente acompanhada de manchas ferruginosas e
desplacamento parcial ou total do concreto de cobrimento. A exposi¢ao
das armaduras compromete diretamente a integridade estrutural da
marquise, pois permite o inicio e a aceleracido da corrosdo do ago, com
consequente expansdo volumeétrica e geracdo de tensdes internas.
Conforme Helene & Andrade (1993), os produtos de corrosdo podem ter
até seis vezes o volume do aco original, o que resulta em fissuras
paralelas, perda de aderéncia entre aco e concreto e, em estagios
avancgados, risco de colapso local.

A

Foto 18 e 19: Ferragem exposta.
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Além disso, as manifestacdes associadas a umidade, fissuras e
ferragens expostas ndo ocorrem isoladamente. Os dados revelam que
muitas marquises apresentam combinacdes simultdneas dessas
patologias, criando ciclos de retroalimentacao de degradacgéo. Por
exemplo, fissuras permitem a entrada de agua, que acelera a corrosao,
que por sua vez gera mais fissuras e desplacamentos um processo
amplamente descrito na literatura técnica como “espiral de degradacéao
do concreto armado”.

Foto 20 e 21: Marquise com grau severo de degradagao e desplacamento de acabamento e concreto.

O grafico 3 evidencia um aspecto preocupante onde as marquises
apresentam multiplas manifestagdes patoldgicas simultaneas.

4 Anomalias 1 Anomalia
12% 12%

2 Anomalias
22%

3 Anomalias
54%

Grafico 3: Percentual por quantidade de anomalias por marquise
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A analise conjunta dos graficos apresentados neste estudo
permite uma leitura mais aprofundada sobre o padrédo de degradacgao
das marquises inspecionadas no centro de Goiania. Observa-se que a
prioridade de intervencdo (Grafico 1) estd fortemente associada a
quantidade e a combinacdo de anomalias (Grafico 3) encontradas em
cada unidade. Marquises que apresentam simultaneamente umidade,
trincas/fissuras, ferragens expostas e desplacamento de concreto
tendem a concentrar os indices de prioridade (IP) mais elevados,
indicando risco estrutural potencialmente iminente.

Dos 59 elementos inspecionados, 18 marquises (30,5%) foram
classificadas com prioridade alta, o que revela um cenario critico: quase
um terco das estruturas analisadas demanda intervencao imediata para
evitar colapsos parciais ou totais, com risco direto a integridade fisica de
pedestres e usuarios. Esse dado corrobora a gravidade das
manifestacdes patoldgicas registradas e reforca a urgéncia de politicas
publicas voltadas a fiscalizacio predial e a manutencao sistematica.

Esses cruzamentos reforcam a ideia de que os processos de
degradagao em marquises de concreto armado nao sao aleatorios, mas
seguem padrdes que podem, e devem ser monitorados por meio de
protocolos de inspecgao técnica sistematica.

Esse comportamento, amplamente descrito por autores como
Helene e Andrade (1993) e Mehta e Monteiro (2014), reforca a
importancia de abordagens integradas no diagnostico e na recuperacéao
das estruturas. A coexisténcia de varias anomalias em uma mesma
marquise também esta associada a auséncia de manutencao preventiva
e a exposicdo prolongada aos agentes agressivos do meio urbano,
como a umidade constante, a carbonatagao e a poluigcao atmosférica.

Em sintese, o numero de anomalias por marquise ndo é apenas
um dado estatistico, mas um indicador da faléncia do ciclo de cuidado e
gestao do patriménio edificado urbano.

Além dos problemas intrinsecos das marquises, as inspecodes
revelaram sobrecargas adicionais em varias estruturas. Em muitos
casos, essas sobrecargas incluem a instalagcao de estruturas metalicas
para a fixagdo de letreiros de propaganda. Além disso, foram
observados pesos excedentes em funcdo do acumulo de elementos
como antenas, aparelhos de ar-condicionado e residuos provenientes
de obras. Esses fatores n&do apenas intensificam o processo de
degradagdo, mas também aumentam os riscos de falhas estruturais.
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Esse cenario evidencia a necessidade urgente de intervengdes
corretivas, como a remogao das sobrecargas indevidas, a recuperagao
estrutural das areas comprometidas e a implementacido de medidas
preventivas para evitar a progressdo dos danos. Também se faz
indispensavel a adocdo de inspecdes regulares e um plano de

manutencao adequado para garantir a seguranca e a durabilidade das
estruturas.

| 1-.='—'.=."

\\

o

fiu"‘

Foto 22: Sobrepeso de estruturas metalicas, antenas, aparelhos de ar condicionado e outras
instalacoes

AN m\

\ VIR

" Foto 23 e 24 : Acabamentos “camuflando” a situag@o de degradag&o das marquises

Os achados deste estudo estdo em consonancia com uma série
de investigacbes nacionais e internacionais que abordam as
manifestacbes patolégicas em marquises de concreto armado,
reforcando a consisténcia dos padrbes identificados e a urgéncia de
medidas preventivas. O modelo de classificagdo por risco utilizado,
baseado na metodologia de Oppedal (2020), também foi referéncia para
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estudos em outros contextos urbanos, como o de Garanhuns-PE,
Manaus—AM e Campina Grande—PB.

Em Garanhuns—PE, Soares et al. (2022) analisaram marquises de
seis edificacbes no centro da cidade e constataram que todas
apresentavam manifestacdes patoldgicas relevantes, com destaque
para umidade, fissuragcao e exposicdo de armaduras. A auséncia de
manutencdo preventiva foi identificada como a principal causa dos
danos, o que comprometeu significativamente a durabilidade estrutural.
Os autores alertam para o risco de colapso por ruptura brusca e
destacam que intervengdes estéticas superficiais (“maquiagens”)
mascaram o estado real de deterioracio das pecas.

Em Manaus-AM, Xavier et al. (2022) documentaram a inspegao
visual de 30 marquises na regido central da capital amazonense. O
estudo relatou que diversas estruturas estavam ocultas por
revestimentos de PVC e letreiros, o que dificultava a percepcido da
gravidade das patologias. Entre os principais problemas identificados
estavam desplacamento de concreto, corrosdo de armaduras e fissuras
estruturais profundas, sendo inclusive registrado um caso de colapso
total com vitima fatal. O estudo concluiu pela urgéncia de um plano
municipal de inspecao técnica e manutencao periddica, alertando que a
negligéncia agrava o risco urbano em areas de alta circulagao.

Ja em Campina Grande-PB, Rios et al. (2019) também
observaram uma ampla incidéncia de fissuras, infiltracdes e ferragens
expostas nas marquises inspecionadas. O estudo identificou que a
origem das patologias estava frequentemente associada a sobrecarga,
deficiéncia de impermeabilizacdo e auséncia de inspecdes técnicas.
Uma importante contribuicdo desse trabalho foi o destaque a instalagao
inadequada de aparelhos de ar-condicionado e painéis publicitarios, que
introduzem cargas nao previstas em projeto e aceleram o processo de
fissuracao e corrosao.

5. CONSIDERAGCOES FINAIS

O concreto armado, embora amplamente utilizado nas
construcdes brasileiras devido ao seu custo acessivel e facilidade de
execucao, apresenta limitacdes quanto a durabilidade. Quando exposto
a agentes agressivos e sobrecargas nao previstas em projeto, torna-se
suscetivel a processos de degradacdo. A auséncia de manutencdes
preventivas acelera esse processo, comprometendo significativamente a
integridade estrutural. Nesse contexto, a inspec¢éo predial surge como
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ferramenta essencial para diagnosticar patologias, possibilitando
intervencgdes precoces e mais eficazes.

Neste estudo, verificou-se que 95% das marquises inspecionadas
no centro de Goiania apresentavam algum tipo de anomalia, muitas
delas em estagio critico. Tal incidéncia revela nao apenas a auséncia de
manutencao sistematica, mas também a negligéncia em relagcédo a
seguranca de estruturas que avangam sobre areas publicas.

A literatura técnica, representada por Helene, Neville, Mehta e
Monteiro, destaca que a falta de cuidados periddicos ndo apenas eleva
os custos das intervengdes corretivas, mas também intensifica os riscos
a populagao.

Embora o centro da cidade tenha passado por um processo de
esvaziamento nas ultimas décadas, a Prefeitura de Goiania tem
investido em estratégias de requalificacdo urbana. Em 23 de outubro de
2023, durante as comemoracgdes dos 90 anos da cidade, foi langcado o
programa Centraliza, Centro Vivo para Todos, iniciativa que propde uma
transformacgao integrada do Setor Central, estruturada em sete eixos
tematicos: seguranca, mobilidade, lazer, cultura, infraestrutura, meio
ambiente e habitacdo. O programa contempla incentivos fiscais, como
isengao de IPTU por periodos de 5 a 15 anos para imoveis revitalizados
e reducgdo da aliquota de ISS de 5% para 2%, visando atrair moradores,
empresas e investidores para a regido. Também estao previstas acdes
como a requalificagdo de espacos publicos, incluindo o Bosque dos
Buritis e o Grande Hotel, e a criagao de rotas turisticas.

Contudo, essas acbes de incentivo a reocupacdo urbana nao
serao eficazes se nao forem acompanhadas de uma politica robusta de
fiscalizacdo e manutencao das edificagdes existentes. A revitalizacdo do
centro exige mais do que estimulos financeiros ou intervencdes
estéticas: requer um compromisso técnico e institucional com a
conservacao do parque edificado. Sem a exigéncia de vistorias técnicas
periddicas, sem o cumprimento da legislacdo referente a manutengao
predial obrigatéria e sem mecanismos efetivos de responsabilizagao de
proprietarios e sindicos, o risco a seguranga da populacdo permanece
elevado, especialmente em regides com marquises em concreto
armado, que se degradam silenciosamente e representam perigo real
aos pedestres.

Além dos aspectos técnicos e de seguranga, as manifestagdes
patoldgicas observadas nas marquises de concreto armado também
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implicam em consequéncias econOmicas significativas, tanto para os
proprietarios quanto para o poder publico. Estudos da Associacao
Brasileira de Engenharia de Manutengcdo (ABEMAN, 2022) indicam que
0os custos com reparos emergenciais podem ser até seis vezes
superiores aos investimentos necessarios em manutengao preventiva
planejada. No caso das marquises, esse diferencial de custo se agrava
pelo risco de danos colaterais, como a necessidade de interdicdo de
calgcadas, reconstrucdo de fachadas, indenizacbes a vitimas de
acidentes, e paralisagédo de atividades comerciais instaladas sob ou
proximas as estruturas afetadas.

A articulacdo entre planejamento urbano, engenharia diagnostica
e mobilidade ativa pode desencadear um ciclo virtuoso de ocupacéao
qualificada, estimulando o uso seguro e acessivel do espaco urbano. No
entanto, esse cenario s6 sera possivel se houver fortalecimento das
legislacdes municipais, exigindo laudos técnicos regulares, ampliando a
atuacdo de fiscalizacdo da prefeitura e promovendo campanhas
educativas sobre a importancia da manutencgao predial.

Requalificar o centro ndo é apenas restaurar fachadas ou
pavimentar vias, € garantir que cada metro quadrado esteja
tecnicamente apto para acolher a populagdo com segurancga, conforto e
dignidade.
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