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PREFACIO

O IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia, Entidade
Federativa Nacional, instituicdo sem fins lucrativos, congrega entidades atuantes
nas areas de Engenharia de Avaliagdes e Pericias de Engenharia em diversas
Unidades da Federacdo. Dentre seus objetivos destacam-se agbes visando o

aprimoramento, divulgagéo e transmissdo do conhecimento técnico.

E filiado &s mais importantes entidades internacionais dedicadas ao segmento de
avaliagcdes: UPAV — Unién Panamericana de Asociaciones de Valuacion e o IVSC -
International Valuation Standards Council, organismos voltados para a difusdo do

conhecimento técnico e normalizagdo nos &mbitos continental e global.

As normas do IBAPE apresentam definigdes, conceitos, terminologias, diretrizes
e procedimentos técnicos discutidos, consensuados e aprovados pela instituicao
apo6s processos de debates firmados em grupos técnicos de seus associados.
Representam o “estado da arte” da matéria em titulo e devem ser aplicadas em

observancia aos seus anos de publicagao.

Esta norma técnica foi aprovada na 1892 Assembleia Geral Ordinaria do IBAPE
de 16/05/2025.
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1. ESCOPO

A Norma de Inspecao Predial do IBAPE fixa diretrizes, conceitos, terminologias,
critérios e procedimentos relativos a atividade de Inspecao Predial, a fim de detalhar
a metodologia com base na ABNT NBR 16747:2020 - Inspecao Predial: Diretrizes,

Conceitos, Terminologia e Procedimento.

Fornece procedimentos essenciais para a Inspegao Predial, considerando a analise
das condigdes técnicas, de uso, operacado, manutencao e funcionalidade da edificacao
e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma sistémica e
predominantemente sensorial. Tais procedimentos se baseiam na avaliagao da perda
de desempenho na fase de uso da edificacdo, observados os seguintes requisitos de

desempenho definidos pelas exigéncias dos usuarios:

a) seguranca
— seguranga estrutural;
— seguranga contra incéndio;

— seguranga no uso e na operagao;

b) habitabilidade
— estanqueidade;
— saude, higiene e qualidade do ar;

— funcionalidade e acessibilidade;

c) sustentabilidade
— durabilidade;

— manutenibilidade.
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Esta norma se aplica a todas as tipologias de edificagbes, sendo elas publicas ou
privadas, devendo ser observadas as caracteristicas técnicas e complexidade dos
sistemas e subsistemas construtivos para definigdo da equipe multidisciplinar,

formada por profissionais habilitados, necessaria para a Inspeg¢ao Predial.

2. REFERENCIAS NORMATIVAS

Os documentos relacionados a seguir sao referéncias auxiliares e complementares a
aplicacdo desta norma. Para referéncias datadas, aplicam-se somente as edi¢des
citadas. Para referéncias nao datadas, aplicam-se as edi¢des mais recentes do

referido documento (incluindo emendas).

ABNT NBR 16747: Inspecédo Predial — Diretrizes, Conceitos, Terminologia e
Procedimento.

ABNT NBR 5674: Manutengao de Edificagdes — Requisitos para Sistemas de Gestao
de Manutencao.

ABNT NBR 16280: Reforma de Edificagdo - Requisitos.

ABNT NBR 14037: Diretrizes para Elaboracdo de Manuais de Uso, Operagao e
Manutengcdo das Edificacbes — Requisitos para Elaboragcao e Apresentacdo dos
Conteudos.

ABNT NBR 15575-1: Edificacbes Habitacionais — Desempenho, Parte 1:
Procedimentos Gerais. ANEXO C (informativo).

IBAPE/SP (org.). Glossario de Terminologias do IBAPE/SP: 2021.
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3. TERMOS E DEFINIGOES

Para efeitos deste documento, aplicam-se os seguintes termos e definigdes.

Agentes de degradacgao.
Tudo aquilo que, ao agir sobre um sistema, contribui para reduzir o seu desempenho
(ABNT NBR 16747).

Anamnese
Etapa da Inspecao Predial que consiste em uma ou mais entrevistas para coleta de
dados e obtencido de informacdes sobre o histérico da edificagdo, realizada com

representantes qualificados para tanto (ABNT NBR 16747).

Anomalia
Ocorréncia que prejudica a utilizagdo do sistema ou dos elementos construtivos,

resultando em desempenho inferior ao requerido

Anomalia construtiva ou endégena
Anomalia com origem na deficiéncia de projeto, material ou execu¢do com perda

precoce do desempenho requerido.

Anomalia funcional

Anomalia com origem no término da vida util ou obsolescéncia.

Nota: A anomalia funcional com origem na obsolescéncia é aquela que impacta no
desempenho. Podem existir obsolescéncias que nao se caracterizam como

anomalias.

Anomalia exégena
Anomalia com origem em fatores externos a edificagdo ou provocada por terceiros
(ABNT NBR 16747).
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Conformidade
Atendimento a um ou mais requisitos ou padrdes estabelecidos.
Nota: requisitos ou padrées podem estar definidos em normas técnicas, na legislagao

aplicavel ou em documentos especificos.

Conservacgao
Conjunto de operagbdes que visa reparar, preservar ou manter em bom estado a
edificacao existente (ABNT NBR 16280).

Desempenho

Comportamento em uso de uma edificacdo e de seus sistemas e subsistemas, quando
submetidos as condigdes de exposicado e de uso a que estao sujeitos ao longo de sua
vida util e mediante as operagdes de manutencdo previstas em projeto e na
construcéo (adaptado da ABNT NBR 16747).

Decrepitude
Desgaste da construgao ou de suas partes pela perda natural do desempenho pelo

transcurso do tempo, observadas as condi¢ées normais de utilizacdo e manutengao.

Deterioracao
Degradacdao ou perda de desempenho precoce nos sistemas construtivos,
componentes e equipamentos da edificagdo em decorréncia de anomalias ou falhas

de uso, operacao e manutencao.

Durabilidade
Capacidade da edificacdo ou de seus sistemas de desempenhar suas fungdes ao
longo do tempo e sob condigbes de exposi¢cdo, de uso e manutengao previstas em

projeto, construgao e no manual de uso e manutengao.
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Falha (de uso, operagao ou manutengao)

Irregularidade ou anormalidade que implica no término da capacidade da edificagéo
ou de suas partes de cumprir suas fungdes como requerido, ou seja, atingimento de

um desempenho nao aceitavel (inferior ao desempenho minimo requerido).

Nota: Para os efeitos desta Norma entende-se falha como uma perda de desempenho da edificagcao
ou suas partes, decorrente de uso e/ou operagéo inadequados, e/ou da inadequacgao da elaboracao,
planejamento, execugdo e controle do plano de manutencdo. Pode, portanto, ser classificada,

respectivamente, como falha de uso, operagdo ou manutencéo da edificagao.

Inspecao predial

Processo de avaliagdo das condigbes técnicas de uso, operagdo, manutencado e
funcionalidade da edificagao e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma
sistémica e predominantemente sensorial (na data da vistoria), considerando os
requisitos dos usuarios (ABNT NBR 16747).

Inspetor Predial

Profissional habilitado responsavel pela inspegao predial.

Laudo de Inspecgao Predial
Documento técnico elaborado por profissional habilitado, no qual é consignado o
desenvolvimento de cada uma das etapas da Inspecao Predial e de seus resultados,

em conformidade com o item 5.9 desta norma.

Manutenibilidade
Capacidade de um sistema, elemento ou componente de ser mantido ou recolocado
no estado em que possa executar suas fungdes requeridas sob condicbes de uso

especificadas.

Obsolescéncia

Superacéao tecnoldgica ou funcional.
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Patamares de prioridades
Organizagao, em conformidade com o item 5.6 desta norma, das recomendacgdes

técnicas indicadas na Inspecéo Predial em uma lista de prioridades técnicas.

Plano de manutencao

Programa para a determinagdo das atividades essenciais de manutengéo, sua
periodicidade, responsaveis pela execucdo, documentos de referéncia e recursos
necessarios, todos referidos individualmente aos sistemas e, quando aplicavel, aos

elementos, componentes e equipamentos (ABNT NBR 5674).

Profissional habilitado

Profissional com formacgao nas areas de conhecimento da engenharia ou arquitetura
e urbanismo com registro nos conselhos de classe, respectivamente, Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e Conselho de Arquitetura e Urbanismo

(CAU), consideradas suas atribuicbes profissionais definidas na legislagao.

Nota: As respectivas atribuicbes profissionais sdo contempladas nas leis federais n° 5.194, de
21/12/1966, e n° 12.318, de 31/12/2010, e nas Resolu¢cdes do Conselho Federal de Engenharia e
Agronomia (CONFEA) e Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU-BR).

Requisitos de desempenho

Condi¢cdes que expressam qualitativamente os atributos que a edificacdo e seus
sistemas necessitam possuir, a fim de que possam atender aos requisitos do usuario
(ABNT NBR 16747).

Sistema
Conjunto de elementos e componentes destinados a atender a uma macrofungao que

o define.
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Vida util

Periodo em que um edificio e os seus sistemas se prestam as atividades para as quais
foram projetados e construidos, com atendimento dos requisitos de desempenho
previstos originalmente, considerando a correta execugdo dos programas de

manutencao.

Vistoria
Processo de constatacdo predominantemente sensorial, que consiste em uma
etapa da metodologia da Inspecéao Predial, em conformidade com o item 5.3 desta

norma.

4. FINALIDADE E OBJETIVO DA INSPEGCAO PREDIAL

A finalidade da Inspecgéo Predial € auxiliar a gestdo de manutengao através de uma
avaliagao sistémica e periddica da edificagdo na sua fase de uso, a fim de verificar
condicbes minimas de seguranca, habitabilidade e durabilidade da edificagao,

observada a sua metodologia.

Através da avaliagdo sistémica da edificacdo, considerados os requisitos e a
metodologia da Inspecao Predial, esta atividade técnica também auxilia a tomada de

decisao de investimentos patrimoniais necessarios a conservagao geral da edificagao.

Assim, a Inspecéo Predial subsidia a elaboragao de programa de manutengao nos
termos da ABNT NBR 5674, e auxilia na elaboragao de planos de reparos ou reformas

na edificacao.
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Considerada a finalidade da Inspecdo Predial como ferramenta na gestdo das
edificacbes na sua fase de uso, seus objetivos estdo relacionados com a avaliagéo
sistémica para a conservagao geral da edificagédo, e ndo se destinam a apuragéo de
nexos causais e responsabilidades. Neste sentido, a Inspecéo Predial nao deve ser
confundida com a Pericia de Engenharia na Construgao Civil nos termos da ABNT
NBR 13752.

Logo, Inspecgao Predial ndo deve ser aplicada em vistorias de recebimento e entrega
de obras, como também nao se presta para a constatagao e apuragao de nexo causal
de vicios construtivos. Para tanto, deve-se aplicar a ABNT NBR 13752 e ndo a Norma
de Inspegéao Predial do IBAPE, do IBAPE/SP e a ABNT NBR 16747.

A Inspeg¢ao Predial pode indicar, ainda, a necessidade de laudos especificos e
complementares nas suas recomendacgdes, especialmente quando ha necessidade
de aprofundamento de diagnostico para proceder a orientagédo técnica reparadora,

observada a sua metodologia.

Por fim, a Inspec¢ao Predial ndo substitui as inspecgdes periddicas que fazem parte do
programa de manutengao preventiva da edificagao, previstas também na ABNT NBR
5674. Também, n&o possui a finalidade de atestar seguranga ou habitabilidade da
edificacdo, e nao é ferramenta de certificacao da edificacdo sob quaisquer aspectos

técnicos, operacionais ou legais.
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5. METODOLOGIA DA INSPEGAO PREDIAL E SEUS PROCEDIMENTOS

A metodologia da Inspecéo Predial € composta por etapas definidas e especificadas
a seguir, que deverdo ser observadas para todos os sistemas construtivos da
edificacdo e n&o devem ser suprimidas no desenvolvimento desta atividade,

considerado o carater sistémico da Inspec¢ao Predial.

A sequir, estao listadas as etapas obrigatérias e minimas da Inspegao Predial.

Anamnese, levantamento de dados e documentos da edificagao.
Analise dos dados e dos documentos solicitados e disponibilizados.
Vistoria da edificagao de forma sistémica.

Classificagdo quanto a origem das anomalias e das falhas constatadas.

a ~w D=

Recomendacdo das acgdes necessarias para preservar ou recuperar o
desempenho dos sistemas construtivos, componentes e equipamentos da
edificacdo afetados por anomalias ou falhas e nado conformidade com a
documentacgao analisada.

Organizagao das recomendacgdes técnicas em patamares de prioridades.
Avaliacdo da manutengao dos sistemas construtivos.

Avaliacdo do uso dos sistemas construtivos.

© o N o

Redacao e emisséo do laudo de Inspecao Predial.

O desenvolvimento das etapas deve ser planejado conforme o tipo da edificagao,
consideradas as caracteristicas técnicas, a idade dos sistemas e dos componentes

construtivos, como também qualidade da documentacgéo entregue.

Este desenvolvimento deve, ainda, considerar a complexidade técnica de sistemas
construtivos, componentes e equipamentos da edificacdo, sua exposicao aos agentes

de degradacgao, formas de uso e manutencgao periddica realizada.
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5.1 ANAMNESE, LEVANTAMENTO DE DADOS E DOCUMENTOS DA
EDIFICACAO

A anamnese visa a obtencdo de informacbes e coleta de dados por meio de
entrevistas com sindico, administrador, proprietarios, usuarios e equipes de
manutencido sobre as caracteristicas técnicas, de uso, operacdo e manutencao da
edificacdo, seu historico de reparos, intervengdes, reformas e alteragdes de uso
ocorridos durante toda a sua fase de uso, consideradas as suas caracteristicas

originais projetadas.

Além da anamnese e do levantamento de dados da edificagcédo, deve-se solicitar lista
de documentos para analise durante o desenvolvimento da Inspecao Predial. A lista
de documentos deve envolver documentos técnicos, administrativos e de operacao e
manutencao sobre todos os sistemas construtivos, componentes e equipamentos da
edificacdo, observadas as suas caracteristicas e a complexidade técnica, o seu uso e

o disposto em normas técnicas e legislagao aplicavel.

Tanto a anamnese quanto os documentos visam instruir o desenvolvimento da

Inspecédo Predial e o cumprimento de etapas subsequentes da metodologia.

O anexo informativo desta norma apresenta uma sugestao de lista de documentos
para analise na Inspecao Predial, que devera ser adaptada de acordo com as
caracteristicas construtivas e complexidade da edificacao, a sua localizacao, dentre
outros aspectos legais.
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5.2 ANALISE DOS DADOS E DOCUMENTOS SOLICITADOS E
DISPONIBILIZADOS

A analise de documentos € expressa pela avaliagdo daquilo que foi disponibilizado,
mas também sobre a auséncia dos documentos solicitados. A auséncia de
documentos pode constituir irregularidade da edificagdo ou de suas partes com
procedimentos de operagdo e manutencao previstos, normas técnicas e legislagdes

aplicaveis.

As irregularidades podem decorrer, ainda, de falhas de uso manutencao e operagéo

de acordo com o item 6.4 desta norma.

Todas as analises sobre os documentos solicitados, fornecidos e ndo fornecidos

devem, obrigatoriamente, estar expressas no laudo de Inspecao Predial.

5.3 VISTORIA DA EDIFICAGAO DE FORMA SISTEMICA

A etapa das vistorias da edificacdo deve ser planejada e deve considerar os

documentos analisados e as informacdes obtidas.

As vistorias podem demandar organizagdo de equipe multidisciplinar, conforme a
complexidade das edificagdes, de seus sistemas e subsistemas, considerando, ainda,
0s equipamentos instalados.

Embora esta etapa da Inspeg¢ao Predial seja predominantemente sensorial, as
vistorias podem considerar a execucgao de testes de funcionamento nas instalagdes e
nos equipamentos, que deverdo ser considerados no planejamento desta etapa de

trabalho.
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Os testes de funcionamento envolvem o simples acionamento para verificar a
operacado da instalagcdo ou equipamento. Esses testes ndao contemplam ensaios

tecnoldgicos ou, ainda, com equipamentos especificos.

Deve-se destacar que as vistorias na Inspecéo Predial sdo de simples constatacao e
nao envolvem ensaios tecnologicos e prospecgdes. Assim, portanto, as constatagdes
estado limitadas pela avaliagcdo predominantemente sensorial sobre manifestacoes
visiveis e detectaveis sem o emprego desses procedimentos investigativos, diretos ou

indiretos.
As vistorias devem considerar, ainda, os aspectos a seguir.

a) Caracteristicas construtivas e a complexidade dos sistemas.

b) Idade dos sistemas construtivos e respectiva vida util de projeto ou esperada.

c) Exposicdo ambiental da edificagao.

d) Agentes e processos de degradagao esperados e atuantes.

e) Expectativa sobre o comportamento em uso ou desempenho dos sistemas
construtivos.

f) Histérico de manutencao com programas e registros.

g) Alteracbes da edificacdo e de suas partes ao longo da fase de uso,

especialmente quanto a realizagao de reformas e mudancas de uso.

Considerados os aspectos apresentados, portanto, as vistorias possuem o objetivo
principal de constatar anomalias e falhas de manutencéo, uso e operacao, e de suas
eventuais repercussdes em termos de sinais e sintomas de deterioragéo, observados

os requisitos de desempenho em conformidade com o item 1 desta norma.
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5.4 CLASSIFICAGAO QUANTO A ORIGEM DAS ANOMALIAS E FALHAS
CONSTATADAS

As constatagbes de irregularidades decorrentes das etapas anteriores desta
metodologia, inclusive a de analise de documentos, devem ser classificadas quanto a
origem das anomalias ou falhas, considerando a seguinte classificagdo, conforme

defini¢gdes no item 3 desta norma.
a). Anomalia construtiva ou enddgena,

Anomalia funcional,

)-
b) Anomalia exdgena,
c)

)

d) Falha (de uso, operagao ou manutengao).

Como a Inspecao Predial € uma avaliagdo predominantemente sensorial, pode nao
ser possivel classificar em anomalias e falhas a totalidade das irregularidades
constatadas e apontadas no desenvolvimento do trabalho, especialmente se esta
classificagdo demandar ensaios tecnoldgicos e aprofundamento de diagnostico. Neste
caso, essa acao deve ser incluida nas recomendagdes técnicas em conformidade com

o item 5.5 desta norma.

Por fim, para analisar e classificar anomalias e falhas de uso, operacdo e manutengcao
nos sistemas construtivos e equipamentos da edificagdo, deve-se observar quais as

normas técnicas a serem utilizadas como referéncia.

16
ENTIDADE FEDERATIVA NACIONAL

www.ibape-nacional.com.br
Filiado a UPAV « Unién Panamericana de Asociaciones de Valuacion e IVSC ¢ International Valuation Standards Council



IB A pE [NORMA DE INSPEGAO PREDIAL]
DE AVAI.IA‘CNESETSITEUITEOR[B(;:gl!.-EI:I?(!ENHARIA

5.5 RECOMENDAGOES TECNICAS

As recomendacgdes técnicas tratam das agdes necessarias para preservar ou
recuperar o desempenho dos sistemas construtivos, componentes e equipamentos da
edificacdo afetados por anomalias ou falhas e nado conformidades com as
documentagdes analisadas, constatadas no desenvolvimento das etapas da

metodologia. Elas devem ser apresentadas de forma clara e objetiva.

As recomendacdes técnicas podem indicar a necessidade de contratagao de servigcos

técnicos para aprofundamento de diagndstico, ensaios e avaliagdes especificas.

As recomendacdes técnicas podem abranger itens do programa de manutengao
quanto a sua inclusdo, correcdo ou adequacido de periodicidades das atividades
previstas, procedimentos e planejamento. As recomendagdes também podem
envolver itens de reparos e reformas, especialmente quando constatadas as

anomalias enddégenas ou construtivas e as anomalias funcionais.

Assim, as recomendagdes técnicas podem subsidiar planejamentos da gestdo de

manutengao, investimentos patrimoniais e reformas.

5.6 ORGANIZAGAO DAS RECOMENDAGOES TECNICAS EM PATAMARES
DE PRIORIDADES

As recomendacoes técnicas para correcao das anomalias, falhas de uso, operagao ou
manutengdo ou nao conformidades com a documentagdo analisada, devem ser

organizadas em patamares de prioridade, conforme definidos a seguir.
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a) Prioridade 1: agdes necessarias quando a perda do desempenho compromete
saude dos usuarios, segurancga, funcionalidade com risco de paralisagoes,
perda de vida util ou durabilidade, aumento expressivo de custo de manutengao
e de recuperagao ou quando a perda de desempenho, real ou potencial, possa

gerar riscos ao meio ambiente.

b) Prioridade 2: agbes necessarias quando a perda de desempenho, real ou
potencial, compromete parcialmente a funcionalidade, sem prejuizo a operagao

e sem comprometimento da saude dos usuarios e da seguranca.

c) Prioridade 3: agbes necessarias quando a perda de desempenho, real ou
potencial, pode ser objeto de acbes planejadas e programadas sem

comprometimento de vida util ou durabilidade.

5.7 AVALIAGAO DA MANUTENGAO DOS SISTEMAS CONSTRUTIVOS

A avaliacdo da manutencao e condicdes de uso considera as caracteristicas técnicas,
idade e agentes de exposi¢cdo ambiental dos sistemas e componentes construtivos,
observados os programas de manutencao pertinentes e em conformidade com os
requisitos estabelecidos na ABNT NBR 5674.

Consideradas as falhas de uso, operagao ou manutencao constatadas nos sistemas
e componentes construtivos e as ndao conformidades em relacdo a documentacao
analisada, deve-se avaliar a manutencao observando os aspectos essenciais listados

a sequir.
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a) Analise técnica do programa de manutengao:

- verificar a coeréncia técnica entre o programa de manutencgao especificado e
as caracteristicas técnicas, idade, condi¢des de uso e agentes de degradagao

dos sistemas e componentes construtivos.

Nota: quando a edificagdo possuir manual de uso, operagao € manutengao, a verificacao

devera considerar também o disposto no referido documento;

- verificar a coeréncia técnica entre o programa de manutencgao especificado e
as caracteristicas técnicas, idade, condigdes de uso e agentes de degradacao
dos equipamentos instalados, além de sua conformidade com dados e

informacgdes dos fabricantes;

- verificar o cumprimento e a execugdo das atividades de manutencéo,
observando, especialmente, os procedimentos técnicos, periodicidades,

registros e controles;

- verificar a frequéncia de atualizagdo do programa de manutencgao ao longo da

fase de uso, dos sistemas e componentes construtivos.

b) Analise da manutenibilidade:
- verificar se existem condigdes minimas necessarias de acesso a
equipamentos e sistemas, permitindo a plena realizacdo das atividades

propostas no programa de manutengao.

- verificar as condicbes de seguranga para o mantenedor e os usuarios da

edificacao, durante a execugao da manutencao.
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c) Analise de conformidade com a ABNT NBR 5674:
- verificar se a gestdo de manutencdo atende aos requisitos e padrées
estabelecidos na ABNT NBR 5674.

Como conclusdao da avaliagdo da manutengdo, para cada um dos aspectos
verificados, deve ser informado se este atende ou n&o atende os requisitos ou critérios

estabelecidos.

5.8 AVALIAGAO DO USO DOS SISTEMAS CONSTRUTIVOS

A avaliacdo de uso consiste na analise de conformidade com o uso previsto e

especificado em projeto para os sistemas construtivos da edificagao.
Esta analise classifica o uso como regular ou irregular, conforme segue.

- Uso regular: quando o uso do sistema construtivo estda em conformidade com
parametros originais da edificagdo, estabelecidos em documentos, tais como:
projetos, normas técnicas, dados de fabricantes, legislacdo especifica e manual de

uso, operagao e manutencao.

- Uso irregular: quando o uso do sistema construtivo apresenta divergéncia em relagéo
aos parametros originais da edificagao, estabelecidos em documentos, tais como:
projetos, normas técnicas, dados de fabricantes, legislacdo especifica e manual de

uso, operagao e manutencao.
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5.9 REDAGAO E EMISSAO DO LAUDO DE INSPEGAO PREDIAL

O laudo de Inspegao Predial € o documento unico e completo resultante da inspeg¢ao

sistémica da edificacdo. Devera conter todas as informacdes sobre todos os sistemas

construtivos existentes na edificagédo, observado o conteudo minimo listado a seguir.

a)

b)

j)

k)

Identificagdo do solicitante ou contratante e do responsavel legal pela
edificagao.

Descricado técnica do empreendimento (localizacdo, més e ano de inicio da
ocupacao, tipo de uso, numero de edificacdes quando for um empreendimento,
nuamero de pavimentos, numero de unidades quando for edificagdo com
unidades privativas, area construida, tipologia dos principais sistemas
construtivos e descrigdo mais detalhada, quando necessario).

Datas das vistorias e composi¢ao das equipes participantes.

Descrigao completa da metodologia da Inspecao Predial.

Relagado de documentos solicitados e de documentos disponibilizados.
Analise da documentagao disponibilizada.

Lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos
inspecionados e n&o inspecionados.

Descricao das anomalias e falhas de uso, operagdao ou manutengao e nao
conformidades constatadas nos sistemas construtivos e na documentacao
analisada.

Classificagao das irregularidades constatadas, quanto a sua origem, conforme
item 5.4 desta norma.

Recomendacdo das acdes necessarias para restaurar ou preservar o
desempenho de sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificagéo.
Organizagdo das recomendacbes técnicas em patamares de prioridade,
conforme item 5.6 desta norma.

Avaliacdo da manutencéo e das condi¢cdes de uso de sistemas e componentes

construtivos da edificacdo, conforme itens 5.7 e 5.8 desta norma.

m) Conclusdes.
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n) Data de emissao do laudo técnico de Inspecao Predial.

o) Assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis) pela inspegao e pelo laudo,
acompanhada do numero de registro no respectivo conselho de classe.

p) Anotacbes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT) do(s) profissional(ais) responsavel(eis) pela

inspecéo e pelo laudo.

Nota 1: no item (h) do laudo sobre as descricdes das anomalias, falhas de uso, operagbes e
manutengédo e irregularidades com documentagdes, deverdo constar fotografias e imagens que
elucidem os fatos apresentados. Quando pertinente, também, poderdo constar citacées de itens

normativos e de legislagao aplicavel.

Nota 2: no item (m) Conclusbes, sempre que houver legislagdo aplicavel, o inspetor predial devera
indicar a periodicidade para a realizagdo de nova Inspecgao Predial. Eventualmente, o inspetor predial
podera indicar periodicidade inferior aquela prevista na legislagao, entretanto, devera fundamentar a
sua recomendagao com base nas constatagdes e nas analises desenvolvidas. Ainda, para inspecgdes
prediais realizadas em localidade que nao disponha de legislagao aplicavel, o inspetor predial podera
recomendar a periodicidade para realizagdo de nova Inspec¢do Predial com fundamento em suas

conclusdes.
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ANEXO INFORMATIVO
DOCUMENTOS A SEREM ANALIADOS NA INSPEGAO PREDIAL

Esta lista informativa de documentos deve ser adequada conforme as
caracteristicas construtivas e regionais da edificagdo. A lista esta dividida em

documentos administrativos e de manutencéo.

Os documentos técnicos consistem nos projetos disponiveis dos sistemas
construtivos da edificacédo, que nao estdo expressos nessa lista, mas que poderao
ser consultados durante a Inspecéo Predial, observado seu objetivo e finalidade

descritos no item 4 desta norma.

Logo, a analise dos documentos técnicos na Inspecédo Predial ndo possui
finalidade de verificar conformidades e vicios construtivos, tampouco verificar e

avaliar dimensionamentos dos sistemas construtivos da edificagao.

Os documentos administrativos consistem em documentos legais da edificagédo
como auto de conclusdo de obras ou habite-se, licengas de funcionamento e

operacgao, auto de vistoria do corpo de bombeiros, dentre outros.

Ja os documentos de manutencédo estdo relacionados com o programa de
manutengdo dos sistemas construtivos e seus registros, além de relatérios e
atestados periddicos sobre as atividades de manutencdo desenvolvidas na
edificagao.

Do exposto, segue lista informativa com exemplos dos documentos
administrativos e de manutengao, que poderéao ser solicitados na Inspec¢ao Predial

para suas analises.
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INSTITUTO BRASILEIRO
DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

ADMINISTRATIVO

Certificado de Conclusdo de Obra ou Habite-se

Alvara ou Licenca de Funcionamento (para imoveis ndo residenciais)

Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

Certificado de Manutencdo

Auto de Vistoria de Segurancga

Alvara de instalagdo e de funcionamento de equipamentos de transporte vertical

Licenca de operagdo da ETE

Licengas ambientais

Certificado de Acessibilidade ou Selo de Acessibilidade

Licenca de perfuragdo pogos profundos e outorga de utilizagdo de recursos hidricos

Documentos de formacgao da brigada de incéndio e plano de fuga

Gerador: Alvara de aprovagdo e execugdo para instalagdo de equipamento (tanque subterraneo de
diesel ,se existente)

Gerador: Alvara de funcionamento de equipamento (tanque subterraneo de diesel, se existente)

Declaracdo de prestacdo de servigos da Equipe de Pronto Atendimento Emergencial e ART do grupo
gerador (tanque subterrdneo de diesel, se existente)

Aprovacdo de paralelismo de Grupo Moto Gerador com a concessiondria local, se houver Grupo Gerador
em operacdo nesta situacdo especifica

MANUTENCAO
GERAL

Manual de Uso, Operacdo e Manutengdo ou Manual do Sindico ou Manual das Areas Comuns

Manual técnico de uso, operagdo e manutengdo de equipamentos instalados

Cadastro das maquinas e dos equipamentos instalados na edificacdo

Contratos das empresas terceirizadas de manutengao

Programa de manutencdo por sistema ou modalidade (subdividido nos sistemas vistoriados: elétrica,
geradores, spda, ar-condicionado, hidraulica, civil, automacao)

Lista resumida do nimero de colaboradores por drea de manutencao, incluindo terceirizados, com
quantidade, cargo / func¢do e turno de trabalho por modalidade

Relatérios mensais gerenciais sobre o cumprimento do programa de manutengao - 1 ano

Certificado de desratizagdo e desinsetizagdo

HIDROSANITARIO
E DRENAGEM

Diagrama esquematico do abastecimento de dgua

Diagrama esquematico do abastecimento da dgua de reuso, se existente

Planos operacionais do barrilete e casa de bombas

Certificados de limpeza e desinfecgdo dos reservatérios de dgua potavel - 1 ano

Relatdrio dos procedimentos de limpeza dos reservatdrios de agua potavel

Relatdrios dos ensaios fisico-quimicos, organolépticos e bacterioldgicos da agua potavel dos
reservatorios - 1 ano

Relatdrios dos ensaios fisico-quimicos, organolépticos e bacteriolégicos da dgua potavel dos pontos de
consumo, inclusive residual de cloro - 1 ano

Certificados de limpeza e manutencdo da estacdo de tratamento de dgua

Para aproveitamento de aguas pluviais: Relatdrios dos ensaios realizados na entrada da ETA, na saida da
ETA e nos pontos de abastecimento - 1 ano

Certificados de limpeza e manutencdo da estagdo de tratamento de esgoto

Para reuso de esgoto (ETE): Relatdrio dos ensaios realizados na entrada da ETE, na saida da ETE e nos
pontos de abastecimento - 1 ano

Certificados de limpeza e manutencdo dos pogos profundos

Para pocos profundos: Relatérios dos ensaios fisico-quimicos, organolépticos e bacteriolégicos da dgua
extraida do pogo - 1 ano

Certificados de limpeza e manutencao e limpeza das caixas de inspecdo e gordura
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Relatorios dos testes de estanqueidade da rede interna de gas - 1 ano

GAS
Relatorio anual da inspegdo da rede de gas
Listagem dos extintores de incéndio e sua renovagao
Certificados de recarga e de inspegao dos extintores
Certificado de teste de pressurizagdo de mangueiras
COMBATE A — - = T -
INCENDIO Descritivo do sistema de detecgdo de incéndio, informando o tipo de detectores

Livro de ocorréncias da central de alarmes

Programa e relatdrios dos testes integrados com o SDAI - 1 ano

Matriz de Causa e Efeito atualizada (SDAI)

AR-CONDICIONADO

PMOC completo com todos os seus relatérios de ensaios de qualidade do ar e manutengao de
equipamentos - 1ano

Diagramas de controles do sistema de climatizagdo (ar-condicionado, refrigeracdo, ventilagdo, exaustao)

Planos operacionais das CAGs

Relatdrios de manutengao das empresas terceirizadas envolvendo ventilagdo, exaustdo e ar-
condicionado - 1 ano

Relatdrios de manutengao das Unidades Resfriadoras de Liquido pelo fabricante ou representante - 1
ano

Dados completos sobre o tratamento quimico empregado na dgua do sistema de ar-condicionado,
incluindo fichas técnicas e de emergéncia dos produtos utilizados e cépia do contrato da terceirizada

Relatdrios das analises fisico-quimicas das aguas gelada e de condensacgdo - 1 ano

Relatdrios de estudo de substituicdo de chillers de centrais - CAGs, caso houver

Relatdrio dos ensaios de vibragGes mecanicas e outros realizados nos equipamentos do sistema

Relatdrios de controle sobre os procedimentos de limpeza periddica em dutos de exaustdo de areas de
cozinha, lavadores e filtros eletrostaticos - 1 ano

Relatdrios de medi¢des de desempenho da pressurizacdo de escadas e extragdo de fumaca - 1 ano

TRANPORTE
VERTICAL

Caracteristicas gerais dos equipamentos

Relatdrios de inspecdo anual dos equipamentos

Licencgas de funcionamento dos equipamentos

Relatérios de manutengdo da empresa terceirizada - 1 ano

Informagdes sobre nimero de paralisagdes do sistema e suas provaveis causas - 2 anos

AUTOMAGAO

Descrigao do sistema, areas de atendimento, tipos de monitoramento etc.

Relagdo dos sistemas e subsistemas monitorados

Lista de pontos atualizada

Diagrama unifilar

Relatdrio de erros do sistema - ultimo realizado

Relatdrios de manutengao da empresa terceirizada - 1 ano

SPDA

Relatérios de Inspegdo Anual - 1 ano

Projeto e memoriais de calculo atualizado

Relatério de medigdes 6hmicas - ultimo realizado

Relatdrio de continuidade - ultimo realizado

GERADORES

Caracteristicas gerais dos geradores, relacdo de locais de atendimento e tipo de ligacdo existente

Planos operacionais do acionamento manual do Grupo Moto Gerador

Relatérios de manutencdo da empresa terceirizada - 1 ano

Laudo de estanqueidade de tanque subterraneo do grupo gerador, se existente
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