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Sabe por que esta aqui?
Porque vc sabe que...
A pericia de vicios construtivos exige

atualizacao técnica, dominio normativo e
ética profissional.

E esse olhar técnico e responsavel que

transforma o LAUDO em instrumento de
JUSTICA.
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REALIZAGAO:
QIBAPE CONFEA [§j|CREA




O LAUDO PERICIAL E O ART. 473 DO CPC

* a exposicao do objeto da pericia,
* analise técnica ou cientifica - NAO E OPINATIVO!

* indicacdao do método utilizado, esclarecendo-o e demonstrando ser predominantemente aceito pelos
especialistas da area do conhecimento da qual se originou — NORMA ABNT!

* resposta conclusiva a todos os quesitos apresentados pelo juiz, pelas partes e pelo drgao do Ministério
Publico

e fundamentacdao em linguagem simples e com coeréncia ldgica, indicando como alcancou suas conclusdes —
DIDATICO!

» vedado ao perito ultrapassar os limites de sua designagéo, bem como emitir opinides pessoais que excedam
0 exame técnico ou cientifico do objeto da pericia— NAO INVENTE DEMANDA E NAO JULGUE!




ASSOCIACAO
BRASILEIRA

O LAUDO PERICIAL E O ART. 473 DO CPC @BNT TECNICAS

- NORMA TECNICA DA ABNT COMO ELEMENTO DE FUNDAMENTACAO:

CDC: ao tipificar como pratica abusiva “colocar, no mercado de consumo,
qualquer produto ou servico em desacordo com as normas expedidas pelos 6rgaos
oficiais competentes ou, se normas especificas nao existirem, pela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas ou outra entidade credenciada pelo Conmetro”.

CPC:

- veda ao “perito ultrapassar os limites de sua designacao, bem como emitir
opinides pessoais que excedam o exame técnico ou cientifico do objeto da
pericia”

- Laudo Pericial deve conter a “indicacao do método utilizado, esclarecendo-o e

demonstrando ser predominantemente aceito pelos especialistas da area do
conhecimento da qual se originou”




O LAUDO PERICIAL E O ART. 473 DO CPC —

| oez10es | NBR 13752

- NORMA TECN ICA DA ABNT : @B@ Pericias de engenharia na construcao

civil

ABNT-Assodacdo
Braslloira do

A pericia nao pode se limitar a confeccao de Fopsessson
um laudo de constatagao, simplesmente iy
retratando eventuais defeitos na i

Origem: Projelo 02:012.01-001/1993

construcao. Mas deve se constituir na e e e i

NBR 13752 - Techncal checking in civl construction « Procedure
Descrptor: Technical checking evaluation
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O LAUDO PERICIAL E O ART. 473 DO CPC

- Requisitos ao Perito: RECOMENDACAO N2 24 DO /A_,
CONSELHO DA JUSTICA FEDERAL v

i) analise da constru¢dao, de acordo com o projeto e
memorias descritivos aprovados;

ii) confirmacdo efetiva da existéncia dos problemas
reclamados na inicial, com a devida comprovagdo
fotografica;

iii) cotejo dos problemas encontrados com os requisitos
definidos pelas Normas Técnicas da ABNT, com
especificacao dos prazos de garantia dos respectivos itens;

iv) analise se foram realizadas manutencdes rotineiras e

periodicas no imovel e areas de uso comum, de modo a

Inibir ou minorar os danos decorrentes das patologias J
identificadas no imovel;

v) orcamentagdo dos reparos para corrigir eventuais vicios
construtivos, especificando as quantidades dos servicos a
serem com base na Tabela SINAPI.

**Necessidade da definicao de critérios minimos de
apuracao pericial

JUSTICA FEDERAL



PRINCIPAIS CONCEITOS DA NORMA
ABNT NBR 13.752 PERICIAS DE ENGENHARIA

NA CONSTRUCAO CIVIL: 2024 — VISTORIAS

- Espécie de pericia que pode ter como
objetivo a constatacao de fatos, analise
comparativa de conformidade ou
desenvolvimento de método investigativo
e analitico fundamentado que permita
apuracao de causas e consequéncias.




PRINCIPAIS CONCEITOS DA NORMA
ABNT NBR 13.752 PERICIAS DE ENGENHARI?
NA CONSTRUGCAO CIVIL: 2024 — VISTORIAS

A classificagao quanto a origem é A classificacdao quanto a natureza é
dividida em: dividida em:

a) anomalia (enddgena; exdgena; a) Vicio (vicio aparente; vicio oculto; vicio
funcional) de informacao técnica)

b) falha (de uso; de manutencao; de b) defeito

operacao)

c) caso fortuito c) avaria

d) forca maior d) mutilacao

e) deterioracao
f) decrepitude;

g) fendbmenos naturais.
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REQUISITOS TECNICOS PARA VISTORIA DE
CAUSALIDADE OU DE APURACAO DE NEXO
CAUSAL DE VICIOS CONSTRUTIVOS




REQUISITOS TECNICOS PARA VISTORIA DE
CAUSALIDADI;' OU DE APURACAO DE NEXO
CAUSAL DE VICIOS CONSTRUTIVOS - *caracterizacdo

Figura 1: Localiza¢ao da manifestacao patoldgica destacaa

Figura 2: Indicagcao da abrangéncia Figura 3: Constatacao da espessura '



REQUISITOS TECNICOS PARA VISTORIA DE
CA USALIDADI;' OU DE APURACAO DE NEXO
CAUSAL DE VICIOS CONSTRUTIVOS - *caracterizagao

O atendimento aos requisitos para subsidiar a metodologia investigativa permite a classificacao adequada das ocorréncias.

Coleta de Normas técnicas,
informacoes e legislacao e
documentos bibliografia

Levantamentos
meétricos ou
topograficos

Testes, ensaios e
prospeccoes

Fluxograma 2: Requisitos para subsidiar a metodologia cientifica




O unico vicio
que é destrutivo
e atinge quem

NAO USA...

€ o vicio construtivo!

Viclo CONSTRUTIVO — CONCEITO,
DEFINICAO E CARACTERIZACAO

- Vicio:“anomalia ou falha que afeta o desempenho de produtos ou servigos, ou os torna
inadequados aos fins a que se destinam”.

- classificacao permite indicar se a irregularidade em questao se trata efetivamente de um vicio e,
principalmente, se é de fato um vicio construtivo, observado que existem diversos aspectos que
impactam o desempenho dos sistemas construtivos na fase de uso das edificacdes, inclusive a
auséncia de manutencao e o envelhecimento natural.

- 0 vicio construtivo € uma anomalia com origem enddgena, ou seja, relacionada a falha de projeto,
de execucao ou de especificacao de materiais, que causa perda de desempenho precoce do
sistema construtivo analisado.



VICIO CONSTRUTIVO — CONCEITO,
DEFINICAO E CARACTERIZACAO

Desempenho Acdes de manutengio

‘ corretiva, realizadas deste
a entrega da obra, que
recuperam parcialmente o

desempenho ao longo do
Desempenho tempo

maximo no iniclo
da fase de uso
sem anomalia
endégena ou

viclo construtive

Perda precoce de
desempenho por” *

auséncia de e.,
Desempenho manutengdo "tee,,, .

minimo s

requerido

0

T Vida Util sem manutengdo ' l
= L1 T,

VUP (manutengéo obrigatéria pelo usudrio)

-

i

Fonte: ABNT NBR 15575-1, Anexo C, Figura C.1 adaptada



~ | \/l
CARACTERIZACAO INDEVIDA | R
DE ViClOS CONSTRUTIVOS ‘

SITUACOES PRATICAS E EXEMPLOS

SITUACAO 01: DESVIOS E LIMITES NORMATIVOS TOLERAVEIS'/
SITUACAO 02: AUSENCIA DA CONDICAO ORIGINAL;

SITUACAO 03: CONSTATACAO INADEQUADA DE Vicl
CONSTRUTIVQO POR NAO COMPROVAR A CAUSA E COM
APRESENTACAO DE TEXTO GENERICO;

SITUACAO 04: DIAGNOSTICO_ INDEVIDO DE SOM CAVO EM
PLACAS CERAMICAS POR NAO CONSIDERAR OS PRECEITOS T
NORMATIVOS (Som cavo dentro dos desvios/limites tolerdveis ‘
da NBR 15.575 * Som cavo fora dos desvios/limites toleraveis da
NBR 15.575: ndo é necessariamente vicio construtivo, sendo
necessaria a averiguacdao das provaveis causas. * Marcas de
queda de objetos e arrasto de modveis, manchas por uso de
produtos de limpeza agressivos, falta de manutencao dos
rejuntes).

nibilidade da fechadura original para confirma-
cao da existéncia e da causalidade de eventual
mau funcionamento.

Exemplo 4: Alegacdo de vazamento em siste-
ma de esgoto, cuja constatacao é precarizada
ou impedida sem a remocao de forro de PVC.

A impossibilidade clara e inequivoca de
visualizacdo das tubulacdes, pela existéncia
de forro de PVC, e a auséncia de inspecao do
imovel do pavimento superior, em especial




CARACTERIZACAO INDEVIDA
- DE VicloS CONSTRUTIVOS
SITUACOES PRATICAS E EXEMPLOS

- SITUACAO 05: MODIFICACOES NOS IMOVEIS - AMPLIACAO, MUTILACAO E DESVIO
DE FINALIDADE DO USO.

- SITUACAO_06: UTILIZACAO INADEQUADA DE EQUIPAMENTOS E INSTRUMENTOS
DE MEDICAO NA CONSTATACAO DE VICIO CONSTRUTIVO

- SITUAGAO 07: EXEMPLOS DE MAU USO E MANUTENCAO INADEQUADA
- SITUAGAO 08: INVESTIGAGAO DE CAUSAS E AGENTES EXTERNOS

* danos ndo reclamados pelo autor na peca inicial, extrapolam os limites da causa de
pedir da acdo judicial e nao podem compor o rol de questdes a serem investigadas em
ambito de pericia judicial.

EXTERNO

INTERNO

\4

Exemplo 6: Ocorréncia de fissuras,
trincas, recalques e infiltracbes em
imoveis claramente modificados apdés
as suas entregas.

As imagens mostram ampliacoes

nos imoéveis, causando sobrecarga no
solo e na estrutura original.

INTERNO ‘ EXTERNO



APURACAO DA EXTENSAO DOS ViCIOS ' /‘
CONSTRUTIVOS E SEUS REPAROS =

D%nada adianta ter causas bem estudadas se nao existirem solidos fundamentos técnicos para quantificar eventual
indenizacao.

identificacao e localizacdao de vicios construtivos e sua origem, sao fundamentais (plantas, croquis, elevacdes,
ilustracdes; subsidiadas com fotografias).

Analise muito criteriosa para estabelecer a extensdo dos reparos das anomalias decorrentes do vicio, para que a
correcdo do vicio ndo abranja servicos inerentes a manutencao atrasadas, que caberia ao usudrio do imével.

Apresentar alternativas para reparo, explicando cada uma delas e trazendo as correspondentes extensdes a serem
reparadas e respectivos custos (nao Julgar)

somar custo de reparo a eventual “desvalorizacao” (se houver) pode levar a flagrante duplicidade de indenizacao
pelo mesmo evento.

4
y .




DIFERENCA ENTRE ASSISTENCIA
TECNICA E MANUTENCAO

* Norma ABNT NBR 17170:2022 - Edificagbes — Garantias — Prazos Recomendados e
Diretrizes:

Manuteng¢ao = conjunto de atividades para conservar ou recuperar a capacidade funcional da
edificacao e seus sistemas constituintes a fim de atender as necessidades e seguranca dos
Seus usuarios.

Norma ABNT NBR 5674 — 2024 Manutencao de Edificacdes

servicos de manutencdo (rotineira, preventiva ou corretiva) = as intervengbGes a serem
realizadas pela gestao condominial, ja na fase de uso da edificagdo, que visam atender e
cumprir os requisitos estabelecidos pela Norma ABNT NBR 5674:2024 (Manutencdo de
EdificacOes), consideradas as informacdes constantes dos documentos técnicos da edificacao,
tais como projetos, memoriais e manuais (com destaque ao cumprimento integral das
especificacdes constantes do Manual de Uso, Operacao e Manutencdo entregue ao usuario e
elaborado conforme Norma ABNT NBR 14.037).

Assisténcia Técnica = reparos e recomposicoes ja na fase de uso, operacdao e manutencao da
edificacao, verificacOes (e eventuais corre¢des) de irregularidades construtivas, que venham a
ser constatadas (e reclamadas) pela gestao condominial mediante surgimento de falhas no
prazo de garantia.

As falhas decorrentes do uso e operacdao em desacordo com as orientacdes recebidas pelo
proprietario, ou pela auséncia ou deficiéncia de manutencao realizada pelo proprietario, nao
sdo suportadas pelas garantias oferecidas pelo incorporador, construtor e prestador de
servicos de construgao.




ATRIBUI(.';Z\'O~ PROFISSIONAL E
CAPACITACAO DO PERITO JUDICIAL'

- LEGISLACAO QUANTO AS ATRIBUICOES PROFISSIONAIS E ATUACAO:

Lei n2 5.194 - 24 de dezembro de 1966: cabe aos engenheiros: estudos, projetos, anadlises, avaliacdes, vistorias, pericias, pareceres
e divulgacao técnica.

Resolugao n2 218 do CONFEA:

Engenheiro civil: edificacdes, estradas, pistas de rolamentos e aeroportos; sistema de transportes, de abastecimento de agua e de saneamento;
portos, rios, canais, barragens e diques; drenagem e irrigacao; pontes e grandes estruturas; seus servicos afins e correlatos.

Engenheiro eletricista/eletronico: materiais elétricos e eletronicos; equipamentos eletronicos em geral; sistemas de comunicacdo e
telecomunicagdes; sistemas de medicdo e controle elétrico e eletronico; seus servicos afins e correlatos.

Engenheiro _mecanico: processos mecanicos, maquinas em geral; instalacdes industriais e mecanicas; equipamentos mecanicos e
eletromecanicos; veiculos automotores; sistemas de producao de transmissdao e de utilizacdo do calor; sistemas de refrigeracao e de ar-
condicionado; seus servicos afins e correlatos.

Lei n2 12.378 - 31 de dezembro de 2010: Arquiteto: vistoria, pericia, avaliacdo, monitoramento, laudo, parecer técnico, auditoria e
arbitragem



ATRIBUI(.';Z\'O~ PROFISSIONAL E
CAPACITACAO DO PERITO JUDICIAL

- LEGISLACAO QUANTO AS ATRIBUICOES PROFISSIONAIS E ATUACAO:

A cada sistema ou tipo de instalacdo, o profissional deve se atentar a qual formacgédo profissional em engenharia possui a atribuicdo e/ou se a formacdo de
arquitetura preenche os requisitos de saber necessarios para investigacao do funcionamento dos sistemas que compreendem a construcao.

Engenheiros civis e arquitetos sdo demandados quando os sistemas afetados sdo civis (ex. estrutural, de vedacdo, hidraulico, elétrico de baixa tensdo, de
impermeabilizacdo etc.).

engenheiros eletricistas: sistemas elétricos em geral.

engenheiros mecanicos: equipamentos mecanicos, como bombas, elevadores, motores, ou outros que fazem parte do funcionamento e opera¢ao da
edificacao.

- QUALIFICACAO E RESPONSABILIDADE

Multidisciplinaridade: profissionais de diversas atribuicdes

Multiespecialidade: diversos aprofundamentos académicos e praticos

Atualizagdes de norma;

Muitas vezes o magistrado que realiza a nomeacao do profissional para atuar como perito judicial, ndo possui ciéncia da amplitude do conhecimento

desse profissional e, portanto, é de responsabilidade do perito nomeado, se atentar se a sua formacao de graduacdo é correspondente a demanda.



ATRIBUICAO PROFISSIONAL E
CAPACITACAO DO PERITO JUDICIAL

- CONSELHOS PROFISSIONAIS
CONFEA/CREA e CAU sdo autarquias publicas:
fiscalizadoras das atividades profissionais;
Concedentes das atribui¢des profissionais;
Zeladoras da observancia dos principios éticos;

defesa da sociedade.

- ART e RRT

ENTE FEDERATIVO ENTE REGIONAL

Regulamentar, julgar, em dltima Fiscalizacdo de atividades
instancia, ~matéria referente  ao profissionais

exercicio das profissdes, gerir as

relacdes dos entes estaduais.

Manter atualizadas as relagdes de

titulos, cursos, instituicdes ensino,

entidades de classe, profissionais e

pessoas juridicas registrados.




Honorarios

TABELA I
HONORARIOS PERICIAIS NA JUSTICA FEDERAL COMUM

Area

Valor Minimo (RS$)

Valor Maximo (R$)

Acoes em que o INSS seja parte - Lei n. 13.876/2019

Peritas(os) (todas as areas)

270,00

362,00

Demais acoes (exceto INSS parte - Lei n. 13.876/2019)

Engenharia, Contabil e Ciéncias Economicas

270,00

543,01

QOutras areas

270.00

362.00



. et aingll

% A PERICIA TECNICA E UM INSTRUMENTO DE JUSTICA

“A qualidade do laudo reflete a responsabilidade do profissional.
A seguranca da sociedade depende da nossa competéncia técnica.”

i®! Engenheiros e Arquitetos:
e S30 pilares da verdade técnica nos processos judiciais.
e Devem atuar com ética, conhecimento e atribuicdo comprovada.

VALORIZE SUA ATUAGAO. VALORIZE SUA FORMACAO.

REALIZACAO

©BAPE @BAREAL B

w——— .-
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Agradecimentos:
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REALIZACAO

@IBAPE @IBAPE-AL [§JCON
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