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AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP
CODIGO FLORESTAL - LE| 12.651/2012

 APP: area protegida, coberta ou nao por vegetacao nativa, com a
funcao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacoes

humanas.

* As APPs consistem em espacos territoriais legalmente protegidos,
ambientalmente frageis e vulneraveis, podendo ser publicas ou
privadas, urbanas ou rurais, cobertas ou nao por vegetacao nativa.




Topos de morros, montes,
montanhas e serras

Encostas
Regides com
declividade
superior a 45°

Nascentes
Ocupa sempre um raio

V 4
AREA DE minimo de 50 metros
ao redor de nascentes

PRESERVACAO
PERMANENTE
- APP

RSl Mata Ciliar
Faixa de vegetagao em torno do
e curso d'agua, variando de 30 a

500 metros em cada margem

Fonte: Instituto EcoBrasil
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COMO AVALIAR APP?

o Qual a finalidade da avaliacao?

C oQual a metodologia utilizada na avaliacao?

oQual o contexto da APP do imovel?
oAvaliacao da APP isoladamente?




COMO AVALIAR APP?

* Método comparativo direto de dados de mercado

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”
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Figura 5: Esquema de coleta de dados para composigao de uma pesquisa (amostragem). Figura 6: Panorama da andlise e tratamento da amostra (Metodo comparativo).
Capellano, Eng. de Avalia¢des, Leud, 2014 Capellano, Eng. de Avaliag&es, Leud, 2014
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COMO AVALIAR APP?

* Imovel rural: APP é classe de capacidade de uso VIII?

C - Terras improprias para cultivo, recomendadas

(devido as condicoes fisicas) para a protecao da

flora, fauna ou ao ecoturismo.
Classe VIII - Terras nas quais nao € aconselhavel nenhum tipo de
lavoura, pastagem ou florestas comerciais. Devem ser obrigato-
riamente reservadas para a protegao da flora e fauna silvestres
ou a recreacdo controlada. Sdo areas muito aridas, declivosas,
arenosas, pantanosas ou severamente erodidas. Sao, por exemplo,
terrenos ingremes montanhosos e/ou com muitos afloramentos

rochosos, dunas costeiras e mangues. I




COMO AVALIAR APP?

 Imovel rural: APP é classe VIII?




COMO AVALIAR APP?

 Imovel rural: APP é classe VIII?

INTENS!DADWJMﬂE %DA CLASSE DE CAPACIDADE PODE SER USADA SEM RISCOS DE DEGRADACAO PELA EROSAQ: AS LIMITACOES PARA UM USO AGRICOLA

RACIONZ AUMENTAM DA

LQS[ | para a VI

\ Aumento da intensidade do uso R R
lasse de
capacidade | Vida Nefioresta- Pastoreio Cultivo
/ de uso silvestre e SRte Miuite
ecoturismo r‘ Moderado Intensivo Restrito Moderado Intensivo IRtaRtve

’ " Apto para todos 0s 4sos, mas praticas de conservagao simples
' 540 necessarias se clltivado.
m Apto para todos os u.0s, mas praticas intensivas de conservagao
I sao necessarias para rultivo.
| v
\
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Apto para reflorestamento ou vida silvestre.

l\ L Em geral, inadequado para pasto.
\ Vil Apto, as vezes, para produgao de vida silvestre ou recreacao.
\ inapto para produgao econdmica agricola, pastagem ou material florestal.

Fonte: Formagdo e Conservagdo dos Solos 22 EDICAO, Igo F. Lepsch



COMO AVALIAR APP?

 Imovel urbano:

* Qual metologia utilizada para
avaliar os imoveis dafoto 1 e
da foto 2°?

 Qual o valor dos imoveis da
foto 1 e da foto 27

* E valor de mercado?



COMO AVALIAR APP?

* Qual critério utilizado na valoracao da APP?

* Qual a metodologia a ser utilizada na valoracao da APP?
* APP sempre desvaloriza o imovel?

 APP sempre valoriza o imovel?

* APP é indiferente no valor do imovel?

* Qual o valor justo da APP?



Quanto vocé esta disposto a pagar pela APP?
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Empreendimento estd previsto para ocupar a faixa verde entre a 1agoa e um condominio |8 construido — Foto: Reproducao

Justica do Rio manda suspender obras de condominio em Area de Preservacdo Permanente na Barra da Tijuca

Fonte: https://oglobo.globo.com/rio/noticia/2023/06/justica-do-rio-manda-suspender-obras-de-condominio-em-area-de-
preservacao-permanente-na-barra-da-tijuca.ghtml




‘Quanto vocé esta disposto a pagar pela APP?
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Fonte: https://girodoboi.canalrural.com.br/pecuaria/area-de-preservacao-permanente-app-qual-a-metragem-estabelecida-

na-lei/



VOCE COMPRARIA UMA AREA DE APP?
OBRIGADO!

Arthur Guerra Paiva Avelar

arthur.avelar@gpaaconsultoria.com.br
(31)98859-6339
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