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ÁREA DE PRESERVAÇÃO PERMANENTE - APP
CÓDIGO FLORESTAL - LEI 12.651/2012 

• APP: área protegida, coberta ou não por vegetação nativa, com a 
função ambiental de preservar os recursos hídricos, a paisagem, a 
estabilidade geológica e a biodiversidade, facilitar o fluxo gênico de 
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populações 
humanas.

• As APPs consistem em espaços territoriais legalmente protegidos, 
ambientalmente frágeis e vulneráveis, podendo ser públicas ou 
privadas, urbanas ou rurais, cobertas ou não por vegetação nativa.



ÁREA DE 
PRESERVAÇÃO 
PERMANENTE 
- APP

Fonte: Instituto EcoBrasil



COMO AVALIAR APP?
o Qual a finalidade da avaliação? 

oQual a metodologia utilizada na avaliação?

oQual o contexto da APP do imóvel?

oAvaliação da APP isoladamente?



COMO AVALIAR APP?
• Método comparativo direto de dados de mercado

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico 
dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.” 



COMO AVALIAR APP?
• Imóvel rural: APP é classe de capacidade de uso VIII?



COMO AVALIAR APP?
• Imóvel rural: APP é classe VIII?



COMO AVALIAR APP?
• Imóvel rural: APP é classe VIII?

Fonte: Formação e Conservação dos Solos 2ª EDIÇÃO, Igo F. Lepsch



COMO AVALIAR APP?

• Imóvel urbano:

• Qual metologia utilizada para 
avaliar os imóveis da foto 1 e 
da foto 2?

• Qual o valor dos imóveis da 
foto 1 e da foto 2?

• É valor de mercado?



COMO AVALIAR APP?
• Qual critério utilizado na valoração da APP?

• Qual a metodologia a ser utilizada na valoração da APP?

• APP sempre desvaloriza o imóvel?

• APP sempre valoriza o imóvel?

• APP é indiferente no valor do imóvel?

• Qual o valor justo da APP?



Quanto você esta disposto a pagar pela APP?

Justiça do Rio manda suspender obras de condomínio em Área de Preservação Permanente na Barra da Tijuca
Fonte: https://oglobo.globo.com/rio/noticia/2023/06/justica-do-rio-manda-suspender-obras-de-condominio-em-area-de-
preservacao-permanente-na-barra-da-tijuca.ghtml



Quanto você esta disposto a pagar pela APP?

Fonte: https://girodoboi.canalrural.com.br/pecuaria/area-de-preservacao-permanente-app-qual-a-metragem-estabelecida-
na-lei/



VOCÊ COMPRARIA UMA ÁREA DE APP?

OBRIGADO!

Arthur Guerra Paiva Avelar

arthur.avelar@gpaaconsultoria.com.br
(31)98859-6339
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