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RESUMO

A engenharia de avaliagOes possui alguns desafios a serem superados, dentre eles:
a falta de agilidade na obtencédo de uma amostragem confiavel durante a pesquisa de
mercado. O uso das tecnologias “Big Data” e “Power BI” podem melhorar o trabalho
do engenheiro avaliador, trazendo inovagao na analise e visualizacdo de dados. Com
0 uso do Big Data, € possivel coletar e processar uma grande quantidade de dados
de mercado, enquanto que no Power Bl, obtém-se uma analise de dados com leitura
clara e intuitiva dos elementos, facilitando a interpretacéo das informacgdes disponiveis
na amostragem. Combinando a duas tecnologias, torna-se possivel a obtencéo de
amostragens de forma rapida, com uma andlise de dados assertiva. O uso das
tecnologias traz a inovacdo para a area de engenharia de avaliacbes, podendo
melhorar o trabalho de avaliagdo de imoveis, trazendo eficiéncia, preciséo e
confiabilidade.

Palavras-chave: Avaliacdo; Big Data; Power BI.
ABSTRACT

Value Engineering has some challenges to be overcome, among them: the lack of
agility in managing a reliable take during market research. The use of “Big Data” and
“Power BI” technologies can improve the work of the evaluating engineer, bringing
innovation in data analysis and visualization. With the use of Big Data, it is possible to
collect and process a large amount of market data, while in Power BI, data analysis is
obtained with clear and intuitive reading of the elements, facilitating the interpretation
of the information available in simplification. Combining the two technologies, it
becomes possible to obtain samples quickly, with an assertive data analysis. The use
of technologies brings innovation to the area of estimation engineering, which can
improve the work of evaluating automobiles, bringing efficiency, accuracy and
reliability.

Keywords: Big Data; Power BI; Value.
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1. INTRODUCAO

O mercado imobilidrio € um dos setores mais importantes da economia.
Tudo o que envolve compra, venda e locacdo de bens imoveis, diz sobre o
mercado imobiliario, ou seja, a maioria das pessoas algum dia estiveram
envolvidas com o mercado imobiliario.

De acordo com a NBR 14653-1:2019, as atividades bésicas de uma
avaliacdo imobilidria consistem em: requisicdo e conhecimento da
documentacdo; vistoria do bem avaliando; coleta de dados; diagnostico de
mercado; escolha da metodologia; tratamento de dados; resultado da avaliacao;
pressupostos, ressalvas e condi¢cdes limitadas.

Na préatica de avaliacdo de iméveis, € comum se deparar com algumas
dificuldades durante a coleta e analise de dados de mercado, tais como: uma
amostra muito grande de dados, gerando dificuldade na analise e organizacao;
grande variacdo de precos em uma mesma regido (sem uma justificativa
plausivel); subjetividade, falta de transparéncia e padronizagdo nos anuncios;
assim como mudancas abruptas no mercado.

Afim de superar esses desafios, uma boa saida é a utilizacdo de
ferramentas e técnicas avancadas para coletar, organizar e analisar dados
imobiliarios. Neste contexto, o Power Bl e o Big Data surgem como uma forma
inovadora para transformar a avaliacdo imobiliaria, permitindo uma anélise mais
precisa e agil do mercado imobiliario.

O Power Bl é uma ferramenta criada pela Microsoft, que permite a analise
e visualizacdo de dados, permitindo a criacdo de relatorios interativos e
dashboards com os dados coletados. Ja o Big Data, € uma abordagem que foca
na coleta e andlise de grandes amostras, permitindo a identificagdo de padrdes
e tendéncias no mercado imobiliario.

Esperamos com esse estudo, comprovar que a implementacdo da
ferramenta Power Bl e da abordagem Big Data podem ajudar a superar 0s
desafios existentes na avaliacao imobiliaria, dando agilidade e rapidez no servigo
de avaliacdo de imoveis.
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2. CONTEXTUALIZACAO
2.1. A avaliacdo de imoveis

A avaliacdo de imoveis consiste na determinacéo do valor de mercado de
um imovel, para fins de venda, locacéo, financiamento, partilha de bens, entre
outros. O laudo de avaliacao de iméveis pode ser uma solicitagcao procedente do
setor imobiliario, financeiro, ou até mesmo juridico, o que torna o trabalho de
extrema importancia, atuando em um mercado amplo e diversificado.

A norma técnica brasileira que regulamenta essa atividade é a NBR
14.653 da ABNT (Associacao Brasileira De Normas Técnicas). Dividida em 6
partes, essa norma € uma referéncia para os profissionais que trabalham na
area. Ela estabelece diretrizes e procedimentos para a avaliacdo de bens,
incluindo a elaboragédo dos laudos. Além disso, a norma define os requisitos
minimos de informacdes que um laudo de avaliacdo de imoveis deve ter e define
o grau minimo de fundamentacdo e precisdo, que trazem um padrdo de
qualidade e um nivel de seguranca para as avaliacdes feitas no brasil.

Essa norma também possui uma referéncia normativa, que define quais
profissionais estdo aptos para a atuacdo na area de avaliacdo de imoveis, e
indica os requisitos minimos, como a formacg&o em nivel superior, e a realizacdo
de cursos especificos na area de avaliacao de bens.

2.2. O mercado imobiliario

O mercado imobiliario, assim como a economia do pais, passou por um
periodo de incertezas, que foi a época da pandemia. Nessa temporada, houve
uma queda na demanda dos imoveis, 0 que resultou num declinio na area de
avaliacdes. Houve também, uma enorme variacdo nos precos de aluguéis, por
conta da oferta limitada de imoveis.

Depois desse periodo, € notorio que o mercado tem se recuperado
gradualmente, e tem se aguecido novamente. Esse periodo de incertezas trouxe
consigo novas demandas e necessidades. Foi necessario se adaptar. Uma das
demandas que surgiram nesse meio tempo, foi a necessidade da implementacao
de novas tecnologias.

O isolamento social, trouxe a necessidade dos corretores se
reinventarem, fazendo chamadas de video diretamente dos imoveis com seus
clientes (antes isso ndo era tdo comum). Além disso, muitas imobiliarias
investiram em seus websites, para que o cliente conseguisse obter o maximo de
informacgdes possiveis sem ter que sair de casa, inclusive na hora de assinar
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contratos - podendo ser feito de maneira remota. Segundo a Trendsce (2021),
algumas construtoras investiram em realidade virtual, trazendo uma nova
experiéncia para os seus clientes, muito mais realista do que visualizar uma
simples planta em 2D.

Com o passar do tempo, novas tecnologias estdao surgindo, e cada dia
mais, € perceptivel a necessidade de implementacdo delas na nossa vida
profissional. Segundo Tecnoblog (2023), antes, presumia-se que a inteligéncia
artificial serviria apenas para realizar trabalhos repetitivos e que sempre seria
necessario um ser humano por tras para tomar certas decisfes, mas ndo é bem
assim. Os novos robds sdo capazes de fazer tarefas complexas, tendo maior
sucesso do que os humanos em determinadas situacdes. Dessa forma,
podemos nos beneficiar do uso de algumas tecnologias, melhorando nosso
trabalho, desde as tarefas mais simples, até as mais complexas.

Em entrevista para a Exame em marco de 2023, Marcos Leite (general
manager da OLX Brasil) tratando-se do big data e da inteligéncia artificial, disse:
“Essas ferramentas digitais permitem entender com muito mais profundidade o
perfil, as necessidades e as preferéncias de cada consumidor. Elas também
permitem categorizar imoveis com precisdo muito maior, a partir de uma gama
enorme de critérios que contemplam cada aspecto de um empreendimento.”

3. DESAFIOS DAS AVALIACOES IMOBILIARIAS

No cotidiano de um profissional de avalia¢cdes de imdveis, € comum se
deparar com alguns desafios que prejudicam a agilidade do trabalho. Durante a
obtencdo de uma amostragem na fase da pesquisa de mercado é possivel se
deparar com os seguintes desafios:

e Variacdo de preco dos imoveis: frequentemente, durante a realizacéo de
buscas no mercado, nos deparamos com um mesmo imoével, anunciado
em varias imobilirias com diversos precos diferentes;

¢ Repeticdo de dado: quando um imovel é anunciado diversas vezes, com
informacgdes diferentes ou até mesmo informagdes ocultas, trazendo
impossibilidade na diferenciacdo e duvida quanto a veracidade das
informacoes;

e Falta de informacdes ou informacdes confusas: nos sites das imobiliarias,
podemos nos deparar com imoOveis sem informacdes basicas (como a
localizagédo), ou com essas informagdes confusas / erradas;

e Falta de transparéncia: quando alguma informacéo é ocultada do andncio.
Como por exemplo, o anuncio de uma vaga de garagem de um
apartamento: ela pode ser presa ou livre, demarcada ou n&o, coberta ou
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descoberta. Mas essas informacfes podem estar omissas no anuncio da
imobiliaria.

Além das dificuldades existentes na composicdo da amostragem, o
profissional ainda lida com as mudancas repentinas nos precos dos imoveis e
com a falta de dados historicos de mercado.

Visando superar esses desafios, a implementacéo das tecnologias (Power
Bl e Big Data), podem facilitar o trabalho do profissional de avaliacbes. Essas
ferramentas permitem uma analise mais precisa, personalizada e agil do
mercado imobiliario, trazendo mais confiabilidade e seguranca ao resultado final.

4. BIG DATA

O “Big Data”, que vem do inglés: grandes dados, € um termo que define
a analise e interpretacdo de grandes volumes de dados. Esses dados podem vir
de diversas fontes, como celulares, sites, redes sociais, entre outros. As
informacdes podem vir de forma desconexa e desorganizada. Mesmo assim, €
possivel organiza-los rapidamente utilizando a tecnologia.

O Big Data pode ser definido como 5v’s, sendo eles representados na
figura a sequir:

Figura 1 - Os 5V’s do Big Data

OS 5V'S DA 1
BIG DATA

Refere-se & quantidade de dados
com diversas informages.

BIG DATA VELOCIDADE

VERACIDADE
VALOR

Fonte: Adaptado pelo autor (TechTarget, 2023).
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Os 5 V’s do Big Data: volume, que se refere a quantidade de dados;
velocidade, se refere a rapidez em que os dados sao gerados; variedade, quanto
a diversidade dos tipos de dados; veracidade, se refere a qualidade dos dados;
valor, que se refere ao valor que o Big Data pode prover (TechTarget, 2023).

Na avaliagdo de imoveis, o Big Data ajuda na obtencdo de dados de
mercado, auxiliando na coleta, armazenamento e analise de dados durante a
pesquisa de mercado. A utilizacéo da tecnologia pode trazer algumas vantagens:

e Analise direcionada, através da separacdo e organizacdo dos dados
coletados, com base nas variaveis pré-definidas.

e Geolocalizacdo: analise de tendéncias de mercado por regides, através
de mapas e imagens de satélite;

e Andlise preditiva: para prever os precos dos imoveis com base em dados
atuais ou historicos, utilizando técnicas de analise preditiva;

e Analise de risco: avaliacdo do risco e identificacdo de precos abaixo ou
acima do mercado;

Assim, o Big Data é uma ferramenta promissora para garantia de agilidade
e precisdo na andlise de dados imobiliarios, otimizando o tempo do profissional
de avaliacdes de imdveis.

5. POWER Bl

O Power BI é uma ferramenta de business inteligence (Bl) criada pela
Microsoft com o objetivo de coletar, organizar e visualizar uma amostra de dados.
A ferramenta promete dar apoio na tomada de decisdes assertivas em empresas
através da organizacao e visualizacao de dados, com eficiéncia e agilidade.

Na avaliacdo imobiliaria, a utilizacdo do Power Bl pode ser empregada na
parte de analise e no diagndstico de mercado, se tratando de uma grande
amostragem de dados imobiliarios, obtidos na pesquisa de mercado. A utilizagéo
da ferramenta pode ajudar na visualizacdo da tendéncia de mercado para a
regido, por meio de graficos e dashboards intuitivos, visuais e dinamicos. A
leitura da tendéncia de mercado se torna mais facil e rapida, e a ferramenta
consegue disponibilizar essas visualizagbes de forma eficaz e assertiva.

Para a utilizacdo do Power Bl na avaliagdo imobilidria seguimos os
seguintes passos:
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Figura 2 —Utilizac&o do Power Bl na avaliac&o imobiliaria

FLL MA DE UTILIZ DO

POWER BI NA AVALIACAO IMOBILIARA

COLETA E INTEGRAGAO CRIACAO DE

DOS DADOS VISUALIZAGCOES
4
3 5
~ LIMPEZA E ~
DEFINICAO DAS E UTILIZAGAO DE
FONTES DOS DADOS TRANSFORMACAO DOS DASHEOARDS

DADOS

Fonte: Autoria propria.

o 1° passo - definicdo das fontes de dados: identificar as fontes de
dados relevantes para a avaliacdo do imével. E importante definir
também, quais informacdes (variaveis) sdo previstas para a utilizacao na
avaliacao do imével em questao.

o 2° passo - coleta e integracao dos dados: as ferramentas permitem
a conexdo com diversas fontes de dados, incluindo bancos de dados,
sites, planilhas de diversos programas e aplicativos.

o 3° passo - limpeza e transformacéo dos dados: ap6s a coleta e
integracdo os dados, é necessario fazer a limpeza e transformacéo das
informacgdes, para garantir que estejam prontos para a analise. Nesta
etapa, é feito a remogcdo de dados duplicados, a formatacdo e o
preenchimento de lacunas.

o 4° passo - criagdo de visualizacbes: O Power Bl oferece diversos
tipos de visualizacdes, como gréficos, tabelas e mapas, que podem ser
personalizados de acordo com as necessidades de analise imobiliaria. E
possivel colocar qualquer informacdo obtida na pesquisa, de maneira
mais didatica, obtendo-se uma facil visualizagéo.

o 5° passo - utilizacdo de dashboards: Por fim, é possivel utilizar os
dashboards do Power Bl com um resumo integrado das informagcdes em
estudo, gerando uma rapida visualizacdo da tendéncia de mercado da
regido. Os dashboards permitem que os usuarios acompanhem os dados
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em tempo real e visualizem informacdes relevantes de forma rapida e
facil. A figura a seguir mostra um exemplo de visualizacdo de dados no
Power BlI.

Figura 3 —=Visualizacdo de dados no Power Bl

Sales Report Option 1 - Power Bl Desktop na (MSIT) ¢33

File Home  Insert  Modeling  View

(& Lo
Get  Excel Po
datav

Clipboard
ol OVERVIEW I
0 Sales Report Visualizations

sidld A

4 . g . £ . Add data fields here
{ - .= l . Drill through
.l » Cross-report
= . off O—

Keep all filters

Fonte: Microsoft (2023).

Apos a realizacdo da andlise de dados, € possivel dar prosseguimento na
inferéncia estatistica, que é o proximo passo a ser seguido na avaliacdo de
imoveis. Dessa forma, a ferramenta traz maior organizacdo na visualizacdo dos
dados, auxiliando na tomada de decis@es e facilitando a vida do profissional de
avaliacdes de imoveis.

6. COMO UTILIZAR AS FERRAMENTAS PARA OTIMIZAR O PROCESSO
DE AVALIACAO

6.1. Desafios

O processo de avaliagdo de um imével envolve diversas etapas, e uma
das que mais demanda tempo é a pesquisa de mercado. Dentre os desafios
enfrentados pelos avaliadores nesta etapa, alguns se destacam:

¢ Coleta de dados: Durante a coleta e analise de dados, o profissional pode
se deparar com uma quantidade muito grande de dados e informacdes,
nao tendo tempo habil ou até mesmo capacidade humana para organizar
e interpretar de forma confiavel toda a amostra.
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Precisdo: Durante a coleta de dados, o avaliador pode verificar dados
subjetivos e desatualizados, além de informacgfes inveridicas em
anuncios. Isso pode poluir a amostra e prejudicar a precisdo dos valores.
Tomada de Decisdo: Se os resultados dos valores do imével ndo forem
precisos, a tomada de deciséo fica prejudicada. Os valores devem ser
precisos e confiaveis.

6.2. Solucbes

O uso do Big Data e do Power Bl podem ajudar a superar esses desafios

da seguinte forma:

Coleta De Dados: O Power Bl ajuda na coleta e organizagédo de grandes
amostras de diferentes fontes. E possivel obter informacdes de sites de
imobiliarias, banco de dados e registros publicos. Dessa forma, obtém-se
o0 ganho de agilidade na parte de coleta de dados, fazendo com que o
profissional dedique seu tempo maior na analise e interpretacdo do
mercado.

Precisdo: As avaliacbes imobilidrias podem ficar mais precisas e
confiaveis com a utilizacdo de Big Data, garantindo o fornecimento de
informacdes em tempo real de diferentes fontes. Isso pode reduzir a
subjetividade nas avaliacfes.

Tomada De Decisdo: Com a analise e visualizacdo de dados através do
Power Bl, a tomada de decisfes se tornam mais confiaveis, com base em
informacBes precisas e atualizadas. Com o uso dos dashboards e
relatérios personalizados, a interpretacdo dos resultados da avaliacdo
juntamente com clientes e investidores, fica mais facil, por meio da
visualizacao didatica das informacdes.

Desta forma, o uso do Power Bl e Big Data na avaliacdo imobiliaria ajuda

a tornar o processo mais eficiente, preciso e confiavel, melhorando a qualidade
do resultado e auxiliando na tomada de decisdes importantes. Assim, o
engenheiro avaliador podera passar mais tempo trabalhando no tratamento
estatistico da amostra e na montagem do laudo de avaliacéo, ao invés de focar
tanto tempo na pesquisa de mercado e na analise de dados, que sera
providenciada rapidamente com a implementacao da tecnologia.

7. EXEMPLOS PRATICOS

Existem algumas empresas que ja implementaram essas tecnologias em

seu cotidiano. Uma das formas em que podemos observar a implementacéo do
Power Bl é na utilizacdo de dados de geolocalizagdo: alguns sites de venda e
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locacdo de imoveis coletam informacdes sobre os iméveis em oferta e criam
dashboards interativos que permitem a visualizacdo de dados com seus
respectivos valores em determinadas regifes. A figura a seguir mostra um
exemplo de geolocalizagcdo com demonstracao de valores: trata-se de um print
de tela do mapa gerado pelo Tripadvisor (site de buscas de hotéis). Quando é
realizado uma busca por hospedagens, é gerado um mapa com a localizacdo
dos dados e seus respectivos valores de diaria.

Figura 4 —Geolocallzac;ao de hotels
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Fonte: Print de tela do mapa (TripAdvisor, 2023).

As ferramentas tem sido utilizadas também na andlise de dados de
vendas e aluguéis de iméveis através da coleta e organizacdo de dados,
identificando tendéncias de mercado e avaliando o desempenho de mercado de
profissionais e empresas.

Algumas empresas também tém utilizado as tecnologias para analise de
risco de propriedade, aumentando a assertividade na tomada de decisbes. O
interessante é que cada empresa pode personalizar sua abordagem de acordo
com suas necessidades especificas e com os dados disponiveis. Dessa forma,
€ possivel perceber que a implementacao das tecnologias é totalmente possivel
e pode ser o0 préximo passo a ser dado a caminho da inovagdo na engenharia
de avaliacoes.
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7.1. Cases de sucesso no brasil

Existem algumas empresas que ja comecaram a utilizar ferramentas
inovadoras para melhorar o processo de avaliagdo imobiliaria. Abaixo estédo
citadas algumas delas:

e De acordo com Setor Energetico (2023), a empresa Loft (plataforma de
compra e venda de imdveis), utiliza de inteligéncia artificial para analisar
grandes bases de dados de transacdes imobiliarias para precificar seus
imoveis de forma rapida e escalonavel.

e De acordo com a llumeo, a maior empresa de aluguel de imoveis do brasil,
o QuintoAndar, teve um crescimento exponencial até 2020. Muito do seu
sucesso se deve a utilizacdo dos dados nos negdcios, que sdo tratados
utilizando a ciéncia de dados (Machine Learning e o Big Data).

e De acordo com a AWS (2016), o Viva Real (plataforma digital de compra
e venda de imoveis) utilizou o Big Data para criar insighs sobre o
comportamento de seus usuarios, para desenvolver melhores produtos
aos seus clientes.

¢ Deloitte Brasil: A empresa de consultoria utiliza o Big Data para fornecer
insights sobre o0 mercado para seus clientes.

8. ESTUDO DE CASO

Para exemplificar este artigo, foi realizada uma pesquisa de mercado de
iméveis no municipio de Mariana - MG, com o0 objetivo de se obter uma
amostragem, para fins de avaliacdo de imoveis.

Para se obter a amostragem, foram utilizadas as ferramentas em estudo,
criando um banco de dados. Com essas informacdes reunidas, posteriormente,
foram criadas visualizacdes interativas da amostragem, para realizacdo do
diagnostico de mercado de forma rapida e simplificada.

Para se fazer a implementacdo do Big Data, basta configurar uma
programacao para captacdo dos imodveis nas fontes comummente utilizadas para
pesquisa. A ferramenta pode trazer em tempo real todos os dados solicitados
gue estejam disponiveis no mercado, inclusive fazendo a filtragem de
informacdes repetidas ou omissas. Com a utilizacdo do Big Data, é possivel
coletar as informacdes dos imdveis de maneira mais rapida, diminuindo o tempo
gasto durante as pesquisas de mercado.
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Esses dados coletados, juntamente com as informacdes das variaveis
obtidas, sdo lancados no programa da Microsoft. A figura a seguir ilustra uma
amostragem de dados coletados, ja lancadas no Power BI.

Figura 5 — Painel de exibicdo de dados no Power Bl

Fonte: Autoria propria.

Apbs a obtencdo e langcamento dos dados no Power Bl, € necessario
organizar os fluxos de dados obtidos, através do gerenciamento de
organizacfes. Nessa etapa, é feito uma correlacdo entre os dados recebidos.

Figura 6 — Painel de organizacdo do Power Bl
B @ ﬁ[‘h@j@' & 2 [ @% pq/% £ A ah

Obter Pasta de trabalho do ir | Configuragéio de P e Idioma
ados Excel v

recentesv

CASA o

RURAL IO

Fonte: Autoria propria.
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Com essas informacgfes lancadas e com os fluxos organizados, foram
criados painéis de visualizacdo das informacdes, conforme ilustra a figura a
seqguir.

Figura 7 — Painel de visualizacdo dos dados no Power Bl

DISTRITO
Acaiaca
Bandeirantes
Barra Longa
Cachoeira do Brumado
Cuiaba
Furquim

Goiabeiros

AREA (m?) x VALOR (R$)

R$ 7 Mi

RS 6 Mi

Fonte: Autoria propria.

Na figura anterior, é possivel visualizar com clareza os dados
coletados na pesquisa de mercado. A figura seguinte mostra no detalhe, as
informacdes coletadas de um imével especificado. Essas informacgfes sao
mostradas quando se é clicado em um dado.
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Figura 8 — Informacdes detalhadas de um dado na amostragem

DISTRITO
Acaiaca
Bandeirantes
Barra Longa
Cachoeira do Brumado
Cuiaba
Furquim
Goiabeiros

AREA (m? x VALOR (RS)
RS 8 Mi

08/03/2023
Mariana
1.480.000,00
R$6.600.000,00
R$4,46

Casa Imperial Iméveis

Pastagem com capacidade para 300 cabegas de gado

Fonte: Autoria propria.

A forma de visualizac&o do painel pode ser configurada de acordo com o
interesse do trabalho. E possivel gerar graficos, mapas, tabelas, usar
geolocalizacado, visualizar as principais variaveis influenciadoras, fazer uma
segmentacao, organizacao hierarquica, entre outros.

No caso em estudo, foram colocadas as informagdes mais importantes
dos dados (como area, localizacéo, preco e valor unitario de cada imovel) e uma
foto representativa de cada imével pesquisado. Além disso, foi possivel gerar um
gréfico ilustrativo de area x valor unitario da amostragem, com o intuito de se
observar o comportamento dos valores de acordo com a variacdo da area na
regido. E possivel colocar também, filtros, fonte de consulta, outras informacdes
de variaveis e até mesmo um mapa de geolocalizagdo, conforme ilustra na
préxima figura.
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Figura 9 — Outra forma de visualizacao de painel

Tabela de Amostras Resumo das Amostras

M 1.000,00

Jardim
B VU (RS/m)

abanas 1
0 Total de an
Mariana

Cabanas

Mariana Centro

Marniana

500,00

VU (RS/m?
480,77 ‘

VU (RS/m?)

Mariana
IDADE

828,94

450 000 00 937 50 | Mariana

[l EE

Raul Soares

Mariana

Distrito / Bairro

-20,364872352941177
-43,42043879411764
932,77

% 320000
140,00
34

Acaia

Anténio Pereira
Rio Casca

Bandeirantes Itabirito

Al

Barra Longa bre Campo
finia

Barro Branco

~e o Ponte Nova

Jequeri

Congonhas 5o

Bairro

Guaraciaba

Bandeirantes
: P F Teixeiras
Barra Longa Piranga ~ Porto Firme

Conselheiro
Lafaiete

Barro Branco Vicosa

Bella Ville

Cristiano Otoni &
Cabanas io Espera " Tfira

Fonte: Autoria propria.

A imagem seguinte, mostra o valor unitario médio por regides, gréafico
gerado a partir da analise de dados coletados. Esse gréafico proporciona uma
leitura rapida da tendéncia de mercado por regido, que nao seria possivel se
fazer apenas com as informacdes soltas e desorganizadas.

Figura 10 — Graficos de tendéncias gerados pelo Power Bl
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Se 0 objetivo do trabalho for uma apresentacao para um cliente, € possivel
fazer um dashboard interativo, apresentando dados atualizados e informacdes
personalizadas de interesse do cliente. Dessa forma, o cliente final consegue
visualizar facilmente o que foi feito e a tendéncia de mercado, mesmo quando
se tem uma pesquisa muito grande, com informacdes densas. A figura a seguir
mostra uma capa de apresentacdo, que € interativa: a partir do clique, o cliente
€ levado para um painel de visualizacao.

<
2
s
5

Crer s
=

B i
]
I ¥
ew
BE

Fonte: Autoria propria.

Os painéis que foram criados, facilitam a visualizacdo da amostra como
um todo, fazendo com que as informagdes mais complexas se tornem dados
visuais e simples, por meio da criacao de gréaficos e ilustragbes. Com isso, €
possivel fazer um diagnostico de mercado de maneira mais rapida, ver as
tendéncias de mercado com clareza, obter as médias de precos para cada tipo
de imovel, além de filtrar os dados mais relevantes. Obtendo-se assim uma
amostragem ideal para entéo, poder dar continuidade ao trabalho e comecar a
analise do tratamento estatistico.

Juntando as duas ferramentas é possivel obter ganhos na eficiéncia do
trabalho, na clareza das informacdes e na confianca da obtencéo de informacgdes
veridicas, proporcionando um trabalho mais visual e claro.

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagoes
e Pericias de Engenharia

ijbape sp

Qualidade em pericias e avaliagoes




N o 11,15

SETEMBRO | 2023
SAQPAULO - SP

EXCELENCIA TECNICA: INOVACAOD, NORMAS E CAPACITAGAD

8.1. Desafios enfrentados

Durante a implementacdo das ferramentas na area de avaliacdo de
imoveis, nos deparamos com alguns desafios. O primeiro desafio: a necessidade
de investimento em hardwares e softwares, que pode ser um custo alto — mas
que vale a pena. Além disso, a necessidade de fazer treinamentos para capacitar
equipes com intuito de se obter méo de obra especializada. O segundo desafio:
a organizagdo dos dados, que podem vir de diferentes fontes em diversos
formatos. O terceiro desafio: a integracdo com outros sistemas, para se obter as
informagdes em tempo real. Por fim, o quarto desfio: a adaptagcéo e organizacéo
das empresas para uso nova tecnologia.

8.2. Vantagens

Como esperado, obteve-se uma analise de dados da amostra, e foi
possivel identificar tendéncias com uma visualizacdo mais clara e objetiva. Foi
possivel diminuir as chances de erros humanos e obteve-se um ganho na
eficiéncia do trabalho, tendo em vista que foi gasto menos tempo na coleta de
dados da pesquisa de mercado.

9. CONCLUSOES

A implementacdo do Power Bl e Big Data pode ajudar a superar muitos
dos desafios que os profissionais de avaliacdo enfrentam, permitindo que a
definicdo do valor de mercado dos imoveis seja uma decisdo mais precisa e agil.

O uso do Big Data permite uma ampla e rapida analise de dados, gerando
uma amostra confiavel de maneira rapida. O Power Bl permite a criacdo de
visualiza¢cdes personalizadas e interativas da amostragem, que podem ajudar na
interpretagdo e andlise de mercado. Juntas, essas ferramentas abordam de
maneira inovadora a avaliacdo imobiliaria, gerando resultados mais precisos e
confiaveis. Além disso, as ferramentas podem ser usadas de maneira
personalizada, criando solugdes para os mais diversos desafios.

Como a tecnologia analisa os dados de maneira instantanea, o maior
ganho para os profissionais de engenharia seria a rapida adaptacdo as
mudanc¢as do mercado, garantindo informagdes mais precisas e atualizadas.
Mas além disso, os profissionais de avaliacbes se beneficiam da agilidade,
confiabilidade e assertividade na coleta e andalise de dados.

Claro que para se obter um laudo de avaliacdo de imoveis bem feito, é
essencial ter um profissional capacitado por tras das ferramentas. A pesquisa de
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mercado e a andlise de dados é apenas uma das etapas do processo de
avaliacdo, e apenas um profissional da area pode emitir um laudo de avaliacao.
Com a evolucdo da tecnologia e a quantidade de informacdes disponiveis, é
importante que os profissionais se adaptem e se atualizem, adquirindo 0 maximo
de proveito das ferramentas que estao disponiveis.
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