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Aplicacdo Da Inspecédo Predial Como Ferramenta Social
RESUMO

O trabalho busca abordar que o conhecimento técnico de engenharia pode ser
utilizado como ferramenta social para agueles que ndo possuem recursos ou a
instrucdo necessaria para garantir os seus direitos. A partir da realizacdo de uma
inspecdo predial realizada de forma voluntaria em uma escola publica, foi
fornecido a comunidade escolar um documento técnico capaz de evidenciar o
estado de uso e conservagdo da instituicAo de ensino. A inspecao predial
mostrou que a escola se encontrava em péssimo estado de conservacao. Foram
apontadas 442 anomalias, registradas em 248 fotografias. As ndo conformidades
foram classificadas quanto ao grau de Gravidade, Urgéncia e Tendéncia, e ao
fim do trabalho foram organizadas em grupos que distinguiam a ordem de
prioridade para que as mesmas fossem corrigidas. Para verificar os efeitos
praticos que o Laudo de Inspec¢do Predial proporcionou a comunidade escolar,
foi realizada uma nova inspecdo para analisar o atual estado de uso e
conservacgao da escola.

Palavras-chave: Inspecao predial; Escola; Ac&o Social

ABSTRACT

The work seeks to address that the technical knowledge of engineering can be
used as a social tool for those who do not have the resources or the necessary
instruction to guarantee their rights. From the performance of a voluntary building
inspection in a public school, the school community was provided with a technical
document capable of showing the state of use and conservation of the
educational institution. The building inspection showed that the school was in a
bad state of conservation. A total of 442 anomalies were identified, recorded in
248 photographs. Nonconformities were classified according to the degree of
Severity, Urgency and Tendency, and at the end of the work they were organized
into groups that distinguished the order of priorities so that they could be
corrected. To verify the practical effects that the Building Inspection Report
provided the school community, a new inspection was carried out to analyze the
current state of use and conservation of the school

Keywords: Building inspection; School; Social action
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1. INTRODUCAO

A engenharia pode ser considerada uma ferramenta social porque ela se
preocupa com a criagao, design, construcdo e manutencdo de sistemas e
infraestruturas que atendam as necessidades da sociedade. Isso significa que a
engenharia ndo se limita apenas ao aspecto técnico, mas também leva em
consideracao o impacto social e ambiental de suas solucdes.

A engenharia é comumente utilizada para resolver problemas sociais,
como a falta de acesso a agua potavel, a infraestrutura precaria em éareas
urbanas, a falta de energia em areas rurais, entre outros. A engenharia pode
ajudar a criar solugbes inovadoras e sustentaveis para esses problemas,
melhorando a qualidade de vida das pessoas.

Conforme Bazzo; Pereira (1997) ., a engenharia é uma construcédo
coletiva, isto é, uma resposta de anseios individuais catapultados para um
coletivo sociocultural. Sendo assim, a engenharia ndo se restringe apenas em
estudos de matérias exatas e naturais, mas, também, a uma cooperacgéao direta
e indireta com a melhora do convivio social (DAGNINO et al., 2013) 2.

Além disso, os conhecimentos técnicos de engenharia também podem ser
aplicados para promover mudangas sociais e melhorar a igualdade e a justica.
Por exemplo, auxiliando um grupo que n&o possui recursos ou a instrucao
necessaria para garantir os seus direitos. Sendo assim, a partir de uma inspecao
predial realizada de forma voluntaria em uma escola publica, foi fornecido a
comunidade escolar um documento técnico capaz de evidenciar o estado de uso
e conservacao da instituicdo de ensino

A Inspecao Predial € um checkup da edificacdo, visando a boa qualidade
predial, boa salude e conforto dos seus usuarios. Os primeiros estudos
divulgados no Brasil foram em palestras e congressos do Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias de Engenharia (IBAPE). Desde entdo, a evolucdo da
disciplina e sua aplicacéo pratica foram crescentes.

A necessidade de aprimorar a qualidade dos edificios durante a
construcdo ou no pés-obra, assim como a atualizacdo da pericia judicial para
solucionar conflitos, melhorou a visdo sistémica do processo construtivo e

1 BAZZO, W.A.; PEREIRA, L.T.V. Ensino de Engenharia: na busca do seu aprimoramento.
Florianopolis: Editora da UFSC, 1997. Pag. 57

2 DAGNINO, R.; NOVAES, H. T.; FRAGA, L. O engenheiro e a Sociedade: Como transformar a
sociedade de classes através da ciéncia e tecnologia. Floriandpolis: Insular, 2013.
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incentivou a criacdo da Engenharia Diagnéstica (GOMIDE, NETO, GULLO,
2014).

No inicio, as vistorias focavam na inspecéo predial apenas a seguranca e
solidez da edificacdo; porém, com as inovacdes e avan¢os técnicos
apresentadas pela engenharia diagnostica e pela norma de desempenho da
ABNT, tornou se imprescindivel revisar e evoluir as inspec¢des, pois hoje se
busca a qualidade total da edificacdo, em varios fatores, inclusive na
habitabilidade e na sustentabilidade.

A Inspecéo Predial é cada vez mais divulgada e estudada, uma vez que
responde a uma tendéncia atual da nossa sociedade de exigir mais atencao,
gualidade e preservacdo de seus patrimbnios, além de uma utilizagdo mais
racional dos recursos disponiveis, e obviamente ndo deixando de lado a salde
e o conforto. Para alcancar esses objetivos, um plano de manutengéo corretiva
e preventiva é primordial.

A analise técnica dos procedimentos de manutencdo é comum; porém,
em sua maioria é realizada por profissionais que buscam exclusivamente as
responsabilidades pelas ndo conformidades e avarias construtivas ou perda de
desempenho fora do prazo projetado, quando poderiam antever prejuizos
econdmicos decorrentes de procedimentos técnicos equivocados, como escolha
de materiais e execucao de servicos contratados, ou até mesmo na priorizacao
da ordem de reparos.

Este trabalho utilizou da técnica da inspecéo predial para vistoriar uma
escola publica e registrar o estado de conservacdo da mesma. Essa instituicao
de ensino pertence a um grupo de escolas que foi construido no final da década
de 70 e inicio da década de 80, com os mesmos modelos construtivo e
arquiteténico.

A edificacdo é utilizada apenas para fins educacionais, sendo que o inicio
das operac¢des no referido prédio data do ano de 1986. O tipo da edificacdo é
especial publica. A edificacdo passou por ampliacdes ao longo dos anos, como
a construcdo da quadra poliesportiva e ampliacdo do nimero de salas de aula.
Segundo relatorio da superintendéncia educacional de 5 de dezembro de 1985,
a escola contava com as seguintes instalagdes: “dois pavimentos no padréo
4/79, com 14 salas de aula; secretaria, diretoria, sala de orientacdo, sala de
dentista, sala de saude, sala de professores, biblioteca, cantina, despensa,
depdsito, galpdo para recreio coberto, sanitario de professores, sanitario de
meninos, meninas e servicais.” Ainda segundo o mesmo documento, a area total
do terreno é de 3.812,51m2. A escola passou por ampliacdes com a inclusdo de
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novas salas de aula, area de administracdo com salas para secretaria e direcao
e quadra poliesportiva.

A inspecao predial foi realizada diante da necessidade de cumprir com as
acOes de manutencao predial uma vez que a escola se encontrava em péssimo
estado de conservacdo e sem plano de manutencdo. Tal situacdo gerava
desconforto e colocava em risco os alunos, professores e demais usuarios.

O servico voluntério foi feito com a anuéncia da diretoria da escola e teve
como finalidade instruir e informar o poder publico estadual das necessidades de
manutencéao e reformas da escola.

2. OBJETIVO

O trabalho teve por objetivo fazer um checkup da edificacdo, e assim
fornecer & comunidade escolar um documento técnico, capaz de evidenciar o
estado de uso e conservacdo da instituicdo de ensino. Esse conhecimento
técnico das irregularidades prediais é fundamental para que se possa planejar
as manutencdes corretivas e preventivas.

Passados aproximadamente 5 anos, foi realizada uma nova vistoria na
edificacdo para verificar as corregcdes e o estado de conservagdo e uso da
escola.

3. MATERIAIS E METODOS

Para investigar e identificar as condi¢des fisicas e a evolugdo das
correcdes do imével foram realizadas vistorias “in loco”.

Além do procedimento acima citado, o Laudo Técnico constou de: vistoria
preliminar; inspecdo do imovel; tomada de fotografias do local, indicando as nédo
conformidades; e posteriormente registrando as corre¢des que foram ou néo
realizadas; levantamento de dados de campo; andlise geral da qualidade predial,
com base na técnica, manutencado e no uso da edificacéo; classificacdo do grau
de risco das anomalias; ordem de priorizagdo nas correc¢des; orientagoes
técnicas para as devidas corre¢cdes; elaboracdo final do laudo segundo as
diretrizes da Norma de inspecéo Predial do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia (IBAPE)

Para classificar as condi¢cbes da escola, foram utilizados os parametros
da visdo sistémica ilustrada na figura a seguir.
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Figura 1 -Viséo Sistémica
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Fonte: GOMIDE, NETO, GULLO, 20143

A Visdo Sistémica Tridimensional (VST) é uma metodologia de
modelagem da anadlise técnica da edificacdo, permitindo analisar todas as
variantes que envolvem o desempenho dos elementos edificantes, possibilitando
ajustar e introduzir técnicas de manutencéo predial visando alcancar a Qualidade
Total Predial (GOMIDE, NETO, GULLO, 2014).

3.1. Vistoria preliminar

A vistoria e as informac0@es preliminares, para classificar a edificacdo e o
escopo do servigo, revelam o seguinte:

e Caracterizacdo da Regiao:

Aspectos Fisicos e Condi¢cdes Ambientais: Terreno regular, localizado em
meio urbano.

3 GOMIDE, Tito Ferreira. NETO, Jerénimo Cabral P. Fagundes. GULLO, Marco Anténio.
Inspecdo Predial Total: Diretrizes e laudos no enfoque da qualidade total e engenharia
diagnéstica. 2Ed. Sao Paulo. Pini, 2014.
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Melhoramentos Publicos: E dotada de toda infraestrutura que normalmente
serve as areas urbanas, tais como redes de agua, energia elétrica, esgotos,
pavimentacao, transporte coletivo, coleta de lixo, limpeza das vias publicas
e telefone.

Potencial Econdmico e Desenvolvimento: Populacdo de baixo poder
aquisitivo, proximidade com aglomerados e presenca de comercio local.

e Caracteristica Técnica da Edificacao:
Tipo de Uso: Escola de ensino fundamental e medio.

Situacdo da Edificacdo: A edificacdo se encontrava em péssimo estado
de conservacao e uso.

Padrédo Construtivo: A escola possui estrutura em concreto armado,
telhado colonial, as vedac¢des das alvenarias foram realizadas com tijolo macigo
e esquadrias de ferro.

3.2. Classificacao do tipo da edificacéo

Sob a dtica da inspecao predial as edificacbes podem ser classificadas nos
seguintes tipos ou tipologias:

- Comerciais (lojas e prédios);

- Residenciais (casas e prédios);

- Industriais (galpdes);

- Rurais (galpdes, sitios, pousadas);

- Especiais de uso privativo (Shoppings, agencias bancarias, etc.);

- Especiais de uso publico (escolas, hospitais, reparticbes publicas,
universidades);

- Temporarias (estandes, coberturas);

- Outros (portuarias, ferroviarias, rodoviérias e aeroportuarias).
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Como o objeto do trabalho é uma escola, a edificacdo foi classificada
como Especial de Uso Publico.

3.3. Classificacao do tipo da edificacéo

Pelas diretrizes da inspecéao predial as edificacdes podem ser classificadas
nos seguintes modelos:

N — Normal — edificios com instalagfes e equipamentos bésicos.
E — Especial — edificios com equipamentos complexos ou automagao.
A escola deste estudo é classificada com Normal — N
3.4. Classificacao do tipo da edificacéo

A inspecao predial realizada na escola foi classificada como nivel N:
iInspecédo realizada por um ou mais especialistas, voltada para edificagbes de
modelo de classificacdo N conforme item anterior. A outra opcéo de classificacédo
— Nivel E — é destinada para inspecdes com equipe de dois ou mais
especialistas, voltada especialmente para edificacbes especiais, podendo sua
andlise recomendar servigos extras como ensaios tecnolégicos, auditorias,
pericias e consultorias.

3.5. Anaélise documental e coleta de informacgdes

A andlise documental foi feita de acordo com os documentos fornecidos
pela diretoria da escola, dentre eles a documentacdo do histérico da escola,
noticias de jornais, publicacdes do diario oficial, oficios da Delegacia Regional
de Ensino, dentre outros.

°
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3.6. Locais e sistemas analisados

Durante a inspecao predial realizada na escola estadual foram verificadas
todas as areas internas e externas, divididas nas seguintes regifes.

Térreo — Guarita, jardins, estacionamentos, area de lazer, quadra
poliesportiva, halls, vestiarios, lixeira, quadros e registros
medidores das concessiondrias fornecedoras e agua e energia.
Subsolo - reservatorio inferior de agua.

Escadarias e halls — Corriméaos, degraus e guarda corpo.

Atico — Telhado.

Estrutura — pilares, vigas e lajes.

Fechamentos — alvenarias e muros.

Esquadrias — portas, janelas, vidros, portdes, grades, portinholas
e basculantes.

Revestimentos internos — pisos, forros e paredes de cimentado,
gesso, ceramica, pedras e pintura.

Impermeabilizagbes — Protegbes mecanicas (ndo existe
impermeabilizacdo por mantas na escola).

InstalacBes elétricas - Entrada, quadros, fiagcdes, pontos de luz,
interruptores e tomadas.

Instalacdes hidraulicas — Reservatorios, registros, tubulaces,
valvulas, ralos, torneiras, loucas sanitarias e sifoes.

Os resultados das andlises possibilitaram a determinacédo das anomalias,
irregularidades, patologias e falhas de manutencéo, e planejamento das acoes,
como demonstrado nos itens a seguir.

4. Resultados

As classificacdes das condicfes técnicas, de manutencao e de uso foram
desenvolvidas conforme o livro “Inspegao Predial Total” (GOMIDE, NETO,
GULLO, 2014). Tanto a condicdo técnica construtiva, quanto a condicdo de
manutencdo e a condi¢cdo de uso foram classificadas conforme listado a seguir:

| — Inferior — Qualidade inferior & expectativa usual,

R — Regular — Qualidade regular a expectativa;

S — Superior — Qualidade superior a expectativa.
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As condicbes de uso analisam a rotina predial e dos profissionais que
operam suas instalacdes, elas sédo vinculadas com as exigéncias dos usuérios e
seguem os requisitos de desempenho da NBR 15.575, que tem por base a
International Organization for Standardization (ISO 6241), e contemplam:

- Seguranca — estrutural, contra fogo e no uso e operagao

- Habitabilidade — estanqueidade, conforto térmico, conforto acustico,
saude, higiene, qualidade do ar, funcionalidade e acessibilidade, conforto tatil e
antropodinamico.

-Sustentabilidade — durabilidade, manutenibilidade, impacto ambiental.

Os procedimentos de manutencdo foram analisados sob diversos
aspectos, desde a verificacdo do programa e dos registros até a andlise da
operacao e desempenho na escola. Foram encontrados poucos registros e com
informacdes escassas. Esse tipo de gestdo da manutencdo dever ser planejada
e desenvolvida de forma profissional, evitando improvisos e com precisao de
indicadores de resultados, sempre que possivel, para 0 monitoramento,
procurando melhorar os resultados.

A condicado técnica, irregularidades construtivas aparentes ou de projeto,
devem ser assinaladas na inspecado quando ndo em atendimento as normas
técnicas e legislacdes vigentes, tudo visando a analise dos riscos a solidez e
seguranca da edificacdo ou a vida e saude do usuario, assim como a perda de
desempenho ou funcionalidade das instalacoes.

As tabelas e graficos a seguir representa a situacdo geral da qualidade
predial com as classificacdes das condi¢des técnicas, de manutencdo e de uso
conforme a Visao Sistémica Tridimensional e sua evolucdo apés no periodo de
tempo entre as vistorias.
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Tabela 1 — Classificacdo das condicdes técnicas
Condicéo Técnica
AREAS INSPECIONADAS Projeto Integridade Desempenho
2018 2023 2018 2023 2018 2023

Instalacdes de protecdo contra

N | | | | | |
incéndio

Instalacdes elétricas | R | R | R

Instalacdes de Sistema de
Protecéo | | | | | |
contra Descargas Atmosféricas

Instalacdes de Telefonia/ dados R

Instalacdes hidrossanitarios R

Sistema de Drenagem |

Instalacdes de seguranga
Patrimonial
Alvenaria
Lixeiras
Cobertura
Impermeabilizagdes
Esquadrias
Estrutura
Pintura
Acessibilidade
Castelo d'agua
Guarda corpo
Muro divisa
Escadas e Rampas
Patio e Corredores
Paisagismo
lluminacéo
Janelas
Salas de aula _PisO
e Mobiliario
Biblioteca Portas
Instalacdes elétricas
Pintura

Geral

____________________m
—|=|=| = |=|=|=|=|m|=|=|=|=|=|=|m || =|=|=|o

Pl

lluminagéo

Janelas

Mobiliario

Area
administrativa: Portas
Secretarias,
sala
diretora, sala  pintura

dos ~ . I
professores. Instalacdes hidrossanitario
Revestimento
Ceramico

Instalacdes de
Telefonia/dados

|V |D | |D—|A|O|DAD|—|RB|O|—|—|—|—|—|B|B|B|—|—|D|D

|

Instalacdes elétricas

|| V|V |XO|D
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Fonte: Elaborado pelos autores
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Tabela 1 — Classificacdo das condicdes técnicas - Continuacéo
Condicéo Técnica
AREAS INSPECIONADAS Projeto Integridade Desempenho
2018 2023 2018 2023 2018 2023

Estrutura
Pintura

Instalagdes Elétricas

pelpy]

Revestimento Ceramico
Instalacdes hidrossanitario
Instalagdes Elétricas
Esquadrias

Piso

Demarcagéo de Vagas

Revestimento Ceramico

Quadra Instalagdes hidrossanitario
Poliesportiva

DO | |—|—|—|—|—|R|B|D|O
DO | D |—|—|—|—|—|D|D|D|O

Instalagdes elétricas

Esquadrias

Instalagdes PNE

Revestimento Ceramico

Instalagdes hidrossanitario

Instalagdes elétricas

|DV|V|V|XWVW|AO|DV|V|V|—|—|W|W|WDV|O|TVD

|V |V|DV|WV|W|D|D|D|—|—|O| WD

(0|3

Esquadrias

Instalagdo de Géas
Mobiliério

X0V | V|V |D|3O
0|V |OD|D

Py)
Py)
Py)

Fonte: Elaborado pelos autores

Gréfico 1 — Evolucao da Condicao Técnica
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Fonte: Elaborado pelos autores
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Tabela 2 — Classificacdo das condi¢cfes de manutencao
Condicdo Manutencéo
AREAS INSPECIONADAS Plano Gestéo Operagéo
2018 2023 2018 2023 2018 2023

Instalacdes de protecdo contra | | | | | |
incéndio

Instalacdes elétricas | R I R I R

Instalacdes de Sistema de | | | | | |
Protecéo
contra Descargas Atmosféricas

Instalacdes de Telefonia/ dados |

Instalacdes hidrossanitarios I

Sistema de Drenagem

Instalacdes de seguranca |
Patrimonial
Alvenaria
Lixeiras
Cobertura
Impermeabilizagdes
Esquadrias
Estrutura
Pintura
Acessibilidade
Castelo d'agua
Guarda corpo
Muro divisa
Escadas e Rampas
Patio e Corredores
Paisagismo
lluminacéo
Janelas
Salas de aula _PisO

e Mobiliario

Biblioteca Portas
Instalacdes elétricas

| WD D
O AW O O

py)

Geral

Pintura
lluminagéo
Janelas I I I
) Mobiliario I I I
Area
administrativa; Portas I I I
Secretarias, InstalacBes elétricas I I I
sala ¢
diretora, sala  pintura I I I
dos

professores, _Instalacdes hidrossanitario |

Revestimento |
Ceramico

Instalagdes de |
Telefonia/dados

Fonte: Elaborado pelos autores
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Tabela 2 — Classificacdo das condi¢cfes de manutencao - Continuacéo

Condicdo Manutencgdo
Gestéo

2018 2023

AREAS INSPECIONADAS Plano

2023

Operacéo
2018 2023

2018
Estrutura I
Pintura |

InstalagBes Elétricas '

R
| | |
R

Revestimento Ceramico |
Instalacdes hidrossanitario |
Instalagdes Elétricas '
Esquadrias

Piso

Demarcagéo de Vagas

O|—| —

Revestimento Ceramico

Quadra InstalagBes hidrossanitario '

Poliesportiva

Al O O —|—|—
| O O —|—|—

InstalagBes elétricas '

Esquadrias '

Instalagdes PNE

Revestimento Ceramico I

Instalagdes hidrossanitario I

Instalacdes elétricas '

O O| WO

Esquadrias

Instalagdo de Géas
Mobiliario | | R | R
Fonte: Elaborado pelos autores

O O M| W| W AO| W| W| W Ol O| OV T|AO| Ol T|AW|D

Gréfico 2 — Evolucao das Condicoes de Manutencéao

Condicao de Manutencao

¥ ¥

2023

(J

2018 2023 2018 2023 2018

PLANO GESTAO

OPERACAO

* Regular ™ Irregular

Fonte: Elaborado pelos autores
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Tabela 3 — Classificacdo das condicdes de uso
Condicado de Uso

AREAS INSPECIONADAS Seguranca Habitabilidade Sustentabilidade

2018 2023 2018 2023 2018 2023

Instalacdes de protecdo contra | | | | | |
incéndio

Instalacdes elétricas | R I R I R

Instalacdes de Sistema de | | | | | |
Protecéo
contra Descargas Atmosféricas

Instalacdes de Telefonia/ dados R

Instalacdes hidrossanitarios R

Sistema de Drenagem

Instalacdes de seguranca |
Patrimonial
Alvenaria
Lixeiras
Cobertura
Impermeabilizagdes
Esquadrias
Estrutura
Pintura
Acessibilidade
Castelo d'agua
Guarda corpo
Muro divisa
Escadas e Rampas
Patio e Corredores
Paisagismo
lluminacéo
Janelas
Salas de aula _PisO
e Mobiliario
Biblioteca Portas
Instalacdes elétricas
Pintura

| WD D
O AW O O
| 1| T D

Geral

o|—|=|=|m|—|=|—|-|-|m|"|B|B|—|—| B|T

—|=1m|=|=|=|=|=|=|=|=|=|=|~|=|-| = |=
_________________m

lluminagéo

Janelas

O O| B|AO|—|—

Mobiliario

Area
administrativa: Portas
Secretarias,
sala
diretora, sala  pintura

dos ~ . s
professores. Instalacdes hidrossanitario
Revestimento
Ceramico

Instalacdes de
Telefonia/dados

Instalacdes elétricas

O 0| M| W| W W M| VAOVIVXDTV OVXIVXIVADAD|—|—|O—|WW|AW| WO — || DD
Al V| B W O D WV WV|ADAO|AD| DAO|DD|—|—|—|O|—|P|—|B| DD — || DD
| 0| W W| M[| W M| AVAOIVJV| DI IAD|—|—|—|D|—|D|—|W|WO|—|"| DD

| D | W AO| B B D—[—|—
| | I ”| AD| AW W D|—|—|—
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Fonte: Elaborado pelos autores
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Tabela 3 — Classificacdo das condicdes de uso - Continuacao
Condicdo Manutencgdo

AREAS INSPECIONADAS Plano Gestéo Operacéo
2018 2023 2018 2023 2018 2023
Estrutura | R | R | R
Pintura R R | R | R
Instalagdes Elétricas I R I R I R
Revestimento Ceramico R R I | I I
Instalacdes hidrossanitario R R | | | |
InstalacBes Elétricas ' | | R [ R
Esquadrias | | | | | |
Piso R R | | R R
Demarcacéo de Vagas I I I | I I
Revestimento Ceramico R R I R I R
Quadra InstalacBes hidrossanitario R R | R [ R
Poliesportiva Instalagdes elétricas I I R R I R
Esquadrias I I I R I R
Instalagdes PNE ' ' ' I | |
Revestimento Ceramico R R R R | R
Instalagdes hidrossanitario R R R R R R
Instalaces elétricas R R R R R R
Esquadrias ' ' ' R [ R
Instalagéo de Gas ' ' R R [ |
Mobiliario R R R R R R
Fonte: Elaborado pelos autores
Grafico 3 - Evolucédo das Condicdes de Uso

Condicao de Uso

I B}

32% 26%

2018 2023 2018 2023 2018 2023

SEGURANCA HABITABILIDADE SUSTENTABILIDADE

¥ Regular ™ Irregular

Fonte: Elaborado pelos autores
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4.1Classificacao conforme Método GUT

ApOs a realizacdo da primeira vistoria, foi entregue junto ao laudo de
inspecdo predial um relatério fotografico que apontou as ndo conformidades
encontradas na vistoria. Este relatorio serviu de orientacdo para as futuras
intervengdes. Ao todo foram apontadas 442 anomalias, registradas em 248
fotografias.

Uma vez apontadas as anomalias, o passo seguinte foi classifica-las
conforme a Tabela 4 para definicho da ordem de prioridades na qual elas
deveriam ser corrigidas.

Para classificacdo da ordem de prioridades de manutengéo existe uma
variedade de metodologias e ferramentas, como a Analise do Modo e Efeito de
Falha (FMEA) e o diagrama de Pareo; porém, segundo autores renomados da
inspecao predial como Gomide, Neto e Gullo, a ferramenta que mais se adequa
a priorizacao das providencias para a correcdo das condi¢des construtivas, de
uso e de manutencdo € a matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia), de
Kepner e Tregoe.

O método GUT baseia-se na ponderacdo do grau de comprometimento
para cada uma das trés variaveis analisadas das incorrecdes construtivas, para
posterior interacdo matemética entre os enfoques ponderados, obtendo-se um
resultado numeérico para cada nao conformidade ou incoeréncia técnica,
viabilizando, dessa forma, a ordenac&o das providéncias para as manutencoes
corretivas e preventivas.

Cada variavel apresenta cinco niveis de criticidade a serem ponderados
pelo vistoriador, sendo que cada nivel apresenta um valor (peso) previamente
estabelecido. Por fim, o produto das notas ponderadas dos niveis resulta em um
valor numérico que possibilitara ordenar as incorre¢des técnicas detectadas na
edificacdo. E importante ressaltar que a analise critica depende dos
conhecimentos técnicos e praticos do engenheiro diagnéstico.

jbape sp 4 IBAPE NACIONAL

Qualidade em pericias e avaliages IBAPE e Pericias de Engenharia




N o 11,15

SETEMBRO | 2023
SAQPAULO - SP

EXCELENCIA TECNICA: INOVACAOD, NORMAS E CAPACITAGAD

Tabela 4 — Classificacdo quanto ao grau de Gravidade, Urgéncia e
Tendéncia

GRAU NOTA GRAVIDADE URGENCIA TENDENCIA

) Risco a vida dos usuérios, Evolucio
MAXIMO 10 colapso da edificacdo, dano . G Em ocorréncia
: imediata
ambiental grave

Risco de ferimentos aos
ALTO 3 usué[ios, avarignéoN Evolucdo em A ocorrer
recuperavel na edificacéo, curto prazo
contaminacao localizada
Insalubridade aos usuarios,
MEDIO 6 d_e_terio~ra(;éo eIevaEd_a da E\{ol_ljgéo no Progndstico
edificacdo, desperdicio dos meédio prazo para breve
recursos naturais
Incomodo aos usuarios,

degradacao da edificagéo, Evolucédo no Progndstico
BAIXO 3 4 : .
uso nédo racional dos longo prazo para adiante
recursos naturais
MINIMO 1 Depreciagdo imobiliaria Nao evoluira Imprevisto

Fonte: Kepner e Tregoe (1981)
As anomalias também foram classificadas quanto a sua origem:

« Anomalia Endégena - Provenientes da propria construcdo (AEN) —
projetos, materiais e execucéo de servicos.

* Anomalia Natural - Proveniente de acfes da natureza (ANN).
Anomalia Exégena - Proveniente de danos causados por terceiros (AEX).

* Anomalia Funcional - Proveniente da degradacdo natural ou pelo
excesso de uso (ANF).

Qualidade em pericias e avaliagoes e Pericias de Engenharia
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As falhas podem ser classificadas como:

 De planejamento — decorrentes de falhas de procedimentos e
especificacdes incorretas do plano de manutengéo, sem controle técnico, de uso,
de operacdo, de exposicdo ambiental e, principalmente, de confiabilidade e
disponibilidade das instalagfes, consoante a estratégia de manutencao.

» De Execucao — falhas causadas pela execucédo inadequada de servicos
do plano de manutencéao, incluindo o uso inadequado de materiais.

« Operacionais — Relativos ao registro inadequado dos controles e
intervencdes realizadas.

» Gerenciais — decorrentes da falta de controle técnico dos servigcos de
manutenc¢éo, bem como dos custos dos mesmos.

A cada anomalia foi atribuida uma nota respectiva a gravidade, urgéncia
e tendéncia, conforme a tabela 5. A partir dos dados apresentados é possivel
obter um panorama das irregularidades encontradas na edificagdo. O niumero de
pontos de cada irregularidade foi obtido por meio da multiplicagcdo das notas
obtidas anteriormente. O valor maximo possivel € de 1000 pontos e 0 minimo é
de 1 ponto. Quanto maior a pontuacdo encontrada maior € a necessidade de
reparo/adequacao/construcdo/demolicdo. Uma amostra das respectivas
pontuacdes esta representada na Tabela 5.

Tabela 5 — Amostra da classificagao das irregularidades quanto a origem,
gravidade, urgéncia e tendéncia
Classificagcéo

(o]
ltem Anomalia da Gravidade Urgéncia Tendéncia PN de
) ontos
Anomalia
1 Falta de AEN 3 1 10 30
acabamento
AcUmulo de
2 Entulho AEX 3 1 3 9
3 Fiacdo gxposta de AEN 6 6 3 238
elétrica
4 Fiacdo exposta de AEN 6 6 8 238
dados
5 Armacao exposta AEN 6 3 10 180
6 Falta de AEN 3 1 10 30
acabamento

Qualidade em pericias e avaliagoes e Pericias de Engenharia
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Instalacao elétrica

7 inadequada AEN 10 6 6 360
8 Fissura 1,05mm ANF 3 3 10 90
9 Pintura precéria ANF 3 3 10 90
10  Portinhola mal ANF 3 1 10 30
fixada
11 Pintura ANF 3 3 10 90
descascando
Escarificacédo do
12 revesU_mento de ANF 3 3 10 90
tijolo
aparente
Pintura
13 desgastada ANF 3 3 10 90
14 Falta porta AEX 3 1 10 30
15 Falta Lajota ANF 8 6 10 480
16  Degradacdodo ANF 3 3 10 90
portao
17 Falta Lajota ANF 8 6 10 480
18 Fenda de 10 mm AEN 6 6 10 360
19 Armacao Exposta ANF 6 3 10 180
Rachadura de
20 5mm ANF 6 6 10 360
21  Armagéo Exposta ANF 6 3 10 180
o Degradagdo da ANF 3 3 10 90
alvenaria
g3  Brechade25a ANF 10 10 10 1000
3,5¢cm
24 ~ Degradagdono ANF 3 1 10 30
muro
Trinca 1,4 mm
25 causado por AEX 6 6 10 360

fogueira

Fonte: Elaborado pelos autores
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O Grafico 4 - Distribuicdo das origens das anomalias observadas na
edificacao, representa a proporcéo das anomalias segundo a sua origem.

As anomalias provenientes de a¢cOes da natureza (ANN) sdo as menos
frequentes (1%). No caso da escola, a Unica ocorréncia foi proveniente do
colapso de parte do telhado da quadra poliesportiva atingido pela queda de uma
arvore durante uma tempestade. As anomalias de origem Exogena (AEX)
representam 32%, elas sé&o provenientes de danos causados por terceiros. O
elevado nimero dessas ndo conformidades pode ser explicado pela quantidade
de vezes que a escola foi invadida e furtada. A escola ndo possuia o muro de
divisa nos fundos da edificacdo, os sistemas de seguranca como cameras e
alarmes foram depredados. O acesso de malfeitores as dependéncias da escola
gerou depredacédo nas salas de aula, telhados, sala de professores e biblioteca.
As anomalias funcionais (ANF) s&o provenientes da degradacéo natural ou pelo
excesso de uso e representam 39%. A sua causa principal € a falta de
manutencdo na edificacdo. As anomalias enddgenas (AEN) representam 28%
do total investigado. Estas séo provenientes de vicios construtivos. Entretanto, é
importante destacar que a maioria destes vicios de construcdo é proveniente de
intervencdes e ampliacdes posteriores. Conforme pode ser visto no Gréfico 5,
42% das anomalias enddgenas sédo provenientes da construgéo original e 58%
sdo provenientes de intervencdes posteriores, que foram realizadas sem a
devida orientagdo e acompanhamento técnico.

Gréfico 4 - Distribuicdo das origens das anomalias observadas na
edificacéo

Classificagao das Anomalias

1%

= ANF = AEN = ANN = AEX

Fonte: Elaborado pelos autores
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Gréfico 5 - Distribuicdo das anomalias enddgenas (AEN)

= Construgdo Original = Intervengado Posterior

4.2 Ordem de prioridades

A tabela 6 apresenta a ordem de prioridades, segundo a pontuacéo obtida
na Tabela 5 — Amostra da classificacdo das irregularidades quanto a origem,
gravidade, urgéncia e tendéncia, com as suas respectivas orienta¢des técnicas.
A priorizacdo dos pacotes de servicos e tomadas de providéncias deveriam
seguir o numero de ordem do 1° ao 23°. A tabela 6 também aponta quais os itens
foram corrigidos e quais ainda néo foram, ou se as corre¢des foram insuficientes

ou inadequadas.
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Tabela 6 - Ordem de Prioridades com Orientacdo Técnica.
Descri¢do da
Orientagéo Técnica

Pontos Ordem Itens corrigidos  Itens nao corrigidos

Demolicdo e reconstrugdo da

parte danificada do muro; Demolicdo e reconstru¢gdo Elevar a altura do guarda
1000 1° demolicdo do pilar; elevar a da parte danificada do corpo para 1,10 m com

altura do guarda corpo para muro; demolicao do pilar estrutura metalica

1,10 m com estrutura metélica

Substituicdo dos vidros
quebrados; Instalacdo  de Substituicdo dos vidros

o . ~ Instalagdo de corrimdo e
corrimdo e guarda-corpo nas quebrados; Instalagdo do

800 20 . = - guarda-corpo has rampas e
rampas e escadas; Instalagdo quadro elétrico segundo a escadas
do quadro elétrico segundo a NBR 5410.
NBR 5410.
Instalacdo de grelhas nas Instalacdo de grelhas nas
640 30 canaletas e da tampa na caixa canaletas e da tampa na
de caixa de
passagem passagem
Instalacdo de porta nos boxes
do banheiro; substituicho da Substituicdo da tampa
tampa do reservatério inferior;
do reservatorio inferior; reconstrugdo do telhado =
reconstrugdo do telhado com com mesmo  sistema IanStegztr;]?]c;ig? ‘i)r?srzglangso bg:
600 40 mesmo sistema construtivo do construtivo do  telhado barras de a[;oio no b%::mheiro
telhado original; instalacdo de original; instalacdo de PNE
lampadas nas salas de aula, lampadas nas salas de
instalacéo de barras de apoio no aula, vedacdo da caixa de
banheiro PNE, vedagdo da &gua.
caixa de agua.
Restauracéo da laje da guarita
de entrada; restauracdo da Todos os itens foram
480 50 tubulagéo de drenagem; corriaidos
substituicao de telhas 9
quebradas;

Demolicdo da casa anexa e
384 6° limpeza da area; instalagdo dos
acabamentos elétricos

Todos os itens foram
corrigidos

Restauracéao de todo sistema

elétrico de iluminacéao;

instalacéo de lixeiras;

construcao de sistema de

drenagem; tratamento de

trincas e fissuras nas

alvenarias; revitalizagéo dos

pisos, passeios e escadas; Todos os itens foram
Tratamento da armagao corrigidos
exposta e do desplacamento de

concreto; instalacao de

torneiras nos bebedouros e

manutencéo das existentes;

instalacéo de sistema de

drenagem adequado para o

bebedouro.

360 7°
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Adequacao das rampas para as
normas de acessibilidade;
instalac@o das macganetas nas
portas; restauracéo do telhado
da quadra; Instalagao de

Todos os itens foram

300 8° acabamento hidraulico nos corrigidos
banheiros e substituicao das
pecas quebradas; restauracdo
do sistema de alarme,
revitalizagdo dos portbes e
portas da escola.
Restauragéo do sistema de
dados
e comunicagéo; Instala¢éo dos .
288 9o acabamentos elétricos e Igﬁ?si d?)ss itens foram
hidraulico; instalagdo de 9
sistema de drenagem
padronizado,
?;ﬁ;ig%? dciziézgnﬂ?s da iubstituli(;z"aodda(s1 tampas .
regularizagao dos canos de r:gﬁ?:r?zz%oedo;egaar?gsm ’ Revitalizagdo do portdo da
240 10° PVC no sistema de drenagem -
do telhado da quadra: de PVC no sistema de garagem.
revitalizagdo do portdo da glrjearg:g_em do telhado da
garagem. '
Todos os itens foram
Revitalizag&o do telhado e corrigidos
216 11° posterior revisdo de pintura
completa na escola.
Todos os itens foram
Tratamento da armacgao corrigidos
exposta,; revitalizagéo do gradil;
180 12° instalacé@o dos vidros nas
esquadrias; revitalizagdo dos
muros;
s . Todos os itens foram
108 130 (I?eer\g;ailga(ie Rejunte nas pegas corrigidos
Todos os itens foram
Revitalizagdo da pintura, corrigidos
substituicdo das tampas de
90 13° caixas de passagem,
revitalizacéo do piso,
restauracéo das esquadrias.
Todos os itens foram
Instalacdo de Acabamento corrigidos
72 14° hidraulico e de eletrodutos para
fiagdo elétrica
. Todos os itens foram
60 150 Instalagdo de Acabamento corrigidos

hidraulico
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Instalacdo de batentes de
protecéo nas paredes das

Instalacdo de batentes de
protecdo nas paredes das

0
54 16 salas; Instalacdo de Filtros nos  salas; Instalacdo de Filtros
drenos do muro nos drenos do muro
Instalagdo de portinholas para In;t;tll?;igrdaecgggtcl)ngglas
limitar acesso as areas de P d 30 d
30 170 manutencéo da edificacéo; age_fa}s ° mlgnutengao a
limpeza e retirada de entulho ‘reetlirlgggijoé ér:tﬂfhzg (Tas
das dependéncias da escola. e
dependéncias da escola.
Substituicdo de pecgas
ceramicas Substituicéo de pecas
27 18° quebradas ou trincadas, Tratamentq adecluado das ceramicas quebradas ou
juntas de dilatagao :
tratamento adequado das trincadas,
juntas de dilata¢éo
18 190 Instalag&o de algapéo Instalagéo de algapéo
das fi Tratamento das fissuras
10 200 Tratamento das fissuras nas nas
alvenarias. .
alvenarias.
° Fixacéo da tubulacéo hidraulica F]xa’gap da tubulagdo
9 21 aparente na alvenaria hldraullpa aparente na
alvenaria
3 220 Instalagdo de luminéria Instalacédo de luminaria
1 230 Vedacé&o de perfuragdes nas Vedacé&o de perfuragdes

alvenarias

nas alvenarias

Fonte: Elaborado pelos autores

5 Relatorio fotografico

O registro fotografico foi realizado em dois momentos distintos, o primeiro
no ano de 2018 quando foi realizada a primeira vistoria, e o segundo no ano de
2023 quando foi realizada a segunda vistoria para verificacdo dos itens que
foram ou nao corrigidos. A tabela 7 apresenta uma amostra dos registros
fotogréficos realizados em uma comparacao do tipo antes e depois.
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Tabela 7 — Registros fotograficos antes e depois
Registro Fotogréfico 01
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observacbes: A entrada da escola foi adaptada para possuir acessibilidade e foram
instalados corriméo e guarda corpo. O muro foi revestido e foram instaladas cercas de
seguranca do tipo concertina.

Registro Fotografico 02
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observactes: O entulho foi retirado, o piso foi revestido e a fachada do imével
pintada.
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Registro Fotografico 03
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observacgbes: A guarita de entrada e o portdo foram restaurados; contudo, cabe
ressaltar a falta de impermeabilizag&o da laje.

Registro Fotografico 04
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observagdes: As fotos mostram que a fenda de 35 mm que existia no muro foi tratada.
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Registro Fotogréfico 05
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observagdes: As armaduras expostas no pilar localizado na base das escadas foram
tratadas.

Registro Fotografico 06
Vistoria 2018 Vistoria 2023

S ;,.u“
T T T

Ynn nan"

Observagdes: A primeira foto aponta as infiltragbes e degradacédo da pintura no teto,
vidros quebrados, falta de lampada e arandela, eletrodutos quebrados e cabos de
dados expostos. Contudo como pode se observar na segunda foto os itens foram
corrigidos.
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Registro Fotografico 07
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observagfes: A primeira foto mostra o patio de entrada com degradagédo do piso,
caixas de passagem e protecdo das canaletas de drenagem quebradas. Conforme
registrado na segunda foto as falhas foram corrigidas nessa regiéao

Registro Fotografico 08
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observacbes: O muro divisa da escola foi construido, sendo esse um dos principais
problemas enfrentados pela escola na época, uma vez que a mesma ficava vulneravel
ao atague de vandalos. Na regido estéd sendo instalada uma horta.
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Registro Fotografico 09
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observacg0es: A calcada e a fachada dos fundos da escola foram restauradas. Convém
ressaltar que a calcada foi ampliada, sendo construida também uma canaleta de
drenagem.

Registro Fotografico 10
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observages: A edicula anexa a escola encontra se em estado de ruina, na data da
primeira vistoria foi apontado o risco de colapso do pilar e do telhado da varanda.
Conforme constatado, o pilar e a varanda foram retirados e a edicula foi isolada do
acesso dos usuarios até que a mesma possa ser demolida.
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Registro Fotografico 11
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observagfes: A rampa possuia um degrau, inclinagdo superior a 8% e estava sem
corrimdo. Conforme registrado, a inclinagéo foi corrigida e o degrau retirado, estando
pendente a instalagéo do corriméo.

Registro Fotografico 12
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observacgbes: A primeira foto aponta a utilizacdo de um sistema de drenagem
improvisado na cantina da escola. Na segunda foto foi constatada a instalacéo de ralo
e tubulacdo até a rede de esgoto.
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Registro Fotografico 13
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observagfes: A primeira foto mostra a tampa quebrada do reservatoério inferior de
agua. A tampa foi substituida e o piso na regiao foi revestido.

Registro Fotografico 14
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observactes: O muro divisa da escola possuia uma abertura. Cabe ressaltar que do
outro lado ha um desnivel de aproximadamente 4 m de altura, o que colocava em risco
a seguranca dos alunos, principalmente por se tratar de uma escola de ensino
fundamental. Conforme registrado, a abertura foi eliminada.
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Registro Fotogréfico 15
Vistoria 2018 Vistoria 2023
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Observagdes: Durante a primeira vistoria foi registrado o colapso de parte do telhado
da quadra poliesportiva devido as chuvas que derrubaram uma arvore, a qual atingiu
o telhado. Conforme registrado, o telhado foi refeito.

Registro Fotografico 16
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observacgoes: Foi instalado telhado no palco localizado na quadra poliesportiva. Cabe
ressaltar que a rampa do palco ndo possui corrimdo e 0 piso apresenta pecas
ceramicas quebradas.
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Registro Fotografico 17
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observacgtes: Durante as obras de ampliacéo da escola o novo telhado n&o seguiu os
mesmos padrbes construtivos do antigo, criando assim um vao que permitia a entrada
de agua, causando diversas infiltragcdes. Cabe ressaltar que o telhado antigo possuia
varias telhas quebradas, o que agravava ainda mais a situacdo. A segunda foto mostra
gue o telhado foi completamente refeito.

Registro Fotogréfico 18

Vistoria 2018 Vistoria 2023
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Observagfes: As salas de aula ndo possuiam lampadas elétricas e acabamento nas
tomadas, o quadro negro estava deteriorado e as portas sem macaneta. Conforme
registrado, todos os itens foram corrigidos.
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Registro Fotografico 19
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observacgdes: Durante a primeira vistoria foi registrado que os guarda corpos do
segundo pavimento possuiam 30 cm a menos do que o estabelecido pelas normas.
Conforme registrado na vistoria esse item ndo foi corrigido.

Registro Fotografico 20
Vistoria 2018 Vistoria 2023

Observacgfes: O muro de divisa da escola ndo possuia revestimento e as formas néo
haviam sido retiradas. Estas inconformidades foram corrigidas.

Fonte: Elaborado pelos autores
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6 CONCLUSAO

Este trabalho procurou acompanhar a evolugdo do estado de uso e
conservagcdo de uma escola publica apos um trabalho voluntario de realizagédo
de inspecao predial, que forneceu a comunidade escolar um documento técnico
capaz de evidenciar o estado de uso e conservacao da instituicdo e mostrar que
os conhecimentos técnicos de engenharia também podem ser aplicados para
promover mudangas sociais para um grupo que ndo poSSui recursos ou a
instrucao necessaria para garantir os seus direitos.

O primeiro aspecto avaliado foi a qualidade geral da edificacéo, utilizado
0s parametros da visao sistémica, a condi¢ao técnica construtiva, a condicdo de
manutencgdo e a condi¢&o de uso.

Durante a primeira vistoria as condi¢des técnicas construtivas (projeto,
integridade e desempenho) foram classificadas em 61% com qualidade inferior
a expectativa usual, e 39% com qualidade regular. Apés a realizacao da segunda
vistoria foi verificado uma evolucdo das condicGes técnicas construtivas que
atualmente foram classificadas em 20% com qualidade inferior a expectativa
usual, e 80% com qualidade regular. Destacando que apesar da melhora
significativa ainda persistem a falta de Projeto de Seguranca e Combate a
Incéndio e Panico (PSCIP) e de Projeto de Protecdo contra Descargas
Atmosféricas (SPDA).

A integridade e o desempenho, na primeira vistoria, foram abaixo da
expectativa usual nos sistemas de drenagem, impermeabilizacdo e das
instalacbes de seguranca patrimonial. As condicdes de manutencdo (plano,
gestao e operacao) foram classificadas com inferior a expectativa usual em todos
os itens analisados. Nao existia plano de manutencdo, a qual era realizada
esporadicamente, de maneira improvisada e sem acompanhamento técnico. A
escola encontrava-se em um estado critico de uso e conforto para 0s usuarios,
destacando-se falta de lampadas elétricas, sendo que os alunos assistiam as
aulas apenas sob a luz natural. Apos a realizacdo da segunda vistoria foi
verificado que em relacao as condi¢cées de manutencao houve uma significativa
melhora, sendo classificadas em 19% com qualidade inferior a expectativa usual,
e 81% com qualidade regular. Atualmente nao foi registrada falta de luz ou vidros
guebrados em nenhum ambiente, e a escola conta com um profissional para
realizacao das manutencdes preventivas e corretivas de pequeno porte. Convém
ressaltar que apos a constru¢do do muro de divisa e da instalacao de cameras
de seguranca, segundo os funcionarios, ndo houve mais casos de furtos e
vandalismos na escola.
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As condic¢des de uso (seguranca, habitabilidade e sustentabilidade) foram
classificadas em 63% dos casos com qualidade inferior a expectativa usual, e
37% com qualidade regular na primeira vistoria realizada. Atualmente as
condi¢cdes de uso sao classificadas em 25% dos casos com qualidade inferior &
expectativa usual e 75% com qualidade regular. A seguranca ainda apresenta
pontos criticos, o guarda corpo dos corredores do segundo pavimento possui 30
cm a menos do que o definido pela norma. Contudo, o0 muro que apresentava
fendas e solidez muito comprometida colocando em risco a vida dos usuarios,
teve os devidos reparos realizados. A habitabilidade esta inferior a qualidade
usual nos banheiros, uma vez que ndo possuem portas nos boxes; porém, foram
reparadas as salas ndo possuiam iluminacdo, os bebedouros que faltavam
torneiras e a falta de vedagao da caixa d’agua, que era porta de entrada para
agentes patoldgicos e vetores.

O segundo aspecto avaliado na inspecao foi classificar as 442 anomalias
registradas nas 248 fotografias, quanto ao grau de Gravidade, Urgéncia e
Tendéncia, e quanto a sua origem.

A cada anomalia foi atribuida uma nota respectiva a gravidade, urgéncia
e tendéncia. A partir dos dados apresentados foi possivel obter um panorama
das irregularidades encontradas na edificagcdo. O numero de pontos de cada
irregularidade foi obtido por meio da multiplicagdo das notas obtidas
anteriormente. As anomalias foram separadas em 23 grupos. Cada grupo foi
formado pelas anomalias que atingiram o mesmo numero de pontos e a
priorizacdo dos pacotes de servigos e tomadas de providéncias que deveriam
seguir o numero de ordem do 1° ao 23°.

O primeiro lugar atingiu a pontuacdo maxima de 1000 pontos, uma vez
gue essas nao conformidades colocavam em risco a vida dos usuarios e o
colapso de partes da edificacéo.

Apoés a realizacdo da segunda vistoria e comparacdo com o0s itens
apostados no primeiro laudo de inspec¢ao predial, verificou-se que 80% dos itens
apontados foram corrigidos. Cabe ressaltar que alguns itens importantes ainda
nao foram corrigidos, e que as intervenc¢des e cobrancas dos responsaveis ainda
continuam.

Quanto a distribuicdo das origens das anomalias observadas na
edificacdo, as anomalias enddégenas (AEN) representam 28% do total
investigado, sendo que desse valor 42% sao provenientes da propria construcao
original que ndo acompanhou os avancgos e atualiza¢des tecnologicas. A escola
nado possui equipamentos de combate a incéndio e nem projeto de
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acessibilidade, 58% das AEN s&o provenientes de intervencdes posteriores. A
falta de profissional capacitado para verificar e receber os servigos contratados
pela escola resultou em servigcos mal executados ou ndo entregues em acordo
com as normas, entre eles quadros elétricos improvisados, fiagdo elétrica
exposta e desplacamento de revestimento ceramico.

Na ampliagdo da escola o telhado foi feito com padréo construtivo
diferente do original. A descontinuidade ocasionou uma abertura, que gerava
infiltracdo na laje. A construcéo da quadra poliesportiva ndo foi concluida, pois a
empresa que ganhou a licitagdo declarou faléncia. Esses itens foram corrigidos;
porém, é importante ressaltar que tal fato revela uma possivel deficiéncia no
processo de licitagéo.

Como néo existia seguro garantia do executante em relacédo a concluséo
da obra, esta foi paralisada e os prejuizos ficaram. O seguro seria apropriado
neste caso, pois a obrigacdo da seguradora € fornecer ao licitante uma garantia
de que, em caso de negligéncia por parte do empreiteiro, a seguradora ira
cumprir o contrato de construcéo, e nesse caso 0s alunos poderiam utilizar todas
as dependéncias da quadra poliesportiva sem qualquer prejuizo da escola e de
seus usuarios.

As anomalias provenientes de acfes da natureza (ANN) sdo as menos
frequentes, apenas 1%, destacando o colapso de parte do telhado da quadra
poliesportiva atingido pela queda de uma arvore durante uma tempestade, o que
limitava as atividades na quadra em periodos de chuva. Atualmente o telhado da
quadra foi refeito.

As anomalias de origem Exogena (AEX) representam 32% e sao
provenientes de danos causados por terceiros. O elevado nimero dessas nao
conformidades pode ser explicado pela quantidade de vezes que a escola foi
invadida e furtada. A escola ndo possuia o muro de divisa nos fundos da
edificacdo, os sistemas de seguranca como cameras e alarmes haviam sido
depredados. O facil acesso de malfeitores as dependéncias da escola gerou
depredacédo nas salas de aula, telhados, sala de professores e biblioteca. Ap6s
a construcdo do muro e da instalacdo do sistema de seguranca sessaram as
acOes de vandalismo na escola.

As anomalias funcionais (ANF), séo provenientes da degradacéo natural
ou pelo excesso de uso e representam 39%, sendo que a causa principal e a
falta de manutencéo na edificacéo.
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A partir dos grupos de anomalias e da ordem de prioridades foram
apresentadas as orientacdes técnicas para regularizar as nao conformidades.
De posse dessas informacdes a comunidade escolar conseguiu planejar as
intervencdes racionalmente, informar e cobrar aos devidos responsaveis sobre
a situacdo a que estavam submetidos os alunos, professores, profissionais e
demais usuérios.

Sendo assim, mesmo que ainda ndo foram corrigidos todos os itens
apontados, esse trabalho mostra que a inspecéo predial e os conhecimentos
técnicos de engenharia podem ser utilizados como uma ferramenta social para
melhorar a qualidade de vida de grupos sociais que nao possuem recursos ou o
conhecimento necessario para obter seus direitos.
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