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Desapropriacao: critérios e
depreciagcao do remanescente

IN 75/2021 , Art. 22, inciso XLIV - imdveis a serem desapropriados: imodveis
SETEMBRO | 2023 fracdes de imévei L 56 d b ‘o d
S0 PAULD - SP e/ou fracOes de imodveis necessarios a execucdo de obra ou servico de
interesse da autarquia. Nos casos de obras viarias sao aqueles abrangidos pela
Faixa de Dominio Projetada, bem como seus eventuais remanescentes

considerados inaproveitaveis (constituido de terra nua e eventuais

benfeitorias a ele incorporadas) ou eventuais benfeitorias localizadas em

remanescentes considerados aproveitaveis, contudo, caracterizadas como

o valco
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IN 75/2021 , Art. 22, inciso XLIV

Faixa de Dominio Projetada LE
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E quando o remanescente é aproveitavel?

Faixa de Dominio Projetada LE

/\ Pista de Rolamento

Faixa de Dominio Projetada LD

Terreno (Gleba)
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IN 75/2021 , ANEXO VI - DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO RELATORIO DE
METODOLOGIA AVALIATORIA — RMA , subitem 10.2. : A defini¢io do critério
avaliatorio (“antes e depois”, “metro quadrado médio” ou excepcionalmente
da avaliacao apenas da parte do bem atingida pela desapropriacao) a ser
adotado nos Laudos Técnicos de Avaliacao devera ser feita previamente a
elaboracao destes pelo avaliador e em conjunto com a Comissao de

Desapropriacao, portanto esta definicao nao devera constar no RMA.
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IN 75/2021 , ANEXO VIII - DIRETRIZES PARA A ELABORACAO DOS CADASTROS
TECNICOS DE DESAPROPRIACAO , subitem 6.5. : A escolha do critério

” o

avaliatorio em desapropriacdes parciais (“antes e depois”, “metro quadrado
médio” ou excepcionalmente da avaliacao apenas da parte do bem atingida
pela desapropriacao) devera ser embasada pela anadlise do caso particular,
buscando-se adotar aqueles que melhor reflitam o prejuizo imposto ao todo

maior, em fun¢ao da desapropriacao proposta.
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José Antoniel de Campos Feitosa (2023)
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REMANESCENTE (VR) | v" Recomposi¢do do Patrimonio

VA = Valor total do patrimo6nio antes
Vd = Valor total do patriménio da area a desapropriar
VR = Valor total do patrimonio depois(VR)

Patrimonio Patrimonio

@pé | Antes > Depois desvalorizacdo Usar criterio
s S (VA) (V d + VR) antes e depois
U % io
.anpsde Lo Patrimonio Patrimonio o ?
Antes < Depois valorizacdo Usar critério parte do bem

(VA) (Vd + VR) atingida pela desapropriagdo
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Consideracoes finais...

* Necessidade de normatizar “critérios para definir os critérios avaliatorios”,
eliminando assim a subjetividade, em especial nos trabalhos desenvolvidos pela
iniciativa publica, que ensejarao em gastos publicos;

 Critérios e valorizacdo/desvalorizacdo (depreciacdo) do remanescente devem ser

definidos caso a caso, eliminar o uso de metodologias “tabeladas”;

* Modelos com o maximo de variaveis que contemplem fatores positivos e negativos,
lembrando que temos ainda a opcao de recorrer ao Campo de Arbitrio para aqueles

nao previstos no modelo.
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