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ANTECEDENTES DO CUB

- CODIGO CIVIL DE 1916 - Nihil

- DECRETO N. 5481 - 25/06/1928

Dispoe sobre alienacao parcial dos edificios
de Mais de cinco andares e da outras
providencias

DECRETO-LEI 5234/1943 alterou para 3 OU
MAIS PAVIMENTOS

LEI N. 285/1948 alterou para 2 ou mais



DECRETO N. 5481/1928

* ERA MUITO GENERICO, PERMITINDO COMPORTAMENTOS IMORAIS

« NENHUMA RESPONSABILIZACAO PARA OS INCORPORADORES, QUE PODIAM SER
QUALQUER CIDADAO MAIOR DE IDADE, MESMO SEM CAPITAL

« MEMORIAIS , AREAS E FRACOES IDEAIS DE TERRENO ERAM FEITOS E
CALCULADOS POR ADVOGADOQOS, USANDO PONDERACOES SEM JUSTIFICATIVAS

« NENHUM CRITERIO DE CALCULOS DE AREAS
« NENHUM CRITERIO DE ORCAMENTACAO

* INCORPORADORES ANUNCIAVAM VALORES DE VENDA ABAIXO DO CUSTO DE
REPRODUCAO

* PRIMEIRAS PARCELAS QUITAVAM APENAS AS COTAS DE VENDA DO TERRENO,
COM ENORMES GANHQOS PARA OS INCORPORADORES

« INCORPORACOES ERAM REGISTRADAS EM NOME DOS COMPRADORES

e ALGUNS INCORPORADORES JA PLANEJAVAM RECOMPRA DE UNIDADES QUANDO
DA 12 CORRECAO MONETARIA DAS PARCELAS MENSAIS



LEI 4581/1964

DISPOE SOBRE O CONDOMINIO EM EDIFiCIOS EAS INCORPORACGES _
- O Poder Dxeentivo, utruvé: do Banco Naconal da Habitagio, promoverd a celebragito de

oy com i Assoclagdo Brasieira de Normas Témicas fA.B.N.T.), o sentido de que esta, lenda
a o disposto na Let n® 4.150, de novemhro de T2, prepare, no prazo wmixima e 120 digs,
s gue estabelecnim, para cade Hpo de piédio que padronizur

grias e normas para colowlo de custos unitidrios de construglio, para usa dos stndicatos, na
do arf. 54:

LériOS £ NOVIGE PRI EXECUCAD de orpumenios de cusio de construcdo, pare fins de disposto
g0 5%

f;rim g normas purg a evaliogio de custo globul de obra, para fins da alinea b, do art. 32;
wifly de memorial devritiva dos acabamentos de edificocdo, para fins do dispieio na art. 32

fria purd enlrosamento enfre o cronogramna das obrus e o pagamenin das prestagdes, que poderd ser
zida Hos comtratos de incorporugiio inchusive para o efeito de aplicagio do disposto no | 22 do urt. 48,
niimero dic Lipos padronizades deverd ser reduzide e ni fiocagiv se atenderd primordialmende:
fnero de pavimenlos e  exisiéneia de pavimentos especiats (subsolo, pratis £l );

wdriio du construgdo fbaixo, normal, alto), tenda e cont ay condigdes de acabamento, 8 quali-
£ dos wmateriois empregados, os equipamentos, o iimero de elevadores e as tnovagies de conforia;
freas de comstrugio...

3 sindicatos estadiats da inckistrin du consirmgdo avll ficam obrigador o divilgur mensalmen-
2 5 de code mis, 08 cislos unitdrios de constngio @ sevemn wivtndos nas respectivas vegides furis-
caleuladas com observdnga dos critérios & narmas a que se refere o theise I, do arago andenor.



CUSTO UNITARIO BASICO (CUB/m2):

PRINCIPAIS ASPECGTOS

LEI 4591/1964 >VERBA ->NBR1272/1992-Discriminacdo
de servigcos para construcdo de edificios -
Procedimento

N2
NB-140/1965

N%
NBR12721 (VARIAS ATUALIZACOES)

N%
NBR12721 ATUAL VERSAO. DE 2006)

N2
PUBLICACAO DE LIVRO GRATUITO DE 100 PAGINAS PELO

SINDUSCON/MG ¢ <-CAPA AO LADO
Vi d

ACESSO PARA DOWNLOAD No siTE WWW.CUB.ORG.BR

E TAMBEM NO SITE DO SINDUSCON/MG, ONDE PODE SER
COMPRADA OUTRA PUBLICACAO DENOMINADA “MANUAL
BASICO DE PREENCHIMENTO DA ABNT NBR11721/2006”
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AREA REAL =
5968,73m?2

AREA
EQUIVALENTE =
4135,22m?2

FME

PLANTA BAIXA DO PAVIMENTO-TIPO DO PROJETO R8-N RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — PADRAO NORMAL

8 ANDARES
HALL DE CIRCULAGAO, ESCADA, ELEVADORES E QUATRO APARTAMENTOS POR ANDAR, COM 3 DORMITORIOS,

SENDO UM SUITE, SALA ESTAR/JANTAR, BANHEIRO SOCIAL, COZINHA, AREA DE SERVICO COM BANHEIRO E



AREA EQUIVALENTE NA ABNT NBR12721

5.7 AREA EQUIVALENTE

5.7.1 CONCEITUACAO

Area virtual cujo custo de construcdo é equivalenteao custo da
respectiva area real, utilizada quando este custo € equivalente do
custo unitario basico da construcao adotado como referéncia. Pode
ser, conforme 0 caso,maior ou menor que a area real correspondente.

5.7.3 Exemplos de coeficientes médios

- garagem (subsolo) 0,5a 0,75

- area privativa (unidade autonoma padrao) 1,00
-varandas 0,75 a 1,00

terracos ou areas descobertas sobre lajes 0,3 a 0,6
- estacionamento sobre terreno 0,05 a 0,10



INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4 591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)
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Itens nao incluidos no CUB, que devem ser acrescentados
conforme Quadro Ill.

Em outras palavras, o CUB € uma parte do custo global da
construcdo. ndo serve como orcamento paramétrico. E PARTE
PEQUENA OU GRANDE DO TODOQ?

SIMULACAO GROSSEIRA, para estimacdo da ordem de grandeza
Custo global da construcao = 100

remuneragao do incorporador .........cccceeeeennn... 20%
remuneracao da construtora.........cccceeeeeeeeeennns 15%
projetos arqt, estrut.,instalacdes, impermeab. 8%
FUNDACOES rasas diretas........ccooueu.....

.......... 2%
ELEVADORES.......ccuvviiiiiieiiiiiieeececeviiiiiceiee e, 7%

PORCENTUAL DO CUSTO GLOBAL NAO INCLUSO 52%




Lista padronizada de insumos basicos,
pesquisada todo més pelos SINDUSCONs

Lote basice (por m® de construgao)

Chapa compensado plastificado 18 mm 220 x 1,10 m
Ago CA-50 @ 10 mm

Concreto fck=25 MPa abatimento 51 cm..br. 1 e 2 pré-dosado

Cimento CP-32 Il

Areia média

Brita n® 02

Bloco cerdmico para alvenaria de vedacao 9 cm x 19 cm x 19 ¢m

Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19 x 19 x 39 cm

Telha fibrocimento ondulada 6 mm 2,44 x 1,10 m

Porta interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 m

Esquadria de correr tamanho 2,00 x 1,40 m, em 4 folhas (2 de correr), sem bdsculas, em aluminio anodizado cor
natural, perfis dalinha 25

Janela de correr tamanha 1,20 m x 1,20 m em 2 folhas, em perfil de chapa de ferro dobrada n® 20, com tratamento
am fundo anticorrosivo

Fechadura para porta interna, trifego moderado, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado

Placa cerdmica (azulejo) de dimensdo ~30 cm x 40 cm, PEI I, cor clara, imitando pedras naturais

Bancada de pia de marmore branco 2,00 m x 0,60 x 0,02 m

Placa de gesso liso 0,60 x 0.60 m

Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa

Tinta ldtex PVA

Emulsdo asfditica impermeabilizants

Fio de cobre antichama, isolamento 750 V. # 2.5 mm?

Disjuntor tripolar 70 A =
Bacia sanitéria branca com caixa acoplada |
Registro de pressdo cromado @ 1/2°

Tubo de ferro galvanizado com costura g 2 1/2°

Tubo da PVC-R rigido reforgadao para esgoto @ 150 mm

Locagio de betoneira 320 |

13



ORCAMENTACAO DO CUB
Resumo que consta dos COMENTARIOS GERAIS da cartilha gratuita.
Autor Paulo Grandiski

Os orcamentos completos de cada projeto padrao foram divididos em
subgrupos de insumos (“familias”), sendo os orcamentos de cada um
desses subgrupos divididos pelo custo unitario do respectivo insumo
representativo, obtendo-se os coeficientes divulgados nas tabelas 4 a 9 da
norma ABNT NBR12721:2006



|:xemp|os ae ramilias ae Insumaos para FAURAU NURIVIAL
DECIDIDAS EM REUNIAO MARCADA EXCEPCIONALMENTE PARA RJ

Bloco de concreto 19 x 19 x 39 cm

Bloco de concrato 19 x 19 x 39 cm

Brita n* 02
V. IDENTIFICOU OS = ez
apa compensado plastificado
ENORMES ENGANOS 18mm220x1,10 m
QUE O PROFESSOR
ESTA INDICANDO?

l Cimanto CP-32 Il

Congcreto fck= 25 MPa

Brita n° 02

Barrote da pinho d2 3* 8 x 16 cm

Caibro de pinho de 3* 5 x 7 cm

Chapa compensado plastificado 18 mm 220 x 1,10 m
Chapa compensado resinado 12 mm

Chapa compensado resinado 12 mm fendlico
Chapa compensado resinado 18 mm

Guia de pinho de 3* 25 x 15 cm

Madeira de 2* p/ telhados

Pontalete de pinhode 3* 3x ¥

Poste de madeira de 6 m

Sarrafo de pinho de 3* 2.5 x5 cm

Sarrafo de pinho de 3* 2,5 x 7 cm

Sarrafo de pinho de 3* 2.5 x 7 cm

Tébua de pinho de 3* 1 x 12°

Tébua de pinho de 3* 58 x 12°

Taco madeira ¢/ fixador

Alvaiade

Cal hidratada
Cimento branco
Cimanto CP-32 Il
Cimento-colante

Concreto fck= 25 MPa

Disjuntor tripolar 70 A

— :

DISJUNTOR TRIPOLAR 70A REPRESENTA FAMILIA DA ELETRICIDADE, MUITO HETEROGENIA,]INCLUINDO
ARANDELAS, LAMPADAS, BUCHAS E ARRUELAS DE ALUMINIO, BLOCO AUTONOMO DE ILUMINACAO DE
EMERGENCIA, OUTROS DISJUNTORES, INTERRUPTORES, PLACAS, POSTES REATORES, TOMADAS. ETC.
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FAMILIA DE INSUMBS - PADRAD NOQRMAL

DiscriminacZe do iasemn

Armagan sacundéria o aidana

i Barra chaia de aluminic 3447 X 14 X 300 m

CONTINUACAC Baria ik a0 grlvenizedo a fogo & 2 200 m
Bloce autdneme iluminagdo emergdnsia pf acldramento

DISJUNTOR Rloen autaneme luminacio emerg incla pf ballzmamo
TmTTLLAT T = Rt o, Bl 1 T
Buchae arruela de sluminio B 1 12
Bucha & arruels de aliminio g 1
Buchae arruela de aluevinio ¥ 2 12°
Bucha & arruela de aluminio & 2'
Buchae arruela da aluminio & 3°
Buecha e arruela de aluminio & 3/4°
Caixa CP-4
GCaixa de madeira 30 x B0 cm
Caina de passagem matdlica 15 % 1% x 12 om. & Lampa
Caixa e passagem metslica 20 x 20 x 12 om, & tampa
Caina eslampada em ferrp ssmataio 3 x 3
Caixd eslampada em ferre esmatado 4 x 27
Caixa eslampada am ferre asmaltado 4 x 4°
Caixa eelampads am forrt edmaltais 4 € 47 octog. B M.
Caixa pf derivagao pavimentes 345 x 21 x 97 cm
Caixa o madidor e disjumtor 34.5 = 21 x 46 cm
Calua para ligaghes q uipotencizis
Caixa pratecio disj. e bamam, 600x 40 < 100 ¢
Cabe telef@mica n- 1 (10210 x bom)
Gaisa teieldmica n°3 (40 x 40 x 12 cm)
Caiwa tefetdmica n=4 (60 x 60 x 12 cin)
aixa telefOnica n* & (80 x 80 x 12 am)
Canaketa para BL-
Chave boia
Chgarra 08 campainhad
Chip gl vamicano 378"
Gonector ¢f Turo wertical
Conector cabonaste pl cabe nu & 18 e
Conector caho-Gabo pf 35 mme
Conjunta 2 tomadas 2F pf cama 4 x 4" o placa
Conjanto 2 tomadas 2P+ 1 pf caixa 4 x 4" v placa
Conjunta motn-bomba 7,5 CW
Curva 30° em barra chata de atuminio 347 X 14"
Diisjupibor tripolar 120 A
Disjunter tripolar 175 A
Disjunter tripolar 30 A
Disjunter tripolar 300 A
Disjunter tripolar 70 A )
Haste erra cantonama 25 x 2o & 5 x 7400 mm
Interruptor 1 teck intemmedid o pe calxa 4 2 2° of placa
Inte rruptor 1 tecla para'slo pf caixa 4 k27 ¢ phaca
Interruptor 1 tecka simphes + 1 pardleld pf caina 4 5 2° ¢/ pi;




ARELER IBF INSUMOS - PADRAD NDRAIELL

fescriminzedn da insane

infeEnepte E lacla swrgdas p (e 4 1 T 15 tlati
WREEGDIOE ¥ B3RS araiein P CRda 4 X o P

C_:_'[]NTI'IN-[]'AE: AD 2 im*mmﬂ!’ o b simﬁleﬁ B [EET S }ﬂiﬂ

MR NLVTE EL TS Db IHREsRG]

Lt fsmocems 6 W
DISJUNTOR tdrrgda flasrmscente 12 %

LA Mandsanenks sEaeod S
TRIPOLAR s Benatn anastainh B 65 W
TOAl & - da PL of reatar aropiada 26 W o oy

Ligmindris fEiorier §a 3emepns |k B
Eurigndrie piadanier 4o seémepat, A x SE W
FaHTAndrin pRkorier g8 soraper P 3 FH W
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Fiavs cuegd v caba £ k3
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Fowsta metitiers o jardin, 1 2156 W
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Featar farts) rigphds fuplt pr Simpads 32 W
P btz Steiog
Feritirsd de presois
Foenads 2F:T o' mbE 4 2T o giaed
Temacls scklniea padedo Tebeds
FDemade ariiRTEa B 7 a4 x 00 paga
QERGT Do~ 1}
+ Paieador & g Ao phemE




EXEMPLO DE PLANILHA PREENCHIDA MENSALMENTE PELOS SINDUSCONs
para calcular valor do m2 PARA PADRAO R1 DA ABNT NBR12721:2006

TABELA 6 - LOTES BASICOS - PROJETOS-PADRAO RESIDENCIAIS R1-A

LOTE BASICO POR M2 DE CONSTRUCAO)

aco ca-50 @ 10mm

concreto fck 25 Mpa abatimento 5+

cimento CP-32 Il

areia média

brita n. 2

bloco ceramico p/ alvenaria vedacdo 9cm x 19cm x 19cm
etc,

etc,

Coefic, fixo

UM R-1ALTO

m?2 4,50155
kg 13,74016
m3 0,17469
kg 105,00058
m3 0,31423
m3 0,07197
um 76,41129

PRECO UNIT SUBTOTAL
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