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AVCI qu g a O Histérico sPU

ON GEADE 004
10 avaliadores
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Bens da Unido ...

Porto de Paranagua (PR)

Bens de uso comum do povo

Praias, mar, pracas, ruas, estradas, rios federais, etc.
(inalienaveis)

Bens de uso especial

Edificios publicos, unidades de conservacao federais, terras indigenas,
etc...

Bens dominiais

Terrenos de marinha e seus acrescidos, ilhas, marginais de rios federais,
etc. (alienaveis)



Terrenos de marinha ... s o
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1 1 A1 5 Art. 2° Sao terrenos de
SETEMBRO | 2023 marinha, em uma
SAOPAULO - SP profundidade de 33
(trinta e trés) metros,
medidos
horizontalmente, para
a parte da terra, da
posicao da linha do
preamar-meédio de
1831:

TERRENOS ALODIAIS
TERRENOS DE MARINHA ¢

ACRESCIDOS DE MARINHA ¢«
PRAIA

1 Py)

LPM = Linha de preamar média;
BEM- Linha limite de terreno de marinha
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Terrenos MarginQis so.isssoiss

Art. 4° S&o terrenos marginais
0S que banhados pelas
correntes navegaveis, fora do
alcance das mares, vao até a
distancia de 15 (quinze)
metros, medidos
horizontalmente para a parte
da terra, contados désde a
linha média das enchentes
ordinarias.

TERRENOS ALODIAIS

ACRESCIDOS DE MARGINAL

TERRENOS MARGINAIS

LMEO = Linha Média de enchente ordinéria
BM= Linha de terreno marginal
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N? de Imoveis

11,15
SETEMBRO | 2023 AL 19,43 mil
SAO PAULO - SP PB 1,68 mi

Area do Terreno (km?) CE 1527 mil
RS 1215 mil
RN 11,85 mil
PR 11,81 mil
PI 843 mi
Valor Contabilizado AM Corm
MT 4.5 mil

Os imdveis sao avaliados em parte (terreno) MG | 851
= pela fragao que cabe a Uniao, vinculado ao AP | 926
{8 1BAPE NACIONAL . N 10l 817
\ mmﬂ pettt Bt de g seu instrumento (ocupacao e aforamento) o
\BA o

e Pericias de Engenharia

Fonte: https://paineis.economia.gov.br — data base agosto/2023
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Valor do terreno

Lote A Lote B Lote C Lote D
SETEMBRO | 2023 Area Uni3o . condominio dominio
SAOPAULO - SP )
Area Uniao < . < .
Area Uniao Area Uniao

WQ

Mar, rio federal

Cob | Lei n°9636/98. Art. 11-B. O valor do
obranga anua ) N dominio pleno do terreno da Unido
« Ocupacdo (2% do valor da Area Unido). valores da Secretaria de
Y Coordenacdo e Governanca do
\ IBAPE NACIONAL : x N -
e et Alienacao Patriménio da Unio.

« Aforamento (17% do valor da Area Uni3o);
« Ocupacdo (100% do valor da Area Unido).




=488 Planta de valores
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Lote A Lote B Lote C Lote D

Consideragoes
e Areas antropizadas;

Area Unido I condominio lominio ] ) i
‘| ‘| 1 5 ' -\ ) _ * Metodologias indiretas;
A Area Uniao Area Uniao

Area Unido

SETEMBRO | 2023 . m * Ciclo da Planta de valores;

S0 PAULD - SP —W\/\ * Planta municipal desatualizada.

Mar, rio federal

Atualiza¢ao do Valor unitario do terreno
* Técnica;

. Sub5|d|~o munlcucl)l?, INCRA; @" Norma especifica ABNT
e Correcao monetaria.

REALIZAGAO

(%ibape =
N
’Q\\IBAPENANUNAL
QR oot
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Inovacao
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Planta de valores

Avaliagao em massa para fins tributarios e de politicas urbanas

Introducao

Nesta Norma, s&o utilizadas as formas verbais em conformidade com as Diretivas ABNT, Parte 2. A forma verbal
‘deve” é utilizada para indicar os requisitos a serem sequidos rigorosamente. As formas verbais “convém que”, “é
recomendavel” “é recomendado” e “recomenda-se” sdo utilizadas para indicar que, entre vrias possibilidades, uma
é mais apropriada, sem com isso excluir outras, ou que um certo modo de proceder & preferivel mas ndo
necessariamente exigivel.

31
avaliagio em massa de imoveis

processo de avaliar um grupo de iméveis na mesma data, usando uma amostra de dados representativa, métodos
normalizados e analises estatisticas

o
o]

Consideracgoes:

(J Ressalvas a
estimativas;

precisao  das

( Mencdes ao poder publico;

O Equipe multidisciplinar;

[ Ciclo avaliatorios;

O Apresentacdo
publicas.

em audiéncias
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SAOPAULO - SP , il
Area do Terreno (km?) mS [ 52
. ~ sC I 152 mil
2,15 milhoes . .
GO _ 1,35 mi

. AM I 131 il
Valor Contabilizado
TO I 1.15 mil

R$ 1,84 trilhoes N N o
RO N =75
PE [ 2¢¢
P [ =2

Os imdveis sao avaliados em sua completude st [l 771

P (terreno e benfeitoria) AL Il o5
( /§>> IBAPE NACIONAL es [ se2
APE

\ ute \
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11,38 mil
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mil

Fonte: https://paineis.economia.gov.br — data base agosto/2023
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Bens especiais

Dados em: RS milhdes
Fonte: Siafi

31/12/2022
Fazendas, Parques e Reservas 417.051
Terrenos e Glebas 215.863
Aguartelamentos 137.362
Imoveis de Uso Educacional 54.957
Espelho D'agua 50.862
Aeroportos, Estactes e Aerdodromos 39,331

31/12/2021

415.185

215.889
118.637

43.646
115.449
32.425

Edificios

Imdveis Residenciais e Comerciais

Complexos, Fabricas e Usinas 22.354 21.754 2,76
Outros 35.349 33.807 4,56
Total Bruto (1) 1.042.065 1.067.532 (2,39)
Depreciacdo/Amortizacdo Acumulada (11) 2.079 6.527 (68,14)
Reducdo ao Valor Recuperavel (II1) 10 1 756,95
Total Liquido (IV=1-11-11I) 1.039.975 1.061.004 (1,98)

Fonte: BGU 2022 (https://www.tesourotransparente.gov.br/publicacoes/balanco-geral-da-uniao-bgu-



Rigueza nacional

»Ativos totalmente financeiros, como depdsitos bancarios e fundos de pensao;
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-I -l A1 5 =Ativos ndo comerciais publicos, como estradas e pargues nacionais;
=Ativos comerciais publicos, como empresas e imoveis comerciais.
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Ativos publicos Bens publicos
Para os bens imodveis sao aqueles que Para os bens imodveis sao agueles com
podem gerar renda e possam ter algum recursos disponiveis para serem usados
tipo de valor de mercado se estruturados pelo publico em geral, por exemplo, os
e usados de modo adequado. pargues publicos.

@)
o]

O maior segmento dos ativos comerciais

R publicos sdo os bens iméveis! SPU...Quanto
78\ .
\ sl vale sua riqueza?..

ile
Engenharia
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Rigueza nacional

Dados em: RS milhdes
Fonte: Siafi

31/12/2022  31/12/2021  AH (%)
Bens de Uso Especial 1.042.065 1.067.532 (2,39)
Bens de Uso Comum do Povo 331.335 431.720 (23,25)

Ativos de Concessdo de Servicos 205.941 15.801 1.203,31

Bens Dominicais 103.379 97.615

Bens Imodveis em Andamento 51.545 51.256 0,56
Instalagtes 4.896 5.157 (5,06)
Outros 2.351 2.245 4,77
Total Bruto (I) 1.741.513 1.671.327 4,20
Depreciacdo/Amortizacdo Acumulada (11) 4.133 8.524 (51,52)
Reducdo ao Valor Recuperavel (Il 15.133 15.197 (0,42)
Total Liquido (IV =1-11- 1) 1.722.247 1.647.606 4,53

Fonte: BGU 2022 (https://www.tesourotransparente.gov.br/publicacoes/balanco-geral-da-uniao-bgu-

Atualmente o Valor liquido contabil dos bens da Uniao oriundos dos
sistemas corporativos da SPU totaliza RS 1.145 trilh6es no BGU
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Avaliacoes

RS 2.340 Bi

R$ 1.475 Bi-~

Antes Depois

Fonte: https://paineis.economia.gov.br — data base jan/2023

2774 acoes realizadas o que

representou RS 29 bilhées
em imoveis analisados.

Para os 737 laudos elaborados,
houve uma atualizacao de

60% na soma dos valores
cadastrados, representando um

incremento de RS 868
milhoes no BGU.


https://paineis.economia.gov.br/

Parceiros
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2

BANCO DO BRASIL

-
IBAPE NACIUNAL - . E.;1‘
\IBAPE / o de Engear =

ACT n2 18/2023

«difusao do conhecimento
téCﬂiCO, treinamento e
aprimoramento da
engenharia de avaliacao de
bens Imoveis, abrangendo

intercambio de tecnologias, conhecimento,
informacgdes e capacitacdo de seus recursos
humanos..”
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Parceiros

% Ana Carolina Nadalini (Con

% Alexandre Damicheli Ricar
Y

Grupo de Trabalho: Proposicdo de metodologia

de precificacéo

Permissao de uso

-

& Antonio Ameorim ¥

% aragon

————

& Villaga

v
Y

& Guilherme Lima Vale . ™

 S—

& Luciano Ventura (Convidado)

para outorga onerosa de

Villaca & Rafael Alve...

Radegaz(C.. &  Alexandre Marc.

00

Amarnlio (Conw. Emmanuei .

@ 3

Ana Caroli.. @ Partiopantes

-
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Desafios

Conhecimento e
controle da carteira
imobiliaria da Unido

ampliados e
qualificados

Visa ao desenvolvimento de acOes estruturantes
voltadas a melhoria da capacidade de cumprimento da
funcdo socioambiental dos imoéveis da Unido, em
especial no que se refere a Ampliacdo do cadastro, a
gualificacdo da base de dados da carteira imobiliaria, ao
aperfeicoamento da contabilizac&o.
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Desafios

Agenda ambiental para
a gestdo do patrimonio
imobiliario da Unido
com foco na
sustentabilidade e na
transicdo ecoldgica
implementada

Visa apos a devida mensuracao dessa riqueza patrimonial,
agregar valor ao efetivo aproveitamento desses espacos,
abrangendo dentre outros:

-exploracédo das possibilidades de negd6cios ambientais,
a exemplo de créditos de carbono, turismo ecoldgico,
economia verde; e

- estudo e introducéo de critérios ambientais no juizo de
oportunidades de destinagoes.



XXl

EXCELENCIA TECNICA: INOVACAD, NORMAS E CAPACITACKD

SAO PAULO - SP

\ IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagoes
e Pericias de Engenharia

Engenharia de avaliagoes SPU

MANUAL DE

AVALIAGAO DE
IMOVEIS

DO PATRIMONIO DA UNIAO

ENTREVISTA

Amarilio Mattos
Presidente do IBAPE Nacional

li idente do IPABE Nacional, & engenheiro quimi Pos Graduacio
em Avaliagbes e Pericias de Engenharia e administrador de Empresas com MBA. £
o quini 5 3 liach ic faad

nistrador de Empresas com MBA.
+ Perito e avaliador com iacs i engenharia industrial,
engenharia_quimica, processos de producio, engenharia de alimentos, ambiental,
el e P 5 A

+ Presidente do IBAPE Nacional gestio 2022/2023 e Presidente do IBAPE/BA no periodo de
201622019

+ Co-Autor do livro “Cuidado com as Edificacdes” e docente sobre agentes fisicos e quimi
em pos-graduagio de Seguranga do Trabalho.

« Palestrante de Etica e Compliance.

+ Dois trabalhos premiados, no XIX COBREAP sobre incéndio em unidades de saide (UTI) e o

[( de isal Basic Principles.

Revista Técnica de Avaliagao

de Imédveis da Secr ia do
Unido - SPU

Patrimdnio dz

oy
revistas:

m.

« Estudo de caso do laudo de avaliagao da praca dos

= Cristais;

= Modeto para avaliagao de imoveis em cidades de
pequeno porte;

« Impactos ambi s

« Avaliagao de gleba pelo Método Involutivo com
planilha de fluxo de caixa;

- A planta de valores genéricos e sua interferéncia na
avaliagdo dos iméveis da Unido em Vitoria;

« Vistoria na engenharia de avaliagdes : Abordagem na
avaliagao de prédios.

ais em d 0

Brasilia
Setembro,2023
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Il SEMAVI - Semana de Avaliagio SPU - R Feca

Painéis GE8==

11 SEMAVI - SPU Painel
2022-10-21 13:06 UTC l umﬂlsquacéoaenegvessmu

Apresentagdo do e-book sobre
Recordedby Ogunicedby x avalla«;aode imoveis.
Alexandre Marcolino Alexandre Marcolino

T SEMAVI Workshops e Estudos
Lemes Lemes de Caso - Involutivo
= TR 1l SEMAVI Semana de
4 » Pl 4 o022 Avaliagéo SPU Painel 1-

( i Q.mwuu. om pericias ¢ avollogoes

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagoes
e Pericias de Engenharia
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Avaliacao de Bens e Iméveis
com Foco no Método Evolutivo

Ja parou para pensar sobre os principios basicos que regem o mercado de

11,13
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imoveis? Conhece a legislagcio e os normativos que o regulam? Se vocé nunca

pensou sobre isso, esta & uma otima oportunidade para se capacitar e entender
na pratica como funciona uma avaliagao planejada com foco no Método
Evolutivo. Que tal aprender a reconhecer as ferramentas que subsidiam a
utilizacdo desse Méetodo?

v’ Plataforma ENAP
v Curso Gratuito
v" 25hs carga horaria
v’ 30 dias disponibilidade

Curso ENAP

\ IBAPE NACIONAL .
>'L"s‘;"':%1£ng " = 967 certificados ja emitidos

= 405 pessoas cursando

24




Quem sabe
quanto vale sabe
mais!
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Equipe CGCAV
e-mail: cgcav-suporte@gestao.gov.br

Coordenacao de Avaliacao
e Contabilidade — CGCAV

IBAPE NACIUNAL
IBAPE

@ SPU - Avaliacao
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