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ENQUETE

QUEM DE VOCES JA FOI CONVOCADO
fiiitsal PARA UMA PERICIA CUJO OBJETIVO
ERA MONTAR O ORCAMENTO DE
UMA OBRA QUE AINDA SERIA
EXECUTADA?
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ORCAMENTOS EM PERICIAS

Calculo de danos oriundos
de vicios construtivos

Calculo de eventual
desequilibrio contratual




PRESSUPOSTOS GERAIS

CODIGO DE PROCESSO CIVIL

Art. 473 O laudo pericial devera conter:

SETEMBRO | 2023 | - a exposicao do objeto da pericia;
SAO PAULO - SP

Il - a analise tecnica ou cientifica realizada pelo perito;

i - A INDICACAO DO METODO UTILIZADO, esclarecendo-o e
demonstrando ser predominantemente aceito pelos especialistas da area
do conhecimento da qual se originou;

IV - resposta conclusiva a todos o0s quesitos apresentados pelo juiz, pelas
partes e pelo 6rgao do ministério publico.

lg&fgﬁﬁﬁjgﬁg& § 1° no laudo, o perito deve apresentar sua fundamentacao em linguagem
simples e com coeréncia logica, indicando como alcancou suas conclusoes.




PRESSUPOSTOS GERAIS

Valor probante da pericia

SETEVBRD | 2023 Vale pelas informacoes que contenha,

SAO PAULO - SP

nao pela autoridade de qguem o
subscreveu, razao pela qual deve o perito

Indicar as razoes em gue se fundou para
chegar as conclusoes enunciadas em seu

fo\ IBAPE NACIONAL I au d 0.

(Humberto Theodoro Junior, 2006)



PRESSUPOSTOS GERAIS

A forca de uma prova pericial
(corretamente elaborada)
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Art. 479, CPC: “O Juiz apreciara a prova
pericial de acordo com o disposto no art. 371,
Indicando na sentenca 0s_motivos que o
levaram a considerar ou a deixar de
considerar as conclusoes do laudo, levando

@ em conta o método utilizado pelo perito.
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PRESSUPOSTOS GERAIS

HIPOTESES DE NAO VALORACAO DE UMA PROVA PERICIAL
(IBAPE - Btec N. 09, p. 157/158)

J  GeEuooM CONFEA | CREA

1- Quando formulada a margem do COLETANEATECNICADE _

conhecimento consagrado AVALIAGUES
?n-e?otgaonlggigé equivoco na escolha da E PERICIAS

BOLETINS TECNICOS BASEADOS NO ESTADD
DA ARTE E NORMAS TECNICAS APLICAVESS

3- Quando ha falhas da aplicacéo do
método

Atencao assistentes tecnicos!
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METODOLOGIA PARA ORCAMENTOS

DECRETO N2 7.983/2013

Estabelece regras e critérios para elaboracao do
orcamento de referéncia de obras e servicos de
engenharia, contratados e executados com recursos
dos orcamentos da Unido, e da outras providéncias.
[...]

Art. 12 Paragrafo unico. Este Decreto tem por
finalidade padronizar a metodologia para
elaboracao do orcamento de referéncia [...]




CONCEITO DE ORCAMENTO

“E a descricdo, quantificacdo, andlise e

VALORACAO dos custos diretos e indiretos
Firiik Ml para execucdo dos servicos previstos na
obra, os quais, acrescidos da margem de
lucro do construtor, resultam na
adequada previsao do preco final de um

empreendimento.”

@ (Baeta, 2012)




SETEMBRO | 2023
SAQ PAULO - SP

@\
o)

ATRIBUTOS DO ORCAMENTO

Especificidade
Temporalidade
Aproximacao

Vinculac¢ao ao contrato (risco)
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ORCAMENTO PARA VICIOS CONSTRUTIVOS

Quadro 1: Faixa de precisao esperada do custo estimado de uma obra em relacdo ao seu custo final.

analitico definitivo

OT IBR 004/2012 -
IBRAOP

de servicos obtidos em composicbes de
custos unitarios com precos de insumos
negociados, ou seja, advindos de cotacoes
de precos reais feitas para a propria obra
ou para outra obra similar ou, ainda,
estimados por meio de método de custo real
especifico.

Tipo de Fase de projeto Calculo do preco Faixa de
orcamento Precisao
Estimativa de Estudos Area de construcdo multiplicada por um + 30%*
custo preliminares indicador
Preliminar Anteprojeto Quantitativos de servicos apurados no + 20%
projeto ou estimados por meio de indices
meédios, e custos de servicos tomados em
tabelas referenciais.
Detalhado ou Projeto basico Quantitativos de servicos apurados no + 10%
analitico projeto, e custos obtidos em composicoes
. | -, . -
(orcamento base de custos unitarios com precos de insumos
da licitacao) oriundos de tabelas referenciais ou de
esquisa de mercado  relacionados  ao
mercado local, levando-se em conta o local,
O porte e as peculiaridades de cada obra.
Detalhado ou Projeto executivo Quantitativos apurados no projeto e custos + 5%




HIERARQUIA DE FONTES DADA PELO DEC. N. 7.983/13

1- SISTEMA DE REFERENCIA DE CUSTOS (SINAPI, SICRO, ...)
SETEMBRO | 2023 2- TABELAS DE REFERENCIA APROVADAS (ORSE, SEINFRAS)
SAO PAULO - SP

3- PUBLICAGOES ESPECIALIZADAS (PINI, CUB, ...)

4- SISTEMAS ESPECIFICOS PARA O SETOR

5- PESQUISA DE MERCADO

Qualdode em pericias ¢ avallagoes
P
Vi D
»\ IBAPE NACIONAL
k / Instituto Brasileiro de Avaliagdes
W IBAPE // e Pericias de Engenharia
\\\‘/_’ 4

Notas Fiscais nao sao adequadas a verificacao de comportamento de mercado
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ORCAMENTO PARA DESEQUILIBRIOS CONTRATUAIS

ESTANDO AS PARTES CIENTES,
O COMBINADO NAO SAI CARO!




O CONTRATO EQUILIBRADO

EXTRACONTRATO
FATOS EXTERNOS A RELACAO
INICIALMENTE CONTRATADA

N\ v/

CONTRATO
FATOS INTERNOS A RELACAO
INICIALMENTE CONTRATADA

SETEMBRO | 2023
SAQ PAULO - SP

Tudo o que foi combinado,
inclusive os RISCOS contratados

/

Qualdade om pericias ¢ avallagoes
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RISCOS NAO
CONTRATADOS
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RISCOS
CONTRATADOS
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A GRANDE QUESTAO

1115 Qual marco caracteriza

SHOPALLD 5P matematicamente o exato

momento em que o equilibrio
contratual é rompido?

°)
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A CIENCIA MATEMATICA E O CONCEITO DE FUNCAO

DOMINIO CONTRADOMINIO

SETEMBRO | 2023

aldode om pericias © avallagoes

“Sejam ‘E’ e ‘F’ dois conjuntos, os quais podem ou nao podem ser distintos, a relacao

(i).'ﬂﬁ!’&ﬂéﬁ'&’!ﬁ& entre o elemento variavel x de E, e o elemento varidvel y de F, é chamada RELACAO
|BAPE e Pericias de Engenharia . S . . , . N
-  funcional em y, SE para todo x IE existir um unico y IF, [...].” (Boursaxi, 1939).




NAO SAO FUNCOES

DOMINIO CONTRADOMINIO DOMINIO CONTRADOMINIO

]
_— —
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A MATEMATICA DO EQUILIBRIO CONTRATUAL

JUSTA REMUNERACAO

\

SETEMBRO | 2023 { DOMINIO CONTRADOMINIO \
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ENCARGOS —— RETRIBUICAO

A

Lei N2 8.666/93. Art. 65, Il, d) para restabelecer a RELACAQO que as partes

pactuaram inicialmente entre os ENCARGOS do contratado e a RETRIBUICAO da
administracdo para a JUSTA REMUNERACAO da obra, servico ou fornecimento,
objetivando a manutencao do equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato, [...].




O CONTRATO DESEQUILIBRADO

RETRIBUICAO ENCARGOS
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A GRANDE QUESTAO

DOMINIO
(ENCARGOS)

<

CONTRADOMINIO
(RETRIBUICAO)

g

ARMACAQ DE LAJE DE UMA EST. CONV. DE CONCRETO
ARMADO EM UMA ED. TERREA OU SOBRADO
UTILIZANDO ACO CA-50 DE 12,5 MM - MONTAGEM

CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIA E EST. DE
CONCRETO DE FACHADA, ARG 1:4 E EMULSAO
POLIMERICA (ADESIVO) COM PREPARO EM BET. 400L

APLICACAO MANUAL DE TINTA LATEX ACRILICA EM
SUPERFICIES EXTERNAS DE SACADA DE EDIFIQI0S DE
MULTIPLOS PAVIMENTOS, DUAS DEMAQS. AF_11/2016

—— RS 12,26/kg (+BDI)
——] RS 19,24/m2 (+BDI)
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A GRANDE QUESTAO

DOMINIO
(ENCARGOS)

S

J-A. ecT. CONV. DE CONL
DE UMA £
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(RETRIBUICAO)




Se o preco nominal é fixo,
como é possivel um
desequilibrio posicionado na

iy parcela da RETRIBUICAO?

S%).BE.TB‘.E.U.LQI\.Q .............

RETRIBUICAO

(P& I- O preco nominal nem sempre é fixo
ll- A equagao de precos podera ser contaminada
llI- A Adm. podera modificar os precos até um limite

IV- A materializacao do risco permite revisar o pre¢o




O CHOQUE DE MERCADO

“Quando, por motivos imprevisiveis, sobrevier
DESPROPORCAO manifesta entre o VALOR da prestacdo
G devida (encargo) e o do MOMENTO de sua execucao,
SAQPAULO - SP podera o juiz corrigi-lo, a pedido da parte, de modo que
assegure, quanto possivel, o VALOR REAL da prestacao
(retribuicdo).”

(Codigo Civil. Art. 317)

®




CONCEITO DE VALOR DE MERCADO

“VALOR DE MERCADO ¢é a gquantia mais
SR provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um
bem, em uma data de referéncia, dentro
das condicoes do MERCADO VIGENTE.”

€ SpP
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CHOQUE DE MERCADO

Sempre que a dimensao financeira (preco) do

SETEMBRO | 2023 objeto contratado deixar de corresponder a
SAO PAULO - SP

dimensao economica (valor), o desequilibrio

por choque externo de mercado estara

caracterizado.

aldode om pericias © avallagoes
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A GRANDE QUESTAO

E de quanto devera ser
essa despropor¢ao?

SETEMBRO | 2023
SAQ PAULO - SP

£ /N
0

Lt

REALIZAGAD .
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A ALEA ECONOMICA EXTRAORDINARIA

Um BONUS (lucro) concomitante a

um ONUS (prejuizo)
SETEMBRO | 2023
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Riscos extraordindrios séo aqueles que
causam onus adicional a parte sem
que ela tenha concorrido para o fato
gerador (GUIDI, 2023, pg. 295)

Qualdode m'éénc'.?.'{e';&;;;;
V.
IBAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro de Avaliagoes
Iﬂy e Pericias de Engenharia
—
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O MOMENTO DO ROMPIMENTO DA EQUACAO

PRECO CUSTO + BDI

PRECO = CUSTO + DESP.IND. + LUCRO

PRECO =TCUSTO + DESP.IND. + Lucroll

PRECO (< | ICUSTO + DESP.IND. + ....

Para que a funcao matematica permaneca valida o
contradominio ira incorporar valores negativos

PRECO = CUSTO + DESP.IND. + PREJUIZO




AVANCANDO PARA O DESEQUILIBRIO

01

PREGO FIXO {10} CUSTOS + DESPESAS (8)

SETEMBRO | 2023
SAO PAULO - SP LUCROD (2)

EQUACAD A

02

PRECO FIXO (10) CUSTOS + DESPESAS (9)

REALIZAGAD

LUCRO (1)

s EQUAGAD
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INEQUAGAO

EQUACAD

PRECO FIXO (10)

CUSTOS + DESPESAS (12)

A PREJUIZO (-2)

03

04




COMPUTANDO O DESEQUILIBRIO

//
CUSTOS + DESPESAS (8) .| -

PRECO FIXO (10)
LUCRO (2) \
\

A \

EQUACAO

SETEMBRO | 2023
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1
CUSTOS + DESPESAS (9) i
i
I
[
I
/

PRECO FIXO (10)

LUCRO (1)

EQUACAO
4

IBAPE NACIONAL A
mmmj) e Exgaon e
INEQUAGAO A




O CONTRATO REEQUILIBRADO

04
PRECO FIXC (10) CUSTOS + DESPESAS (12)
SETEMBRO | 2023 e
I - -
SAO PAULO - SP ,’ A e
EQUACAO Y 4
|
\
2 05
\
S
gy )
PRECO REVISADC (14) CUSTOS + DESPESAS (12)
LUCRO (2)

") IBAPE NACIONAL
/ deEnen x
EQUAGAO A
\ )




RESTABELECIMENTO POR REEDICAO

AS VARIACOES PROVOCADAS POR
CHOQUE EXTERNO DE MERCADO DEVEM
SER VERIFICADAS NO MERCADO!!!!
(REEDICAO)
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E AS MESMAS VARIACOES

1. SERAO RECEPCIONADAS EM
CONTRATO ESPECIFICO

(REEDICAO)

@\ 1BAPE NACIONAL
@ i el de kgt
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