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O que mudou?

cODIGO DE
DEFESADO
CONSUMIDOR

NBR 13.752 NBR 14.037
1996 1998
Pericias de Manual de
Engenharia na Operagéo, Uso
Construgéio e Manutencéo
Civil das Edificacdes

— Conteddo e
recomendacdes
para
elaboracdio e

apresentacdo

cODIGO CIVIL

NBR 5.674

1999
Manutencéio de
edificacdes -
Procedimentos

NBR 14.653-1
2001
Avaliacdo de
Bens -
Procedimento

CcODIGO DE
PROCESSO CIVIL

2010

2020

NBR 14.037
2011
Diretrizes para
elaboracéo de
manuais de uso,
operacdo e
manutencdio de
edificacdes —
Requisitos para

elaboracéio e

apresentacdo de

conteudos

NBR 5.674
2012
Manutencdo
de Edificacdes
- Requisitos
para o
sistema de
gestdo de
manutencdo

NBR 15.575

2013
Edificacdes
Habitacionais -
Desempenho

NEBER 16.280

2020
Reforma em
edificacdes —

Sistema de
gestéio de
reforma-

Requisitos
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Definicdo de PERICIA

(Revista e ampliada)

1996

Atividade que envolve a
apuracao das causas que
motivaram determinado
evento ou da assercao
de direitos

Revisao

Atividade técnica realizada por

profissional habilitado e desenvolvida
de forma fundamentada em
observancia aos requisitos
normativos, para, isolada ou
cumulativamente, averiguar e
esclarecer fatos; constatar o estado do
objeto pericial; verificar atendimento
a requisitos e padroes estabelecidos;
apurar o nexo causal de determinado
-; avaliar bens, seus custos,
frutos ou direitos




Procedimentos de Excelencia

Atuacao do perito

SETEMBRO | 2023 o : :
SA0 PAULD - SP Quando as analises conduzirem ou comportarem duas ou mais

hipoteses, alternativas ou resultados, o perito deve apresenta-
las(os) de forma fundamentada e com justificativas técnicas que
permitam que o julgador decida as questdoes de mérito.

As analises devem se ater a matéria técnica de sua especialidade. O
perito nao pode emitir julgamentos ou dar conhecimento de sua

conviccao pessoal sobre os direitos de quaisquer das partes
interessadas.

Qualdade om pericias ¢ avoll
LEED, \
\ BAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro de Avaliagoes
\ mw e Pericias de Engenharia
an




Procedimentos de Excelencia

Atuacao do perito
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S0 PAULO - SP : -, .
O perito, ao receber documentos|e subsidios fornecidos por

uma das partes ou pelos assistentes técnicos, deve
disponibiliza-los prontamente aos assistentes técnicos das
outras partes.

) NGO
\




Procedimentos de Excelencia

Apresentacao dos laudos

SETEMBRO | 2023

SA0 PAULO - SP : o . .
Escrever de forma concisa e tecnica, evitando linguagem

excessivamente sintética ou prolixa, de forma a facilitar a
compreensao

Nas pericias realizadas, havendo apresentacao de quesitos,
estes devem ser transcritos e respondidos no laudo.

|BAPE NAClUNAL
\




Espécies de Pericias

1996 Revisao
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Avaliad0 e 5 Avaliacdo
Exame — ey EXame

Vistora ————————3 Vistoria

a ;. e e o
Outros E Possessorias e Dominiais
Analise de Impactos em

contrato de obras e

. servicos de construcao
Q) Lozoow ivi
U3 Y i Y civil )




A Espéecies de Pericia (revisao)

ESPECIES
DE PERICIA % -
s ’ .

ANALISE DE

; POSSESSORIAS IMPACTOS EM
AVALIAGAO EXAME VISTORIA o CONTRATOS DE

OBRASE
SERVICOS
DE ANALISE

o R COMPARATIVA | | DE anALISE DE
/i\ IBAPE NAC'UNAL CONSTATACAD DE CAalUsSALIDADE
i) mosmie™ CONFORMIDADE
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Definicao

VISTORIA
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espéecie de pericia que pode ter como objetivo a
constatacao de fatos, analise comparativa de
conformidade ou desenvolvimento de método
investigativo e analitico fundamentado que
permita apuracao de causas e consequéncias

Qualdode em pericias ¢ avallagoes
P
Vi D
»\ IBAPE NACIONAL
k / Instituto Brasileiro de Avaliagdes
W IBAPE // e Pericias de Engenharia
\\\‘/_’ 4




VISTORIA DE CONSTATACAO

verificacao de fatos ou situacoes com descricao
SEGOIEC Minuciosa dos elementos que os constituem.
R Pode ter o proposito de caracterizar tipologia,
estado de conservacao, padrao construtivo,
idade, anomalias, manifestacdes patologicas,
falhas, avanco fisico de uma obra, ou outras
caracteristicas. Nao ha determinacao de causas,
responsabilidades e solucoes.

Qualdade om pericias ¢ avallogoes
P
Vi D
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W IBAPE // e Pericias de Engenharia
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VISTORIA DE ANALISE COMPARATIVA DE
CONFORMIDADE

constatacao de fatos ou situacdes com descricao minuciosa
dos elementos que os constituem com o proposito de
verificar atendimento a requisitos e padroes estabelecidos
em projetos, memoriais descritivos, normas técnicas,
legislacOes pertinentes, manuais técnicos e outros
documentos desenvolvidos por fabricantes e prestadores de
servico, boletins técnicos de produtos e procedimentos,
dados de fabricantes de produtos, sistemas, equipamentos,
maquinas, contratos e material promocional-publicitario.
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IBAPE NACIUNAL
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VISTORIA DE ANALISE DE CAUSALIDADE

constatacao de fatos ou situacdes com descricao
minuciosa dos elementos que os constituem com
desenvolvimento de método investigativo
tecnicamente fundamentado que permita analisar a
existéncia ou inexisténcia de possiveis nexos causais.
Pode ainda revelar responsabilidades e apontar
consequéncias.



Generalidades

POSSESSORIA E DOMINIAL
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A pericia envolvendo questdoes possessorias e
dominiais tem como objetivo identificar e descrever as
caracteristicas fisicas e dimensionais do terreno e
analisar requisitos de propriedade, dominio, posse ou
ocupacao em situacoes faticas com o proposito de
instruir tecnicamente procedimentos relativos a
»"““’E"“c"‘"‘“ questoes possessorias e dominiais




Generalidades

ANALISE DE IMPACTOS EM CONTRATOS DE
[l OBRAS E SERVICOS DE CONSTRUCAO CIVIL

Analise técnica de causas e consequéncias de alteracoes
das condicoes que fundamentaram a contratacao, da nao
confirmacao de premissas, da materializacao de riscos ou
da ocorréncia de fatos supervenientes que possam

Bl impactar no escopo, prazo e custo do contrato, com a
L,nanpmcmnm qguantificacao dos impactos decorrentes




Topicos da norma

PREFACIO 5.PROCEDIMENTOS DE
SETEMBRO | 2023 INTRODUCAO EXCELENCIA
AL 6.ESPECIES DE PERICIA

1.ESCOPO

2.REFERENCIAS
NORMATIVAS

3.TERMOS E DEFINICOES

4.ATRIBUICOES
PROFISSIONAIS

7.REQUISITOS GERAIS
8.REQUISITOS ESSENCIAIS
9.REQUISITOS ESPECIFICOS




Atribuicoes Profissionais

As pericias de engenharia na construcao civil
SIHL 12 devem ser realizadas apenas por profissionais

habilitados, devidamente registrados no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia -
CREA ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU, dentro das respectivas
atribuicoes profissionais contempladas na
legislacao vigente.

Qualdade om pericias ¢ avallogoes
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Requisitos Gerais

Os requisitos a serem atendidos estao condicionados a
abrangéncia das investigacoes, a confiabilidade e
adequacao das informacoes obtidas, a qualidade das
analises técnicas efetuadas e a subjetividade inerente
ao trabalho.

Os trabalhos periciais devem atender no minimo aos
requisitos desta Norma, limitados ao objeto, objetivo e
finalidade da pericia.



Requisitos Essenciais

Os requisitos essenciais consistem no levantamento e coleta de
dados e informacdes de forma suficiente para o perito desenvolver
0 seu convencimento técnico, de seu trabalho e suas conclusoes de

SETEMBRO | 2023 forma fundamentada e precisa, destacando-se entre outros:
SAOPAULO - SP

identificacao de datas de ocorréncia de eventos;

°* normas técnicas;

bibliografia;

relatorios de resultados de ensaios tecnologicos e testes;

IBAPE NACIONAL * legislagao;
IBN’E/ deEngenh

* contratos;




Requisitos Essenciais

Conforme objeto, objetivo e finalidade do trabalho, e com
e base nos requisitos essenciais, o desenvolvimento da pericia
S0 PAULO - SP deve observar, entre outras e quando for cabivel, as
seguintes etapas:

a) anamnese;
b) descricao dos elementos estudados;
C) analise de documentos;

) B IBAPE NACIONAL
mm PE) st Engeats d)

realizacao de inspecao visual, testes e ensaios;
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»

IBAPE NACIUNAL

deEn enh

Requisitos Essenciais

e) caracterizacao, classificacao e quantificacao da
extensao de anomalias, falhas, manifestacoes patologicas e
danos observados, com as informacdes necessarias e
suficientes para permitir a estimativa ou a apuracao dos
custos de reparacao, segmentadas quanto as respectivas
origens;

EXEMPLOS defeitos, vicios, falhas de manutencao, avarias,
mutilacdes e decrepitude.
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»

IBAPE NACIUNAL

deEnen l

Requisitos Essenciais

f) identificacao da relacao de causa e efeito (nexo causal)
das ocorréncias analisadas;

analise e fundamentacao, contemplando o que seja
necessario para o entendimento da matéria, expostas de
forma clara, objetiva e inteligivel, apoiadas em referéncias
técnicas pertinentes e identificadas, com excecao dos casos
de vistorias de constatacao.
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Requisitos Especificos

Vistoria de constatacao

Os requisitos a serem observados na vistoria de
constatacao estao relacionados a qualidade dos
dados e informacdes coletadas, permitindo
caracterizar tecnicamente tipologia, estado de
conservacao, padrao construtivo, idade, anomalias,
manifestacoes patologicas, falhas, avanco fisico de
uma obra, ou outras caracteristicas.



Requisitos Especificos

Vistoria de constatacao

O laudo deve conter no minimo:

SETEMBRO | 2023
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a) identificacao do solicitante;

b) identificacao do objeto da vistoria;

c) objetivo e finalidade;

d) pressupostos, ressalvas e condicoes limitantes;

Qualdode em pericias ¢ avallagoes
P
Vi D
»\ IBAPE NACIONAL
k / Instituto Brasileiro de Avaliagdes
W IBAPE // e Pericias de Engenharia
\\\‘/_’ 4

e) data(s) da(s) vistoria(s);




Requisitos Especificos

Vistoria de constatacao

SETEMBRO | 2023 Com e .

S0 PAULD - SP f) descricao técnica detalhada das constatacoes;
g) relatorio fotografico;

h) local e data;

i) assinatura e identificacao do profissional responsavel

pela elaboracao do laudo (home, graduacao, registro no CREA
ou CAU)

LEED,

k;'B“PE"““""aéL j) relacao de anexos e apéndices, se houver

|
\\»‘




Requisitos Especificos

Vistoria cautelar de vizinhancga

SETEMBRO | 2023
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A vistoria cautelar de vizinhanca € uma modalidade da vistoria de constatacao, que
objetiva perpetuar a memoria, visando:

a) identificar anomalias, manifestacdes patoldgicas e falhas;

b) caracterizar tipo, estado de conservacao, padrao construtivo, idade ou outras
caracteristicas importantes em edificacbes e benfeitorias predefinidas, na area de
influéncia da obra.

Instituto

shokn i Fagur requisito desta Norma, nao fazendo parte do escopo pericial detalhado nesta Norma,
devendo ser previamente ajustada entre o contratante e o contratado

(/i\b IBAPE NACIONAL A determinacao da area de abrangéncia da vistoria cautelar de vizinhanga nao é um
."\JELAP/E_/
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IBAPE NACIUNAL

Peﬂcna deEngen aria

Requisitos Especificos

Vistoria cautelar de vizinhanca

O desenvolvimento deste tipo de trabalho deve atender as seguintes etapas:

a) identificacao da tipologia do bem, como, por exemplo, lote, arruamento, casa,
edificio multifamiliar, edificio comercial;

b) levantamento das caracteristicas construtivas, como, por exemplo, estrutura,
cobertura, contencao e vedacoes verticais;

c) determinacao do estado de conservacao do bem, com suas caracteristicas
fisicas, em um determinado instante, em decorréncia de sua utilizacdo e da
manutencao a que foi submetido com identificacao de eventuais anomalias, falhas,
manifestacdes patoldgicas e suas respectivas localizacoes.;



Requisitos Especificos

Vistoria cautelar de vizinhanca

SETEMBRO | 2023
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d) descricao do padrao construtivo, com base na constatacao da
qgualidade das benfeitorias em funcao das especificacoes de projetos,
materiais, execucao e mao de obra efetivamente utilizados na
construcao;

e) estimativa da idade do imével, levando em consideracao suas
caracteristicas construtivas, arquitetonicas e funcionais;
. f) identificacao das condicdes de uso e ocupacao do bem;
Q) Lozoow
o e g) constatacao de caracteristicas especificas do bem e de outros

aspectos considerados relevantes.




Requisitos Especificos

Vistoria cautelar de vizinhanca

SETEMBRO | 2023
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O laudo de vistoria cautelar de vizinhanca deve conter no minimo as
seguintes informacodes:

a) identificacao do solicitante;

b) identificacao do objeto da vistoria;

c) objetivo e finalidade;

d) pressupostos, ressalvas e condicdes limitantes;

”IBAPENACIPNM e) identificacao da obra geradora da vistoria;
f) data(s) da(s) vistoria(s);




Requisitos Especificos

Vistoria cautelar de vizinhanca

SETEMBRO | 2023
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h) local e data;

i) assinatura e identificacao do profissional
responsavel pela elaboracago do laudo (nome,
graduacao, registro no crea ou cau);

j) relacao de anexos e apéndices, se houver.

Qualdode em pericias ¢ avallagoes
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Requisitos Especificos

Vistoria de obras nao concluidas

SETEMBRO | 2023
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Para os efeitos desta Norma, sao consideradas “obras nao concluidas”
aquelas em que a execucao dos trabalhos tenha sido suspensa ou
interrompida antes do cumprimento integral do escopo objeto da
contratacao. Nestes casos, a condicao de “obra nao concluida” nao
constitui aspecto controvertido.

Q As vistorias de obras nao concluidas tém como objetivo a caracterizacao

n do estado ou estagio fisico do objeto, na data da vistoria, em especial,
(>'BAPE"“‘“%"“L com o intuito de identificar o avanco fisico ou contratual, bem como
e eventuais anomalias, falhas, manifestacdes patologicas e nao
conformidades.
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Requisitos Especificos

Vistoria de obras nao concluidas

Para a identificacao do avanco fisico, devem ser quantificados os servicos
executados e, por comparacao com o orcamento contratual, aferir-se o
percentual de cumprimento do escopo pactuado..

Para identificacao do avanco contratual do avanco fisico, devem ser
também identificados insumos nao incorporados e instalacoes
acessorias, observadas as respectivas condicdes de integridade fisica,
guando cabivel.



Requisitos Especificos
Vistoria de obras nao concluidas

SETEMBRO | 2023 . . : , . "
QA0 PAULO - SP Os requisitos que podem subsidiar o desenvolvimento da pericia estao

relacionados a:

a) coleta de informacdes e documentos como projetos; contratos e
aditivos; memoriais descritivos; cronogramas; orcamentos e medicoes;

b) realizacao de prospeccoes;

c) realizacao de levantamentos métricos ou topograficos;

IBAPE NACIUNAL . ~ . s .
/ d) realizacao de testes e ensaios tecnologicos.




Requisitos Especificos
Vistoria de obras nao concluidas

SETEMBRO | 2023 . .
QA0 PAULO - <P As etapas a serem cumpridas para desenvolvimento e

fundamentacao da vistoria, quando pertinentes, sao:

a) anamnese;

b) coleta de dados, documentos e identificacao de
requisitos a serem cumpridos para o desenvolvimento dos

) IBAPE NACIONAL trabalhos;
|ﬂm// deEnen l
c) analise de documentos;
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IBAPE NACIUNAL
|ﬂm / Pencna deEng

Requisitos Especificos

Vistoria de obras nao concluidas

d) realizacao de vistorias de constatacao e de analise comparativa de
conformidade nos termos de acordo com o descrito em xxx e xxX;

e) caracterizacao, quantificacao e descricao técnica detalhada dos servicos
realizados que permitam identificar o avanco fisico e contratual da obra;

f) caracterizacdao, quantificacao e descricao técnica detalhada dos fatos,
ocorréncias e eventuais anomalias, falhas, manifestacdes patologicas e demais
nao conformidades constatadas com a indicacao de suas caracteristicas fisicas,
localizacao e extensao da abrangéncia;

g) caracterizacao, quantificacao e descricao técnica detalhada dos
materiais, maquinas, equipamentos e demais insumos existentes no canteiro de
obra.



Possessorias e Dominiais

Dominiais

SETEMBRO | 2023
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Retificacao de o~ - o
Regis?tro Unificacao de Apuracao de Insercao de
s Imoveis remanescente dimensoes
Imobiliario

{ Q\ IBAPE NACIOHAL
IBAPE s de

37




Possessorias e Dominiais

Possessorias

SETEMBRO | 2023
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As possessorias tém como objetivo delimitar com
precisao o terreno em analise, identificando o
ocupante, aferindo o tempo e o tipo de ocupacao, e
individualizando os registros atingidos, para instruir
usucapiao, reintegracao e manutencao de posse.

Qualdode em pericias ¢ avallagoes
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Possessorias e Dominiais

PossessoOrias

SETEMBRO | 2023
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As possessorias devem ser realizadas conforme a seguir.

a) Identificar, por meio de vistorias, os limites da ocupacao, as benfeitorias
e as plantacoes, com estimativa das idades;

b) obter, com levantamento de precisao, os limites da area objeto do
procedimento, com as principais benfeitorias e referéncias antigas que
permitam associar a situacao atual com a observada em plantas oficiais antigas,
IBAPENACIUNAL . : e A
/ fotos aéreas ou imagens ou restituicoes destas, obtendo-se a dinamica das
ocupacoes;




Possessorias e Dominiais

Possessorias

identificar os registros imobiliarios com a area em estudo;

SETEMBRO | 2023 c)
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d) identificar os confrontantes faticos e seus respectivos registros
imobiliarios;
e) buscar informacdes que estabelecam a posse, por meio de

depoimentos de moradores antigos, documentacao referentes a construcoes e
implantacao de faixas de linhas de transmissao, de oleodutos, adutoras ou

/IBAPENACIUNAL estradas, sendo possivel associar o ocupante e a data;
IBAPE Pericias de Engenharia

< g

f) verificar o envolvimento de areas publicas no terreno em estudo.
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Anadlise de impactos em contratos
de obras e servigcos de construcao
civil

O trabalho pericial, ao analisar eventual dano alegado por uma parte em
relacdao a outra, deve considerar no minimo os seguintes requisitos:

a) analise técnica do contrato original, aditivos e respectivos anexos, com
foco no evento ensejador do dano alegado;

b) apontamento dos custos e despesas realizadas;

C) identificacao dos eventos alegados e possiveis impactos;
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Anadlise de impactos em contratos
de obras e servigcos de construcao
civil

d) verificacdo de possiveis ajustes e compensacoes ja
relacionados aos eventos alegados;

e) apuracao de nexo causal relacionado aos eventos e
impactos identificados;

f) escolha das metodologias técnicas reconhecidas para
analise e quantificacao;



Anadlise de impactos em contratos
de obras e servigcos de construcao

civil
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g) calculo do desequilibrio econdémico financeiro;

h) apuracao das proporcoes de responsabilidade
pelo desequilibrio.

L ) B IBAPE NACIUNAL
IBAPE de




Obrigado !

frederico@correialimaengenharia.com.br

SETEMBRO | 2023 _
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ogalvao@contactoconsultores.com.br

(11) 99898-9846
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