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A engenharia é comumente utilizada
para resolver problemas sociais, como a
falta de acesso a agua potavel, a
infraestrutura precaria em areas
urbanas, a falta de energia em areas

rurais, entre outros.
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Os conhecimentos técnicos de engenharia também
pe se podem ser aplicados para promover mudancas

@) o sociais e melhorar a igualdade e a justica.
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A Inspecao Predial
é um checkup da
edificacao, visando
a boa gualidade
predial, boa saude
e conforto dos
Seus usuarios.
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A primeira vistoria fol
realizada em 2018
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A escola estava em
EAPENACIONAL o
b péssimo estado de

conservacao
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Fornecer a comunidade escolar um
documento técnico, capaz de
evidenciar o estado de uso e

conservacao da instituicao de ensino.
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METODOLOGIA

Analise Técnica da edificacdo
com parametros da visao sistémica

VISAO SISTEMICA

A condicdo tecnica construtiva, a
MANUTENCAO | SO Condigéo de manuten (;5.0 e a
condicdo de uso foram classificadas
como:

Inferior a expectativa;
Regular a expectativa;
Superior a expectativa

EOsO—~r=O0FrS-=0F I

B0 >rO0=r=QerpaZ@gancw

Fonte: GOMIDE, NETO, GULLO, 2014
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Manvutencao

InstalagBes de protegdo contra
incéndio
InstalagGes elétricas

InstalagGes de Sistema de Protegdo
contra Descargas Atmosféricas

InstalagBes de Telefonia/ dados

InstalagBes hidrossanitarios

Sistema de Drenagem

InstalagBes de segurancga
Patrimonial
Alvenaria

Lixeiras

Cobertura
Impermeabilizages
Esquadrias
Estrutura

Pintura
Acessibilidade
Castelo d'4dgua
Guarda corpo

Muro divisa
Escadas e Rampas
Patio e Corredores
Paisagismo

XD XV XV IHVWXIVWXIVWHPVWIPXVWXHOVWIXVWIWXO XD

GESTAO

x - — X0 XXV XXV — XNV XV XV XNV X0V V0

OPERACAO

Classificacao das condicoes de
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Manvutencao

InstalagBes de protegdo contra
incéndio
InstalagGes elétricas

InstalagGes de Sistema de Protegdo
contra Descargas Atmosféricas

InstalagBes de Telefonia/ dados

InstalagBes hidrossanitarios

Sistema de Drenagem

InstalagBes de segurancga
Patrimonial
Alvenaria

Lixeiras

Cobertura
Impermeabilizages
Esquadrias
Estrutura

Pintura
Acessibilidade
Castelo d'4dgua
Guarda corpo

Muro divisa
Escadas e Rampas
Patio e Corredores
Paisagismo

XD XV XV IHVWXIVWXIVWHPVWIPXVWXHOVWIXVWIWXO XD

GESTAO
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Uso

SEGURANCA

2018
InstalagBes de protegdo contra |
incéndio
InstalagGes elétricas

InstalagGes de Sistema de Protegdo
contra Descargas Atmosféricas

InstalagBes de Telefonia/ dados

InstalagBes hidrossanitarios

Sistema de Drenagem

InstalagBes de segurancga
Patrimonial
Alvenaria

Lixeiras

Cobertura
Impermeabilizages
Esquadrias
Estrutura

Pintura
Acessibilidade
Castelo d'4dgua
Guarda corpo
Muro divisa
Escadas e Rampas
Patio e Corredores
Paisagismo

D — — PV — XDV DV XHOVIXV®— XNV WV

HABITABILIDADE

2018
|

2023
|

- — X — X — XN X X — X0 X0 =0

SUSTENTABILIDADE

2018
|

2023

- — —>» — X — PV W IXV® — XNV W™V

Classificacao das Condigoes de
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Classifica

InstalagGes de prote¢do contra
incéndio
InstalagGes elétricas

InstalagBes de Sistema de Protegdo
contra Descargas Atmosféricas

InstalagBes de Telefonia/ dados

InstalagBes hidrossanitarios
Sistema de Drenagem

InstalagGes de segurancga
Patrimonial
Alvenaria

Lixeiras

Cobertura
ImpermeabilizagGes
Esquadrias
Estrutura

Pintura
Acessibilidade
Castelo d'agua
Guarda corpo

Muro divisa
Escadas e Rampas
Patio e Corredores
Paisagismo

c¢ao das Condigoes

Técnicas

PROJETO INTEGRIDADE
2018

DESEMPENHO

2023
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Metodo GUT

O meétodo GUT baseia-se na ponderacao do grau de
comprometimento para cada uma das trés variaveis analisadas

das incorrecoes

construtivas,

para posterior

Interacao

matematica entre os enfoques ponderados, obtendo-se um
resultado numeérico para cada nao conformidade.

10

6

3

1

Risco a vida dos usuarios, colapso da
edificacao, dano ambiental grave

Risco de ferimentos aos usuarios,
avaria nao recuperavel na edificacao,

contaminacao localizada

Insalubridade aos usuarios,
deterioracdo elevada da edificacao,
desperdicio dos recursos naturais

Incomodo aos usuarios, degradacao
da edificagdo, uso ndo racional dos
recursos naturais

Depreciagao imobilidria

Evolucao
imediata

Evolugcdo em
curto prazo

Evolucdo no
médio prazo

Evolugao no
longo prazo

N3o evoluira

Em ocorréncia

A ocorrer

Progndstico
para breve

Progndstico
para adiante

Imprevisto

31
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Exemplo Método GUT

Pilar com trinca na base

Gravidade:
Urgéncia:

Tendéncia:

Risco a vida dos usuarios, colapso da

10 edificacdo, dano ambiental grave

Risco de ferimentos aos usuérios,

contaminagdo localizada

Insalubridade aos usuarios,
deterioragdo elevada da edificagdo,
desperdicio dos recursos naturais

Incomodo aos usuarios, degradacdo
da edificagdo, uso ndo racional dos
recursos naturais

Depreciagdo imobilidria

PONTUACAO = GRAVIDADE X URGENCIA X TENDENCIA

8 avaria ndo recuperavel na edificacdo,

Evolugao
imediata

Evolugdo em
curto prazo

Evolugdo no
médio prazo

Evolugdo no
longo prazo

N&o evoluira

Em ocorréncia

A ocorrer

Prognéstico
para breve

Prognéstico
para adiante

Imprevisto

32
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Urgéncia:

Tendéncia:

Risco a vida dos usuarios, colapso da Evolugdo .
10 o ; ; . Em ocorréncia
edificacdo, dano ambiental grave imediata

Risco de ferimentos aos usuérios,
8 avaria ndo recuperavel na edificacdo,
contaminagdo localizada

Evolugdo em
¢ A ocorrer
curto prazo
Insalubridade aos usuarios,
deterioragdo elevada da edificagdo,
desperdicio dos recursos naturais

Evolugdo no Prognéstico
médio prazo para breve

Incomodo aos usuarios, degradacdo
da edificagdo, uso ndo racional dos
recursos naturais

Evolugdo no Prognéstico

REALIZAGAD longo prazo para adiante

( ibape = d

j [BAIENAGONL PONTUACAO = GRAVIDADE X URGENCIA X TENDENCIA

PONTUACAO = 10

Depreciagdo imobilidria N&o evoluird Imprevisto
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Urgéncia: Evolucgdo imediata

Tendéncia:

Risco a vida dos usuarios, colapso da Evolugdo .
10 o ; ; . Em ocorréncia
edificacdo, dano ambiental grave imediata

Risco de ferimentos aos usuérios,
8 avaria ndo recuperavel na edificacdo,
contaminagdo localizada

Evolugdo em
curto prazo

A ocorrer

Insalubridade aos usuarios,
6 deterioragdo elevada da edificagdo,
desperdicio dos recursos naturais

Evolugdo no Prognéstico
médio prazo para breve

Incomodo aos usuarios, degradacdo
da edificagdo, uso ndo racional dos
recursos naturais

Evolugdo no Prognéstico

REALIZAGAD longo prazo para adiante

( ibape = d

) EAPENACONAL PONTUAGAO = GRAVIDADE X URGENCIA X TENDENCIA
PONTUAGAO = 10 X 10

Depreciagdo imobilidria N&o evoluird Imprevisto
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Urgéncia: Evolucgdo imediata

Tendéncia: Em ocorréncia

Risco a vida dos usuarios, colapso da Evolugao . .
Em ocorréncia
edificacdo, dano ambiental grave imediata

Risco de ferimentos aos usuérios,
avaria ndo recuperavel na edificacdo,
contaminagdo localizada

Evolugdo em
curto prazo

A ocorrer

Insalubridade aos usuarios,
deterioragdo elevada da edificagdo,
desperdicio dos recursos naturais

Evolugdo no Prognéstico
médio prazo para breve

Incomodo aos usuarios, degradacdo
da edificagdo, uso ndo racional dos
recursos naturais

Evolugdo no Prognéstico

REALIZAGAD longo prazo para adiante

Depreciagdo imobilidria N&o evoluird Imprevisto

ape s,

Qualidode em pericias ¢ avallogdes

)) IBAPE NACIONAL PONTUACAO = GRAVIDADE X URGENCIA X TENDENCIA

PONTUACAO =10 X 10 X 10
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Pilar com trinca na base
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Urgéncia: Evolucgdo imediata

Tendéncia: Em ocorréncia

Risco a vida dos usuarios, colapso da Evolugao . .
Em ocorréncia
edificacdo, dano ambiental grave imediata

Risco de ferimentos aos usuérios,
avaria ndo recuperavel na edificacdo,
contaminagdo localizada

Evolugdo em
curto prazo

A ocorrer

Insalubridade aos usuarios,
deterioragdo elevada da edificagdo,
desperdicio dos recursos naturais

Evolugdo no Prognéstico
médio prazo para breve

Incomodo aos usuarios, degradacdo
da edificagdo, uso ndo racional dos
recursos naturais

Evolugdo no Prognéstico

REALIZAGAD longo prazo para adiante

Depreciagdo imobilidria N&o evoluird Imprevisto

ape s,

Qualidode em pericias ¢ avallogdes

)) IBAPE NACIONAL PONTUACAO = GRAVIDADE X URGENCIA X TENDENCIA

PONTUACAO = 10 X 10 X 10 = 1.000

36
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Exemplo Método GUT

Armaduras expostas no pilar

Gravidade: Deterioracio elevada da edificac3o.
Urgéncia: Evolucdo no longo prazo

Tendéncia: Em ocorréncia

Risco a vida dos usuarios, colapso da Evolugdo . .
10 o : ; . Em ocorréncia
edificacdo, dano ambiental grave imediata

Risco de ferimentos aos usuérios,
8 avaria ndo recuperavel na edificacdo,
contaminagdo localizada

Evolugdo em
curto prazo

A ocorrer

Insalubridade aos usuarios, " L.
. - e Evolugdo no Progndstico
deterioracdo elevada da edificagdo, .
. . meédio prazo para breve
desperdicio dos recursos naturais

Incomodo aos usudrios, degradagdo " .
e . ) Evolugdo no Prognostico
da edificagdo, uso ndo racional dos i
- longo prazo para adiante
recursos naturais

Depreciagdo imobilidria N&o evoluird Imprevisto

PONTUACAO = GRAVIDADE X URGENCIA X TENDENCIA
PONTUACAO =6 X 3 X 10 = 180

37
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Classificagao das irregularidades

Falta de acabamento
Actmulo de Entulho
Fiagdo exposta de elétrica
Fiagdo exposta de dados
Armagdo exposta
Falta de acabamento
Instalagdo elétrica inadequada
Fissura 1,05mm
Pintura precaria
Portinhola mal fixada

Pintura descascando

Escarificagdo do revestimento de tijolo
aparente

Pintura desgastada
Falta porta
Falta Lajota
Degradagdo do portdo
Falta Lajota
Fenda de 10 mm
Pilar com trinca

Rachadura de 5mm

38
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Im Instituto Brasileiro de Avaliagdes

e Pericias de Engenharia

Classificacao das Anomalias

O

Originaria da propria
edificacao (projeto,
materiais e execucao).

Originadria de fatores externos
a edificacao, provocados por
terceiros (danos causados por
obra vizinha, choques de
veiculos na edificacao,
vandalismos).

Fonte texto: IBAPE/SP, Norma de Inspegéo Predial — 2011

Fonte ilustrac8es: Flavia Guerra Soares
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SAO PAULO - SP imprevisiveis: excessivas
descargas atmosféricas,
enchentes, tremores de terra).

Originaria do uso (desgastes
dos revestimentos de
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Fonte texto: IBAPE/SP, Norma de Inspegéo Predial — 2011

Fonte ilustrac8es: Flavia Guerra Soares
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Classificagcao das Falhas

n De planejamento

:’00
i
M%
’« ,_.'. 0’
,0 *.

0, 6’»m ,’

’o

Decorrentes de falhas de procedimentos e
especificagoes inadequados do plano de
manutencado, sem aderéncia as questoes

técnicas, de uso, de operacao, de exposicao
ambiental e principalmente, de confiabilidade e
disponibilidade das instalacdes, consoante a
estratégia de manutencdo. Além dos aspectos
de concepc¢ao do plano, ha falhas relacionadas as
periodicidades de execucao.

Associada a manutencdo proveniente de
falhas causadas pela execucdo inadequada
de procedimentos e atividades do plano de
manutencao, incluindo o uso inadequado dos

materiais.

Fonte texto: IBAPE/SP, Norma de Inspegéo Predial — 2011

Fonte ilustrac8es: Flavia Guerra Soares
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Ordem de prioridade

Demoli¢do e reconstrugdo da parte danificada
do muro; demoli¢do do pilar; elevar a altura do
guarda corpo para 1,10 m com estrutura
metalica

Substituicdo dos vidros quebrados; Instalagdo de
corrimdo e guarda-corpo nas rampas e escadas;
Instalagdo do quadro elétrico segundo a NBR
5410.

Instalagdo de grelhas nas canaletas e da tampa
na caixa de
passagem

Instalagdo de porta nos boxes do banheiro;
substituicdo da tampa do reservatério inferior;
reconstrucdo do telhado com mesmo sistema
construtivo do telhado original; instalacdo de
lampadas nas salas de aula, instalacdo de barras
de apoio no banheiro PNE, vedacdo da caixa de
agua.

Realiza tratamento em Armadura exposta em
pilar;

Demolicdo e reconstrucdo da parte
danificada do muro; demoli¢ao do pilar

Substituicdo dos vidros quebrados;
Instalagdo do quadro elétrico segundo a
NBR 5410.

Instalagdo de grelhas nas canaletas e da
tampa na caixa de passagem

Substituicdo da tampa do reservatério
inferior; reconstrucdo do telhado com
mesmo sistema construtivo do telhado
original; instalagdo de lampadas nas salas
de aula, vedacgdo da caixa de agua.

Todos os itens foram corrigidos

Elevar a altura do guarda corpo para 1,10 m
com estrutura metalica

Instalagdo de corrimdo e guarda-corpo nas
rampas e escadas

Instalagdo de porta nos box do banheiro;
instalacdo de barras de apoio no banheiro
PNE
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Este trabalho procurou acompanhar a

evolucao do estado de uso e conservacao

11“5 de uma escola pUinca apés um traba!ho

SETEMBRO | 2023 voluntario de rea}llzagéo d_e inspecao predial,
<A PAULO - SP que forneceu a comunidade escolar um
documento técnico capaz de evidenciar o

estado de uso e conservacao da instituicao.

Assim como mostrar que os conhecimentos
tecnicos de engenharia também podem ser
aplicados para promover mudancgas sociais
para um grupo que nao pOosSui recursos ou
a instrucao necessaria para garantir os seus
direitos.
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