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INTRODUCAO

Recursos de pericia em engenharia para Avaliar o grau de integridade e seguranca
realizar uma analise completa de um empreendimento histérico

SETEMBRO | 2023
SAQ PAULO - SP

> Imodvel inaugurado em 1962

> Area construida: 11.396,50 m?
> Desativado desde 1995

>Area do terreno: 2.208,00 m?

Para investigar os subsistemas do empreendimento, foram utilizados
meétodos diagnaosticos estruturados, como anamnese, vistorias e
(& e NN inspecdes, mapeamento de fissuras e diversos ensaios tecnologicos e de
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i caracterizacao.
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METODOLOGIA APLICADA

INSPECAO DA EDIFICACAO
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[ ANAMNESE ] PESQUISA INSPECAO } ENSAIOS TECNOLOGICOS

-

BIBLIOGRAFICA VISUAL COMPEMENTARES

_______________________________________________________________________________________________
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[ DIAGNOSTICO E ANALISE DOS RESULTADOS ]

|
ELABORACAO DE PARECER TECNICO

Fonte: Elaborado pelos Autores.
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TRABALHOS DESENVOLVIDOS

N2 Descricao Geral Descrigao Especifica Quantidade Total
1 Pesquisa Anamnese e bibliografica 1 1
Visual da edificacao 3
. Visual da fundacao 1
2 Inspecao : 60
Pes por Boroscopia 55
por drone 1
Ensaio de Percussao em fachadas 4 64
caracterizacao Monitoramento de fissuras 60
. N Termografia, pacometria, esclerometria, ultrassom, profundidade
Ensaios Nao N e
. da frente de carbonatacao, presenca de cloretos, resistividade 719 719
Destrutivos _r . ~
elétrica do concreto, potencial de corrosao das armaduras
5 Analises e interpretacdes dos ensaios 3 3
;. a 1
6 Parecer técnico In.speg,ao. 3
Diagndstico 2
TOTAL 850

Fonte: Elaborado pelos Autores.
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ANAMNESE

Inaugurado em 24 de junho de 1962,
era considerado na época o imovel
mais moderno, mais alto e luxuoso
da sua regidao (zona central - uso
comercial e densidade de ocupacao
alta, com boa infraestrutura urbana.

A construcao durou cerca de 2 (dois)
anos e a solucao estrutural adotada
foi predominantemente em concreto
armado, com CP |, apoiada em
blocos de fundacao sobre estacas do
tipo Strauss.

Arquitetura em prismas retangulares simples, l6gica

modular (década de 60);

Estrutura convencional em concreto armado;

Fundacdo em estacas;

Vedagao em alvenaria de bloco ceramico;

Esquadrias em madeira e vidro;

Fachadas: revestimento em pastilha e cobogos;

Pavimentacado: taco, marmore e ceramica;
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ANO 1962 ANO 1995 ANO 2004 ANO 2007
1 1 A 1 5 Inauguragdo do Encerramento das Intervengao no SoIIC|ta~gao da
SETEMBRO | 2023 empreendimento atividades do restaurante ;i:ﬁfacjrci)adsazas
A empreendimento : ’
SAO PAULO - SP pastilhas soltas e dos
elevadores

ANO 1978 — 32 ANO 2002

pavimento Queda da marquise do ANO 2006
Construgdo do deck e 12 pavimento e Parecer Laudo de Vistoria da
da piscina ¢ Técnico da torre torre

LEED, \
£ & 1BAPE NACIONAL
Instituto Brasileiro de Avaliagoes
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?
T ANO 2009 ANOS 2017-2018 1 ANOS 2018-2019
1 1 i\ 1 5 Retirada das Retirada dos D.er.n?li.géo d.e
esquadrias da fachada revestimentos da fachada divisdrias, pisos e
SETEMBRU 2023 leste, substituidas por retirada de esquadrias
SAOPAULD -SP alvenaria e cobogé

),

ANO 2012 ANO 2019
Requisita imediata acao ANO 2018 Laudo apontando elevado
em relacdo 3 piscina e as CREA classifica o grau de degradacdo dos

4 lajes de cobertura e do $ edificio como “grau ¢ elementos estruturais da
playground de risco critico” laje do terraco

LEED,

7 AN
{ S 1BAPE NACIONAL

2 Instituto Brasileiro de Avaliagoes

"-\ 1B /) e Pericias de Engenharia
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INSPECAO

il > O levantamento dos sintomas patolégicos deu-se inicialmente por inspecdo visual que
consistiu em cadastrar as anomalias de cada elemento da edificacao, permitindo
identificar os pontos mais degradados.
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1 1 A1 5 Croquis com identificacao do registro fotografico
SETEMBRO | 2023 T e e — 5
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SO PAULO - SP @ T |
- . ®
®
o~ ‘ (vg, ;c" = (E\' 3/ A 3 ’—i\j 'i('fﬁ\' % o

Fonte: Elaborado pelos Autores. 5
Croquis com registro de nao conformidades
TR CEOTEIOGCED mmc:g:x% >
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Fonte: Elaborado pelos Autores.




~ > Tendo em vista que a edificacdo possuia um quantitativo significativo de trincas e
XXl :A fissuras, preliminarmente promoveu-se o mapeamento e monitoramento quinzenal de
60 aberturas catalogadas e feita uma correlacdo das aberturas com as condicdes
climaticas (temperatura, umidade e precipitacao)

1 1 A1 5 Graficos meteorologlcos
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as aberturas foram
[ il | consideradas "falsas ativas®,
I | pois estavam reagindo de
acordo com as variagoes

e T climaticas.

>\ IBAPE NACIONAL

J Instituto Brasileir deA raliagoe:
¢ Pericias de Engen

Fonte: Elaborado pelos Autores. Fonte: Elaborado pelos Autores.
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FUNDACAO

> Foi possivel identificar o uso da brita 3 como agregado gratdo, e

Embora o bloco sofra com a constante variacao do nivel do lencol freatico, o bom
>estado de conservagao do mesmo poderia estar atribuido a restricao da penetragao do
oxigénio presente na atmosfera, sendo esse agente regulador das reacdes de corrosao.

Bloco de fundagao, com percepcao do Vista do bloco de fundagao, com
lencol freatlco percepcao de irregularidade superficial

Fonte: Elaborado pelos Autores. Fonte: Elaborado pelos Autores. 10



ESTRUTURA
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“ > Na ordem decrescente entre lajes, vigas e pilares foram observadas as anomalias mais
EXCELENCIA TECNICA: INDVAGAD, NORMAS E CAPACITAAD re I eva ntes" e

>Majoritariamente, os pavimentos superiores apresentaram corrosao avangada na
armadura e consequente desplacamento do concreto.

11,13

SETEMBRU | 2023 Termografia do 122 pavimento
SAO PAULO - SP e ,

Registros de corrosdo no 122 pavimento

e _ \n‘. o

} Instituto Brasileir deA raliagoe:
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Fonte: Elaborado pelos Autores.

Fonte: Elaborado pelos Autores.

Fonte: Elaborado pelos Autores.
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INSPECAO
ESTRUTURA

>Nos pavimentos intermediarios, havia degradacao avancada nas lajes de forro
atribuida a infiltracao recorrente;

>Nos pavimentos préximos ao térreo verificou-se poucas anomalias, dentre elas uma
trinca longitudinal na laje inferior do corredor norte e outra transversal na circulacao; e

)Acredita—se que nao ha movimentagéo ou sobrecarga na estrutura.
Corrosdo da armadura na laje do Inspecgao por boroscopia da laje superior

tipo caixao perdido situada no 3° do 32 pavimento, com destaque para
pawmento assouada a mflltragao fracao de concreto desprendida

Fonte: Elaborado pelos Autores. Fonte: Elaborado pelos Autores.
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COBERTURA
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> Foi realizada inspecdo por meio de drone;

> As principais ndo conformidades identificadas foram:

* telhado danificado, sistemas de impermeabilizacao da laje inexistente,
corrosao de armadura, infiltracdo, trincas e cupins.

11213

> As anomalias que mais afetavam e prejudicavam o desempenho da edificacdo em
SETEMBRO | 2023

! estudo eram aquelas advindas da ruina parcial do telhado e do entupimento das

2 Essas infiltracBes contribuiam para o processo acelerado de corrosio nas pecas
estruturais, primordialmente nas lajes; e

> Assim, foi recomendado correcdo imediata.

—

Imagens obtidas por drone

N
»\ IBAPE NACIONAL
K / Instituto Brasileiro de Avaliagdes
APE /) ePericias de Engenharia
__anl

1B
|

Fonte: Elaborado pelos Autores.

. Fonte: Elaborado pelos Autores.



IMPERMEABILIZACAO E DRENAGEM

>ldentificado a ineficiéncia do mesmo na laje da casa de maquinas, causando
infiltracdes, e por conseguinte corrosao da armadura e desplacamento do concreto.
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Exemplo do shaft que originava
vazamento em todos os
1 1 A 1 5 pavimentos
SETEMBRO | 2023
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Deficiéncia de impermeabilizacdo da laje da casa de maquinas causando
infiltragGes, e por conseguinte corrosao da armadura

Fonte: Elaborado pelos Autores.

>\ IBAPE NAClUNAL Fonte: Elaborado pelos Autores.

} Instituto Brasileir deA raliagoe:
/e Pericias de Engen|

14




FACHADA

> Foi realizado ensaio de percussao em todas as fachadas
- N . 5 , A n

Mapeamento do ensaio de
percussao nas fachadas
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EXCELENCIA TECNICA: INDVAGAD, NORMAS E CAPACITAAD Reallzacao dO ensalo de percussao nas
fachadas

11,13 b
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il _nl =

I

| Registro fotografico
Fonte: Elaborado pelos Autores.

>\ IBAPE NACIONAL

} Instituto Brasileir deA raliagoe:
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Fonte: Elaborado pelos Autores.

Fonte: Elaborado pelos Autores.




INSTALACOES

Elétrica

xxu‘ﬂ&

EXCELENCIA TECNICA: INOVACAD, NORMAS E CAPACITAGAD

11,15

SETEMBRO | 2023
SAO PAULO - SP

Fonte: Elaborado pelos Autores. Fonte: Elaborado pelos Autores.

ALVENARIA, REVESTIMENTO E PINTURA

Registro da degradacao originada pela infiltracao

\ IBAPE NACIONAL

|\,__|.\ g / Instituto Brasileiro de Avaliagoes
\IBAPE,

/ | ePericias de Engenharia

Fonte: Elaborado pelos Autores. Fonte: Elaborado pelos Autores.




Esquadrias degradadas

ESQUADRIAS
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Fonte: Elaborado pelos Autores.

Portas removidas

Fonte: Elaborado pelos Autores.

REALIZACAD
( 5 Quulduue ©om pericias ¢ avollogdes
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Fonte: Elaborado pelos Autores. 17



ANALISE E DIAGNOSTICO

ANALISE DOS RESULTADOS DOS ENDs

©Pacometria % | cobrimento da armadura na maioria dos elementos ensaiados

SETEMBRO | 2023 ©Esclerometria ) T homogeneidade do concreto
SAOPAULO - SP

[ 18 pecas - excelentes
26 pecas - boas

5 pecas - regulares

| 2 pegas - ruins

@Ultrassom D

53 ensaios no total

(HCarbonatagdo > 153 resultados significativos - 1 mm a 30 mm

Cloret 51 ensaios no total
IBAPENACIUNAL (D Cloretos > 3 resultados significativos - 1 mm a 10 mm

de Engenh




ANALISE DOS RESULTADOS DOS ENDs

A maioria das pecas foi classificada com baixo
risco e alta resistividade, no entanto, uma laje
e uma viga apresentaram risco moderado.

Resistividade elétrica superficial >

SETEMBRO | 2023
SAQ PAULO - SP

T probabilidade de ocorréncia de corrosao nos
elementos expostos predominantemente a
umidade

“Potencial de corrosao

> Dentre as classes de elementos estruturais, os
pilares apresentaram o0s resultados mais
satisfatorios, com menor proporcao de
elementos com alta probabilidade de
corrosao, engquanto que as lajes obtiveram os
) BAPENACONAL resultados  mais  desfavoraveis, com
\P«m«em predominancia de alta probabilidade de
Corrosao.




DIAGNOSTICO
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> Estrutura para auxiliar no diagnostico e na escolha de medidas terapéuticas
para as manifestacoes patologicas identificadas durante a inspecao.

11213

Ensaio de Percussido em

SETENBRO | 2023 B e
E<Termograﬁa

SAQ PAULO - SP

Drenagem

ao Diagnostico

,I
Analise aplicada ]‘ ! Ve

B

_________________ AN
,/' Esclerometria
Ultrassom
Detecciio

Eletromagnética Carbonatacdo

N
£ 1BAPE NACIONAL — da Armadura _
\ng ePecis e Engertats Fundacao — Cloretos

Resistividade

Potencial de corrosio
Fonte: Elaborado pelos Autores.
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( B Fachadas \
Cobertura
1 .l 1 5 Boa concepcdo e Desocupagio - Faléncia Estado Atual
A . don Drenagem .
execugio
SETEMBRO | 2023 Impermeabilizagio

SAQ PAULO - SP \_ — J

Estado atual Sistema de Conservacio das
cobertura fachadas
* Exposigdo prolongada e Faléncia da * Trés lajes com maior * N3o apresenta sinais
as intempeéries durante impermeabilizagdo, risco de instabilidade de colapso eminente
os mais de 20 anos de drenagem e fachada visiveis

desativacao . .
* Traz riscos a seguranga

REALIZAGAO o * Auséncia de e Atribuida a faléncia por conta do potencial
* Ausencia de manutencdes e da cobertura risco de
C’J@pe SP manutencoes e desgaste natural desplacamento do
Qualidode em pericias ¢ avallogoes desgaste natural revestimento

N J - J - J N\ J

IBAPE NACIONAL
\ng e Pericias de Engenharia g




CONCLUSOES

() Os recursos envolvidos abrangeram:
>ferramentas;

> capacitagdo técnica;

SETEMBRO | 2023 > profissionais experientes;
SAQ PAULO - SP > dados coletados;

> plataformas;

> softwares; e

> planejamento consolidado.

@ Avancos e disponibilidade de recursos eficientes:
>Ensaio de Percussdo e Termografia - Fachadas; e

> Boroscopia e drone - inspecdes em locais de dificil acesso.

) 1BAPE NACIONAL
\ Peﬂcna de Enqen
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@ Mapeamento de fissuras considerando fatores externos:

> Acompanhar apenas variacio das medidas ndo é essencialmente preciso; e

>lmportante considerar a influéncia dos fatores climaticos (umidade) nas
verificagdes realizadas.

@ Analise estrutural:
>0s ENDs tém se mostrado cada vez mais eficazes e confidveis; e

> As tecnologias facilitaram o direcionamento para decisdes em relagio a eventuais
reparos ou reforcos estruturais necessarios.

@ Expertise na analise:

YExige a correta interpretagdo dos ensaios e sintomas, bem como a associacdo a
possiveis fatores envolvidos;
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