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Em se tratando de atividades distintas, sera que ambas se

prestam a atingir as mesmas finalidades?
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NORMA ABNT NBR 16.747/2020

1 1 A1 5 PRINCIPAIS NORMAS APLICAVEIS Inspecao Predial — Diretrizes, Conceitos, Terminologia e
SETEMBRO | 2023 Procedimentos
SAOPAULO - SP + partes | seguranca contra incéndio
- instalacoes hidraulicas
_J instalagOes elétricas (baixa tensao)

sistemas estruturais

Inspegdo Predial sistemas de refrigeragdo/ar cond./ventilagio

e

- NORMA DE INSPECAO PREDIAL DO IBAPE/SP — 2021
Obs: a primeira norma de IP do IBAPE/SP é de 2003

IBAPE NACIUNAL
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ABNT NBR 13.752 - Pericias de
Engenharia na Construgcao Civil
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ABNT NBR 16.747 — Inspecao Predial
Diretrizes, Conceitos, Terminologia e
L@) ) EFENACIONAL Procedimento
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Normas distintas!

sera que a
metodologia e a

)! IBAPEE ACONL : | mesma ?
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LIGADO A BUSCA DE CAUSAS
PARA ASSERCAO DE DIREITOS
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Inspecgéo predial — Diretrizes, conceitos,
terminologia e procedimento

Predhal mspecbon — Gudednes, concepts, lerminology and procedure

1 1 A1 5 INTRODUCAO...
SETEMBRO | 2023

SAUPAULO - 5P “"A inspecdo predial € um processo que visa auxiliar na
gestdo da edificacdo e, quando redlizada com
periodicidade regular, contribui com a mitigacdo de riscos
técnicos e econbmicos associados 4G perda do
desempenho. " (grifo nosso)

“A atividade de inspecdo predial estabelecida nesta Norma
tem por objetivo constatar o estado de conservacdo e
funcionamento da edificacdo, seus sistemas e subsistemas,
de forma a permitir um acompanhamento sistémico do

= comportamento em uso ao longo da vida Util, para que 1CS 9104001 ISBN 978-65-5650-185-
IB_APENACIUNAL sejam mantidas as condicdoes minimas necessarias a
Instituto Brasileiro de Avaliagoes ) 2
\ my e Pericias de Engenharia . ™ e ope ~ " ASAOTALAD Numero de referéncia
- seguranc¢a, habitabilidade e durabilidade da edificacdo. < Seasa (A Ao e 1747 2020
TECNICAS pégnes

(grifo nosso)
© ABNT 2020
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SAOPAULD -§P TAIS ASPECTOS DEIXAM
CLARO QUE
A INSPECAO PREDIAL
FUNCIONA COMO
UMA FERRAMENTA DE
k,'BAPENAchAL : | : | GESTAO DA EDIFICAGAO !l!
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Constatagcao de fato e identificagcao de nexo de causalidade;
Assercao de Responsabilidade.
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INSPECAO PREDIAL

) o Avalia uso, operacao e manutengao (com foco na preservagao do
desempenho e vida util);
Auxilia na Gestao da Edificagao. 1

IBAPE




Norma de Inspecao Predial
ABNT NBR 16.747
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INSPECAO PREDIAL

processo de avaliacdo das condicoes técnicas, de uso, operacdo,
manvutencao e funcionalidade da edificacdo e de seus sistemas e subsistemas
construtivos, de forma sistémica e predominantemente sensorial (na data da
vistoria), considerando os requisitos dos usudrios. (destagque nosso)

aldode om pericias © avallagoes

(&) oo, NAO FALA DE IDENTIFICACAO DE NEXO DE CAUSALIDADE OU
| DE ASSERCAO DE RESPONSABILIDADE ...
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PERICIA

“afividade técnica realizada por profissional habilitfado e desenvolvida de
forma fundamentada em observancia aos requisitos normativos, para, isolada
ou_cumulativamente, averiguar e esclarecer fatos;, constatar o estado do
| objeto pericial; verificar atendimento a requisitos e padroes estabelecidos;
e o oo apurar o nexo causal de determinado evento; avaliar bens, seus custos, frutos

- oU direitos” (destaque Nosso
IBAPE NACIONAL ( q )
\ “’“’ﬂ et g

B

NAO FALA DE AVALIACAO DE MANUTENCAO OU
DE VERIFICACAO DE CONDICOES DE USO...




11213

SETEMBRO | 2023
SAQ PAULO - SP

As pericias de engenharia classificam-se
quanto a sua espécie, conforme o objeto,
objetivo e a finalidade do trabalho, a saber:

a) Avaliacdo de bens, de seus frutos e

ESPECIES DE PERICIAS direitos (ABNT NBR 14653)

b) Exame

c) Vistoria

d) Possessoria e dominial

= e) Avaliacdo de impactos em contratos de
IBAPE NACIONAL obras e servicos de construcdo civil.

T

Instituto Brasi
e Pericias de Engenharia

Ou seja, a Inspecdo Predial ndo é uma espécie de pericia...
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REALIZAGAD

IBAPE NACIONAL
Y et

AVALIACAO DE
IMPACTOS EM
CONTRATOS DE
OBRAS E
SERVICOS

ESPECIES
DE PERICIA
w
» Y
; POSSESSORIAS
AVALIACAD EXAME VISTORIA E DOMINIAIS
rd l Y
DE ANALISE
DE COMPARATIVA DE ANALISE DE
CONSTATACAD DE CAUSALIDADE

CONFORMIDADE
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IBAPE NACIONAL
\ng e Pericias de Engenharia g

Considerando que a
classificagdo da pericia, quanto
a sua espécie, estd ligada ao
objeto, objetivo e finalidade do
trabalho, imprescindivel que se
entenda o conceito existente
por trds dos termos.

ra

PERICIA - VISTORIA

OBJETO ‘

Sistema, elemento, local a ser
vistoriado/periciado

OBJETIVO ’

Constatacdo, verificagdo de atendimento ou
analise do nexo de causalidade do gue se discute
a respeito do objeto da pericia (ex: existéncia de
vicios numa edificacdo ou em determinado
sistema da mesma)

5

FINALIDADE »

Mas pericias judiciais esta relacionada ao tipo de
acdo proposta.

Ex: acdo indenizatdria - fixacdo de valor a ser
pago;

Ex: agdo de obrigacdo de fazer - identificagdo e
especificacdo de servigo a ser realizado.

Mas pericias extrajudiciais, esta relacionada,
légicamente, ao fim a que se destina o laudo.
Ex: Constatacdo para perpetuacgdo do estado da
coisa;

Ex: Apuracdo de vicios construtivos para assergdo
de responsabilidades (em dmbito
administrativo)

Ex: Apuracdo de obrigacies de fazer (em dmbito
administrativo).
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R0 PAULO-SP Verificacdo de fatos ou situacoes com

descricdo minuciosa dos elementos
que os constituem. Pode ter o propodsito
de caracterizar fipologia, estado de
conservacao, padrdo construtivo,
idade, anomalias, manifestacoes
patoldgicas, falhas, avanco fisico de
uma obra, ou outras caracteristicas.
Ndo hd determinacdo de causas,

responsabilidades e solucoes.

VISTORIA DE ‘I
CONSTATACAO

) NGO
\

NAO FAZ REFERENCIA A AVALIACAO DE MANUTENGAO OU
A GESTAO DA EDIFICACAO...




SETEVBRO 1 2023 Constatacdo de fatos ou situacdoes com
SA0PAULD - SP descricdo minuciosa dos elementos que os
constifuem com o propodsito de verificar
atendimento a requisitos e padroes
estabelecidos em projetos, memoriqis
descritivos, normas técnicas, legislacdoes
perfinentes, manuais ftécnicos e outros
documentos desenvolvidos por fabricantes
e prestadores de servico, boletins técnicos
de produtos e procedimentos, dados de
IBAPENACIUNAL fobr!con’res de , produ’ros, sistemass,
k equipamentos, maquinas, contratos e
NOVAMENTE, NAO TRAZ O CONCEITO material promocional-publicitdrio.
DE GESTAO DA EDIFICACAO...

VISTORIA DE ANALISE
COMPARATIVA DE ‘I
CONFORMIDADE
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) NGO
\

VISTORIA DE ANALISE DE ‘I
CAUSALIDADE

NAO HA REFERENCIAS SOBRE
GESTAO DA EDIFICACAO...

Constatacdo de fatos ou situacoes
com descricdo minuciosa dos
elementos que os constituem com
desenvolvimento de méetodo
investigativo tecnicamente
fundamentado que permita analisar
a existéncia ou inexisténcia de
possiveis nexos causais. Pode ainda
revelar responsabilidades e apontar
COoNnsequENCIas.
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RN

{8 1BAPE NACIONAL
L 4 Instituto Brasileiro de Avaliagdes
‘&& // e Pericias de Engenharia

E QUANDO SE ANALISE
DO PONTO DE VISTA
DA METODOLOGIA
ESTABELECIDA EM
CADA UMA DAS
NORMA ...

20
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IBAPE NACIONAL
\ng e Pericias de Engenharia g

Norma de Inspecao Predial
ABNT NBR 16.747

O processo de inspecao predial envolve as
seguintes etapas:

a) levantamento de dados e documentacdo;

b) andlise dos dados e documentacdo solicitados e
disponibilizados;

C) anamnese para a identificacdo de
caracteristicas construtivas da edificacdo, como
idade, historico de manutencdo, intervencoes,
reformas e alteracdes de uso ocorridas;

d) vistoria da edificacdo de forma sistémica,
considerando a complexidade das instalacoes
existentes;
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aldode om pericias © avallagoes

Eodl ]
iﬂ’y e Pericias de Engenharia

Norma de Inspecao Predial
ABNT NBR 16.747

e) classificacdo das irregularidades constatadas;

f)

recomendacdo das acdes necessarias pard
restaurar ou preservar o desempenho dos
sistemas, subsistemas e elementos construtivos da
edificacdo afetados por falhas de uso operacdo
ou manutencdo, anomalias ou manifestacdes
patoldégicas constatadas e/ou ndo conformidade
com a documentacdo analisada (considerando,
para tanto, o entendimento dos mecanismos de
deterioracdo atuantes e as possiveis causas das
falhas, anomalias e manifestacdes patoldgicas);



Norma de Inspecao Predial
ABNT NBR 16.747

SETEMBRO | 2023 g) organizacdo das prioridades, em patamares de

SAO PAULO - SP urgéncia, tendo em conta as recomendacoes
apresentadas pelo inspetor predial;

h) avaliaocdo da manutencdo, conforme a ABNT
NBR 5674

i) avaliacdo do uso;

j)] redacdo e emissdo do laudo técnico de
inspecado.

O desenvolvimento das etapas deve ser planejado

e s conforme o tipo da edificacdo, consideradas suas
2\ caracteristicas construtivas, idade da construcdo,
'EHAPEE"{,‘N'“%"AL instalagdes e equipamentos e qualidade da
A

documentacdo entregue ao profissional habilitado.




Norma de Inspec¢ao Predial
ABNT NBR 16.747

SETEMBRO | 2023 QUAL SERA O REAL INTUITO NO DESENVOLVIMENTO DA
N ETAPA “CLASSIFICACAO DAS IRREGULARIDADES” 2

Conhecer a ORIGEM da irregularidade (se anomalia ou falha), para apresentar

recomendacdo adequada para a devida recuperacdo da mesma. Sem entender o

aldode om pericias © avallagoes

processo de formagao da irregularidade, corre-se o risco de sugerir interveng¢ao ineficiente.

IBAPE NACIONAL
\ng e Pericias de Engenharia g
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NA ATIVIDADE DA INSPECAO PREDIAL, AO CLASSIFICAR AS

IRREGULARIDADES QUANTO A SUA ORIGEM, NAO SE BUSCA IDENTIFICAR

de Engenh

IBAPENACIUNAL RESPONSABILIDADES, MAS SIM GARANTIR QUE A RECOMENDACAO DE
mm/

REPARO APRESENTADA SEJA ADEQUADA E EFICIENTE !!!
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IBAPE NACIONAL
\ng e Pericias de Engenharia g

Norma de Inspecao Predial
ABNT NBR 16.747

Ou seja: a atividade da Inspec¢ao |

Predial, constitui ferramenta de

gestdo da edificacdo. \

E como funciona?

Identificando as irregularidades existente, apresentando
recomendagoes para recuperacao das mesmas, e priorizando

as agcao entao recomendadas.



REQUISITOS

VISTORIA DE ANALISE DE
CAUSALIDADE

‘I REQUISITOS ‘I REQUISITOS ‘I REQUISITOS
GERAIS ESSENCIAIS ESPECIFICOS

A vistoria de andlise de causalidade, ou de apuragcdo de nexo
causal, caracteriza-se pela exaustiva investigagcao e constatagdao de
fatos ou situagoes com a descricao minuciosa dos elementos que os
constituem, feita por meio de método tecnicamente fundamentado,
IBAPENACIUNAL de modo a permitir a andlise e verificagdo de possiveis nexos causais
\ em relagcdo ao objeto da pericia. Pode ainda revelar
responsabilidades técnicas e apontar consequéncias.

SETEMBRO | 2023
SAQ PAULO - SP




REQUISITOS

VISTORIA DE ANALISE DE
CAUSALIDADE

SETEMBRO | 2023

SAQ PAULO - SP As etapas a serem observadas para desenvolvimento e
fundamentacdo da vistoria de andlise de causalidade, quando
pertinentes, sqo:

d) anamnese;
b) coleta de dados, documentos e identificacdo de requisitos a
2450 b serem cumpridos para o desenvolvimento dos trabalhos;
!&%E’&ME'&%& c) andlise de documentos;
IBAPE /] e Pericias de Engenharia . - . . - P .
- d) readlizacdo de vistorias de constatacdo e de andlise comparativa

de conformidade nos termos descritos em X.X.X. e Y.Y.Y;




REQUISITOS

VISTORIA DE ANALISE DE
CAUSALIDADE

11213
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e) caracterizacdo e descricdo técnica detalhada dos fatfos,
ocorréncia, anomalias, falhas, manifestacdes patoldgicas e
demais ndo conformidades constatadas, com a indicacdo de
suas caracteristicas fisicas, localizacdo e extensdo da
abrangéncia;

Qualidode em pericias ¢ avallogoes

EXEMPLOS Areas; medidas lineares; proporcdes; dimensdes fisicas;

e Pericias de

QJ IBAPENAGIUNAL regido de influéncia.
IBAPE
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Qualidode em pericias ¢ avallogoes

IBAPE NACIUNAL
Qy Pencias

f)

g)

REQUISITOS

VISTORIA DE ANALISE DE
CAUSALIDADE

desenvolvimento de metodologia investigativa em observancia os
requisitfos dos frabalhos para a andlise do nexo causal, com
descricdo fundamentada dos mecanismos de acdo que
expliguem as ocorréncias caracterizadas, suas origens e agentes
causadores;

classificacdo das ocorréncias ou fatos de forma fundamentada e
em observ@ncia a metodologia investigativa adotada no

desenvolvimento da pericia.
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Eodl ]
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REQUISITOS

VISTORIA DE ANALISE DE
CAUSALIDADE

Nos casos em que estejam contempladas no escopo da pericia, a
critério do profissional, podem ser desenvolvidas complementarmente
as seguintes etapas:

a) esclarecimento quanto a possiveis consequéncias, efeitos e
implicacdes que possam derivar das ocorréncias constatadas,
analisadas e caracterizadas;

b) esclarecimento quanto as respectivas responsabilidades tecnicas
relativas as ocorréncias caracterizadas, especialmente quanto

sua origem e naturezq;



REQUISITOS

VISTORIA DE ANALISE DE
CAUSALIDADE

11213
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c) indicacdo de reparos ou obras necessarias para a correcdo das

ocorréncias caracterizadas, indicando quanfidades, servicos
necessdrios e estimativa fundamentada dos custos e precos de
mercado envolvidos, ou subsidiados em literatura técnica
pertinente. Esta situacdo deve ser apresentada de forma
segmentada, conforme a classificacdo da natureza das

aldode om pericias ¢ avollagoes

ocorréncias analisadas no X.X.X.X.X.X.

Eodl ]
{y e Pericias de Engenharia
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EM RESUMO...

@\ 1BAPE NACIONAL
@ i el de kgt
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( i ouuwua- ; pericias ¢ avolloges

% ) IBAPE NACIONAL
Im Instituto Brasileiro de Avaliagdes

e Pericias de Engenharia

- processo de avaliagao das
condig¢des técnicas de uso,
operagao, manutengao e
funcionalidade da edificacao,
de forma sistémica,
predominantemente sensorial

- apresenta e classifica as
irregularidades constatadas e
recomenda as a¢oes
necessarias a recuperacao das
mesmas (devidamente
organizadas em patamares de
urgéncia).

- Ndo objetiva assercao de
direitos.

- utilizado
administrativamente, como
ferramenta para gestao de uso,
operagao e manutencao da
edificacao.

- verificacao de fatos, com
descrigdo minuciosa dos
elementos que os
constituem, com
propdsito de
caracterizacao.

- ndo hd determinacao de
causas, responsabilidades
e solugdes

- utilizada extrajudicial e
judicial

- constatagao de fatos, com
descrigdo minuciosa dos
elementos que os
constituem, com propdsito
de verificar atendimento a
requisitos e padroes
estabelecidos.

- ndo ha determinacgao de
causas, responsabilidades e
solucdes

- utilizada extrajudicial e
judicial

- constatacao de fatos,
com descricao minuciosa
dos elementos que os
constituem, com
desenvolvimento de
método investigativo,
tecnicamente
fundamentado, que
permita a andlise de
nexo de causalidade.

- pode revelar
responsabilidades e
apontar consequéncias.

- utilizada extrajudicial e
judicial
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EXCELENCIA TECNICA: INOVAGAO, NORMAS E CAPACITACAQ

Antonio Carlos Dolacio
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