TRANSFORMANDO A
AVALIACAO
IMOBILIARIA COM O
USO DO POWER BI E
BIG DATA:

UMA ABORDAGEM INOVADORA PARA
A ANALISE E VISUALIZACAO DE DADOS

Autores:
ANTONIO CLAUDIO ANDRADE BRUM
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O MERCADO IMOBILIARIO é
um dos setores  mais
importantes da economia.

Atividades basicas

(NBR 14653-1:2019)
 documentacao;
vistoria;

coleta de dados;
diagnostico de mercado;
escolha da metodologia;
tratamento de dados;
resultado da avaliacao;

Cﬁm;:e S pressupostos, ressalvas

e condicoes limitadas.
@Eﬁ.@.ﬁ&'&"ﬁ&

SETEMBRO | 2023
SAO PAULO - SP




DESAFIOS OBSERVADOS DURANTE A COLETA E
ANALISE DE DADOS NA AVALIACAO IMOBILIARIA

o

PXCOLTNEE SfOnca saevachs. amnmas £ caracirachs

Dificuldade de andlise e organizagto de dados em uma amostra muito
grande

)
VUL

1119

Grande variagdo de pregos em uma mesma regido

Subijetividade e falta de transparéncia nos anuncios

Mudangas abruptas no mercado.

7\, IBAPE NACIONAL

! Instituno Srasilero de Avoltagles

\ |M e Pericias de Engendara




FERRAMENTAS E TECNICAS AVANCADAS

BIG DATA TRANSFORMAR a avaliacdo

de imoveis, obtendo uma

analise mais PRECISA e Agil

do mercado
Coletar, organizar e analisar dados imobiliarios

) IBAPE NACIONAL
BAPE /¢ bercs e Eopran.

OBIJETIVO

POWER BI




xx~A

L OBJETIVO

Comprovar que as
ferramentas podem ajudar
a superar os desafios

existentes na avaliagao Coleta e andlise de grandes Andlise e visualizacdo de

o amostras, com a dados, por meio de relatérios

com AG I I-I DAD E e Ra p ! d ez identificag@o de padrées e inferativos e dashboards com
tendéncias no mercado os dados coletados.

@Jbape imobiliario.

BIG DATA POWER BI

) BAPE NACIONAL
BAPE /| <Poices detmpenrats
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AVALIACAO DE BENS:

3.1.5 - analise técnica para

identificar valores, custos NORMA ABNT NBR
BRASILEIRA 14653-1

ou indicadores de
viabilidade economica,
para um determinado
objetivo, finalidade e data,

conSideradas Avaliagao de bens
determinadas premissas’ Parte 1: F’rocedimentos gerais
ressalvas e condigoes e e
limitantes.

Atualmente, observa-se
corretores, imobiliarias e
construtoras
implementando novas
tecnologias, em suas
respectivas areas de
atuacado, trazendo

£, 1BAPE NACIONAL ;.
WY o melhorias em varias

aspectos.




Desafios encontrados durante
a pesquisa de mercado:

* Variacao de valor de oferta
dos imoveis;

Desqfios nqs * Repeticao de dados;

-  Falta de informacdes ou
— mformagoes confusas /

avaliagoes Rt

* Faltade transparenua 0S

de imoveis

Mudanga repentina nos
valores dos imodveis;

@@da}pe  Falta de dados histoéricos de
I mercado

[ 3 IBAPE NACIONAL
' IBAPE e o

11
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0 S 5 V' S DA 1 Refere-se & quantidade de dados
BI G D AT A com diversas informagdes.

2 Vém da variedade de fontes dos
dados.

BIG DATA

% ) IBAPE NACIONAL

siewro de
Ty

IBAPE ) ¢ Pericias de Engendera




Big Data é o termo em Tecnologia da Informacao
(TI) que trata sobre grandes conjuntos de dados
que precisam ser processados e armazenados

Vantagens

Analise direcionada
Geolocalizacao
Analise preditiva

Analise de risco

J Instituto Srasilero de Avoliagles
| e Pericaas de Engendora

£, 1BAPE NACIONAL
W\ Iﬂiﬁ y [




O Power Bl é uma plataforma unificada e escalonavel para
business intelligence (BI) empresarial e de
autoatendimento. Conecte-se e visualize qualquer dado e
inclua facilmente os visuais nos aplicativos que vocé usa
todos os dias (Microsoft).

Com o Power Bl é possivel gerar relatorios e dashboards
gque mostram numeros, estatisticas, valores, listas e
graficos de maneira simples e intuitiva.

(Fbape = DRGANIZACAO AGILIDADE

@\, IBAPE NACIONAL

0o Srasilono de AvoliagOes

EFICIENCIA



FLUXOGRAMA DE UTILIZACAO DO

POWER Bl NA AVALIACAO IMOBILIARA

COLETA E INTEGRAGAO CRIACAO DE
DOS DADOS VISUALIZACOES

. LIMPEZA E -
DEFINICAO DAS £ UTILIZACAO DE
pape se FONTES DOS DADOS TRA"SFg%gng DOS DASHBOARDS

o

AvoliagOes
-

@\, 1BAPE NACIO

! I de
™

17



Como utilizar as ferramentas

Grande quantidade de
dados e informagdes, COLETA DE Agilidade na coleta e

prejudicando a organizagéo DADOS organizagdo dos dados.
e interpretacdo.

Obtencdo de informacdes

Obtencdo de dados

4 atualizadas, reduzindo a
subjetivos e desatualizados. PRECISAO subjetividade.

. Com valores imprecisos, a

% '\, IBAPE NACIONAL tomada de decisdes fica DESCISAO com.bose S .|nformo<;oes
IBAPE | «Peris - o " precisas e atualizadas.
prejudicada.

Decisbes mais confidveis

18
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Assim, o engenheiro avaliador
~ poderd passar mais tempo
11213 EFICIENCI| Bilelellilelgle[eWoTeR fe] ol =g} (o
s estatistico da amostra e na
montagem do laudo de
avaliacdo, ao invés de focar
tanto tempo na pesquisa de
mercado e na andlise de
dados, que serd providenciada

(Tbape CONEFIAN rapidamente com a

implementag¢ao da tecnologia.

A

PRECISAQO

R ) BAPE NACIONAL
BAPE /¢ bercs e Eopran.
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Exemplos praticos

GEOLOCALIZACAO

Tripadvisor (site de viagens
que fornece informacgoes e
opinioes de conteudos
relacionados ao turismo)

useo Nazionale
Romano, Terme di... §

di San Ciammo@
1attro Fontane 8

1drea
rinale

Y Temini@ @
m\aziunate
‘ *alazzo..
entro le Mura Aes
“‘1

BRomd

Chiesa dI sa 0l0

Q>+ 2 Q' 3 & %
L 0 R$ 1.321 @ S & G,
para €z ; le Esposizion R & P il 9,
tA - g 2 ESPOSIZIionl O > 7,
.Oldl L & R$ 1919 X & .
nale AN Q ;
=) : S § ks
o L & &
\e"\ a T 7 C‘Q‘f
> 5
& o, &
2 o 2y 2
B 3N o~ \')‘7
B B b <
P > ,
ya 2, ‘ @ ilica Papale di @
= 7 : L&) . :
e %, > Santa Maria Maggiore
(o) \\\ {/
4,‘/1‘
2 g s «° %
- - B B O\\ [’3 f/f
e, o QY L %,
= % spern? @ 9 A ‘e >
- an\> - “e /
lini % yia P Musec " P ¢
' % cimarra Illusioni Roma B
% -Via Cimad IUSIUT R_oth &
2 Piazza dedli i Porta Ma
iazza degli 0 Porta Ma
: Zingari o T
Piazza della = & '__p‘d‘u’ﬂ di
San Martino Largo

Madonna pia- :
oy Piazza della Ai Mc Y ORTIS
si Mon = ~ \I Monti rancaccio Via dali
dei Monti Suburra @ Cavour = Via dello stapy,

Basilica di San @ ,
o Pietro in Vincoli %

cc\N@
3 BacC

Vittorio Eman



COLETAE
ORGANIZACAO
DE DADOS
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ANALISE DE RISCO
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Estudo de caso

Pesquisa de mercado de imoveis no municipio de
Mariana - MG

BANCO DE VISUALIZACOES DIAGNOSTICO
DADOS INTERATIVAS DE MERCADO

(%ibape ==

% ) IBAPE NACIONAL
JBAPE /| chercas oo

24



-~ TIPOS DE IMOVEIS PESQUISADOS

11:15

@), IBAPE NACIONAL
BAPE /| <Poices detmpenrats




XXil

PXCOLTNEE SfOnca saevachs. amnmas £ caracirachs CIDADE DISTRITO BAIRRO
Manans Acsioca Em branco)
Bardelranies Eou Vista
Bara Longa Centry
Cachoera do Erumaco Rotdckenclal Rova Holz
Claads Jona R
Parguin
1 1 " 1 5 Gouaberos
s DADO AREA TERRENO (m x VALOR (R%)
)\ A | (| Sedecionar udo RS W
> Vil o DACO Ot
RS EW
' A A ( DADO 02

DAOO 0
DAL
DADO 06
DAL O
DADO 67
OADO
DADO 9
DALO Y0
DADO 1

DALO 12

ape

[CYFTRTETY - FU—————
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siiero de AvoliagOes
de Engendara
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PXCOLTNEE SfOnca saevachs. amnmas £ caracirachs CIDADE DISTRITO BAIRRO

Manans Em branco) Bano Prew
Catunas
Centio
Colra
Cnaeyro do Sl
Dom Oscae

1 1 A 1 5 Fonte da Saudade
) DADO AREA TERRENO () x VALOR (RS) AREA CONSTRUIDA (") x VALDR (RS)
Y f NnANH Stfecionas 100 - Loy 525 M

JL LAY DAL
REONN
DADO 08
‘ ‘ P HAUL ! DADO 08
DADO 12
OADO 13 s am
DADC 1

DADO 1% RS 3

OO 16 A5 LOMI
2w

DADO 1Y
DADO 10
0ADO 19 eas M
DADO 20

DaD

ape

[CYFTRTETY - FU—————

R\, IBAPE NACIONAL

siiero de AvoliagOes
de Engendara
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CIDADE DISTRITO BAIRRO

Manans Em branco) Cachosira do Brumado

PXCOLTNEE SfOnca saevachs. amnmas £ caracirachs

Dandsa
laethien Santara

Nosse Sembons Aparecds

11:15 APARTAMENTOS .

DADO

= | ) b4 Sefeconar udo

JL LIYIL UL DADO O

i (]} \ ; DADO 02 ®5 L0 MI

\ MUL DADO 03
DADO 4
DADRO 06
DADO 06
DADO o7
0ADO 00

DADO 09

DADO 10 R§QAMI

DADO 11
DADO 12
DADO 13

ape

[CYFTRTETY - FU—————

R '\ IBAPE NACIONAL

! Instituno Srasilero de Avoliagdes

lam ¢ Pericias de Engendara
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TERRENOS

CIDADE

Mariana

DADO
Selecionar tudo
DADO 01
DADO 14
DADO 15
DADO 16
DADO 31
DADO 32
DADO 33
DADO 34
DADO 35
DADO 36
DADO 37
DADO 38
DADO 39

DISTRITO
Acaiaca
Bandeirantes
Barra Longa
Barro Branco
Bella Ville
Cabanas

Cachoeira do Brumado

AREA TERRENO (m? x VALOR (RS)

R$ 5 Mi

Centro

Jardim dos Inconfidentes
Jardim Santana
Liberdade

Morada do Sol

Morro Santana

Nossa Senhora Aparecida

' i
DADO 01

=S
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XS TNE tremca manvacle. smamas & caranirachs

,&.‘\;"ALNAQAO DE TERREI M MARIANA/MG

Bandeirantes Jardim dos Inconfidentes

1 1 A 1 5 Barra Longa Jardim Santana ' '_V o |

o Barro Branco Liberdade ‘ |
CETEMRRN | 2N92R Bella Ville Morada do Sol DADO.02

Y m

CIDADE DISTRITO BAIRRO " ‘ w
Mariana Acaiaca Centro ; | ! — :

A 17
bhuU :

Al Cabanas Morro Santana

SAU PAUL | 3

Cachoeira do Brumado Nossa Senhora Aparecida

DADO [ AREA TERRENO (m?) x VALOR (R$)

Selecionar tudo

DADO 01 RS 5 Mi
DADO 14

DADO 15

DADO 16

DADO 31

DADO 32

DADO 33

DADO 34

DADO 35

DADO 36

ap e DADO 37

[CRTFT R SR —
DADO 38 : :
DADO 39 1000990 - 2000000

|

R IBAPE NACIONAL
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Matiana

Seleconar tudo
DADO N
DADOD 14
DADO
DADO
DADO
DADO
DADO
DADO
DADO 3
DADO
DADO
DADO 3

DADO

Acsaca
Banderantes
Barra Longa
Barro lranco
Bedla Vilbe
Cabianas

Cachoesra do Brumado

AREA TERRENO (m” x VALOR (RS)

nsSw

now

Centio

Jardin dos Inconhidentes
lardim Santana
Liberdade

Motada do Sol

Morro Santana

Nossa Senhora Aparecids
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AVALIACAO DE TERRENOS EM MARIANA/MG

CIDADE DISTRITO BAIRRO : | w
Mariana Acaiaca Centro S | i - :
o | ’

Bandeirantes Jardim dos Inconfidentes
1 1 A 1 5 Barra Longa Jardim Santana % |
A Barro Branco Liberdade ‘
Fiae R

D

o . g Al Cabanas Morro Santana
("A DA | | . N ® y T
) -.‘ | FA L I Cachoeira do Brumado Nossa Senhora Aparecida ey 7

DADO | AREA TERRENO (m? x VALOR (RS)

Selecionar tudo

BADO i Movia o molise

DADO 14

 Sobie os pontos|| IR e

DADO 16 e

DADO 31 . _dO grafICO :
DADO 32

DADO 33

DADO 34

DADO 35

DADO 36

ape DADO 37

[CIFTRTTY - S UE———

— 5 g | [REhE S
. e |

DADO 38 :
DADO 39 : EERARR DADO 08

R, IBAPE NACIONAL
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DADO

Sedesonar tdo
DADO 0
DADO 4
DADO 15
DADO 16
DADC 31
DADO 32
DADO 33
DADO

DADO
DADO

DADO 3

DISTRITO

Acmaca
Bandesrantes
Barra Longa
Barro Branco
Bells Vilke
Cabanas

Cachoeira do Brumado

AREA TERRENO (m* x VALOR (RS)

Centro

fardam dos inconfidentes
jardem Santana
Liberdade

Morada do Sol

Motro Santana

Nossa Senhora Apareoda
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CIDADE DISTRITO BAIRRO
Mariana caiaca entro
. andeirantes ardim dos Inconfidentes
1 1 A 1 5 S e I e C I O n e arra Longa ardim Santana
A O arro Branco iberdade
CETEMRRA | 20193 flltrOS de ella Ville

r orada do Sol
JL TLIVIL UL abanas orro Santana
SAL PA |

achoeira do Brumado ossa Senhora Aparecida

[ AREA TERRENO (m? x VALOR (R$)

RS 5 Mi

ape

[CIFTRTTY - S UE———

R IBAPE NACIONAL

! Instituno Srasilero de Avoliagles

Ism e Pericias de Engendara

1000000 2000000
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DADO 01 DADO 02
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DADO 08
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CIDADE DISTRITO BAIRRO
Markna Acsaca Centro
Bandewrantes Isrdim dos Inconfidentas
1 1 “‘. 1 5 Barra Longa Jardem Santana
& Barro Branco Liberdade
L ADDY (o)

f ' R /1S Bolla Ville Morada do Sol
- - ; Cabanas Morro Santana

L Cachoeira do Brumado Nossa Senhora Aparecida

DADO AREA TERRENO (m" x VALOR (R$)

Seleconar twdo

DADO 01 RS S5 My

DADO Q2
DADO 03
DADO 04
DADO 05
DADO 06
DADO Q7
DADO 08
DADO 09
DADO 10

ape DADO 11

[CRTFT R SR —

DADO 12
DADO 1) 1000000
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Informacdes complexas

RESULTADOS
sendo observadas de

\&/
forma simples e visual

11,13 s

SETENBRO | 2023 ﬁiﬁ Diagnostico de mercado
sFAILL-F hat- Ml de maneira mais rapida

Visualizacao das

tendéncias de mercado,

dos dados e varaveis mais

relevantes

Visualizacao das médias
de valores para cada

I‘eglao-——~

R SSRGS
m

o C ”"'""“ L e S L

e —_— R gy o= E—

@ IBAPE NACIONAL

. ° ’ .._"mr.\lm".—

S = -éa a' ostr.a co.

~.9 ?-'s

e

-\—1 -



RESULTADOS

COBREN- Obtém-se assim uma ° Conseguindo mais
amostragem ideal para, V clareza e confianca
11,15 entao, dar continuidade ao s nas informacdes,
A - 7 e 1
it s trabalho e realizar a a?ncjllse ﬁiﬁ proporcionando
SAOPAULO - SP do tratamento estatistico. Wiy um trabalho mais

visual e claro

C’J@pe_s_e
@ IBAPE NACIONAL




v - RESULTADOS POSITIVOS

| I tfomca: saevachs. sanmas ¢ caraciracha

Obtencdo da andlise de
11,15 [dAdos dd amosira

ldenftificacdo de
tendéncias de mercado

Diminuicdo de chances de

| erros humanos

& wewoo - GANNO NA eficiencia do
frabalho



~S DESAFIOS ENCONTRADOS
XXI A

Treinamentos para
11,15 Capaciiar equipes

Organizacdo dos dados

Integracao com outros

| sistemas
(Jibape == = =

& wemoow - AdapfacAo € organizagao
das empresas
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XX A
BIG DATA POWER BI

11:15 determinacao
do valor de
mercado dos 0 uso do g Dota permite umo ampla A P O
. , . rapida onollsg de dados, gerondo uma : o
amostra confidvel de maneira rapida dAO gmostragem; que podem ajudar na
I m Ove I S p O d e Bee: interpretacdo e andlise de mercado.
ser feita de

forma mais Juntas, estas ferramentas abordam de maneira

AGIL e inovadora a avaliacdo de imdveis, gerando
PRECISA resultados mais PRECISOS e CONFIAVEIS.
ape , .
($bape = Alem disso, as ferramentas podem ser usadas de
8\ v mcom maneira personalizada, criando solugoes para os
BIPE) <o e

mais diversos desafios



OBRIGADO!

EXCELENCIA TECNICA: INOVAGAO, NORMAS E CAPACITAGAD
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