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Contemporaneidade dos dados

• Norma da ABNT NBR 14.653-2: 2011

• Condição do empreendimento

• Condição do mercado

• Não alteração do índice de reajuste contratual
• Pertence ao contrato celebrado entre as partes



Atualização – Por Patamar

Fonte: Livro ‘Imóveis Urbanos – Avaliação de Aluguéis’ da Arq.ª Mônica D’Amato e Eng.º Civil Nelson Roberto 
Pereira Alonso, 4ª edição pela editora Leud, item ‘4.2.3 A atualização como elemento de aferição’



Atualização – Por Patamar

• Respeita a atualização contratual pela periodicidade legal 
– 12 meses

• Coincide ou assemelha-se aos valores de boleto

• Ignora as atualizações na véspera – 11 meses



Atualização – Por Patamar

• Exemplo

• Data base de avaliação 07/2022

• Amostra 07/2020 a 07/2022



Atualização – Por Patamar
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Atualização – Por Patamar
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Atualização – Pro Rata

• Exemplo

• Data base de avaliação 07/2022

• Amostra 07/2020 a 07/2022



Atualização – Pro Rata
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Atualização – Comparação

• Atualização por Patamar 4,3% MENOR do que por Pro Rata

• Data Base de Avaliação 07/2022



Atualização – Comparação

• Atualização por Patamar 3,9% MAIOR do que por Pro Rata

• Data Base de Avaliação 07/2023



• Evolução do IGP-m FGV de 01/2020 a 07/2023
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Atualização – Comparação
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Escalonamento



Escalonamento

• Tratamento – boa prática de mercado

• Não definido em normas

• Exemplos de tratamentos



Escalonamento – Aluguel Médio

 Vl = (R$ 10.000,00/mês x 12 meses + 
R$ 10.000,00/mês x 12 meses + 
R$ 20.000,00/mês x 12 meses + 
R$ 30.000,00/mês x 12 meses + 
R$ 30.000,00/mês x 12 meses) = 

R$ 1.200.000,00 / 60 meses = R$ 20.000,00 / mês

Valor do Aluguel Médio para a Data Base do Contrato



Escalonamento – Aluguel Vigente

• Boleto retrata a situação pontual na avaliação

• Aferição de eventual diferença contratual



Descontos Pontuais

• Análise do mercado

• Cuidado para a inclusão de descontos nos próximos 60 meses

• Justificar a eventual inclusão dos descontos



Últimos Destaques

• Acesso aos documentos e a LGPD

• Validação dos fatores
• Não usar os fatores padrão construtivo e conservação

• Demais casos, validar: genéricos, localização, segmento, etc.



Arq.ª Mônica D’Amato
Moderadora

OBRIGADO!
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