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PREOCUPA(}()!ES PARA A SOCIEDADE NA FASE DE USO DAS EDIFICACOES 0 1BAPENACIONAL
FORMAGCAO BASICA do custo global da edificacdo (B Feicosic s

Custo A

Utilizacao e

nuten \ -
Aquisicdo / manute 950 \  Demolicao
/ \‘\
g | -

Tempo

Fonte: Dissertacdo de Mestrado, Eng. Rui Sandro Dias Trindade, Departamento de Engenharia Civil, Faculdade de
Engenharia da Universidade do Porto, Porto, Portugal, 2011.
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PREOCUPAQO!ES PARA A SOCIEDADE NA FASE DE USO DAS EDIFICACOES IBAPE NACIONAL
FORMAGCAO BASICA do custo global da edificacdo (Y <Feicisce s

Andlise do
Terreno

A Demolicdo/ %?:;329:% /
USUARIO ou Reabilitagdo Lo

GESTOR

/ CICLO DE VIDA
DA Fabricacso
EDIFICAGCAO

Terreno

Licencas

Constru¢éo Projecto

[ 4
Manutengao Impostos
Energia
Exposicdo ao
R 6 Desempenho do sistema
epara(; es C ondomi nio construtivo na edificacdo
Atividades de Manutengdo Corretiva Planejada Reforma ou Substitui¢do Reparos
S eg uros Recuperagio parcial de desempenho Corretivos de maior investimento
Desempenho inicial projetado Inicio de novo ciclo de vida
(sem vicios construtivos)
Desempenho minimo
requerido com o transcurso
. . do tempo ] -~
Fonte: Adaptado de Flanagan, 1989, citado po Al-Bussad, 1997 e citado (sem vicios construtivos) :
por Trindade, 2011, dissertacdo de mestrado, Departamento de i i ot Lo
Engenharia Civil, Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto, vt O ; >
POFtO, POf'tuga| . - contra o fogo Vida til sem ! Tempo
manuten¢ao : :
]
+«—— Vida util com manutengao r:
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Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia

PREOCUPAGOES PARA A SOCIEDADE NA FASE DE USO DAS EDIFICAGOES IBAPE NACIONAL
1BAPE

a ~ w0 D

Adensamento imobiliario X escassez de terrenos nos centros urbanos X aumento da
demanda de utilizar instalagoes mais antigas

Deterioracao precoce das edificagcoes e insuficiéncia de planos de manutencao integrados
Alteracoes e reformas sem orientagoes técnicas

Desconhecimento dos fatores de deterioracao

Desconhecimento por parte de sindicos e administradores das responsabilidade técnicas e
juridicas

Aumento dos acidentes em edificacoes envolvendo deficiéncias na Manutencao de

sistemas construtivos, mau uso e reformas e reparos inadequados

Aumento de investimentos patrimoniais em recuperacao de sistemas construtivos, muitas
vezes nao planejados e sem orientacao técnica adequada
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PREOCUPAGCOES PARA A SOCIEDADE NA FASE DE USO DAS EDIFICACOES IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia

Falhade
Manutencao e

Uso
66%

Fonte: Cdmara de Inspec¢éo Predial do IBAPE/SP, 2009 — XV COBREAP

Grdfico 01: Distribuigdo da incidéncia dos acidentes prediais por tipo de origem
Estudo sobre acidentes ocorridos em edificagbes com mais de trinta anos, com base em dados de conhecimento
comum, publicados pela imprensa, e colaborag¢éo do Corpo de Bombeiros do Estado de Séo Paulo.
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IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia

INSPECAO PREDIAL

“Processo de avaliacao das condigoes técnicas,
de uso, operagao, manutencao e funcionalidade
da edificacao e de seus sistemas e subsistemas
construtivos, de forma sistémica e
predominantemente sensorial (na data da
vistoria), considerando os requisitos dos

usuarios.”

o
o
o
wn
on
e
o
M
-
o
;Ti
S
L7
N

ABNT NBR 16747:2020
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LAUDO DE INSPECAO PREDIAL C- 0 IBAPE NACIONAL

IBAPE e Pericias de Engenharia

()  projetos e dados técnicos da edificagao Anomalias construtivas e funcionais =
plano de reparos / investimentos
patrimoniais

Despesas extraordinarias

(iii) Perda de desempenho precoce:
anomalias construtivas ||

Técnica (i)  especificagdes originais ou de reformas
de sistemas ao longo da vida util

Falhas de uso, operagcao e manutencao
= programa de manutencao
Despesas ordinarias

(i) seguranca |) estratégia / plano /

(i) vidauti  Funcional programa

Manutencao

(i) Perda de desempenho M/Operaca0 (Tegisiros

natural: anomalias

(i) Perda de desempenho LISTA DE PRIORIDADES

funcionais precoce: falhas COM RECOMENDA(}@ES
Figura que ilustra o conceito da Inspegdo Predial TEC N |CAS PARA CADA
IRREGULARIDADE
CONSTATADA
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INSPECAO PREDIAL COMO FERRAMENTA DE GESTAO PREDIAL E PREVENGCAO B\ 1BAPE NACIONAL
DE ACIDENTES e PeicasGeEngentaa

Colapso parcial de forro de gesso acartonado — shopping (BH / MG)
Infiltragdes e deficiéncias de Manutnegao de coberturas
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INSPECAO PREDIAL COMO FERRAMENTA DE GESTAO PREDIAL E PREVENGCAO B\ 1BAPE NACIONAL
DE ACIDENTES e PeicasGeEngentaa

-

Colapso marquise ( Sdo Paulo/ SP)
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INSPECAO PREDIAL COMO FERRAMENTA DE GESTAO PREDIAL E PREVENCAO
DE ACIDENTES

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia

SUCESSAO DE ERROS ISOLAMENTO

Fatores que contribuiram para 0 fogolze espa‘lhou
a1 1 rapidamente ao

a tragédia em S_ar!ta Maria, i et
segundo especialistas com a espuma do
revestimento

Revestimento

Banheiros

SEGURANCA
Né&o orientou

ILUMINACAQ DE
EMERGENCIA

A policia investiga
se o local tinha
sinalizacao
adequada de onde
era a saida

corretamente a
safda dos frequen-
tadores; relatos
apontam que, no
inicio, segurangas
dificultaram a
saida de pessoas

Incéndio Boate Kiss (Santa Maria / RS)
- Revestimento acustico inadequado;

FISCALIZACAO >

Boate estava com SAIDA E ENTRADA

TAIA H . alvard do Corpo de POR UNICA PORTA
- Deficiéncias nas Rotas de fuga; BombaFbsveneide ROTA DE FUGA Aentrada e safda

N . , A~ . desde agosto, mas Segundo testemu- eram feitas por uma
- Deficiéncias nas Saidas de emergéncia; ainda assim e SR80 Gnica porta, conside-

rada pequena para a
capacidade do local

continuava a

- Nao conformidade com hidrantes, extintores, funcionar s
iluminacado de emergéncia e outros;
- Uso irregular
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INSPECAO PREDIAL COMO FERRAMENTA DE GESTAO PREDIAL E PREVENGCAO

IBAPE NACIONAL
DE ACIDENTES

Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia
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SITUACAO CONSTRUTIVA NA DATA DA INSPECAO
PREDIAL

- Alteragdes estruturais e de vedagdes — aumento de
cargas e formacodes de trincas;

- Alteracbes de captacao de aguas pluviais —
infiltracoes;

- Alteragdes no SPDA — descontinuidade.
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INSPECAO PREDIAL COMO FERRAMENTA DE GESTAO PREDIAL E PREVENGCAO
DE ACIDENTES

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia
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INSPEGCAO PREDIAL COMO FERRAMENTA DE GESTAO PREDIAL E PREVENCAO
DE ACIDENTES

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia

ATIVIDADES DE MANUTENGAO EQUIVOCADAS E REPAROS IMPROPRIOS
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INSPECAO PREDIAL COMO FERRAMENTA DE GESTAO PREDIAL E PREVENGCAO
DE ACIDENTES

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia

ATIVIDADES DE MANUTENGAO EQUIVOCADAS E REPAROS IMPROPRIOS

Workshop Inspecgdao Predial: Legislagdo e a Importancia da Capacitagdo do Profissional para a Execugéo do Servigo.
Eng?. Civil Flavia Zoéga A. Pujadas



INSPECAO PREDIAL COMO FERRAMENTA DE GESTAO PREDIAL E PREVENGCAO
DE ACIDENTES

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia

Figura A1 - Condides de aplicagdo de estorgos no peitoril

ATIVIDADES DE MANUTENGAO EQUIVOCADAS E REPAROS IMPROPRIOS
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INSPECAO PREDIAL COMO FERRAMENTA DE GESTAO PREDIAL E PREVENGAO %) [BAPE NACIONAL
DE ACIDENTES IBAPE /R

1. Auxilia na tomada de decisao dos gestores prediais para implantacao ou aprimoramento
do programa de manutencao e atendimento aos requisitos da ABNT NBT 5674,

2. Apresenta lista de prioridades com as recomendacoes para correcao de falhas de
manutencao ou necessidades de reformas

Previne usos indevidos dos sistemas construtivos

Previne reformas equivocadas dos sistemas construtivos

Previne manutencoes indevidas;

Evita gastos desnecessarios e é ferramenta de economia;

Analisa documentos técnicos, administrativos e de manutencao;

Previne acidentes prediais;

© © N o o h~ W

E fonte de informacéo para o sistema de gestdo de manutencao;

10. Auxilia na conservacao das edificacoes.
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INSPECAO PREDIAL NAO E ESPECIE DE PERICIA

TRATA-SE DE OUTRA ATIVIDADE TECNICA REGIDA PELA ABNT NBR

16747

PERICIA (ABNT NBR 13752)

INSPECAO PREDIAL (ABNT NBR 16747)

Pode ser especifica em relacao ao "objeto"

Emprega metodologia investigativa
N3do pode ser subjetiva
Realizada na fase de execu¢ao ou uso

Diversas finalidades, conforme espécies de
pericias

Usada em processos judiciais e
procedimentos abritrais

Obrigatoriamente deve ser fundamentada e
cumprir requisitos técnicos, conforme a
espécie de pericia
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Realizada em todos os sistemas da
edificacao
Ndo emprega metodologia investigativa
Pode ser sujetiva
Exclusivamente realizada na fase de uso
Exclusivamente empregada com a finalidade
de auxiliar a gestdao da manutencao ou
gestao patrimonial
E terminanetemente vetado seu emprego em
processo judiciais (ou que instruam as acoes)
e procedimentos arbitrais
Possui metodologia propria e especificada na
norma, onde todas as etapas devem ser
rigorasamente cumpridas

Classifica prioridades técnicas das acOes para
reparar a irregularidade constatada

Obrigatodria a avaliacao da manutencgao de

cada sistema construtivo

IBAPE

IBAPE NACIONAL

Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia



