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Eis 0 ponto nevralgico de uma pericia, em que o profissional
emprestara todo o seu conhecimento técnico para analisar,
classificar e indicar as causas _dos danos ou eventos
encontrados, fornecendo elementos para orientar e
fundamentar decisdes ou julgamento.

(Carlos Pinto Del Mar - Direito na Construcao Civil — Editoras PINI e LEUD)
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Nas questdes que envolvem a construcao civil, nao raro se
encontram trabalhos periciais em que 0S peritos
simplesmente relacionam anomalias e seus elementos
constituintes, sem, contudo, considerar o0s diversos
fatores que podem ter dado causa: se sao de origem
construtiva, se estdo associados a decrepitude; a
deterioracdo por falta de manutencdo; a avarias ou ate
mutilacoes.

(Carlos Pinto Del Mar - Direito na Construcao Civil — Editoras PINI e LEUD)

Apeis neztuscnsl

Aemtasgde Pt b
VI Q,g:‘:&._ QIBAPERI\ CONFEA[JCREA ()MUTUA EICREA'RN



VICIO CONSTRUTIVO
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ABNT NBR 13.752: 1996
Pericias de engenharia na
construcao civil

Requisitos essenciais

Vi

4.3.2.1 O levantamento de dados deve trazer todas as
informacoes disponiveis que permitam ao perito elaborar
seu parecer técnico.

4.3.2.2 A qualidade do trabalho pericial deve estar asse-
gurada quanto a:

a) inclusao de um nuimero adequado de fotografias
por cada bem periciado, com excecao dos casos
onde ocorrer impossibilidade técnica;

b) execucao de um croqui de situacao;
¢) descricao sumaria dos bens nos seus aspectos fi-
sicos, dimensoes, areas, utilidades, materiais cons-

trutivos, etc.;

d) indicacao e perfeita caracterizacao de eventuais
danos e/ou eventos encontrados.
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ABNT NBR 13.752: 1996
Pericias de engenharia na
construcao civil

Requisitos essenciais

Vi

4.3.2.1 O levantamento de dados deve trazer todas as
informacoes disponiveis que permitam ao perito elaborar
seu parecer técnico.

4.3.2.2 A qualidade do trabalho pericial deve estar asse-
gurada quanto a:

a)inclusao de um ndmero adequado de fotografias
por cada bem periciado, com excecao dos casos
onde ocorrer impossibilidade técnica;

b) execucao de um croqui de situacao;

¢) descricao sumaria dos bens nos seus aspectos fi-
sicos, dimensoes, areas, utilidades, materiais cons-
trutivos, etc.;

d) indicacao e|perfeita caracterizagéol de eventuais

danos e/ou eventos encontrados.

Apois neztuacnsl

mé*m GIBAPERI\ &‘-g (H)MUTUA  EICREARN



ABNT NBR 13.752: 1996
Pericias de engenharia na
construcao civil

Complementares

Vi

4.3.3.3 A qualidade do trabalho pericial deve estar assegu-
rada quanto a:

a) inclusao de um numero ampliado de fotografias,
garantindo maior detalhamento por bem periciado;

b) descricao detalhada dos bens nos seus aspectos
fisicos, dimensoes, areas, utilidades, materiais
construtivos, etc_;

c) apresentacao de plantas individualizadas dos
bens, que podem ser obtidas sob forma de croqui;

d) indicacao e perfeita caracterizacao de eventuais
danos e/ou eventos encontrados, com planta de
anticulacao das fotos perfeitamente numeradas;

e)analise dos danos e/ou eventos encontrados,
apontando as provaveis causas e consequéncias;

f) juntada de orcamento detalhado e comprovante
de ensaios laboratoriais, quando se fizerem neces-
sarios.
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ABNT NBR 13.752: 1996
Pericias de engenharia na
construcao civil

Vi

3.75 Vicios

Anomalias que afetam o desempenho de produtos ou
sernvicos, ou os tornam inadequados aos fins a que se
destinam, causando transtormos ou prejuizos materiais
ao consumidor. Podem decorrer de falha de projeto ou
de execucéo, ou ainda da informacao defeituosa sobre
sua ulilizagao ou manutengao.

3.76 Vicios redibitérios

Vicios ocultos que diminuem o valor da coisa ou a tornam
impropria ao uso a que se destina, e que, se fossem do
conhecimento préevio do adquirente, ensejanam pedido
de abatimento do preco pago, ou inviabilizanam a compra.
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ABNT NBR 13.752
Pericias de engenharia na
construcao civil — em revisao

vicio

anomalia ou falha que
afeta o desempenho
de produtos ou
Servigos, ou os torna
inadequados aos fins a
gue se destinam
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ABNT NBR 13.752
Pericias de engenharia na
construcao civil — em revisao

Vicio aparente
vicio facil e
visualmente
constatavel, por
gualquer pessoa
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ABNT NBR 13.752
Pericias de engenharia na
construcao civil — em revisao

Vicio de informacéo técnica
auséncia ou deficiéncia de informacoes
técnicas expressas em manuais de
uso, operacao e manutencao e em
demais documentos técnicos entregues
ao usuario quando do recebimento de
uma obra.
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ABNT NBR 13.752
Pericias de engenharia na
construcao civil — em revisao

Vicio oculto

vicio ndo aparente ou verificavel
somente por profissional com
conhecimento técnico ou, ainda, que
tenha se manifestado ao longo do
tempo
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ABNT NBR 13.752
Pericias de engenharia na
construcao civil — em revisao g

Defeitos

vicios relacionados a solidez e
seguranca da construcdo ou que
representem ameaca a saude e
seguranca do usuario
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ABNT NBR 13.752

Pericias de engenharia na construcao civil — em revisao

Avaliacéo
Exame

o O N X

(@)

Vistoria
Constatacao
Analise comparativa
de conformidade
Analise de
causalidade

Possessorias e
dominiais

Avaliacdo de impactos
em contratos de obras
e servicos de
construcao civil

Vi

A vistoria de analise de causalidade consiste na
constatacao de fatos ou situagoes ocorridos, descritos
minuciosamente, dos elementos que 0s constituem
com desenvolvimento de método investigativo
tecnicamente fundamentado que permita analisar
a existéncia ou nao de possiveis nexos causais.
Essa vistoria pode ainda revelar responsabilidades e
apontar consequéncias. (sem grifos no original)
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Nexo causal: importancia

 Apurar
responsabilidades

SP

» Definir solucdes
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Nexo causal: importancia

PERICIAS DE

UMA VISAO I
CONTEMPORANEA

Vi

Engenheira Civil Flavia Pujadas:

1) ldentificacdo e descricao técnica da
anomalia

2) Estudo das possibilidades de mecanismos
de acao que desencadeiam o
fato/manifestacao

3) Estudo analitico dessas hipoéteses: apuracao
do agente causador

4) Origem relacionada a fases basicas: projeto,
execucao ou uso, operacao e manutencao
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Referéncias legais

Cadigo Civil (2002)
Artigo 618

Nos contratos de empreitada de edificios
ou outras construcdes consideraveis, o
empreiteiro de materiais e execucao
respondera durante o prazo irredutivel
de cinco anos pela solidez e seguranca
do trabalho, assim como em razao dos
materiais e do solo. (sem grifo no
original)
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Referéncias legais

O fato é que, por forca do entendimento doutrinario e jurisprudencial, ampliou-se
0 conceito de seguranca para estendé-lo também aos moradores, criando —
dentro da classe de vicios de solidez e seguranca previstos no artigo 618 do CC —
uma categoria especial, de vicios referentes a habitabilidade dos moradores,
como sao os casos de infiltracbes generalizadas, umidade grave, questdes de
salubridade, perigos de incéndio, de gases, de anti-higiene, por exemplo, que néo
dizem respeito necessariamente a ruina ou ao comprometimento da estabilidade
da edificacao.

(Carlos Pinto Del Mar - Direito na Construcéo Civil — Editoras PINI e LEUD)
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Referéncias legais

Cadigo Civil Codigo de Defesa do Consumidor

Objeto da reclamagao

reexecucao do servico, restituicao da quantia

redibicao do contrato ou abatimento do preco
paga, abatimento proporcional do preco

Vicios ocultos (ndo
Vicios aparentes referestes a solidez e Vicios aparentes Vicios ocultos
seguranca)

ndo prevé prazo, mas

i . 1ano 180 dias 180 dias
direito de rejeitar

Fonte: Carlos Pinto Del Mar - Direito na Construcdo Civil — Editoras PINI e LEUD)
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Conclusao

Para que a lei possa ser aplicada corretamente é
imprescindivel que haja uma adequada caracterizacao do
nexo causal do vicio. Cabe ao profissional que realiza a
pericia cumprir esse requisito fundamental.
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