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CONSULTE
ENGENHARIA

Necessidade publica ou utilidade publica

(Art. 5° do Decreto-lei n° 3.365/41)

ESPECIES DE DESAPROPRIACAO

Interesse social

(Lei n°® 4.132, de 1962, em seu Art. 1°)
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Necessidade publica ou utilidade publica
(Art. 5° do Decreto-lei n° 3.365/41)

Loteamento de Construcéo de edificios

Seguranca 0 Defesa do Q terrenos 0 publicos, monumentos
nacional Estado edificados ou nio comgrppraﬂvos e
cemiterios

Socorro publico Criacao de estadios, Abertura, conservacao

Planos de aerédromos ou e melhoramento de
urbanizacao glseaco s campos de pouso vias ou logradouros
calamidade P P

para aeronaves publicos

ESPECIES DE DESAPROPRIACAO
Vi
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Necessidade publica ou utilidade publica

(Art. 5° do Decreto-lei n° 3.365/41)

ESPECIES DE DESAPROPRIACAO

Interesse social

(Lei n°® 4.132, de 1962, em seu Art. 1°)
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ESPECIES DE DESAPROPRIACAO

Interesse social
(Lei n°® 4.132, de 1962, em seu Art. 1°)

“A desapropriacao por interesse social sera decretada para promover
a justa distribuic&o da propriedade ou condicionar o seu uso ao bem-

estar social na forma do art. 147 da Constituicao Federal.”
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CONCEITO

v' “Desapropriagdo ou expropriagao
€ a transferéncia compulsoéria
da propriedade particular para o
Poder Publico ou seus delegados,
por necessidade ou utilidade
publica, ou por interesse social,
mediante prévia e justa
indenizacéo (...)" (Hely Lopes
Meirelles)




CONCEITO

v “O ato pelo qual o Estado,
necessitando de um bem particular,
para fins de interesse publico,
obriga o proprietério a transferir-lhe
a propriedade desse bem, mediante
prévia e justa indenizagado”. (José

v “Desapropriagdo ou expropriacao Cretella Janior)
€ a transferéncia compulséria da
propriedade particular para o
Poder Publico ou seus delegados,
por necessidade ou utilidade
publica, ou por interesse social,
mediante prévia e justa
indenizacéo (...)" (Hely Lopes
Meirelles)




CONCEITO

v “O ato pelo qual o Estado,
necessitando de um bem particular,
para fins de interesse publico,
obriga o proprietario a transferir-lhe
a propriedade desse bem, mediante
prévia e justa indenizagado”. (José

v “Desapropriagdo ou expropriacao Cretella Janior)
€ a transferéncia compulsdéria da
propriedade particular para o
Poder Publico ou seus delegados, “O ato pelo qual o poder publico,
por necessidade ou utilidade necessitando de um bem para fins
publica, ou por interesse social, de interesse publico, retira-o do
mediante prévia e justa patriménio do proprietario,
indenizacéo (...)" (Hely Lopes mediante prévia e justa
Meirelles) indenizac&o”. (Odete Medauar)




ASPECTOS GERAIS

v" O que pode ser desapropriado?

Art. 2° Mediante declaracéo de
utilidade publica, todos os bens poderdo
ser desapropriados pela Unido, pelos
Estados, Municipios, Distrito Federal e
Territorios.

Bens moéveis e imoveis;

Direitos autorais (aspecto
patrimonial);

Semoventes;

Acdes de S.A.’s;

Arquivos e documentos de valor
artistico ou historico.
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NORMAS TECNICAS | ASSOCIACAO
DE NORMAS
TECNICAS

ABNT NBR 14.653, parte 1;
ABNT NBR 14.653, parte 2;
ABNT NBR 14.653, parte 3;
ABNT NBR 14.653, parte 4;
ABNT NBR 14.653, parte 5;
ABNT NBR 14.653, parte 6;
ABNT NBR 14.653, parte 7;
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Esta Foto de Autor Desconhecido esté licenciado em CC BY-SA-NC


https://bibliotecapropgpec.blogspot.com/2014/11/cpii-facilita-acesso-as-normas-da-abnt.html
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/3.0/

NORMAS TECNICAS
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ABNT NBR 14653-2:2011

Nas desapropriacdes totais, as avaliacoes
devem ser realizadas com a utilizacdo dos
meétodos previstos nesta Norma. O
engenheiro de avaliagcdes deve apresentar,
a titulo de subsidio, o custo de reedicéo, o
de reproducao e o valor de mercado.

NORMAS TECNICAS
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Nas desapropriacdes totais, as avaliacdes
devem ser realizadas com a utilizacdo dos
métodos previstos nesta Norma. O
engenheiro de avaliacdes deve apresentar,
a titulo de subsidio, o custo de reedicéo, 0
de reproducao e o valor de mercado.

NORMAS TECNICAS

Vi

ABNT NBR 14653-2:2011

“Tal alteragdo ocorreu sob a dtica de que ndo é atribuicGo do
profissional a definicGo do que é justo. Tal definicGo deve ser
feita de forma administrativa pelo orgdo expropriante quando
hd uma negocia¢do e pelo juiz quando hd um processo
judicial”.

Frederico Coelho e Aurélio Lara
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ABNT NBR 14653-1:2019

Desapropriacdes parciais - critério basico: diferenca
entre as avaliacdes do imovel original e do imovel
remanescente, na mesma data de referéncia (critério
“antes e depois”).

Devem ser apreciadas circunstancias especiais,
guando relevantes, tais como alteracoes de forma,
uso, acessibilidade, ocupacéo e aproveitamento.

NORMAS TECNICAS
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NORMAS TECNICAS

Vi

ABNT NBR 14653-1:2019

“11.1.2.1 Nas desapropriacoes,
convéem que as avaliacdes
apresentem como resultados os
valores que possam ser adotados
para a justa indenizagcdo, como o
valor de mercado, o valor
econdmico, o custo de reedicéo, o
custo de reproducdo, entre
outros.”

mé*m 0 IBAPE RN

“11.1.2.2 Devem ser
apreciadas  circunstancias
especiais, quando cabiveis,
como alteracdes de
vocacao, forma, uso,
acessibilidade, ocupacao e
aproveitamento.”
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NORMAS TECNICAS

Na parte 2, o engenheiro de avaliacdes
deve indicar sempre um valor e dois
custos, sendo valor de mercado, custo
de reproducéo e custo de reedicao.

Vi

Contradicao entre as normas

A parte 1, ndo obriga fazer mais de um método
e cita outros, como: o valor de mercado, o valor
econdémico, o custo de reedicdo, o custo de
reproducao, entre outros.
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NORMAS TECNICAS Contradic&o entre as normas

Na parte 2, o engenheiro de avaliacdes A parte 1, ndo obriga fazer mais de um método
deve indicar sempre um valor e dois e cita outros, como: o valor de mercado, o valor
custos, sendo valor de mercado, custo econdémico, o custo de reedicdo, o custo de
de reproducéo e custo de reedicao. reproducao, entre outros.

Nas desapropriacoes totais, as avaliacdes “1.1.2.1 Nas desapropriagdes, CONVEM que as
de,VGm ser realizadas com a utilizacdo dos avaliagbes apresentem como resultados os valores
metodos previstos nesta Norma. O engenheiro que possam ser adotados para a justa indenizacao,
de avaliacbes deve apresentar, a ftitulo de como o valor de mercado, o valor econdmico, o

subsidio, _0 custo de reedicdo, o de custo de reedicdo, o custo de reproducdo, entre
reproducéo e o valor de mercado. outros.”
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DESAPROPRIACAO PARCIAL

e

Mensurar prejuizos, para recomposi¢cao do
patrimoénio

Desvalorizacao do remanescente

Vi
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DESAPROPRIACAO

+

PARCIAL
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DESAPROPRIACAO PARCIAL

a) estimar a diferenca entre os valores do bem

na sua condicdo original e na condi¢céo I‘{

resultante do ato expropriatorio, considerada a

6 =

mesma data de referéncia (critério “antes e

depois”);
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DESAPROPRIACAO
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DESAPROPRIACAO PARCIAL

\g
= b) utilizar o valor unitario médio do imével EI/
I<< primitivo a area desapropriada, (terreno ou

da terra nua).
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DESAPROPRIACAO
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DESAPROPRIACAO

c) estimar o valor da parte do
I‘{ g bem atingida pela desapropriacéo
ﬁ/ e eventuais reflexos na parte
u I remanescente, com as seguintes
consideragoes:

PARCIAL
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DESAPROPRIACAO PARCIAL

Cc) estimar o valor da parte do
bem atingida pela

® desapropriacdo e eventuais
" /ﬂ\/l reflexos na parte
remanescente, com as
seguintes consideragodes:

Vi

desvalorizacdo do remanescente em decorréncia da
desapropriacdo: o valor desta alteracdo deve ser
apresentado e justificado;

para benfeitorias levar em consideracao despesas
com obras, adaptacdo do remanescente, lucro
cessante...

se 0 remanescente for considerado inviavel —

desapropriacéo total

Apois neztuacnsl
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AVALIACAO DE FUNDO DE

COMERCIO

11.2 Avaliacdo de fundo de comércio, quando
considerado, em decorréncia de
desapropriacdes e instituicdo de serviddes

11.2.1 O valor de indenizacdo de fundo de
comeércio busca compensar 0 prejuizo imposto a
atividade econdmica desenvolvida no bem afetado.

11.2.2 A desapropriacdo ou a instituicdo de
serviddo podem implicar a realocacéo da atividade
econdmica ou sua extingdo, quando inviavel a
realocacgao.
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AVALIACAO DE FUNDO DE

COMERCIO

11.2.4.1 Gastos de realocacao

entre outros,

s

O fundo de comércio compreende,
0S gastos necessarios para:

a) remocéao dos bens;
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b) aquisicdo dos novos pontos comerciais;
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AVALIACAO DE FUNDO DE

COMERCIO

11.2.4.2 Lucro cessante

lucro cessante,

11.2.4.2.1 Para o célculo do

ario ao
do no novo

s

considerando-se o periodo total necess
desmonte da atividade, readaptac
local e retorno a condic&o anterior.
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PROBLEMAS




PROBLEMAS

» Cadastro desatualizado e/ou com erros

» Superposicao de titularidade para
mesma area

 Laudo de avaliacdo com valor
divergente do mercado

* Morosidade do Judiciario no

julgamento das acoes

Apeis nustudcns
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v' Coordenadas geograficas

v Municipio onde se localiza o
imovel

v Designacao do imovel

v’ Escritura

v' Dados da escritura

v' Zona (rural, urbana)
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v' Areas: total
v' Atingida (faixa de dominio)
v' Remanescente a incorporar

v Total a desapropriar

Apee nestuacnsl
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Esta Foto de Autor Desconhecido esta licenciado em CC BY-NC

v FOTOS
v LEVANTAMENTO
v CROQUI
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https://www.pngall.com/google-maps-png
https://creativecommons.org/licenses/by-nc/3.0/

v GRANDE DESAFIO:
ONDE PESQUISAR?

Esia Foto de Autor Desconhecido esta licenciado em CC BY-SA
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https://commons.wikimedia.org/wiki/Category:Detective_icons
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/

VANTAGENS

CARTORIOS

DESVANTAGENS
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0 numero de matricula,
dimensodes,
l[imites,

cadeia dominial,
valor da transacao,
nomes dos compradores e vendedores.

CARTORIOS
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VANTAGENS

CARTORIOS

DESVANTAGENS
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CARTORIOS

Pouca motivacao no atendimento do pessoal do Cartério;
Falta de pessoas disponiveis que tenham conhecimento
suficiente para informar;

Deficiéncia na descri¢cao dos limites (cercas, caminho para
tal lugar, ou com terras do senhor Fulano de Tal);
Dimensdes incompativeis com as que se encontram no
campo, sejam por invaséo de vizinhos, erros de medicao ou

equivoco na transcricéo.
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VANTAGENS

CARTORIOS

DESVANTAGENS
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CARTORIOS

Confiabilidade nos precos
Custas cartorarias

Impostos
Taxas

Vi e
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PESQUISA

IMOBILIARIAS/CORRETORES DE IMOVEIS:

S&o os agentes que intermediam as
transacdes imobiliarias, sendo portanto,
boas fontes de informacéo.

VENDEDORES/COMPRADORES

Vi

BANCOS DE DADOS DE AGENTES
FINANCEIROS

SINAPI, SINDUSCON E TABELAS DE ORGAOS
PUBLICOS

BANCO DE DADOS DO ORGAO:

A exemplo de 6rgdos como o DNIT, que
ja vem realizando ao longo de sua
historia, desde o DNER, SIN, SEMOV.
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RECEITA

Para desenvolvimento dos trabalhos,
é primordial a montagem de equipe
de alto nivel, com conhecimento
técnico e experiéncia suficiente para
evitar ou minimizar o0s efeitos

negativos de uma desapropriacao,
reduzindo a probabilidade de
grandes impactos no andamento de
obras.
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Sem advogado, nao se faz justica

A justica i
é cega... perito

Sem perito, nao se tem a verdade!
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