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Garantias das edificagc6es — Requisitos, procedimentos e prazos de garantia

 Comité e Subcomité:
— ABNT/CB-002 — Comité Brasileiro de Construcao Civil

— SCB 002:140 — Subcomité Brasileiro de Engenharia de Manutencao
* Nome: CE-002:140.003 - Comissao de Estudo de Garantias das Edificacoes

« Ambito de Atuagdo: Normalizacio no campo de garantias das edificacdes,
compreendendo a aplicacao das condicdoes de garantias a serem atendidas nas
fases de concepcao, construcao, entrega, uso, operacao e manutencao das
edificacbes, no que concerne a requisitos, diretrizes, procedimentos e
generalidades.

XXI COBREAP, 2021

Fabricio D’Stefano Munhoz
TECNICAACAO Engenharia

............
s s P irian 6 Enpeararis de faii

¢ g ) BaPENACINAL . IBAPE/GO _



Garantias das edificacoes — Requisitos, procedimentos e prazos de garantia

[ Normalizacao J
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ELABORANDO NORMAS

de Normas Técnicas

[Processo de construgéoJ
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ATUALIZAGAO SIMPLIFICAGAO TRANSPARENCIA

?

VOLUNTARIEDADE PARIDADE REPRESENTATIVIDADE
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Quem participa desta e de outras normas . *De forma voluntaria.
\ |7

UNIVERSIDADES CONSUMIDORES GOVERNO

SETORES DA
SOCIEDADE, INCLUINDO
ASSOCIACOES
LABORATORIOS PRODU'I;RES
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Partes Interessadas

Empresas de construcgao civil que fornecem garantia de
edificagOes e suas associacoes

ABRAINC — Associagao Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias
CBIC — Camara Brasileira da Industria da Construgao Civil

APEMEC - Associacao de Pequenas e Médias Empresas de
Construcao Civil

SECOVI - SP —Sindicato da Habitacao do Estado de Sao Paulo

APEOP — Associagao para o Progresso de Empresas de Obras de
Infraestrutura Social e Logistica

SindusCon — Sindicato da Construcao Civil — SP, MG, DF
Outros

Consumidores finais e intermediarios e suas associagoes

Fabricio D’Stefano Munhoz
TECNICAACAO Engenharia

Instituicdes Financeiras
CEF — Caixa Econdmica Federal

IBAPE’s - Instituto Brasileiro de Avalia¢Ges e Pericias
de Engenharia

Ministério Publico
Outros.
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Empresas fornecedoras de insumos para construgao civil e suas
associacoes

ABCP - Associacao Brasileira de Cimento Portland

ANICER - Associacdo Nacional da Industria Ceramica

ABECE - Assoc Bras de Engenharia e Consultoria Estrutural

ASBEA — Associacao Brasileira Escritorios de Arquitetura
ABRAMAT - Ass. Brasileira da Industria Materiais de Construcao
Gerdau Brasil

ABRASIP — Associacdo Brasileira de Engenharia e Sistemas Prediais
Instituto Aco Brasil (laBr)

ABRAVA - Associacao Brasileira de Refrigeracao, Ar Condicionado,
Ventilagao e Aquecimento

SIAMFESP - Sindicato da Industria de Artefatos de Metais Nao Ferrosos no
Estado de Sao Paulo

ABRINSTAL — Associacao Brasileira pela Conformidade e Eficiéncia de
Instalacdes

SINAENCO - Sindicato Nacional das Empresas de Arquit Eng Consult
Outros.
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Partes Interessadas

Orgaos técnicos e cientificos

Universidade de Sao Paulo — Escola Politécnica — Eng Civil
Universidade Federal do Ceara — Eng Civil

Universidade do Rio Grande do Sul — Eng Civil

IPT — Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas

Orgaos técnicos e cientificos

Fabricio D’Stefano Munhoz
TECNICAACAO Engenharia

Conselho Administrativo de Defesa Econ6mica (CADE)
Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia (Inmetro)
Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (Confea)

Ministério do Desenvolvimento Regional — Secretaria Nacional da
Habitacdao — PBQP- H Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)

Fundacao PROCON
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Organismo de Avaliacao da Conformidade
- Fundacao Carlos Alberto Vanzolini (FCAV)

- Organismos de Avaliacdao da Conformidade (OAC) do SiAC
(publicos, privados ou mistos), acreditados pela CGCRE e
autorizados pela Comissao Nacional a emitir certificados de
conformidade do Sistema OCC — da Construcao Civil

NOTA Avaliagao da conformidade de “qualidade das obras”, como o
atendimento a ISO 9001, SiAC do PBQP-H

Empresas de Desenvolvimento de Projetos
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—

PARTICIPACAO EFETIVA DE REPRESENTANTES NA CE - COM APOIO TECNICO E JURIDICO

ALGUNS DESTAQUES
— ABRAINC
- CBIC
- SECOVI
— SINDUSCON
— Comissao de estudos de revisao da norma de desempenho ABNT NBR 15575
— IBAPE’s - Instituto Brasileiro de Avalia¢oes e Pericias de Engenharia

— Outros.
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IMPACTO DA NORMA DE GARANTIAS
DAS EDIFICACOES NAS PERICIAS DE

ENGENHARIA?
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Interagdes direta desta norma e consequentemente nas Pericias

ABNT NBR 14037 ABNT NBR 5674
- Manual / - Manutengao
\ Leis
ABNT _NBR 13752 . Norma de garantias <« * Codigo Civil
- Pericias de N « Codigo de Defesa do
engenharia Consumidor
* Projeto de lei n24.749
ABNT NBR 15575 _
- Desempenho ABNT NBR 16280 AL R Ly
- Reformas - Inspecao
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O trabalho foi desenvolvido por meio de:

1.

Fabricio D’Stefano Munhoz
TECNICAACAO Engenharia

Levantamento internacional amplo verificando-se como sao regradas as garantias legais e como sao as garantias
contratuais em paises da América Latina, América do Norte, Europa e Asia.

Levantamento e analise dos conceitos que norteiam o estabelecimento e gestao das garantias em setores
industriais diferentes da construcao civil marcadamente industria eletroeletrénica, automobilistica, mecanica
— trabalhos académicos, livros, artigos focados nos conceitos de confiabilidade de processos e produtos.

Estruturagao dos itens como uma norma de procedimento que define o que fazer para estabelecer as condi¢oes de
garantias a serem oferecidas

O principio de definir precisamente quais sao os itens de solidez e seguranca que seguem a legislacao atual e seguem
aquilo que é praticado nos paises pesquisados, porém mantendo com 5 anos itens como fachadas, vedacoes,
prumadas.

O principio de simplificar os prazos de itens contratuais em praticamente duas categorias de prazos além do prazo de
solidez e seguranga (3 anos e 1 ano) seguindo o que foi apresentado no projeto de lei em tramite no Congresso Nacional —
seguranca, habitabilidade, acabamentos.

Definicao de prazos minimos tecnicamente recomendados

Harmonizagao considerando as implicagoes para todos os agentes — incorporador, construtor, prestador de servicos
especificos, projetistas, fabricantes, proprietarios/usuarios.
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Garantias das edificacoes — Requisitos, procedimentos e prazos de garantia.

Expectativas do texto
— Estabelecer as referéncias técnicas, os requisitos e procedimentos para a definicao das condicdes de garantias de
edificacOes

— Abrange todos os tipos de edificacdes, considerando-se os diversos tipos de uso a que podem se destinar
— Deve ser utilizada pelo construtor, incorporador e/ou prestador de servicos de construcao
— Da conhecimento aos demais agentes envolvidos de suas responsabilidades perante as garantias

— Apresenta as condicdes de garantias para o que nao é definido em legislacao
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Garantias das edificacoes

Alinhamento
ApOs a aprovacao desta norma, a norma de Desempenho
ABNT BR 15575-1 sofrera revisao para os itens relacionados
a garantias, prevalecendo esta norma.
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* A proposta de texto abrange relacoes de consumo e relacdes em contratos de construcao de
edificacOes e de servicos especificos de construcao realizados para contratantes publicos e
privados.

Os agentes produtores sao:
v’ Incorporador
v’ Construtor

v’ Prestador de servicos especificos de construcdo

Os agentes intervenientes sao:
v’ Projetista
v’ Fabricante de materiais, componentes, sistemas construtivos e equipamentos

v’ Proprietario, usudrios e responsavel legal da edificacdo
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* Do ponto de vista dos produtores a proposta consolida praticas de muitos anos, desde que o
primeiro manual foi publicado pelo SindusCon-SP e Secovi-SP em 2003 e seus prazos
passaram a ser adotados no mercado em todo o Pais e depois foi a base para o anexo
informativo na ABNT NBR 15575-1.

e Do ponto de vista dos consumidores e clientes nao ha qualquer perda em relagao as praticas
atuais, pois nao houve reducao de prazos ou condicdes que retrocedam em relacao as
praticas atuais (ABNT NBR 15575).

* O texto busca tornar precisas as responsabilidades das partes envolvidas, proporcionar
transparéncia nas relagoes desde o inicio do processo de compra ou contratacao de
servicos de construcao.

* Apresenta recomendag¢oes sobre como estabelecer as garantias e como
aperfeicoar a gestao das garantias.
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NORMA GARANTIAS — HARMONIZACAO — PERICIAS

* QOrganizagao por sistema construtivo.
* Abertura/detalhamento de cada sistema construtivo, maior do que a atual para maior precisdo.

» Simplificagao para trés niveis - 5 anos, 3 anos e 1 ano.

* Alinhamento com o que se pratica em paises desenvolvidos quanto a definicao dos itens relacionados a
segurang¢a — Exemplos; estrutura, contencoes, fundacoes, coberturas, e alguns itens especificos como fachada,
guarda-corpos, prumadas hidraulicas e elétricas, e outros — 5 anos (olhando para a legislacao vigente).

e Abertura em maior detalhamento dos itens ligados a habitabilidade e acabamentos.

* Alinhamento com o projeto de lei em tramite - dos itens relativos a habitabilidade para 3 anos (ex.
esquadrias, pisos) e de alguns outros que pela sua relevancia e pela confiabilidade atual se pode aumentar de
2 para 3 anos.

* Vivéncia das empresas aplicando os prazos previstos inicialmente nos manuais setoriais desde 2003 e de
2013 em diante na ABNT NBR 15575.
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Grupos de Trabalho

Com o intuito de dar celeridade no desenvolvimento do
texto e obter CONSENSO

Formamos alguns grupos de trabalho com “especialistas”.

~ AFEAL
~ IBI

~ ASFAMAS
~ CEF
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GARANTIA DAS EDIFICACOES

Possiveis Impactos da

Norma de Garantias das Edificacoes

nas Pericias de Engenharia

Flavia Zoega AndreaCa Pujadas
ARCHEO Engenheiros Associados

IBAPE NACIONAL

1. Colabora com mais requisitos técnicos para as Pericias

envolvendo conformidade e causalidade

2. Auxilia e esclarece a importante distincao entre prazo de
| garantia e vida util dos sistemas construtivos

3. Permite avaliacao técnica sobre condicOes oferecidas de
garantia

4. Permite avaliacao técnica sobre condi¢coes de perdas da

| garantia

5. Obriga anadlise mais detalhada sobre a manutenc¢ao
desenvolvida pelo usuario e cumprimento do Manual de uso,
operacao e manutencao

6. Permite anadlise e comparacao da falha coberta pela garantia,
incluindo sua abrangéncia e pertinéncia

7. Permite analise e comparacao do prazo minimo de garantia
recomendado em relacao ao oferecido

8. Auxilia no aprofundamento da apuracao de nexo causal nas
Pericias envolvendo causalidade

9. Oferece condigbes para uma Pericia mais aprofundada, menos
sujetiva e mais precisa (condigoe obrigatdrias de cumprimento e

atendimento de uma Pericia nos termos da ABNT NBR 13752)
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