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PANDEMIA & DESEQUILIBRIO

* A lei civil brasileira, inspirada por legislacdes
estrangeiras, permite que em situacoes
excepcionais como a presente, a rigidez de um
contrato celebrado entre partes igualitarias

possa/deve ser flexibilizada.
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PANDEMIA DA COVID 19 APARECE COMO
CONTINGENCIA COM GRANDE PODER

DE AGRAVAR OS ERROS E FALHAS DA
CONTRATANTE/CONTRATADO

« Pandemia é poderoso agente, muitas vezes de dificil
mensuracao, do agravamento das repercussoes dos erros
e falhas do CONTRATANTE/CONTRATADO/PROJETO.
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Complexidade e abrangéncia:

dificuldade de méo de obra,
e por contaminacéao,
e por escassez de pessoal qualificado

escassez de insumos, consequente reducéo

da oferta e aumento absurdo dos precos;

medidas sanitarias néo previstas;

medidas de prevencdo a contaminacao
também n&o previstas (aumento de casas,
carros, onibus);

problemas com logistica;
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escassez de fornecimento de equipamentos;
servicos de clinicas de exames admissionais
escassos;

subcontratadas em regime de home-office
paralisacéo de fabricas;

improdutividades de frentes de servi¢o devido
a isolamentos sociais;

custos medicos nao previstos; e

deslocamentos de colaboradores devido a

quarentena.




Patrimonio do Contratante: vantagem excessiva?

VIS a Vvis a situacao de constricao financeira da
outra parte, pela “surdez” contratual da parte
em vantagem em atender aos alertas de

aumento dos custos pela parte em apuros.
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PONDERACOES JURIDICAS COMPLEMENTARES:

v" CONTRATOS DE EMPREITADA: - no que se refere a matéria especifica
objeto de analise, vide artigo 625, I, CCV2002.

O empreiteiro suspender a obra:
| - por culpa do dono, ou por motivo de forca maior;

Il - quando, no decorrer dos servicos, se manifestarem dificuldades
imprevisiveis de execucao, resultantes de causas geologicas ou hidricas,
ou outras semelhantes, de modo que torne a empreitada
excessivamente onerosa, € o dono da obra se opuser ao reajuste do

preco inerente ao projeto por ele elaborado, observados os precos;
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v' APLICACAO do artigo 478 do Codigo Civil: - prevé a
possibilidade de rescisdo do contrato de execucao continuada
ou diferida caso a prestacdo de uma das partes se torne
excessivamente onerosa, desde que cumpridos alguns
requisitos:

(i) contrato seja de trato continuado ou diferido;

(i) a prestacao de uma das partes, excessivamente onerosa

(i) a outra parte da relacdo contratual receba uma extrema
vantagem ao mesmo tempo; e

(v)a razdo desta onerosidade excessiva seja por
acontecimentos extraordinarios (por exemplo, erros e falhas

da Contratante) e imprevisiveis.
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v EXECUCAO SUBSTANCIAL DA OBRA: - Caso uma parte demonstre

grande interesse em terminar a obra, € mandatério visitar o0 artigo

579/CC2002. Permite que a suposta parte com a vantagem exagerada

evite a rescisdo contratual, desde que concorde em modificar
equitativamente o contrato. Trata-se do restabelecimento do equilibrio, ou

da presuncao de paridade prevista no caput do artigo 421-A.




v. PARAMETROS DO ORCAMENTO: - as partes iguais tém, no
momento da formacdo contratual, todas as Iinformacdes e
experiéncias necessarias para acordar as condicdes contratuais,
sejam elas inerentes a sua parte na avenga, ou externas, mas que

possam influenciar no desempenho contratual.

> Na pratica, por exemplo, caso a Contratada fique prejudicada

porque o Projeto Basico de responsabilidade da Contratante

nao lhe permitiu ter “as informacdes e experiéncias

necessarias’, resta claro a situacao fatica. Ademais, a revisao

contratual pela parte que recebe a vantagem exagerada nao

se trataria de regra, mas sim, de uma faculdade.
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v MOTIVOS IMPREVISIVEIS DE ERROS E FALHAS DO PROJETO
BASICO: - quando de responsabilidade da Contratante e que
Impediram a Contratada de desenvolver de forma regular a execucao da
obra, sobreveio desproporcao manifesta entre o valor da prestacao
devida e o do momento de sua execucao, assegurando o valor real da
prestacao:

o momento da formacéo do contrato ou plano de existéncia; e

o Mmomento de sua execucdo ou cumprimento (plano de eficacia)

Revisao Contratual:
1) manifesta desproporcéo entre o valor da prestacao no

momento da formacéo e execucao; e

i) a desproporcao decorrer de motivos imprevisiveis.
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Proximos passos para que se consiga terminar a obra:

* Informacdes e Providéncias

A Contratante devera prorrogar o
1 prazo contratual ...

? Devera restituir e reembolsar ...

Pleitos de reequilibrio do
3 Contrato serdo apresentados
em momento oportuno ...
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Obrigado e até breve!

Onofre Junqueira Junior

onofrejunqueirajr@cccconsultoria.com.br

(31) 3337-1383

(31) 99153-8887
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