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Intervalo de confiança

Campo de arbítrio

Intervalo de valores admissíveis

Armadilhas conceituais

(conceitos)

- depende do avaliador -

Armadilhas normativas

(exemplo)

- Independe do avaliador-

� Estrutura da apresentação
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População (��

Amostra Estimativa 
pontual

Estimativa 
intervalar

Considere:	� � 4	

Amostra: 2, 5, 11;	�� � 6

Amostra: 2, 6, 7;	�� � 5

OBS.: É verdade que a acurácia aumenta com o tamanho da amostra, mas ainda
não há razão para esperarmos que uma estimativa pontual obtida em uma dada
amostra sejasejasejaseja exatamenteexatamenteexatamenteexatamente igualigualigualigual aoaoaoao parâmetroparâmetroparâmetroparâmetro populacionalpopulacionalpopulacionalpopulacional aaaa serserserser estimadoestimadoestimadoestimado.

INFERÊNCIA ESTATÍSTICAINFERÊNCIA ESTATÍSTICAINFERÊNCIA ESTATÍSTICAINFERÊNCIA ESTATÍSTICA

� Intervalo de confiança

Método de estimaçãoMétodo de estimaçãoMétodo de estimaçãoMétodo de estimação

Clássico



População (��

Amostra

ERRO

INFERÊNCIA ESTATÍSTICA

PROBABILIDADE

Estimativa 
intervalar

Intervalo de 
confiança

• Intervalos de confiança são um
lembrete importante das limitaçõeslimitaçõeslimitaçõeslimitações
dasdasdasdas estimativasestimativasestimativasestimativas pontuaispontuaispontuaispontuais;;;; em outras
palavras: expressaexpressaexpressaexpressa oooo erroerroerroerro nananana estimaçãoestimaçãoestimaçãoestimação
pontualpontualpontualpontual dodododo parâmetroparâmetroparâmetroparâmetro populacionalpopulacionalpopulacionalpopulacional....

� Intervalo de confiança



Neyman, Jerzy. (1937). Outline of a theory of statistical estimation based on the classical
theory of probability. Philosophical Transactions of the Royal Society of London. Series A,
Mathematical and Physical Sciences, 236, 333–380
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� No Intervalo de confiança, a probabilidade de

estabelecer um intervalo de valores que

contenha o verdadeiro parâmetro populacional

��� é de 1111−−−−����. Essa probabilidade é chamada de

nívelnívelnívelnível dededede confiançaconfiançaconfiançaconfiança, denotada por 1111----αααα, sendo αααα o

nívelnívelnívelnível dededede significânciasignificânciasignificânciasignificância (probabilidade de erro).

� Intervalo de confiança
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PerguntaPerguntaPerguntaPergunta 01010101:::: Em uma amostra, suponha que o intervalo de confiança
construído ao nível de significância � � 20% estabeleça que o valor
médio/m² de um determinado terreno esteja entre 150 e 200. Isto quer
dizer:

HáHáHáHá umaumaumauma probabilidadeprobabilidadeprobabilidadeprobabilidade dededede 80808080%%%% dededede quequequeque oooo verdadeiroverdadeiroverdadeiroverdadeiro valorvalorvalorvalor médiomédiomédiomédio
dodododo terrenoterrenoterrenoterreno estejaestejaestejaesteja entreentreentreentre 150150150150 eeee 200200200200....

� Intervalo de confiança



Interpretação CORRETACORRETACORRETACORRETA: Se um grande número desses intervalos fosse
construído, a partir de diversas amostras aleatórias, então 80% desses
intervalos iriam conter o parâmetro populacional μ, ou seja, 20% dos
intervalos de confiança estimados baseados nas médias amostrais não
conteriam o parâmetro populacional μ.

� Intervalo de confiança



PERGUNTAPERGUNTAPERGUNTAPERGUNTA: Como saberei que o IC que construí contém ou não o
verdadeiro parâmetro?

R: Você não vai saber.

→ ConsoloConsoloConsoloConsolo:::: o método utilizado para obter LI e LS resulta em “afirmações
corretas” em (1-α)% das vezes.

� Intervalo de confiança
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PerguntaPerguntaPerguntaPergunta 02020202:::: A NBR 14653-2 estabelece que os intervalos de confiança em
torno da estimativa de tendência central sejam construídos com um � �

20%, ou seja, nível de confiança de 80%.

Para uma mesma amostra, ICs construídos ao nível de confiança de 80% são
maiores (maior amplitude) do que ao nível de 95% ou 99% . Em outras
palavras, ICs construídos ao nível de confiança de 80% são menos precisos se
comparados a 95% ou 99%?

� Intervalo de confiança
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� Intervalo de confiança
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� Intervalo de confiança
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� NBR 14653-1: O campo de arbítrio corresponde intervalo de variação no

entorno do estimador pontual adotado na avaliação, dentro do qual pode-se

arbitrar o valor do bem, desde que justificadojustificadojustificadojustificado pelapelapelapela existênciaexistênciaexistênciaexistência dededede característicascaracterísticascaracterísticascaracterísticas

própriasprópriasprópriaspróprias nãonãonãonão contempladascontempladascontempladascontempladas nononono modelomodelomodelomodelo....

� NBR 14653-2/3: O campo de arbítrio pode ser utilizado quando variáveis

relevantes para a avaliação do imóvel nãonãonãonão tiveremtiveremtiveremtiverem sidosidosidosido contempladascontempladascontempladascontempladas nononono

modelomodelomodelomodelo, por escassez de dados, por inexistência de fatores de homogeneização

aplicáveis ou porque essas variáveis não se apresentaram estatisticamente

significantes em modelos de regressão [...]

� Campo de arbítrio
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10010010010085858585 115115115115

� NBR 14653-2/3: O campo de arbítrio corresponde ao intervalointervalointervalointervalo comcomcomcom

amplitudeamplitudeamplitudeamplitude dededede 15151515 %%%%,,,, paraparaparapara maismaismaismais eeee paraparaparapara menosmenosmenosmenos, em torno da estimativa de

tendência central da avaliação.

� Campo de arbítrio



14

� Exemplo de possível usousousouso adequadoadequadoadequadoadequado: para o terreno avaliando, adotou-

se a amplitude de 5% para menos (ou seja, R$ 150.000,00), em torno da

estimativa de tendência central (média), como tentativa de absorver a

possível influência da variávelvariávelvariávelvariável nãonãonãonão contempladacontempladacontempladacontemplada nananana modelagemmodelagemmodelagemmodelagem eeee denominadadenominadadenominadadenominada

dededede “tipo“tipo“tipo“tipo dededede evento”evento”evento”evento” (oferta/transação)(oferta/transação)(oferta/transação)(oferta/transação).... Acrescenta-se que a amostra utilizada

na construção do modelo de regressão é composta exclusivamente de dados

de “oferta”, cujos preços usualmente coletados acompanham uma

superestimativa em relação ao valor efetivamente transacionado.

� Campo de arbítrio
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NBR 14653-2/3: O campo de arbítrio pode ser utilizado quando variáveis

relevantes para a avaliação do imóvel não tiverem sido contempladas no modelo,

por escassez de dados, por inexistência de fatores de homogeneização aplicáveis

ou porque essas variáveis não se apresentaram estatisticamente significantes em

modelos de regressão, desdedesdedesdedesde quequequeque aaaa amplitudeamplitudeamplitudeamplitude dededede atéatéatéaté 15151515 %%%%,,,, paraparaparapara maismaismaismais eeee paraparaparapara

menos,menos,menos,menos, sejasejasejaseja suficientesuficientesuficientesuficiente paraparaparapara absorverabsorverabsorverabsorver asasasas influênciasinfluênciasinfluênciasinfluências nãonãonãonão consideradasconsideradasconsideradasconsideradas eeee quequequeque osososos

ajustesajustesajustesajustes sejamsejamsejamsejam justificadosjustificadosjustificadosjustificados....

� Campo de arbítrio
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� Exemplo de possível usousousouso inadequadoinadequadoinadequadoinadequado: para o apartamento avaliando

adotou-se a amplitude de 15% para mais (ou seja, R$ 500.000,00), em torno

da estimativa de tendência central (média), como tentativa de absorver a

possível influência da variávelvariávelvariávelvariável nãonãonãonão contempladacontempladacontempladacontemplada nananana modelagemmodelagemmodelagemmodelagem eeee

denominadadenominadadenominadadenominada dededede “padrão“padrão“padrão“padrão construtivo”construtivo”construtivo”construtivo”.... Acrescenta-se que a amostra utilizada

na construção do modelo de regressão é composta exclusivamente de

apartamentos de “baixo padrão construtivo”, sendo o avaliando de “alto

padrão construtivo”.

� Campo de arbítrio
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DefiniçãoDefiniçãoDefiniçãoDefinição dadadada NBRNBRNBRNBR 14653146531465314653::::

Não existe.

• ConformeConformeConformeConforme NBRNBRNBRNBR 14653146531465314653----2222////3333:::: a avaliação intervalar tem como objetivo

estabelecer, quando solicitado pelo contratante, um intervalointervalointervalointervalo dededede valoresvaloresvaloresvalores

admissíveisadmissíveisadmissíveisadmissíveis em torno da estimativa de tendência central ou do valor

arbitrado.

� Intervalo de valores admissíveis
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NBRNBRNBRNBR 14653146531465314653----2222////3333:::: Quando for adotada a estimativa de tendência central, o
intervalo de valores admissíveis deve estar limitado simultaneamente:

a) ao intervalo de predição ou ao intervalo de confiança de 80 % para a
estimativa de tendência central;

b) ao campo de arbítrio.

� Intervalo de valores admissíveis
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� Intervalo de valores admissíveis
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NBRNBRNBRNBR 14653146531465314653----2222////3333:::: Quando for adotado o valor arbitrado, o intervalo de valores
admissíveis deve estar limitado simultaneamente:

a) ao intervalo em torno do valor arbitrado com amplitude igual a do
intervalo de predição ou ao intervalo de confiança de 80% para a estimativa
de tendência central;

b) ao campo de arbítrio em torno da estimativa de tendência central.

� Intervalo de valores admissíveis
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� Intervalo de valores admissíveis
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� Intervalo de valores admissíveis

Int. conf. min

100

Estim. tend. cent

115

Camp. arb. max

85
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125

Int. conf. max

80

Int. conf. min

2520
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85
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2520
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• O intervalo de valores admissíveis – embora denominado pela NBR
14653 de “AVALIAÇÃO INTERVALAR” -- nãonãonãonão constituiconstituiconstituiconstitui umumumum métodométodométodométodo dededede
estimaçãoestimaçãoestimaçãoestimação probabilísticoprobabilísticoprobabilísticoprobabilístico....

� Intervalo de valores admissíveis
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Intervalo de confiança

Campo de arbítrio

Intervalo de valores admissíveis

Armadilhas conceituais

(conceitos)

- depende do avaliador -

Armadilhas normativas

(exemplo/aplicação)

- Independe do avaliador-

� Estrutura da apresentação
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Fonte: cedido por Sérgio Antão

� Armadilha normativa: exemplo
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Samuel Clemens (Mark Twain) 

(1835-1910)

“O grande problema não é o que você não

sabe. É o que você tem certeza que sabe, só

que não é verdade”.


