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Estrutura da apresentacao

Intervalo de confianc¢a

Campo de arbitrio

Intervalo de valores admissiveis

Armadilhas conceituais Armadilhas normativas
(conceitos) (exemplo)

- depende do avaliador - - Independe do avaliador-
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Intervalo de confianca

Populagdo (1)
Método de estimacao

ﬁ Classico
AMOstra Estimativa Estimativa

pontual intervalar

Considere: u = 4
Amostra: 2,5,11: X =6
Amostra: 2,6,7; X =5

OBS.: E verdade que a acuracia aumenta com o tamanho da amostra, mas ainda
nao ha razdo para esperarmos que uma estimativa pontual obtida em uma dada
amostra seja exatamente igual ao parametro populacional a ser estimado.
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= |ntervalo de confianca

3.40
intervalo de confianca
intervalo de valores dentro do qual esta contido o parametro populacional com determinada confianga

Populagdo (u) * Intervalos de confianca sao um

lembrete importante das limitacdes Estimativa
das estimativas pontuais; em outras intervalar
palavras: expressa o erro na estimacao l
pontual do parametro populacional.

Amostra Intervalo de
confianca
“ erg Estimativa
(" erro | PROBABILIDADE | | I
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= |ntervalo de confianca

Neyman, Jerzy. (1937). Outline of a theory of statistical estimation based on the classical
theory of probability. Philosophical Transactions of the Royal Society of London. Series A,
Mathematical and Physical Sciences, 236, 333-380

P{LI <p>LS}=1-a /\

Amostra | X

v No Intervalo de confianca, a probabilidade de 1

estabelecer um intervalo de valores que B

contenha o verdadeiro parametro populacional is

46 I !

(1) € de 1-a. Essa probabilidade é chamada de a7

nivel de confianca, denotada por 1-a, sendo ot 0 s

99

nivel de significancia (probabilidade de erro). o ! u?
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= |ntervalo de confianca

Pergunta 01: Em uma amostra, suponha que o intervalo de confianca
construido ao nivel de significancia a = 20% estabeleca que o valor
médio/m? de um determinado terreno esteja entre 150 e 200. Isto quer

dizer:

Ha uma probabilidade d ue o verdadeiro valor médio

s do terreno esteja entre 1
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= |ntervalo de confianca

Interpretacao CORRETA: Se um grande ndmero desses intervalos fosse
construido, a partir de diversas amostras aleatérias, entdao 80% desses
intervalos iriam conter o parametro populacional g, ou seja, 20% dos
intervalos de confianca estimados baseados nas médias amostrais nao

conteriam o parametro populacional p.

Amostra | . 4
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= |ntervalo de confianca

PERGUNTA: Como saberei que o IC que construi contém ou nao o
verdadeiro parametro?
R: Vocé nao vai saber.

— Consolo: o método utilizado para obter LI e LS resulta em “afirmacoes
corretas” em (1-o)% das vezes.
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= |ntervalo de confianca

Pergunta 02: A NBR 14653-2 estabelece que os intervalos de confianca em
torno da estimativa de tendéncia central sejam construidos com um a =

20%, ou seja, nivel de confianca de 80%.

nivel de confianca de 80% sao
el de 95% ou 99% . Em outras
a de 80% sao menos precisos se

Para uma mesma amostra, ICs
maiores (maior amplitude) do
= Palavras, ICs construidos ao niv
comparados a 95% ou 99%?
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Intervalo de confianca

|deal seria obter um intervalo
relativamente pequeno com
uma confianca elevada.
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= |ntervalo de confianca

Seja: X = 175; s =39,4; n = 12

39,4
IC(1;80%) =175%1,7959.—
J12
IC(1;80%) =[155;195]
4
IC(95%) = 175+ 2,593 1.2
J12
IC(1;95%) =[145;203]
39,4
IC(1;:99%) =175 £3,4966 .—=
M 0 \/E
IC(1;99%) =[135;215]
39,4

IC(u:10%) =175 +£0,129.

Ji2

IC (u;10%) =[173;176]

REALIZ

t {n-1, a/2)
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= Campo de arbitrio

v' NBR 14653-1: O campo de arbitrio corresponde intervalo de variacdo no
entorno do estimador pontual adotado na avaliacdo, dentro do qual pode-se
arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existéncia de caracteristicas

Dproprias ndo contempladas no modelo.

v NBR 14653-2/3: O campo de arbitrio pode ser utilizado quando varidveis
relevantes para a avaliacdo do imovel ndo tiverem sido contempladas no

modelo, por escassez de dados, por inexisténcia de fatores de homogeneizacdo

aplicdveis ou porgue essas varidveis ndo se_apresentaram estatisticamente

significantes em modelos de regressao [...]
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= Campo de arbitrio

v' NBR 14653-2/3. O campo de arbitrio corresponde ao intervalo com
amplitude de 15 %, para mais e para menos, em torno da estimativa de

tendéncia central da avaliacao.

5 100 115

8
| | |
|
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= Campo de arbitrio

v’ Exemplo de possivel uso adequado: para o terreno avaliando, adotou-
se a amplitude de 5% para menos (ou seja, RS 150.000,00), em torno da
estimativa de tendéncia central (média), como tentativa de absorver a
possivel influéncia da variavel ndo contemplada na modelagem e denominada
de “tipo de evento” (oferta/transacao). Acrescenta-se que a amostra utilizada
na construcao do modelo de regressao é composta exclusivamente de dados
de “oferta”, cujos precos usualmente coletados acompanham uma

superestimativa em relacdao ao valor efetivamente transacionado.
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= Campo de arbitrio

NBR 14653-2/3: O campo de arbitrio pode ser utilizado quando varidveis
relevantes para a avaliacdo do imovel ndo tiverem sido contempladas no modelo,
por escassez de dados, por inexisténcia de fatores de homogeneizacdo aplicaveis
OU POrque €ssas variaveis ndo se apresentaram estatisticamente significantes em
modelos de regressdo, desde que a amplitude de até 15 %, para mais e para
menos, seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e que os

ajustes sejam justificados.

8.1.6.2 Quando a amplitude do campo de arbitrio néo for suficiente para absorver as influéncias
ndo consideradas, 0 modelo é insuficiente para que a avaliagéo possa atingir o grau minimo
de fundamentacéo no metodo comparativo direto de dados de mercado, e esse fato deve ser relatado
no laudo.
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= Campo de arbitrio

v’ Exemplo de possivel uso inadequado: para o apartamento avaliando
adotou-se a amplitude de 15% para mais (ou seja, RS 500.000,00), em torno
da estimativa de tendéncia central (média), como tentativa de absorver a
possivel influéncia da varidvel ndao contemplada na modelagem e
denominada de “padrao construtivo”. Acrescenta-se que a amostra utilizada
na construcdao do modelo de regressao é composta exclusivamente de
apartamentos de “baixo padrao construtivo”, sendo o avaliando de “alto

padrao construtivo”.
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Intervalo de valores admissiveis

Definicdo da NBR 14653:
Nao existe.

« Conforme NBR 14653-2/3: a avaliacdo intervalar tem como objetivo
estabelecer, quando solicitado pelo contratante, um intervalo de valores

admissiveis em torno da estimativa de tendéncia central ou do valor

arbitrado.
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Intervalo de valores admissiveis

NBR 14653-2/3: Quando for adotada a estimativa de tendéncia central o
intervalo de valores admissivers deve estar limitado simultaneamente.

a) ao intervalo de predicao ou ao intervalo de confianca de 80 % para a
estimativa de tendéncia central

b) ao campo de arbitrio.
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Intervalo de valores admissiveis

|
intervalo de confianca / predicao a 80 %
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campo de arbitrio £ 15%
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85 90 100 104 115
Estim. Tend.
Camp. Arb. Cent Camp. Arb.
Min Int. Conf. Int. Conf. Max

Min Max
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80 85 100 115 125
Int. Conf. Estim. Tend. Int. Conf.
Min Cent Max
Camp. Arb. Camp. Arb.
Min Max
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Intervalo de valores admissiveis

NBR 14653-2/3: Quando for adotado o valor arbitrado, o intervalo de valores
aamissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) ao intervalo em torno do valor arbitrado com amplitude igual a do
intervalo de predicao ou ao intervalo de confianca de 80% para a estimativa
de tendéncia central;

b) ao campo de arbitrio em torno da estimativa de tendéncia central
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Intervalo de valores admi§sfveis
20 2

80 85 100 115 125

Int. comc min Estim. teﬁ,_d. cent Int. co“h_v_f. max

Cﬁié,v_mp. arb. min Camp. arb. max

Int. conf. min 20 55 Int. conf.
max

Camp. arb. min Camp. arb. max




Intervalo de valores admissiveis

» O intervalo de valores admissiveis — embora denominado pela NBR
14653 de “AVALIACAO INTERVALAR" -- ndo constitui um método de
estimacao probabilistico.
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Estrutura da apresentacao

Intervalo de confianc¢a

Campo de arbitrio

Intervalo de valores admissiveis

Armadilhas conceituais Armadilhas normativas
(conceitos) (exemplo/aplicacao)

- depende do avaliador - - Independe do avaliador-

)
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Armadilha nor

mativa: exemplo

TRANSACOES

V Total venda = e”(
9,851680849
+3,261709582E-007 * VIj182
+0,6923406338 * In (Area total)
+0,5928470048 * In (Edificagdo))

0,90

OFERTAS

V Total = e”(

9,957041364

+3,261709582E-007 * VIj182
+0,6923406338 * In (Area total)
+0,5928470048 * In (Edificagdo))

CA Inf 1.722.676,18|0,90|CA Inf 1.914.084,65
IC Inf 1.808.768,88|0,90|IC Inf 2.009.743,20
Média 2.026.677,86(0,90 | Média 2.251.864,29
IC Sup 2.270.839,13(0,90(IC Sup 2.523.154,59
CA Sup 2.330.679,54| 0,90 |CA Sup 2.589.643,93
Média 2.026.677,86 VA 2.026.677,86
IC' Inf 1.808.768,38 IC' Inf 1.784.556,77

Fonte: cedido por Sérgio Antao

2.270.839,13

IC' Sup

2.297.968,16
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‘O grande problema ndo é o que vocé nao
sabe. F o que vocé tem certeza que sabe, so

que ndo é verdade”.

Obrigado!

< lutembergflorencio@yahoo.com.br

Samuel Clemens (Mark Twain)
(1835-1910)

...................................................................................................

(W (81) 98886-1406
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