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4ª Revolução Industrial

A era do BIG DATA
 Indústria 4.0

 Cidades Inteligentes
 Internet das Coisas
 Inteligência Artificial
 Machine learning 
 Veículos autônomos
 Impressoras 3D

 Robôs avançados....
Luciano Ventura



Junho 

2019 
Publicada NBR 14.653, Avaliações Parte 1 

Procedimentos Gerais e Parte 3 Imóveis Rurais.
Item muito debatido pela Comissão de Estudos:

6.3 Vistoria do bem avaliando
6.3.1 A vistoria é atividade essencial para o processo avaliatório.
Em casos excepcionais, quando essa atividade for impossível ou inviável, 

admite-se a adoção de uma situação-paradigma, desde que acordada entre 
as partes e explicitada no laudo, observadas prescrições específicas descritas 
em 6.9 desta parte 1 e das demais partes desta Norma.

6.3.2 A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da engenharia de 
avaliações com o objetivo de conhecer e caracterizar o bem avaliando, daí 
resultando informações essenciais para a respectiva avaliação.
6.3.3 Recomenda-se que a vistoria seja realizada pelo responsável técnico 
pela avaliação.

VISTORIA:
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Agosto  2019 
Evento do IBAPE 

 Técnicas Avançadas de Avaliações
desafio acadêmico, com Técnicas de: 

Aprendizado de Máquina, Deep Learning, Árvores 
de Decisão, Supercomputadores...

 Estimar preços de imóveis no Brasil, baseado em 
dados públicos (12 milhões de anúncios e mais 
de 2 milhões de imóveis) – com erro médio de:

 12%.  
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Setembro - 2019 
 BACEN - RESOLUÇÃO Nº 4.754 - Altera a Resolução nº 4.676, de 2018.
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RESOLUÇÃO Nº 4.754 – Fundamentação.

Princípios para boas práticas de 

subscrição de hipotecas residenciais.

processos de avaliação. O gerenciamento adequado das garantias deve incluir inspeções no 
local por credores ou avaliadores; mas as inspeções no local podem ser isentas se o credor ou 

o avaliador é capaz de demonstrar que o risco apresentado foi adequadamente avaliado 
através do processo geral de gerenciamento de garantias. 

• Por exemplo, um apartamento ou apartamento em um edifício multifamiliar que tenha 

submetidos recentemente a uma inspeção no local podem ser isentos. 

FSB - Conselho de Estabilidade 

Financeira, órgão internacional que 

monitora e faz recomendações 
sobre o sistema financeiro global.

Obs. Texto traduzido abaixo, não consta 

na resolução, nem na exposição dos 

motivos, consta no relatório FSB.

Luciano Ventura



RESOLUÇÃO Nº 4.754 – Motivos – Continuação.
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RESOLUÇÃO Nº 4.754 – Motivos – Continuação.
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Fonte: 1ª Apresentação do ano do Presidente do Banco Central do 
Brasil - Roberto Campos Neto na coletiva sobre Agenda BC#
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BEM VINDOS A 
TENDÊNCIA DA NOVA REVOLUÇÃO

mecanismos verificam seu 
próprio funcionamento, 
efetuando medições e 

introduzindo correções,

sem a necessidade 
da interferência do homem.

técnicas computadorizadas ou 
mecânicas para diminuir o uso 
de mão-de-obra em qualquer 

processo, o uso de robôs nas linhas de 

produção, 

tarefas repetitivas. 

AUTOMAÇÃO

Luciano VenturaLuciano Ventura



VANTAGENS da evolução 
nas Avaliações e Perícias

 Otimização do trabalho pesquisa / laudos
 Diminuição do retrabalho e reduzir erros

 Diminuição de prazos, custos

 Mais dados e variáveis para analisarmos

 Aumento de produtividade e qualidade do trabalho

 Maior precisão

 Compartilhamento de informações

 Uniformidade de resultados

 Ampliação de nosso campos de atuação...

Exemplo – digitação 
do Endereço do imóvel

Cliente solicita

Proposta 

Vistoria 

Pesquisa

Laudo 

ART/RRT Mesma informação 6 vezes
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DESVANTAGENS

Possibilidade de manipulação de dados e resultados

Risco da Valoração sair errada

Na vistoria identificam-se anomalias, vícios e falhas

Possibilidade do imóvel não existir, documento 
irregular (áreas não averbadas, em risco, favelas, etc.)

Engenheiros avaliadores e seus Laudos que alimentam 
de forma precisa e confiável os banco de dados...
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Honorários
Remuneração:

Hora R$ 390 + impostos/taxas

 Laudo Simplificado típico – Aprox. R$ 500 a R$ 800 TOTAL (c/desloc. Impostos)

 Laudo Completo típico – Aprox. R$ 650 a R$ 2.000 - TOTAL

Viabiliza pelo volume e repetições de modelos 

 Qual o valor justo para se fazer um Laudo ?

 Valor para um Laudo sem repetições ?

 Valor para um Laudo em regiões remotas ?

Laudos para BANCOS
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DESAFIOS

Importância p/sociedade

União da categoria

Valorização profissional

Atualização / reciclagem

Uso correto da tecnologia 

Nós que somos inteligentes
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Muito Obrigado!
Eng. Luciano Ventura

(41) 9 9975-2435   /   (41) 3244-6915

avaliador.com@gmail.com

https://www.linkedin.com/in/luciano-ventura-05893429/

https://www.facebook.com/Avaliadorcom/

mailto:avaliador.com@gmail.com
http://www.avaliador.com/
http://www.avaliador.com/
https://www.linkedin.com/in/luciano-ventura-05893429/
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