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ORIGEM

« O Custo Unitario Basico (CUB/m?) teve origem atraves da
Lei Federal n®4.591 de 16 de dezembro de 1964. Em seu
artigo 54, areferida Lel determina:

Art. 54: Os sindicatos estaduais da industria da construcao civil
ficam obrigados a divulgar mensalmente, até o dia 5 de cada
MEs, 0S custos unitarios de construcao a serem adotados nas
respectivas regioes jurisdicionais, calculados com observancia
dos critérios e normas a que se refere o inciso |, do artigo
anterior.



Art. 53: O Poder Executivo, através do Banco Nacional da
Habitac&o, promovera a celebracao de contratos com a
Associacao Brasileira de Normas Tecnicas (A.B.N.T.), no
sentido de que esta, tendo em vista o disposto na Lei n®
4.150, de novembro de 1962, prepare, no prazo maximo de
120 dias, normas gue estabelecam, para cadatipo de
predio que padronizar:

| - critérios e normas para calculo de custos unitarios de
construcao, para uso dos sindicatos, na forma do art. 54,

Il - critérios e normas para execucao de orcamentos de custo
de construcao, para fins de disposto no artigo 59;

lll - critérios e normas para a avaliacdo de custo global de obra,
para fins da alinea h, do art. 32;

IV - modélo de memorial descritivo dos acabamentos de
edificacao, para fins do disposto no art. 32;

V - critério para entrosamento entre o cronograma das obras e
0 pagamento das prestacdes, que podera ser introduzido nos

contratos de incorporacao inclusive para o efeito de aplicacao
do disposto no § 2° do art. 48.



CONCEITO

« De acordo com o item 3.9 da Norma Brasileira
ABNT NBR 12721:2006, o conceito de Custo
Unitario Basico é o seguinte:

“Custo por metro quadrado de construgdo do projeto-
padrao considerado, calculado de acordo com a
metodologia estabelecida em 8.3, pelos Sindicatos da
Industria da Construcéo Civil, em atendimento ao
disposto no artigo 54 da Lei n® 4.591/64 e que serve
de base para a avaliacao de parte dos custos de
construgéao das edificacbes.”

O CUB/m? representa o custo parcial da obra e nao o
global, isto é, ndo leva em conta 0s demais custos
adicionais. De acordo com a ABNT NBR 12721:2006,
item 8.3.5:



Verdades versus Mitos

CUB é uma referéncia para a
estimativa do custo de um
empreendimento;

Varios servicos nao estao
Inclusos no CUB;

O uso do CUB é obrigatoério na
elaboracao dos quadros da
NBR 12721;

Os SINDUSCON's sao os
responsaveis pela atualizacao
dos CUB's;

Ha um lapso temporal na
atualizacao dos projetos e nas
especificacoes dos materiais.

Ferramentayaafa orcar um
empreendifments;

Pode-se Mutros indices
de custo d& m2de construcao;
Multiplicader das-“Areas
Equivalentes™sao sempre
menor que 1;

Multiplicadoxes das Areas
Equivalent%s na Norma
sao obrigados a serem
seguidos;

Desnecessz% Projeto
Arquitetonice-apreyado na

Prefeitura.



A Evolucao Normativa

ABNT NB-140:1965: Norma original elaborada para atender a Lei 4.591/64
e disciplinar as incorporacoes imobiliarias.

ABNT NBR 12721:1992: Esta norma atualizou os acabamentos dos
projetos-padrao da ABNT NB 140:1965 sem alteragéo dos projetos-basicos
da década de 60. Incorporou, ainda, novos lotes basicos de insumos
(material e mao-de-obra).

ABNT NBR 12721:1999: Através desta Norma introduziram-se no calculo
do CUB/m2 os projetos comerciais (salas, lojas e andares livres), casa
popular e galpao industrial. Mantiveram se 0s projetos habitacionais antigos.

ABNT NBR 12721:2006: A maior revisao da Norma desde a sua criacao,
com a introducao de novos projetos-padrao e novo lote basico. Foi uma
ampla revisao, que sera detalhada posteriormente neste trabalho, e que
entrou em vigor em 01/02/2007.



PROJETOS PADRAO

« A ABNT NBR 12721:2006, em seu item 3.3, define projetos-
padrao como:

“Projetos selecionados para representar os diferentes tipos de
edificacOes, que sao usualmente objeto de incorporacao
para construcao em condominio e conjunto de edificacoes,
definidos por suas caracteristicas principais:

e a) numero de pavimentos;
* b) numero de dependéncias por unidade;

e C) areas equivalentes a area de custo padrao privativas das
unidades autobnomas;

« d) padrao de acabamento da construcao e
e e) numero total de unidades.”



Padrao de Projetos

PROJETOS acabamento padrdes
RESIDENCIAIS

Baixo R1-B
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N

Alto R 1-A
PP- 4 (Prédio Popular) zz':‘rg S g: :z

Baixo R 8-B
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N
_ | Alto R 8-A
R — 16 (Residéncia Multifamiliar) ;th);mal 2 ::2
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q
COMERCIAIS
CAL- 8 (Comercial Andares Livres) f:t’c',ma' g:t :2
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas) 2&"‘&' ggt ::
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas) r;l:t)(r)mal ggt :g::
Gl (Galpao Industrial) |Gl




SIGLA

NOME e DESCRICAO

DORM.

AREA
REAL

AREA
EQUIV.

R1-B

Residéncia unifamiliar padrdo baixo: 1 pavimento, com 2 dormitorios, sala,
banheiro, cozinha e area para tanque.

58,64

51,94

R1-N

Residéncia unifamiliar padrdo normal: 1 pavimento, 3 dormitorios, sendo um
suite com banheiro, banheiro social, sala, circulagéo,

106,4

99,47

R1-A

Residéncia unifamiliar padréo alto: 1 pavimento, 4 dormitérios, sendo um suite
com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala
de jantar e sala intima, circulacéo, cozinha, area de servico completa e
varanda (abrigo para automovel).

2248

210,44

RP1Q

Residéncia unifamiliar popular: 1 pavimento, 1 dormitério, sala, banheiro e
cozinha.

39,96

39,56

PIS

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4
pavimentos/tipo.Pavimento térreo: Hall, escada, 4 apartamentos por andar,
com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area de servico. Na area externa
estéo localizados o comodo da guarita, com banheiro e central de medicéao.
Pavimento-tipo: Hall, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios,
sala, banheiro, cozinha e area de servigo

991,5

978,09

PP-B

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padréo baixo: térreo e 3 pavimentos-
tipo. Pavimento térreo: Hall de entrada, escada e 4 apartamentos por andar
com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area de servico. Na area externa
estdo localizados o cémodo de lixo, guarita, central de gas, deposito com
banheiro e 16 vagas descobertas. Pavimento-tipo: Hall de circulacéo, escada e
4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area
de servico.

1415

927,08




Acabamento PADRAO
Servigo/Local ALTO NORMAL BAIXO
Madeira compensada lisa, com 3,5 cm
Portas: Madeira, semi-oca, com 3,5 cm de

- Externas e internas

Madeira macica lisa encerada. Batente e

de espessura, pintura esmalte acetinado
fosco. Batente e guarnicdo de madeira

espessura, sem pintura de acabamento.

sociais guarni¢do de madeira para cera. para pintura esmalte. Batente de ferro para pintura esmalte.
Fechadura Fechadura para trafego moderado, tipo |Fechadura para trafego moderado, tipo
para portas de VI (70 mm), em ferro com acabamento |1V (55 mm), em ferro com acabamento |Fechadura para trafego moderado, tipo |l
entradas cromo-acetinado. cromado. (40 mm) em zamak.

Aluminio anodizado cor natural, Esquadria de ferro de chapa dobrada n°
Janelas Aluminio anodizado bronze perfis linha  |padronizado, perfis linha 25, com vidro |18, para pintura esmalte sintético, com

e basculantes

30. Vidro liso/fantasia 4 mm.

liso/fantasia 4 mm.

vidro liso/fantasia 4 mm.

Acessarios sanitarios
de banheiros

Bacia sanitaria com caixa acoplada e
cuba em louga de cor-modelo especial.
Metais de luxo (agua quente e fria);
ducha manual Bancada de granito cinza
Maua e=3 cm com cuba de louga em
cor. Acessorios de justapor de luxo.

Bacia sanitaria com caixa acoplada e
cuba em louga de cor modelo simples.
Metais simples (agua quente e fria)
Bancada de marmore branco e=2 ¢cm
com cuba de louga em cor. Acessorios
de justapor simples.

Bacia sanitaria com caixa de descarga
ndo acoplada. Metais simples (agua fria)
Lavatorio de louca branca sem coluna.
Acessorios de embutir de louca branca.

Cozinha e area (pisos)

Placa ceramica esmaltada 30 ¢cm x 30
cm PEI'V

Placa ceramica esmaltada 30 cm x 30
cm PEI IV

Placa ceramica esmaltada 20 cm x 20
cm PEI I

Hall de entrada
(portaria) e pavimentos

Granito cinza Maua 1,5 cm

Ladrilho de pedra ardosia

Ladrilho de pedra arddsia

Revestimentos externos
de: -Fachada principal

Chapisco, massa Unica, pastilha
vitrificada de 5 cm x 5 cm.

Chapisco, massa unica, textura acrilica;
ceramica de 10 cm x 10 cm em 35% da
fachada.

Chapisco, massa unica e tinta a base de
PVA.




Lote basico de um dos projetos

(por m2 de construcao)
1- Materiais:

Chapa compensado plastificado 18 mm 2,20 x 1,10 m;

Aco CA-50 g 10 mm;

Concreto fck=25 MPa abatimento 5£1 cm,.br. 1 e 2 pré-dosado;
Cimento CP-32 Il;

Areia média;

Brita n° 02;

Bloco ceramico para alvenaria de vedacdo 9 cm x 19 cm x 19 cm;
Bloco de concreto sem funcé&o estrutural 19 x 19 x 39 cm;

Telha fibrocimento ondulada 6 mm 2,44 x 1,10 m;

Porta interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 m;

Esquadria de correr tamanho 2,00 x 1,40 m, em 4 folhas (2 de correr), sem basculas, em
aluminio anodizado cor natural, perfis da linha 25;

Janela de correr tamanho 1,20 m x 1,20 m em 2 folhas, em perfil de chapa de ferro dobrada n°
20, com tratamento em fundo anticorrosivo;

Fechadura para porta interna, trafego moderado, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento
cromado;

Placa ceramica (azulejo) de dimenséao 30 cm x 40 cm, PEI Il, cor clara, imitando pedras
naturais;

Bancada de pia de marmore branco 2,00 m x 0,60 x 0,02 m;
Placa de gesso liso 0,60 x 0,60 m;
Vidro liso transparente 4 mm colocado com massa e etc.



e 2 -Mao de Obra:

 Pedreiro
e Servente

3 -Despesas Administrativas:
 Engenheiro

4 — Equipamentos:
« Locacao de betoneira 320 |



Lote Basico ( por m2 de

PADRAO BAIXO

construcao) UN| R-1 PP -4 R 8 PIS
MATERIAIS

Chapa de compensado plastificado de 18 mm

de 2,20x 1,10 m m2 1,41157 0,83209 0,7166 0,69418
Aco CA50 de diametro 10,0 mm kg 14,0927 18,73197 23,44967 7,68513
Concreto fck = 25 Mpa, de abatimento 5+/- 1

cm, com brita 1 e 2, pré dosado. m3 0,23106 0,28069 0,27877 0,09129
Cimento CP 32 11 kg 56,40629 57,93264 52,84058 40,90577
Bloco ceramico para alvenaria de vedacao de

9x19x19cm UN 58,58002 60,8305 53,97221 0,00000
Etc...

MAO DE OBRA

Pedreiro h 26,4373 21,74177 20,52421 18,0754
Servente h 9,72351 8,84571 8,19719 6,53232
DESPESAS ADMINISTRATIVAS

Engenheiro h 1,65363 0,43969 0,39563 0,41008
EQUIPAMENTOS

Locacgao de betoneira de 320 | dia 0,27771 0,26846 0,28156 0,14045




ltens nao incluidos no CUB

Terreno;

Projetos;
Movimento de terra;
Fundacoes;

Equipamentos extras incorporados ao
empreendimento

Obras e servicos complementares:

Despesas indiretas:

Remuneracao da construtora e da incorporadora.
Mpostos




Itens nao
inclusos

Fundacoes,
equipamentos
e outros
Servicos nao
considerados Custos
Indiretos

Mao de obra

Remuneracao
da Construtora



CUB/m2 representativo

* De acordo com o item 13.5 da ABNT NBR
12721:2006:

“Os Sindicatos da Industria da Construgdo Civil tétm a
faculdade de eleger ou apurar um CUB padrao
representativo de sua regiao, desde que explicitem o
critério utilizado para obté-lo, ficando na obrigacao de
divulga-lo mensalmente, até o dia 5 do més
subsequente, juntamente aos demais custos unitarios
de construcao referentes aos projetos-padrao
previstos nesta Norma e calculados conforme os
critérios nela estabelecidos, com a finalidade
especifica de servir como indexador contratual.”



PADRAO DE ACABAMENTO
versus PADRAO DO PROJETO
PADRAO

CUSTO APURADO versus CUSTO
PROJETO PADRAO


http://www.google.com.br/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRw&url=http%3A%2F%2Fmariohenriquemartins.com.br%2Ftag%2Fenquadramento%2F&ei=U4tgVdfzJsXBggSVyYHYAQ&bvm=bv.93990622,d.cWc&psig=AFQjCNFwKgmS3T8qRgAlU69FlSoL7439MA&ust=1432476761538947

Dados necessarios para o orcamento
expedito e 0 orcamento basico

Orcamento Expedito:

Projeto arquitetonico
aprovado na Prefeitura;

Orcamento das despesas
nao computadas pelo CUB,;

Impostos e taxas cartoriais;

Orcamento da remuneracao
do construtor;

Orcamento da remuneracao
do incorporador (terreno?).

Orcamento Basico:

Projeto Basico completo
( arquitetura, estrutural,
Instalacoes, paisagismo etc);

Calculo do BDI construtor;
Impostos e taxas Cartorials;
Orcamento dos custos de
Incorporacao;
Remuneracao do
Incorporador.
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Projeto Basico - Partes Integrantes

Desenhos de todas as
especificidades

Memorial Descritivo Planilha

Orcamentaria
Especificacbes Tecnicas

Cronograma
Fisico-Financeiro



Memorial Descritivo/
Especificacbes Técnicas

Projetos
Completoes

Cronegramas
[fISICo-Tinanceiro)
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ltemizacao de um orcamento de
acordo com a NBR 12721

1 — SERVICOS TECNICOS: sondagens, topografia, projetos,
consultorias, visita ao local, maquetes, custos orcamento, fotografia,
etc;

2 — SERVICOS INICIAIS:

Servicos Preliminares: demolicdes, copias, licencas, taxas,
registros, seguros, assessoria contabil etc;

InstalacOes provisorias: tapumes, barracoes, placas, ligacoes
provisorias, sinalizacdes, locacGes da obra, etc;

Maquinas e ferramentas: equipamentos de apoio a obra tais como
gruas, andaimes, elevador com torre, etc;

Administracao da Obra: Engenheiro, equipe administrativa,
consumos em geral, EPI's, mestre, encarregados, etc;

Limpeza da Obra: limpeza permanente da obra, retirada de entulho;
Transportes: transporte interno, transporte externo;



Trabalhos em terra: limpeza do terreno, desmatamento, escavacoes
manuais € mecanicas, reaterros, desmonte de rocha, retirada de terra

Diversos: Laudos, despesas com vizinhos Transportes: transporte
Interno, transporte externo;

3 — INFRA ESTRUTURA E OBRAS COMPLEMENTARES:
escoramento terreno vizinho, rebaixamento lencol d’agua, preparo
fundacoOes, fundacoes rasas e profundas, provas de carga;

4 — SUPRA ESTRUTURA: Forma, armacao e concretagem da
estrutura, estrutura metalica;

5 - PAREDES E PAINEIS:
- Alvenarias e divisorias
- Esquadrias e ferragens
- Vidros
- Elementos de composicao e protecao de fachadas



 6-COBERTURA E PROTE(;C)ES:
- Cobertura: estrutura madeira o metalica do telhado, telhas etc;

- Impermeabilizacb6es: impermeabilizacao das diversas areas, juntas
de dilatacao.

- Tratamentos Especiais: tratamento térmico, e demais.
« 7- REVESTIMENTOS:

- Revestimentos (interno e externo): massas, ceramicas, pétreos,
metalicos, peitoris.

- Forros e Elementos Decorativos: argamassas, forros de gesso,
madeira, plastico, rodaforros etc.

- Marcenaria e Serralheria: fechamento de shaft, alcapoes, gradis,
portdes de veiculos, escadas de marinheiro, porta corta fogo, etc.

- Pintura: emassamento, e pinturas em geral.
-Tratamentos Especiais Internos: tratamento acusticos e outros.
« 8- PAVIMENTACOES:

- Pavimentacdes: contra pisos, pisos ceramicos, petreos, plasticos,
vinilicos, madeira, etc



- Rodapés e Soleiras: rodapés de madeira, ceramicos, pétreos,
soleiras diversas, etc.

. 9 — INSTALACOES E APARELHOS:
- Aparelhos e metais: registros, valvulas, loucas, metais sanitarios
etc.

- InstalacOes Elétricas: eletrodutos, caixas de passagem, fios e
cabos, quadros, dijuntores, telefonia, logica, antena coletiva etc.

- InstalacOes Hidraulicas, Sanitarias e Gas: tubos, conexodes, de
agua, esgoto, pluviais, caixas de passagem, instalacoes de GLP.

- Prevencao e Combate a Incéndio: tubos, conexoes, sprinkler,
hidrantes, mangueiras, extintores etc.

- Ar Condicionados: dutos e sistemas de ar condicionado.

- InstalacOes Mecanicas: elevadores, escadas rolantes, monta
cargas.

- Outras Instalacoes: (instalacdes nao previstas nos itens anteriores)



« 10 - COMPLEMENTACAO DA OBRA
- Calafate e Limpeza: limpeza final e retirada do Canteiro de Obras.
- Complementacéao Artistica e Paisagismo
- Obras Complementares: complementos e acabamentos finais.
- Ligacao Definitiva e Certidoes
- Recebimento da Obra: ensaios gerais, arremates e Habite-se.
- Despesas Eventuais: idenizacOes a terceiros, imprevistos.



PASSOS PARA O ORCAMENTO
EXPEDITO UTILIZANDO A NBR 12721

Projeto aprovado pela Prefeitura;
Calculo das areas por pavimento e por uso;

Definicao para adotar qual o CUB mais
apropriado ao empreendimento em questao;

Definicao qual equivaléncia adotar para as
areas com custo diferente do CUB adotado:;

Lancar tais areas no Quadro | da NBR 12721,




Caixa d'agua superior

Cobertura descoberta

9° pavimento

8° pavimento

7° pavimento

6° pavimento

5° pavimento

4° pavimento

3° pavimento

2° pavimento

1° pavimento

Casa de Maquinas e barrilete

Guarita

Playground descoberto Térreo | |

1° Subsolo

2° Subsolo

3° Subsolo




CONDOMINIO RESIDENCIAL
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CALCULO DAS AREAS DE UM
EMPREENDIMENTO

Area real do pavimento;

Area real privativa da unidade auténoma;
Area real de uso comum;

Area coberta padréo;

Area coberta padréo diferente;

Area descoberta;

Area equivalente.




EQUIVALENCIAS

3° Subsolo >

2° Subsolo >

1° Subsolo >

Térreo >

Pavimento tipo >

Cobertura Descoberta >

Casa de Maqguinas e Barrilete >
Caixa d’agua superior >
Playground Descoberto >
Guarita >




Na falta de parametros a NBR12721
sugere:

Subsolos > 0,50 a 0,75

Area coberta > 1,00

Pavimento tipo > 1,00

Cobertura Descoberta > 0,30 a 0,60

Casa de Maquinas e Barrilete > 0,50 a 0,75
Caixa d’agua superior > 0,50 a 0,75
Quintails, calcadas e jardins > 0,10 a 0,30
Estacionamento sobre terreno > 0,05 a 0,10
Varandas >0,7a 1,0

Piscinas > 0,50 a 0,75



INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Artigo 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO | - Célculo das Areas nos Pavimentos e da Area Global - Colunas 1a 18 Folha N° 2

Adotar numeracao seguida do quadro | ao VIII

LOCAL DO IMOVEL
oc O IMO Total de Folhas

INCORPORADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL
NOME: NOME:
ASSINATURA: ASSINATURA:
DATA: DATA: REGISTRO CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL @
A A A kel
] Diferente ou Descoberta TOTAIS Diferente ou Descoberta TOTAIS Diferente ou Descoberta TOTAIS % )D>
Pavimento Coberta Equivalente| ~operta Equivalente| ~operta Equivalente Equivalente g %
Padrio em Areade| paqrao em Areade| pagrao em Area de emAreade| 2%
Real Equivalente Real Custo Real Equivalente Real Custo Real Equivalente Real Custo Real Custo g3
(2+3) Padrdo (7+8) Padrdo (12+13) Padrdo (5+10+15) Padrao 2 i
(2+4) (7+9) (12+14) (6+11+16) ®
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

TOTAIS

AREA REAL GLOBAL (Total dacoluna17) = m? AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de coluna 18) = m




PASSOS SEGUINTES

* Preencher o Quadro Il da NBR12721;

« Orcar servicos nao inclusos no computo do
CUB, lancados no item “6” da NBR12721;

* |dem par o item “8. Impostos e etc” e o item “9.
Projetos’;

 Atribuir e/ ou orcar os itens:
“11. Remuneracao do Construtor” e
“12. Remuneracao do Incorporador”.




INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(LEI 4591 - 16/12/64 - ART. 32 E NBR12.721)

QUADRO Il - AVALIAGAO DO CUSTO GLOBAL DA CONSTRUGAO E UNITARIO DA CONSTRUGAO

FOLHA N°

4

LOCAL DO IMOVEL:

Total de Folhas:

ADOTAR NUMERAGAO SEGUIDA DO QUADRO | AO Vil

INCORPORADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO

Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data:

Data:

Nome: Waldemar Henrique Lott Coutinho Dutra

REGISTRO CREA

RJ5707

INFORMAGOES PRELIMINARES

1.

Projeto-padré&o (Lei 4.591 (Art. 53 § 1.°) que mais se assemelha ao da incorporag&o projetada

CLASSIFICAGAO GERAL USO RESIDENCIAL

e

PADRAO DE NUMERO DE

equivalente DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVO DA UNIDADE AUTONOMA

DESIGNAGAO [ AcABAMENTO |PAviMENTOS| —tofdldo
projeto Quartos Salas

clatacl,

Banheiros
ouWC

Quartos de
empregados

Sindicato que forneceu o custo basico: Sinduscon-Ba

Custo unitério basico: R$ 1.288,53 /m? (out/2013)
mes)

Areas globais do prédio projetado

4.1 AREA REAL PRIVATIVA, GLOBAL @, = 5
4.2 AREA REAL DE USO COMUM, GLOBAL (Ql,£10+X 15)
4.3 AREA REAL, GLOBAL @I, £17)
4.4 AREA EQUIVALENTE* PRIVATIVA GLOBAL QL = 6)
4.5 AREA EQUIVALENTE* DE USO COMUM GLOBAL (Q, =11 +316)
4.6 AREA EQUIVALENTE* GLOBAL @I, £18)

.1 * &reas equivalentes em area custo padrao

T@noy

m2 (
m2 (

m2 (
m2 (

#DIV/O!
#DIV/O!
#DIV/O!
#DIV/O!
#DIV/O!
#DIV/O!

NONPNPNPINNG

AVALIACAO DO CUSTO GLOBAL DA CONSTRUGCAO E DO PRECO POR M? DA CONSTRUCAO

Area de construcéo global (4.6) x custo unitario basico (3)

R$

5.1 Custo basico de Materiais (5. X % Mat do CUB inf. Em 3.)
5.2 Custo basico de Méao-de-obra (5. X % Mao-de-obra do CUB inf. Em 3.)

5.3 Custo basico de Maquinas e Equipamentos (5. X % Maquinas e Equipamentos do CUB inf. Em 3.)

64% %
36,2 %
0,25 %

Parcelas adicionais néo consideradas no projeto-padréo

6.1 FUNDAGOES ESPECIAIS (no projeto-padréo foram consideradas fundagdes diretos a 2,5m)
6.2 ELEVADORES
6.3 EQUIPAMENTO E INSTALAGOES DE:
6.3.1 INTERFONES
6.3.2 AQUECEDORES
6.3.3 BOMBAS DE RECALQUE
6.3.4 PORTOES E GRADIS
6.3.5 AR-CONDICIONADO
6.3.6 CALEFAGAO
6.3.7 PORTAO ELETRONICO
6.3.8 ANTENA COLETIVA DE TV
6.4 "PLAYGROUND"
6.5 OBRAS E SERVICOS COMPLEMENTARES:
6.5.1 TERRAPLENAGEM
6.5.2 URBANIZAGAO
6.5.3 RECREAGAO
6.5.4 AJARDINAMENTO
6.5.5 LIGAGCOES DE SERVIGOS PUBLICOS (ART. 51)
6.5.6 INSTALACAO E REGULAMENTAGAO DO CONDOMINIO
6.5.7 MURO DE ARRIMO
6.5.8 SONDAGEM
6.5.9 OBRAS ESPECIAIS- ETE
6.5.8
6.6 OUTROS SERVICOS (discriminar)

1.° Subtotal

R$

Impostos e taxas e emolumentos cartoriais

Projeto

9.1 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO ARQUITETONICO

9.2 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO ESTRUTURAL

9.3 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO DE INSTALAGOES

9.4 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO DE COMBATE A INCENDIO
9.5

10.

2.° Subtotal

R$

11.

12.

Remuneracéo do construtor #DIV/0!

Remuneracéo do incorporador

13.

Custo global da constru¢ao

R$

14.

Preco por m2 da construcéo (13) + (4.6) =

#DIV/O!

R$/M2




Parcelas adicionais ndo consideradas no projeto-padrao

6.1 FUNDACOES ESPECIAIS (no projeto-padréo foram consideradas fundagdes diretos a 2,5m)
6.2 ELEVADORES
6.3 EQUIPAMENTO E INSTALAGOES DE:
6.3.1 INTERFONES
6.3.2 AQUECEDORES
6.3.3 BOMBAS DE RECALQUE
6.3.4 PORTOES E GRADIS
6.3.5 AR-CONDICIONADO
6.3.6 CALEFACAO
6.3.7 PORTAO ELETRONICO
6.3.8 ANTENA COLETIVA DE TV
6.4 "PLAYGROUND"
6.5 OBRAS E SERVICOS COMPLEMENTARES:
6.5.1 TERRAPLENAGEM
6.5.2 URBANIZACAO
6.5.3 RECREACAO
6.5.4 AJARDINAMENTO
6.5.5 LIGACOES DE SERVICOS PUBLICOS (ART. 51)
6.5.6 INSTALACAO E REGULAMENTACAO DO CONDOMINIO
6.5.7 MURO DE ARRIMO
6.5.8 SONDAGEM
6.5.9 OBRAS ESPECIAIS- ETE
6.5.8
6.6 OUTROS SERVICOS (discriminar)



Impostos e taxas e emolumentos cartoriais

9. Projeto

9.1 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO ARQUITETONICO

9.2 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO ESTRUTURAL

9.3 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO DE INSTALACOES

9.4 HONORARIOS DO AUTOR DO PROJETO DE COMBATE A INCENDIO

9.5
10. 2.° Subtotal R$
11. Remuneragao do construtor #DIV/0!
12. Remuneragao do incorporador
13. Custo global da construcdo R$
14, #DIVIO! R$/M2

Preco por m? da construgéo (13) + (4.6) =




RESUMO

A Lei 4.591/64 imp0Oe obrigacoes ao incorporador de forma a fazer o
devido registro no Cartorio, de documentos legais e sobretudo técnicos
antes de fazer o respectivo lancamento imobiliario;

Um desses elementos técnicos é o QUADRO DE AREAS seguindo
obrigatoriamente o0 modelo da NBR 12721 (Informacbes e quadros de | a
VIID);

Tais quadros contem as informac0es necessarias para o interessado,
futuro promitente comprador, saber entre outros dados, quais areas
privativas e comuns de cada uma das unidades autonomas que
compdem o empreendimento, o padrao de acabamento dessas
unidades, bem como o custo total da construcao;

O custo total da construcao sera calculado computando as areas

( reais e equivalentes) multiplicadas pelo custo por m2 da
construcao, baseado no CUB, de acordo com o tipologia e padréao de
acabamento, acrescido de despesas nao previstas no referido CUB,;



O proposito do referido QUADRO DE AREAS é informar ao interessado,
essencialmente leigo, dados do empreendimento e nao uma ferramenta
de elaboracéo do orcamento da obra;

Os SINDUSCON's de cada um dos Estados Brasileiros, sdo os unicos
responsaveis a elaborar os Projetos Modelos, o padrao de acabamento
desses, o levantamento das areas e volumes e demais servicos
necessarios para a virtual construcao, a elaboracdo das composicoes de
precos unitarios desses servigos, a cotacao de todos os insumos
necessarios e por fim, a divulgacao mensal do Custo Unitario Basico de
cada uma das tipologias com os respectivos padroes de acabamento;

A NBR12721 explicita claramente que deverao ser acrescidos aos
custos da construcao, custos nao inclusos no computo do CUB,
conforme modelo do QUADRUO Il da referida Norma;

A precisao do Orcamento aposto no QUADRAO llI, esta diretamente
proporcional na correta escolha da tipologia e no padrao de acabamento
do Projeto Modelo do CUB publicado e, principalmente, na definicao
das equivaléncias das diversas areas a serem construidas, além da
corretainclusao dos custos nao previstos no CUB.



EXERCICIOS

* FIM

* Muito obrigado pela atencao



