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Capitulo 1 — Generalidades
1.1 Introducio

Qual empresa de construcio civil que ao construir uma edificacdo em
regioes onde predominam residéncias, ndo teve problemas com a
vizinhanca, principalmente por ocasido da execucdo da terraplenagem
e das fundacdes?

- Surgimento de Fissuras;

- Trincas;

- Rachaduras;

- Abatimentos no piso, dentre outros...

- Mas essas desconformidades surgiram realmente em virtude da obra? ______




E a realidade ou oportunismo?




Capitulo 1 — Generalidades

Para que a empresa construtora esteja resguardada de possiveis
acusacées, mesmo que infundadas, é necessirio que ela esteja

documentada.
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Capitulo 1 — Generalidades

Mas afinal, o que é Vistoria Cautelar:

Trata-se de um Laudo de Vistoria, elaborado por um
profissional habilitado e qualificado, que tem como objetivo a
descricdo do imoével, a localizacdo em relacdo a obra e a
constatacdo das suas condicdes fisicas, em especial, os defeitos
e danos encontrados nesta edificacdo no estado atual.
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Capitulo 1 — Generalidades

1.2 Qual é a Finalidade da Vistoria Cautelar

“Resguardar ambas as partes (construtora e vizinhanca) de
forma justa e imparcial”.




Capitulo 2 — Teoria e Pritica da Vistoria

2.1 Indumentiria

- Pranchetas;

- Lapis, caneta e borracha;
- Folhas brancas;

- Maquina fotografica;

- Pilhas / baterias reserva;
- Lanterna;

- Martelo para teste de percussio;
- Trena;

- Escada;

- Drone.
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Foto 01
Vista Frontal do Imével
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Foto 01 - | Foto 02
Vista Frontal do Imével Vista do Telhado de Cobertura
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Vista do Imével Vistoriado x Local da Obra
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Imagem 01
Planta de Localizacdo
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Capitulo 2 — Teoria e Pritica da Vistoria
2.2 Comunicacdo Prévia

- Em comunidades / aglomerados:

- Antes de iniciar as vistorias, faz-se necessario realizar um
trabalho de social, prestando informacées sobre o trabalho.

- Em unidades isoladas:
- Agendar o dia e a hora da vistoria;
- Informar o nome do profissional que realizara a vistoria;

- Disponibilizar o niumero de telefone do escritério para

aviso no caso de imprevistos em relagdo a data agendada. 1?’*%*
v . NPT o .




Capitulo 2 — Teoria e Pritica da Vistoria
2.3 Conhecimento da Obra que sera Realizada

Certamente o morador da edificacdo vistoriada lhe fard perguntas

sobre a futura obra:
- Quando as obras ser3o iniciadas?
- Qual é a previsdo do término das obras?
- Que tipo de obra serj feita?
- As obras passarao préximas da minha casa?




Capitulo 2 — Teoria e Pritica da Vistoria
2.4 Lista de Verificacio

“Importante e Necessaria.”




O

RELATORIO DE VISTORIA CAUTELAR

Fundacdo

O Estaca O Tubuldo

Outras informaces

Paredes revestidas 0O Sim

O Sapata corrida

O Nao

O Sem informagtes

Parede (latex, acrilica, acrilica

latex amica, verniz)

Sala

Copa

Quarto

Cozinha

Piso (tabua corrida,

ardésia)

Sala

Copa

Quarto

Cobertura

O Telha francesa
O Telha ceramica
O Fibrocimento

Pé-direito:
Estado de conservagéo:

Ocorréncia de patologias

O Telha colonial
O Laje
O Laje pré-fabricada

Idade aparente: anos
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Cozinha | Banheiro | Area de Servico

Fissuras

Trincas
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Data da vistoria: Hora da Vistoria:
Localizagédo da obra:
Tipo de obra a ser executada:
Tipo de imével vistoriado:
Enderego do imével vistoriado:
Acompanhante da vistoria: Identidade:
Telefone de contato do acompanhante: CPF:
Rede de dgua: 0 Sim O Néo
Rede de esgoto sanitario: 0 Sim O Néo
Rede de energia elétrica: 0 Sim O Néo
Rede Telefonica 0 Sim O Néo
Transporte coletivo: O Sim O Nao
Coleta de lixo: 0O Sim O Néo
grea aproximada: m*
Formato da drea: O Retangular O Quadrado O Iregular
Relevo topogréfico interno do terreno: O Plano [ Acidentado [ Aclive/Declive baixo O ingreme
Confrontagdes laterais e de fundos. O Terreno vazio O Outras edificacdes
Afastamento frontal o sim O Nao
Tipo de vedagao: OMuro O Alvenaria de concreto O Parede meacdo O Cerca
Zoneamento do terreno: Misto
Area de risco: O Sim O Nao
Classificacéo vidria:
Largura da via publica: metros
Largura da testada para a via publica: metros
Proximidade com a obra: metros
Tipo de edificagéo e benfeitorias Tipo de uso da edificacdo e benfeitorias
O Residencial O Casa 0O Residencial
O Comercial O Apartamento 0O Comercial
O Industrial 0O Galpdo O Industrial
O Institucional O Loja O Institucional
Posturas municipais
Planta aprovada: O Sim O Ndo O Sem informacdes
Projeto estrutural: O Sim O Ndo O Sem informacdes
Projeto hidraulico/elétrico: O Sim O Néo O Sem informacdes
Alvara: 0O Sim O Néo O Sem informacdes
Baixa de construgéo: 0O Sim O Néo O Sem informacdes
0dos pertenc 10 imdvel vistoriadi
Sala Banheiro
Copa Area de servico
Quarlo Varanda
Cozinha Garagem

Numero de pavimentos:
Area i i

i O Sem
Instalagdes elétricas
Cisternas O Sim
Canil 0O Sim
Arvores O Nzo

Documentac3o fotografica

Foto geral do imovel

Foto das fachadas

Foto da via

Foto das patologias

Foto do local da obra a ser implantada

Reconhecimento da vistoria e observacées
Observagdes:

O Sem defeitos aparentes

O Com
O Com defeitos
0O Nao
O Nao

O Frutiferas O Outras

O Nao
O N&o
O Nao
O N&o
O Nao




Capitulo 2 — Teoria e Pritica da Vistoria
2.5 Equipe para Realizacdo do Trabalho

Atencdo - Equipe minima:
- 01 (um) engenheiro/arquiteto;
- 01 (um) colaborador.

OBS: Enquanto o colaborador vai coletando as informacgées basicas
do imével (através da lista de verificacdo), o engenheiro/arquiteto vai
elaborando o croqui da edificac3o.




Capitulo 2 — Teoria e Pritica da Vistoria
2.6 Da Sistematica para Realizacio do Trabalho

1°) Preenchimento das informacdes basicas;

)
2°) Elaborac3o do croqui da edificacao;
3°) Verificacdo das informacgées coletadas pelo colaborador;
)

4°) Inicio da identificacdo dos danos aparentes.
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Capitulo 2 — Teoria e Pritica da Vistoria
2.6 Da Sistematica para Realizacio do Trabalho

1°) Preenchimento das informacdes bésicas;
2°) Elaborac3o do croqui da edificacao;
3°) Verificacdo das informacdes coletadas pelo estagiario;

4°) Inicio da identifica¢cdo dos danos aparentes.

l

Os danos aparentes serio registrados através de fotografias, para
isto é necessario que se tenha em m3os toda a indumentiria, e mmta _
organizacao. —




Capitulo 3 — Fotografias
3.1 Dicas sobre as Fotografias

O que deve ser registrado:
- A via publica nos dois sentidos em frente ao imoével vistoriado;
- As fachadas do imével;
- O telhado de cobertura;
- Os danos identificados;

- Os muros de divisa;

- O lote onde serd executada a obra.
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Capitulo 3 — Fotografias
3.1 Dicas sobre as Fotografias

O que deve ser registrado:

Foto A
Mostra uma vista parcial do lote onde sera executada a

- O lote onde serd executada a obra. obra.



Capitulo 4 — Proibiciao para Realizacio da Vistoria
4.1 Como Proceder nestes Casos

- Redigir uma carta comunicando sobre a necessidade da Vistoria no
imovel e posta-la no correio (solicitacido de Aviso de Recebimento —

AR);

- Encaminhar uma notificacdo extrajudicial;

- Constituir uma Ac3o denominada (ad perpetuam rei memoriam).




Capitulo 5 — Como Realizar a Entrega dos Trabalhos
5.1 Recomendacdes

- Os laudos devem ser entregues na forma impressa;

- Em no minimo 02 (duas) vias;

- O profissional que elaborou o laudo deverd assina-lo, bem como, o
proprietario do imovel vistoriado e o proprietario da obra.
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Norma ABNT NBR 12722
4.1.10.2 Todos os documgntos referentes a 1?
vistoria devem ser visados pelos interessados, :

devendo haver cépia a disposicio deles.




Capitulo 6 — Troca de Ideias
6.1 Duvidas e Contribuicdes

A pergunta gera conhecimento...

Mario Sérgio Cortella.




Muito obrigado.

Daniel R. Rezende Neves
www.apecengenharia.com.br
(31) 99182-7776

[G) @apecengenharia



http://www.apecengenharia.com.br/

