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Nao podemos prever o futuro,
mas podemos cria-lo. ...ou.

Baba Vanga - Previsées da Vidente Cega




Perspectivas do Mercado Imobiliario Frente ao Atual Momento Econémico

Previsoes Polémicas e ......

“Nao ha nenhuma razao para alguem
querer um computador em casa”

(Ken Olson, presidente e fundador da Digital Equipment Corp. em 1977)

Digital Equipment

Corporation - Eﬂﬂﬂuan

Companhia
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Previsoes Polémicas e ......

“Eu acredito que ha mercado para

talvez cinco computadores”
(Thomas Watson, presidente e fundador da IBM em 1943)

IBM <

Empresa
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Previsoes Polémicas e ......

E ele nem é atraente para o trabalho
porgue ele nao tem um teclado, o que
faz dele uma maquina de email n&ao
muito boa”

(Steve Ballmer, presidente executivo da Microsoft no langamento do
iPhone, em 2007)
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Previsoes Polémicas e ......

"um dia, todos terao direito a 15

minutos de fama"
(Andy Warhol, artista plastico - 1965)
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“o Brasil sera campeao mundial”

(Dona Maricota — vendedora de acaraje em 2010)
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... Eu vejo o futuro repetir o passado
Eu vejo um museu de grandes novidades

O tempo nao para........

A \ !
ey, Marido revela que é
B\ {I{{/vidente e faz previsdes
= em calcinhas usadas

> ]
.ﬁ, ljj MARIDO REVELA QUE E VIDENTE E FAZ PREVISOES
= NAS CALCINHAS USADAS QUE ELA ACHOU NO CARRO
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OS BANCOS E CORRETORAS SE Mas € claro que o sol
COMPORTAM COMO MAGICOS Vai voltar amanha,

Mais uma vez
Eu sei....
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Agentes Econdmicos — do Homo Economicus ao Homo Facers
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Agentes Econdmicos — do Homo Economicus ao Homo Facers

“E mais util olhar a
previsao do tempo do

gue ficar rezando para
néO ChOver” Mark Twalin

“Nada Custa Mais Caro que uma Oportunidade
Perdida” H. Brown Jackson Jr



Perspectivas do Mercado Imobiliario Frente ao Atual Momento Econémico

FATOS PORTADORES DE FUTURO

Sao fatos ocorridos,
OU gue estejam ocorrendo,

gue poderao causar impacto ao
problema em estudo no futuro.

Exemplo sua participacao neste congresso =
N < .
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FATOS PORTADORES DE FUTURO

"No Brasil, até o passado e incerto"

(frase atribuida a Pedro Malan)

fioms g mﬂflﬂ' (=]
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A historia € um fabulacao

Existe uma forma de
se fazer historia e outra o =P
de se contar a historia Herbert José de Sousa

Socidlogo

aisiimagens
|

Herbert José de Sou onhecido como Betinho, foi um sociélogo
€ ativista dos direitos humanos brasileiro.
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FATOS PORTADORES DE FUTURO

O DILEMA DO COPO D’AGUA
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Sao fatos que deverao ocorrer em consequénciade
um ou mais fatos portadores de futuro.

PRESENTE FUTUROS
POSSIVEIS

—> Tendéncias
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Métodos de Analise Prospectiva
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PIB REAL DO BRASIL, EVOLUCAO TRIMESTRAL, COM AJUSTE SAZONAL,
E AS MEDIAS ANUAIS DE ULTIMO QUADRIENIO
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Fanie: |BGE - Sistema de Contas Trimestrais. Evalucio do PIB fimestal com ajuste sazonal; ral, média de 2004 = 100, Elaboraciic ANFIP 8 Fundag@o ANFIP,
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A crise de 2014 e 2016 é genuinamente brasileira

indices do PIB - 1990 = 100
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[ndice de Confianga da Construgdo

Banco de Dados - CBIC
(Dados de out/10 a jul/19, dessazonalizados)

www.cbicdados.com.br =

A Camara Brasileira da Indudstria da Construcdo (CBIC) lancou oficialmente, ... Na reunido do

120

Banco de Dados/CBIC que aconteceu no dia 12 de maio/16, ...
Vocé ja visitou esta pagina varias vezes. Ultima visita: 24/09/19

Mercado Imobiliario CBIC
[ Mercado Imaobiliario]. 02/09/2019 Conheca o Banco de Dados. O
Dados referentes ac Mercado ... Banco de Dados foi criado em ..

Indicadores Econdmicos Gerais Estudos Especificos da ...

[ Indicadores Econémicos Gerais]. [ Estudos Especificos da
11/09/2019. Publicacéo ... Construcgo Civill. 16/05/2016 ...
PIB Brasil e Construcéo Civil Empresas de Construcéo
PIB Brasil e Construcde Civil. [ PIB IMaiores empresas de construcdo. [
e Investimento]. 29/08/2019 ... Empresas de Construgdo]. 11 ...
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PIB Brasil X PIB Construgao Civil (Variagao %) - 2004 a 2018
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Fonte: IBGE - Contas Naconais Trimestrais.-2° Trim/19. Nove sénie 2010.
Elaboragao: Banco de Dados-CBIC
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Cuidado com o viés auto regressivo

Monthly House Price Index for

Purchase-Only,

1991 - Present

Seasonally Adjusted Index, Janu,
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1981-1983

1987 -1988

0S CICLOS ECONOMICOS BRASILEIROS

1989-1992

1998-1999

2003

2008-2009

PERIODOS PRIMEIRO TRIMESTRE TERCEIRO TRIMESTRE TERCEIRO TRIMESTRE PRIMEIRO TRIMESTRE PRIMEIRO TRIMESTRE QUARTO TRIMESTRE
(LTI 0] 3 D 1981 A0 PRINEIRD DE 1987 AD GUARTO DE 1389 AO PRIMEIRO DE 1998 AO PRIMEIRO m mmo
YT TRIMESTRE OF 1683 TRIMESTRE D% 1088 TRIMESTRE D€ 1002 TRIMESTRE O€ 1990
COMO > Crise da divida Caos da hiperinfla- Danos causados Colapso financeiro Crise de expecta- A implosao do
g externa brasileira 40, que ultrapas- pela hiperinflagio dos Tigres tiva com a mercado imobi-
e an(ncio de sou os 350% ao sdo potencializa- Asiticos e quebra campanha lidrio americano
moratéria, em ano, e uma dos pelo Plano de bancos de eleitoral, que fez o contaminou a
1982, juntamente sucessdo de planos Collor, que investimento dblar pular para economia mundial
com | econdmicos para paralisou a americanos de RS 4, e fim de e 'Lmduzlu a pior
elevada e maxides- controlar os economia ao peso. Délar subiu ciclo de expansao, crise global desde
valorizacao da pregos, que confiscar recursos @ o Brasil fol que obrigou 3 um a Depressdo dos
moeda deprimiram a de todos os nistas na economia obrigado a mudar o ajuste nas contas anos 1930
economia brasileiros e das regime cambial, de plblicas
empresas fixo para flutuante

e > 85% 42% 1% 28% 16% 08% 13% 62%

T R e e 2, U T N N

RECESSIO ) '
FORTEE FORTEE FRACAE FORTEE
LONGA y CURTA CURTA
COMO p O dblar mais caro Praticamente nao Recuo momenta- A economia A alta do délar 0 fim do raciona- Novamente a
Sgiuos. melhorou o saimes da neodai mundial comegou ajudou nossas mento e a methori i dial
resultado das recessao, Houve devido ao Plano a se recuperar, exportagbes, que no setor externo, foi favordvel,
exportagdes, somente uma Collor, algumas mais favordvel receberam impulso com aumento das absorvendo
favorecidas trégua, que durou reformas institu- acs produtos malor com o ciclo exportagdes, manufaturados
também pela dols trimestres cionais, abertura brasileiros, de expansdo da ajudaram na ¢ commodities
expansdo da comercial e 0 com o fendbmeno economia mundial recuperagao agricolas
economia mundial Incio do processo da internet e apds a crise econdmica brasileiros.
apds a crise do de privatizagbes das empresas asitica Melhoria do
petrbleo dos pontocom ambiente de

anos 1970 negécios
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Indicadores CNI
ISSN 2317-7322 » Ano 10 = Nimmero 8 « Agosto de 2019
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ICEI-Construcéo, Indice de condicdes atuais e Indice de expectativa

indice de difuséo (0 a 100 pontos)”
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*indices varizm no intervalo de 0 & 100 pontos. Valores acima de 50 pontos indicam expectative de crescimento.
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https://www.economiaemdia.com.br/SiteEconomiaEmDia/Projecoes/Longo-Prazo

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes/longo-prazo-outubro-
2019

https://www.santander.com.br/analise-economica/apresentacoes-cenarios-economico-em-graficos

https://www.imf.org/external/datamapper/NGDP RPCH@WEO/OEMDC/ADVEC/WEOWORLD/BRA

https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus



https://www.economiaemdia.com.br/SiteEconomiaEmDia/Projecoes/Longo-Prazo
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes/longo-prazo-outubro-2019
https://www.santander.com.br/analise-economica/apresentacoes-cenarios-economico-em-graficos
https://www.imf.org/external/datamapper/NGDP_RPCH@WEO/OEMDC/ADVEC/WEOWORLD/BRA
https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus

Atualizado em: 11/10/2019

2015 m 2017 m 2019% | 2020* | 2021* | 2022* | 2023*

10mico

Pel ATIVIDADE

Crescimento Real do PIB (% aa.) -355 -360 100 1,10 080 190 300 300 3,00
Agropecuaria (%) 361 -6,60 13,00 0,10 1,00 1,50 3,50 3,50 3,50
Industria (%) 6,32 -380 000 060 060 1,80 300 3,00 3,00
Servicos (%) -2,70 -2,70 0,30 1,30 1,00 2,00 3,00 3,00 3,00

PIB Nominal (RS bilhdes) 5.999,5 6.266,9 6.592,1 6.827,6 7.178,1 7.672,6 8.293,6 8.9438 96451

Populacio - milhdes 203,48 20348 20348 20348 20348 203,48 203,48 20348 203,48

PIB per capita - RS 29.345 30,410 31.744 33.555 35278 37.708 40.760 43955 47402

Vendas no varejo - Restrita (%) -4.30 -6,20 2,00 2,30 2,00 3,20 3,20 3,20 3,20

Producdo Industrial (35) -830 -540 250 1,10 060 1,80 3,00 300 3,00

Taxa de desemprego (% - média) - Pnad Continua 850 1150 1270 1226 1246 12,32 11,82 11,32 11,12

Taxa de Crescimento da Massa Salarial - IBGE (%) -0,17  -3,28 2,40 2,66 1,30 3,16 3,53 3,53 3,22

Rendimento médio real - IBGE (%) -030 -205 2,38 1,20 050 2,00 2,00 2,00 2,00

INFLAQED EJUROS

IPCA (IBGE) - % aa. 10,67 628 285 375 310 370 375 3,50 3,50

IGP-M (FGV) - % aa. 1054 7,17 -050 7,54 542 443 4,18 4,10 4,10

Taxa Selic Meta (2% aa.) 14,725 13,75 700 650 450 450 650 6,50 6,50

CDI (% aa.) - Taxa dezembro 14,14 1363 699 640 459 440 633 6,40 6,40 1? ““m‘“

Taxa Selic nominal (acumulado 12 meses) % 13,29 14,03 9,96 6,42 5,05 4,38 5,30 6,37 6,32 "'""-':‘_:__"_:':'

Taxa Selic real / IPCA (acumulado 12 meses) % 2,36 7,28 6,81 2,58 2,77 0,66 1,59 2,78 2,73

Taxa Selic real / 1GP-M (acumulado 12 meses) % 2,48 640 1051 -1,04 0,51 -0,05 1,16 2,19 2,14

TILP (% aa.) - acumulado no ano 6,25 7,50 7,12 6,72 6,16 5,42 S5 5,80 5,00




o

Data de modificacao:

14/10/2019

2014 2015 2016 2017 2018 2019P 2020P 2021P 2022P

IPCA 64% 107% 63% 29% 37%  3.3% 3,7% 3.7%  3,5%

INPC 62% 11,3% 66% 21% 3,4%  3.4% 3,7% 3.7%  3,5%

IGP-M 37% 105% 72% -05% 75% @ 55% 40% 3.7% 3,5%

IPA-M (precos por atacado) 21% 112% 76% -25% 94% 64% 42% 3.7% 3,5%
Taxa de juros

Selic — final do ano 11,75% 1425% 13,75% 7,00% 650% @ 450% 4,00% 4,50% 5,00%

Selic — média do ano 11,02% 1358% 1417% 992% 656%  596% 4,06% 4,10% 498%

Taxa real de juros (Selic/IPCA) —fim de periodo | 5,02% 323% 741% 677/% 272% 253% 033% 03%%%: 1,43%

CDI - Acum. 11,61% 1414% 1363% 699% 640%  458% 3.89% 439% 4,89%

TJLP (Taxa nominal) — fim de periodo 500% 700% 750% 700% 698% 555% 5,068% 475% 462%

TLP (Taxa real) — fim de periodo - - - - 298% 242% 231% 2,44% 261%
Finangas publicas

Resultado primario — % do PIB 06% -19% -25% -17% -16% @ -11% -09% 0,5% 09% .

Resultado nominal — % do PIB 60% -102% -90% -78% -7,1% -59% -48% -30% -30% [P

Divida pablica liquida - % do FIB 331% 360% 462% 516% 5H42% B57,3% 580% 57,5% 569% :':g

Divida publica bruta - % do PIB 563% 655% 699% 741% T72% T76,9% T78% 76,0% 742%

T 3
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-3
°

& Santander
REALIZADO PROJECOES SANTANDER
2014 2015 2016 2017 2018 2019
PIB (%)
Crescimento do PIB 0.5 -3.5 -3.5 1.0 2.0 3.2
Inflagao (%)
IPCA-IBGE 6.4 10.7 6.3 2.9 3.9 4.0
IGP-M 3.7 10.5 7.2 -0.5 7.9 4.5
Taxa de Cambio
R$/USS$ - final de periodo 2.66 3.90 3.26 3.31 3.50 3.55
R$/US$ - média 2.35 3.33 3.49 3.19 3.56 3.53
Taxa de Juros (% a.a.)
SELIC - final de periodo 11.75 14.25 13.75 7.00 6.50 7.50 E“ﬁ
Mercado de Trabalho et

A

Taxa Média de Desemprego (%) 6.8 8.5 11.5 12.8 12.2 11.2
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WORLD ECONOMIC OUTLOOK - OCTOBER 2019

GROWTH PROJECTIONS

Global economy in a synchronized slowdown

gl coa | il

2018 2019 2020 2018 2019 2020 2018 2019 2020
Global Advanced Emerging Markets & - —
Economy Economies Developing Economies i?ﬂ‘“
.; NPT X

INTERNATIONAL MONETARY FUND - IMF.org « #WEOQO
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Focus - Relatorio de Mercado

BANCO CENTRAL
. DO BRASIL
Relatorio de Mercado - 18/10/2019 - outubro 2019
Data de publicacdo: 21/10/19 E Compartilhar =

Introducdo

O Relatdrio Focus resume as estakisticas calculadas considerando as expectativas de mercado coletadas
até a sexta-Feira anterior & sua divulgacdo. Ele é divulgado toda segunda-feira. O relatdrio traz a

evolucdo grafica & o comportamento semanal das projecdes para indices de precos, atividade
econdmica, cdmbio, taxa Selic, entre outros indicadores. As projecées sdo do mercado, ndo do BC.

Focus
Relatdrio de Mercado
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CRESCIMENTO DO PIB Desvio Significancia  Limite Limite
FMI BRADESCO FOCUS BACEN Média Padréo 5,0% Superior Inferior

2.018 1,100 1,100 1,100 1,350 1,163 0,108 -
2.019p 0,900 0,800 1,000 100 7 0925 ¥ 0,083 0,081 1,006 0,844
2.020p 2,000 2,200 2,200 2,500 2,225 0,179 0,175 2,400 2,050
2.021p 2,400 3,000 2,800 2,500 2,675 0,238 0,234 2,909 2,441
2.022p 2,400 3,000 3,300 2,500 2,800 0,367 0,360 3,160 2,440
2.023p 2,400 " 3000 3,300 2,500 2,800 0,367 0,360 3,160 2,440
2.024p 2,200 3,000 3,300 2,500 2,750 0,427 0,419 3,169 2,331
2.025p 2,200 3,000 3,300 2,500 2,750 0,427 0,419 3,169 2,331
2.026p 2,200 3,000 3,300 2,500 2,750 0,427 0,419 3,169 2,331
2.027p 2,200 3,000 3,300 2,500 2,750 0,427 0,419 3,169 2,331
2.028p 2,200 3,000 3,300 2,500 2,750 0,427 0,419 3,160 2,331

Média
Ponderada




Perspectivas do Mercado Imobiliario Frente ao Atual Momento Econémico
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N 0 2 I

The Economic Cycle

Peak

Level of real output

Time
Figura 1 - Comportamento Esquematico de um Ciclo Econémico

(Fonte: Korotayev e Tsirel (2010) - A Spectral Analysis of World GDP Dynamics:
Kondratieff Waves, Kuznets Swings, Juglar and Kitchin Cycles in Global
Economic Development, and the 2008-2009 Economic Crisis. Structure and
Dynamics)
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maurogomes@urbanometrica.com.br




