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¢ Motivacao

il

e Orientando de R. Fisher

* Iniciou o aprendizado MERCADO
do “R” aos 95 anos. IMOBILIARIO

IMPERFEITO INCERTO




* Motivacao
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** Motivacao

v’ Andlise de regressio

Modelagem em que se busca compreender
como o comportamento de uma(s)
variavel(is) [varidveis independentes] pode
mudar o comportamento de uma outra
variavel [variavel dependente].



** Motivacao

v’ Teoria dos precos heddnicos (Lancaster & Rosen):
O preco do bem pode ser decomposto nos precos de suas k

caracteristicas, representadas por q = (q4,q2, --,qx), Por meio de
uma func¢do do tipo: P(q) = P(q4, 9>, ---, Qi)




¢ Motivacao

Analise de
regressao

Modelo
classico de
regressao

linear

(MCRL)

VD € expressa por uma
combinacao linear nos
parametros, sendo dada por:

Y =+1i +...xki Téi

> Com base em uma
amostra extraida do
mercado, os parametros
populacionais sao mﬁﬁi«lﬂ
estimados por inferéncia *:Er" -
estatistica (MQO).




** Contextualizacao

v’ Dada as premissas do modelo classico de regressdo linear, os
estimadores MQO sao BLUE -- Teorema de Gauss-Markov --.

(i) Linearidade

(i) Homocedasticidade

(iii) Nao-multicolinearidade

(iv) Ndo-autocorrelacao

(v) Especificagao correta do modelo




** Contextualizacao

v" Estimadores MQO: n3o-tendenciosidade, eficiéncia e consisténcia.




** Contextualizacao
v" NBR 14653-2

Anexo A, item A.2.1 — Verificacao dos pressupostos do modelo:

(i) Linearidade

|(ii) Normalidade

(iii) Homocedasticidade
(iv) Nao-multicolinearidade
(v) Nao-autocorrelacao

i tnexistinciod »

Permite deduzir as distribuicdes
de probabilidade dos
parametros B: (normal) e de
a?(qui-quadrado), fundamental
para estabelecer intervalo de
confianca e promover testes de
hipdteses. Estimador MQO ¢é
BUE (Teorema de Rao).




s Contextualizacao

v' NBR 14653-2
Anexo A, item A.2.1 — Verificacao dos pressupostos do modelo:

, . . 4 )
(i) Linearidade E o pressuposto referente a
(ii) Normalidade correta especificacao do
(iii) Homocedasticidade S modelo? )

(iv) Nao-multicolinearidade
(v) Nao-autocorrelacao

i tnexistaneiad -




¢ Correta especificacdao do modelo

v' Ao formular um modelo é possivel cometer um ou mais dos
seguintes erros de especificacao:

Omissao de variaveis

Inclusao de variaveis desnecessarias

Adocao de forma funcional errada

Erros de medicao (regressando ou regressores)
Especificacao incorreta do termo de erro estocastico

Lk e




¢ Correta especificacdao do modelo

v Questdes relevantes:

1. Quais as técnicas para selecao do modelo “correto”?

2. Quais as consequéncias de cada tipo de erro de especificacao?

3. Como detectar erros de especificacao?

4. Depois de detectar erros de especificacao, que solucdes podem
ser adotadas?

5. Como avaliar o desempenho de modelos alternativos?

| 0 que dizaNBR 14653-2? |




¢ Correta especificacdao do modelo

v Detecc3o de erros de especiac3o:

1. Analise grafica
> Grafico dos residuos x varidavel independente (padrdes caract.)

2. Testes formais
> Teste RESET (Regression Specification Error Test) de Ramsey

J.B. Ramsey (1969), Tests for Specification Error in Classical Linear Least Squares
Regression Analysis. Journal of the Royal Statistical Society, Series B 31, 350-371




** Teste RESET

v Suponha que tenha sido especificado o modelo:

Y, =B +Byx, +Bsx,; +e

Sejam os valores preditos de y;:

Y, =b +b,x,, +b;x,;

Consideremos os dois seguintes modelos “artificiais”:
Y, =By +Box,, +Bsxs +v, ) +e,

~2 ~3
YV, =B, +Box,, +Bixs +v,V, +v,.), +e




** Teste RESET

v Segundo Ramsey (1969), ao incluimos y; como regressor
(modelo artificial), tem-se um automatico incremento do
coeficiente de determinacao (R2). Se o aumento de R2 for
estatisticamente significativo (segundo o teste F), sugere-se que o
modelo original esteja mal especificado.

H, = modelo sem erro de especificacio; * Regra de decisdo

H, = modelo com erro de especificacgio; Se Fealc > Frap, rejeita-se Ho.
a )/ nimero de novos regressores
EB (1= R2 ) /(n - nimero de pardametros no novo modelo)

RONF

(R2. —R?

MV velho




*» Aplicagao

Detalhes sobre o projeto R, colaboradores, documentacao e
diversas outras informacdes podem ser encontradas na pagina
oficial do projeto em: http://www.r-project.org.

XV COBREAP (2009)

UTILIZA(;AO DO SOFTWARE (GRATUITO) R
NA ENGENHARIA DE AVALIA(;C)ES
Florencio, L. A.

### PACOTES UTILIZADOS ###
Library(Imtest) #teste RESET

###H Teste de RESET ###
resettest(formula, power = 2:3, type = c("fitted", "regressor", "princomp"), data = list())




*» Aplicagao

v' Modelo para avaliacdo de uma casa residencial, sendo:

» Variavel dependente: preco unitario
» Variaveis independentes: area construida e localizacao

v' Modelo (1) v Modelo (2)

PU = 8o + 51AC + e PU = o + 51AC + 52LOC + ¢

## Teste RESET

resettest(PU ~ AC, power=2:3, type="fitted",
data=dados)

P-valor: 0,029 --- Rejeita-se Ho ao nivel de
5%, ou seja, 0 modelo apresenta erro de
especificacao.

## Teste RESET
resettest(PU ~ AC+LOC, power=2:3,
type="fitted", data=dados)

P-valor: 0,78 --- Nao h& evidéncias
rejeicio de Ho, ou seja, 0 modelo
corretamente especificado. T




** Conclusao

Observacao do fenbmeno Vistoria

Preparacao da pesquisa Planejamento da pesquisa
Conducéo de experimentos Coleta de dados de mercado
Processamento e analise dos Analise exploratéria e modelagem
dados

Verificacdo do ajuste da

técnica de analise escolhida Validacao do modelo.

Redacao do relatorio de pesquisa. Elaboracao do Laudo de avaliacao 1‘@‘
B SR




A Estatistica é a gramadtica da Ciéncia.




Obrigado!

> lutembergflorencio@yahoo.com.br

&) @prof.lutembergflorencio

(% (81) 98886-1406




