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HISTORICO DOS TRABALHOS DA
COMISSAO DE ESTUDOS ABNT — CE:02:140.02-001

U A Comissdo de Estudos inciou seus trabalhos em Abril de 2013.

U Entre os anos de 2015 e 2016 foram realizados trabalhos de harmionizacdo entre entidades
participantes da Comissdo de Estudos, para melhor alinhamento de conceitos e critérios relacionados
ao trabalho de Inspegao Predial.

O Em 24/04/2017 fora finalizado pela Comissdo de Estudos o texto a ser encaminhado a ABNT, para
devida revisdo, visando a perfeita adequacao e atendimento aos preceitos estabelecidos pela Diretiva

2 (Norma para “fazer” normas).

U O texto da Comissdo de Estudos, que recebeu a denominagdo de Projeto ABNT NBR n. 16.747, entrou
para Consulta Nacional em dezembro de 2018.

O Em fevereiro de 2019 encerrou-se o prazo da Consulta Nacional.

O Encontram-se em andamento as reunifes especiais de analise dos votos visando os devidos
esclarecimentos e a conclusdo dos trabalhos de harmonizacdo ante as sugestdes recebidas.
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Introdugio

A Inspegdo predial @ wm processs que visa awndllar na gestdo da edificacdo e, quando redllzada
mﬂmmmammmmemma
Sua periodicidade deve chedecar 35 lels & regulamentas vigentes,
do profissional da Inspecao. ummzwamzap&:mmeuma
abividade dindmica, assim coms sua exposigdo permanents a agentes degradanies, os resuliados
43 Inspepio predal s3o referemies ap momento em gque 3 Inspecdo fol realizada e, parianta,
dEVEM SEMpIe 567 a5s0ciados A data da vistonla que 3 embasou.

predial estabelecida nesta Nomma fam por objelive constatar o estado de

conservagdo e funcionamente d3 edificacso, seus sistemas e subslstemas, de forma a permitir um
acompanhamenta sistémico 0o desempenho 30 longo o3 vida 0fl, para que Selam manddas as

condigies minimas necessaras 3 seguranca, habliablidade e durabilidade da edificagdo.

Conforme a5 especiicidades de cada ediicagdo. serdo deferminados os slslemas, subskiemas,
elemenios & componeniss consinuilvos @ serem contemplades na Inspegio predal. A atividade de
Inspegdn predial, pelo 5Eu carater de andlise global da condico ge CONEENVERSD & fUncionamenis
da edificagdo, inerentemende possul caracieristicas multidisciphinares e pode demandar equipes com
profissienals de dierentes fommagies.
A Inspeco predlal geral conslderada nesta Moma ndo tem a3 fnaldade de awallar de forma
Exaustiva o cumprimento de todas 35 nomas Ecnicas que e a5 edificagies e, no caso
o5 empreendimentos. Imobliarios, nds tem a finalldade de avallar 3 aderéncla do em
a0 que ol vendido ou avallar o atendimenio aos requishos da ABNT NBR 15575, pols 52 basela na
premissa de que, no ato de recebimento da edificago por pare do proprietana, & responsablidade
mmemmrnlmmmrﬂaamaﬁmm
vigenies. Considera-se, tambem, que a mesma fundamentalments  sensorial,
destacando-se, assim, mmmmwammmmmmmm
manifesiaga sintomas ou sinals aparentes.

A Inspecio predial objeto desta Morma tamibém ndo substihil a5 abvidades de | periddicas
que 530 pare dos programas de manutengdo, conforme eslEbelecoa na ABNT MBR 5674, que
OEVEM 587 previstas nos manuals elaborados o2 3Cordd com a ABNT NBR. 12037,
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Inspegdo predial — Diretrizes, conceitos, terminologia, requisitos e
procedimento

1 Escopo

Esta Morma fermece diretrizes, concakos, terminglogia, requisios e p lathvos 3 Inspecs:
predial, visando LnEormizar metdologa, estabeecendn metosos & etspas minimas da tvidsde.

I3 36 edificaghes de gualquer tipalogla, pablicas ou privadas, para avalagio
fundamentalmente alravés de exames sensorals por profissional habiliacdo.

Esta Morma s2
‘glocbal ga

HIoITA Em termaos da logka de um sistema de Inspeglo, a iInspeglo predial descria nesia Nooma ccupa
a funglio de um =xame "ciinico geral™ que awalla as condighes giobals ca edfcaglo = cetecta a exisidnoia de
probdemas de mful:nnqlnnu fundonamenio, com base em uma andiise fundamentaimenie sensordal porum
profdssional habiiSaco. Com base nesta anallse, pooe Serrecomencaca a contmmcio de Inspegles predials
especializacas ou outras a¢les para que se possa aprofuncar & refnar o dlagnostico. O procedimentos

e recomencapies para as nspeglies pregials especializadas nlo estio coberios por esta norma.

2 Referéncias normativas

Para o6 efelins deste documenta, aplicam-se 05 seguintes termos & defnigles.

ABNT NBR 5674, Wanwengas de edificapies — Requisios para o Sislema de gestan de manuiencaoe
ABNT NBR 13752, Perfcias de engenhana na ConRrugae ol

AENT NER 14037, Direirizes pars efsboragio de manuals de US0, OPEMSEE0 & Manuiengao gss
eaMCagtes — FeqUesilo pars SlED0rE;30 & SHresentagsn 005 Conetaos

ABNT MBR 155751, Edficagles hatwacinals — Desempenho — Parte 1: Requistos gerals

ABNT MBR 15575-2, Eatficages hatwacknals— Desampenho — Fare 2° Regqwsifos pam oF Sisfemas
estruhirals

ABNT NBR 15575-3, EaMicages habiacknals— Desempenhc — Pare 3: Requisiios par of sisfemas
o pisos

ABNTPERHE."S—J,MM Desempenho— Pare & Requisiios par o3 Sisfemas
e vedapoes verticals INfemas & exfemas — SWVIE

ABNT NSR 15575-5, EoMcag0es Natiacnals— Desampenho— Fane 5 Requisios Para of SISEmas
02 coberuras

ABNT MBR 15575-6, Eatficagies hatwacknals— Desampenho — Pare 0 Regqwsifos pam oF Sisfemas
hdrossanitanos

ABNT MBR 16280, Reforma am aoificagfies — Sislema o gesiso de refommas — Requistos
ABNT MER 1530 5492, Anailise sensovial — VWocabulanio
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3 Termos e definiges
Para o6 efelios deste documento, aplcam-se o5 fermos & definighes.

31

agenies de degradagio

‘tudo aquilo que, a0 agir sobre um slsiema, cantribul para reduzir seu desempenho
32

anallas sENS0ral

ciEncia relacionada a
‘confonme ASNT MBR |30 5492

05 atrlbutos sensonials de um produto pels BrgSce OoE Santidos,

33

BNMMNESE
etapada predial que consiste em uma ou mals entrevistas para coleta de dados e obienglo
e s0be o hishdnco da edificacia, realzada com representantes qualficado para tanto

34

anomalka

Imeqularidade, anormalldade & excecda A regra que ocaslanam a perda de ia edificagdo
ou BUas partes, orlundas da fase de projeto, execuglo ou final de vida (i, alem de falores extemos,
podenda, porianta, ser dassiicadas coma anomala endogena, anomalia fundonal ou anomalla exdgena

35
avallagde de dessmpanho na Inspegao pradial

2 analise sensanal oo esiago aparente ge desampenno 006 sistemas consiniiives na
faze e Us0, operagdo & manuiengso, corsiderande oF requIisRos dos USLETOS & ¢ desempanha
esperato dos elemenios e sistemas analsados

HNOTA  Por ests c8o, o plo de durante & _' predial ndo tem
por cbjefivo nem sz debdm em verBficar se a edificaglo e seus da
ABNT MER 15575-1, dado que essa condl .mmﬂmﬂumemnp:hmmh:n&u
aplica s edHcagfes antedores & vigéncla da norma ou ndo coberias sm seu sscopo.

CONBETVEGAD
conjunto e operagdes que visa reparar, preservar ou manter em bom estado 3 edificaco existanta,
‘conforme ASNT MBR 16250

33

critdrios de dessmpenho

especiicapies quantitatvas dos requisiios de desempenno, Expressos em tEmos de quaridades
mensuravels, 3 fim de que possam ser chjetivamanta defermiramos, conforme ABNT NBR 15575-1
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dagradagao

redugdo de desempenho devido & atuagdo de um ou de varks agentes de degradagie, conforme
ABNT NBR 185751

m

CompOrtamento emficagde & 02 EEUSs Slslemas (estruturas, fachadas, paredes
‘extamas, , In: nidrossanitanas, ni LEnda submedidos a5

- S ¢ 0w G0 4, 2 g e s s 8 € Rani i qpaades
e manutengdo previstas em projelo & na constngss

312
10

egqradacio anies do final da vida 0l dos materials elou das edificagdies, em decor-

réncia de anomallas e'ou falhas de uso, operagdo & manuten

313

durabllidade

capaciiade da edificagio ou de ElstemaE oe desampannar funglies @0 longo do tempo
emmgﬂesnem;gum?;enﬁmnﬁn Blp;-ﬁem, au, & no manual
e Us0 8 manutengin

MOTA Conforme @ ABNT NBR 15575-1, 0 terma “durabiliesde™ & Comuments ullmoo oomo quaiia-
ihvo para expressar a condigho em que a ediicagho ou ssus manidm o
durari= a vida oill.

314

estado aparente de dessmipenho (ou da consarvagio)
siuagSe d3 edMeacio em oeterminado momentn, constatada sensoralments peio Inspetor predial

15

axpaciailva de desempenho
expectaiiva sobre 0 desempenns 3 ser considerada pelo Inspetor predial, levandao em conla a dacde,
£poca de construcdo e oulras caracteristicas especiicas da edicagio

e

talha [de us0, operagio ou manutengao)

Imeguiandade, anormalidass ocu desgaste nabural que Implica na f&rming da capacklade da edificagdo
ou de 5U3E partes de cumprir suas fingfes coma requerido, ou s&{3, afingimento de um desempanho
néo acattaved (Inferior 30 desempenho minimo requeda)

NOTA  Pars 0 efelns dests Nooma entenoe-se Taha Como UM Dends de cessmpenno o sdfocio ou suss
partes, decomente de uso &iou operagio eiou da Ao da elaboragio, plansjmeno,
exetuglo & controle @0 planc de manutenglo. Pode, porianio, ser classiicoda, respeciivamente, coma falha
de uso, cperagho ou manutenglio da edficapio.

Inepagas pradial
processa de avallagio predominantemente sensorlal das condighes ficnicas, de uso, operacda,
manutengie e funcianaliiade da edficacso & de seus SIElEmas & sUbsEemas corsmuives, 02 forma
sis2mica em um dado momenio de sua vida ol (na data oa visiona), conslderando 08 requisios
00s usuAros

PROJETO ABNT
NBR 16.747




Projeto em Consulta Namonal

BENTIGE-002
PROJETO ABMT HER 18747
NOWV 3018

118

Inepegao Ial clallzada
mﬂéﬂwmmﬁmmumm manutengao & funcioralidade oe
um sistema ou subslstema espacifico, nommalmente desencadeado pela inspegio predial, de forma
a complementar ou aprofundar o dagnésiico

HOTA Em t=rmos ca logica de um sistema de inspeglc, 2 inspeclo predial especiaiizada ocupa 2

funglo ce erames especializacos, para avalaglo oe condiples particutares de um sistema ou subsist=ma

da edficaglo (nsialagbes, esiubora portante, fachadas =ic). Os procedimenios = recomendagles para

r:uln;hnelnmnp!ﬂmm espeC de e sdo especificos = nio
estbo cobertns por esta Momma.

319
Inepetor predial
profissional hablltado responsvel pela InspagSo predial

QU QIOCESS0E O de malefals, camponentes ou SkEEmMas,
‘que conribuem ou 3tam no senikdo de redualr seu desempenha

3

manutangao

conjunto oe alividades & serem redllzadas 3o kanga da vida Ol @3 edificagdo para conservar ou
recuperar a capacidade funcional o3 edficagde e de 5eUs sisemas constiuimies a im de alender
a5 necessidades & sequranga dos 5eus UsUAnos, confarme 3 ABNT NBR 155751

3z2

manutanibilldade

grau de faciidade de um sistema, slemento o componante de ser mandido ou recolonano no estads em

ummmmmmwﬂgﬂeﬁmlﬁn quando a manutengio
execitada 50b condiples determinadas, proedimentos & melos descritos na ABNT NER 15575-1

323

paracar t&cnico de Inspacao pradial

documento escritn, emitido pelo inspetor predal, que registra o6 resultados da Inspegdo predial,
conforme 5.3.10

324

patamarss de prioridades:

organizagio das prioridadss, em patamares de wgéncla, fendo em conta as apre-
sentaras pelo Inspetor predial, necassAias para resiaurar ou presenvar o desempenha dos skiamas,
subslstemas e elemenios construtivos da edficagdo afetades por falhas, anomalas ou manifestagies.
patniogicas, conforme 5.3.7

325
profizslonal habilitado

profissional com formagdo nas areas de conhecimento da engenharia ou arquiielura e wbanisma,
com registre no respechve conselho de clagse (Consalo Regienal de Engennana & Agronomia —
CREA — aipy Conseho de Amuletura e Urbanismo — CAL), & consideradas suas atribuighes

:
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326

plano de manutengio

programa para determinagdo das atividades essenclals de manuiengdo, sua perodicldade, respon-
Gavels pefa execugo, documentos de referéncia & MECUrG0s NECEEEANE, 10006 referidos Indhidual-
mente 05 HEHEMas e, quanto apilcaved, aps elementos, COMPONEntes & eqUIPSMENTDE, conforme
ABMWT MBR 5674

32T

requisitos e desampanho

condlpies que expressam qualitativamente os afribuios gue a edficaclo e seus &lstemas necessiam
possulr, 3 fim de que possam atender 306 requishos do UBwE o

328

requisitos do ususErio

‘conjunto de necessidades do UsUAND, expressas tecnicamends, que predsam ser satksfelias para que
aedﬂcaqﬁuewxpmwmmmpmwxmn;ﬁesmaaNTNﬁﬁ 15575-1
323

alxbama

Caonjuriio 8 elemening & COmponentes desINanos 3 alendsr 3 Uma Macioungsa gue o define (undagso,
estrutura, pisos, vedagdes vericals, Instalagdes hidrossanitarias e coberiura) s2ndo @ malor parie
funcianal do edificls

NOTA Az Parss 2 8 & oa ABNT MER 15575 tratsm de guesies sspecifcas relativas ao desempenho
de alguns da edifcagio

330
UBUArs
proprietano, tihuiar de direllos ou PESS0a QUE OCUPA 3 emAcagdo, confame ABMT NBR 155751

s

wida il (VL)

PErkadn &m que Lm ediick oU SEUs SSIeMas 52 Prectam A5 aivIsades para 36 quals foram prajetados

& Construidos, mmunsnmmmmﬁpammmm periodicidade

& 3 cometa exscucda dos processos de manutenpdo especiicados no repecivg manual de uso,
em@:ammmmmMMmmmmmm

HOTA Al cars definiles de projetn, das caracterisScas dos malerals e da qualicade da construgio

cama um fodo, Interferem na vida 03l o coreto uso euperu;!u da :dmmilnetwu paries, a constdncla

e efetividade das cperagles de conservagio (incluindo as operagles de manutenclo definidas no plano
de manutenclo), as alteraples cimaticas & de plvels de poluipio no local da edficagio, as mudancas no

entomo da edificagic ao lenge do fempe {Incinde varapies no frinsho de veloulcs, reallzagio de obras
de Infrazsirubera cu de expansio urbana nos arredores, =80, Az neglipncias no alendimento inkegral dos
programas definidos no manual de uso, operagio e manstencio da =aMcaglo, bem como apes anonmals
do meto ambdente, irfo reduzir o tempo d= vida 08, podendo =ste ficar menar que o praze tetrico calculado
coama vida 68l de projeds, confomme AENT NER 155751,

332

vida 0l e projato [VUP)

periodo estimado para o qual um sisiema & projetada, & fim de atender aos requisiios de desempanho
definidos em , considerando o alendimentn 305 requishos das nomas aplicivels, o estaghe do
conhecimenta no mamento 8o projeso e supanda o atendimendo da periodicidade e cormeta

005 processos de manubencio especiicados no respectivo manual de uso, aperagSo & manutengso

NOTA1 AVUP nlo pode ser confundida com tempo de vida G, durablidade, e de gamniia legal ou confratual,

HED TEM VALOR MORMATIVD M5
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HOTAZ  AWVUF & uma estimaiiva fefrica de f=mpo gu= compde o lempo de wida 0HL O tempo de VU pode

ou no ser atingido em funglo da efckdecia & regisien cas manatencles, g alleragles no entomo da obra,
felores cimdficos, sic. Conforme AENT NER 1557

333
vistoria

processo de constatagdo, no local, do estado aparente de desempenho da edificaglo, por ocasilo
#a data da visiorla

NOTA eventuals falhas, ou Bes a5 que NEtAM o CompOriamento £m uso
{ow sefa, 0 desempenho) da edificagio & seus ¥ o sHo regis-
fraies durante a vistora

4 Atribuigies profissionais
AE Inspechias predials devem Eer MedliZadas 3panas por prONSEINGls NaDNEaos, Devidaments
NOE CONSEMOS PRONEEIINGIS N3 Are3 g engenhana Regional
i Engennaria e Agronamia — CREA cu Conselha de Amuitsiura & Urbanismo — CALY, dentro das
nas Lels Federals n° 5194, de 21121964,

respeciias profisslanals
£0® 12,373, 0o 31122010, 2 resolugles do Consethe Federal de Engennarta e Agranomia (COMFEA)
& Consalno de Arquitstura & Urbanismo do Brasl (CAL-BR).

NOTA I::nmem que o5 pmﬂulunull possuam :npﬂ:ln;in ra area srnecfca = nstnagles compe-
predlal &fou temas

mrr:hl:u.

5 Procedimento de inspegao predial
5.1 Abrangéncias da anilise

A Inzpecio predial basela-se na consiatagio e andliss do estado aparente de desempenho doE
EisiEMas consTutees na Tase de UBD, operacio & manuiencio, consideranca 06 requisios dos USUENos.

A anallse conslste na constatacSo da sHuagso da edficagio quanie 3 sua capacidade de atender 3
BUSE Tun;ies SEQUNGG 05 1106 LESLIANkas, Com reglsing das anomallas, Tahas oe manubengaa,
UED B OPSTaEan & pafoltglcas identificadas nos diversos componentes de uma edficacsa.
NOTA Recomenda-s= gue a3 nomas idonicas ubilizadas como referdincia para andlise de requisitos
& e U ARAlSE O35 CAACIErSSCAS O projeto da =dfcagho ssjam ConSideradas, iEvanco &M cont 3 epoca
do projeto = a consfruglo da edificagio.

e hmmamuﬁummmnam&;ﬁummmmmmnmu
D_ seguinte subconjunic de requislios dos USENos:

a) seguanga
— GBQUraNca estrubural;
— sEguranga contra incndio;

eto em Consulta Nacional

O

— SEQUIAnga No UED & Na operagio.
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— funclanalidade e acesshiidage.
¢} sustentablicade

—  durablidage;

—  manutenibilidade.

As abividades que compdem o procediments de Inspeqda predial, descrto em 5.2, devem obsenar
esta abrangencia.

5.2 Etapas da metodologia da inspegio predial

O procasss de Inspardo predial envolve 36 Eeguinies etapas:

a) levantamanto te dados & socumantagio:

b) analse dos danos & documentagso solcitados & disponibiizades;

C) anamneseparaa de caracteristicas construtivas da edficacdo, coma idade, histtrico
de manubenga, Inbereen , reformak & alteraghes de =0 ocomidas;

d) wisharlada ediicagdode forma sisiemica, conslderando a complexidae das Instalapies existentes;

2) dassicagde quanto as ongens das anomallas e falhas constatadas nos sisiemas vistorados
{Enddgena, excgena & unclonalc

) recomendacdo das aples necessarias para restaurar ou presenvar o desempenho dos siEEmas,
analisasa (conskierando, para tamo, o enandiments 005 mecanismos de dete-
a0 Suantes 8 35 cAUESS d3s falnas, anomalias e manitestacies patologicas);

q) organizagio das priondases, em patamares de wpncla, tEndo em conta 35 recomendagies
apresentadas pelo Inspatar predial, canforme estabeleckdo em 5.3.7;

ny  avallagia da manutengso, canforme 3 ABNT MER S674;
avallago oo usc;

J} cassfcacio do ectade aparente 0o OSSAMpEnns d06 SIElEMas, SUDEESEMEE SA0U SlEMents
CONSTUIVOE,

i) redagio e emMiEEA0 00 parscer teonkcd oe INGpegso.

O desenvovimentn das otapas deve Sor planefana comorme o 1o da SENcacss, canskeralas suas
CAraCtensicas cor Iade da o, Instalagles & equipamantos & qualltade 03 docu-
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53 Objetives
06 CbiESVDS Para c3na uma das £3pas deserlias na metodoingla 530 estabelecidos em 5.3.13 53,90

531 Levantamenio da dadoe & documentagss

O profssional habilifaoo deve SOICHET acess0 para consulia 3cs documentos que devem Benvir 3
analiss, conforme recomendads Ro Anexa A.

A listagem dos documentos soilchados deve ser confrontada com @ fomeckda, consignanda-se no
parecer de Inspecas predial.
532 Analiss dog 43008 & documentagio eolicliados & disponiblizados

© profissianal habiitadn Geve verlicar 56 06 dOCUMENiDs tecnicos, em geral estio cevidamenss
amquivados & am poder do responsavel legal, proprictino, sinoico ou gessor predl, conforme
ABMNT NBR 5674 £ ASNT NBR. 14037

A5 N30 canfarmidades consiatadas na anallse 03 documentacda devem estar relacionanas & descmas
nio parecsr tecnico de Inspecdo predial.

Mantificagsn racteristicas construthv (Mdada,
lmmnammg:m. mmeammmmiw

Obber Informagles e coletar dados, por melo de entrevistas, sobre 3 edficagdo & seu hisitnca,
para Instrulr o profissional hablitado na realizagdo da Inspegda predial.

534 vistorlae da edificagdc de formas sistdémicas, conslderande a complexidade dss
Inatalagies axistenten

Wisiona da edficagdo para constalagdo das anomallas e fahas de manuiengdo, Us0 e operacda
(& o suaE eventuals repercussies em termos de sinals & sintomas e deterioragio), considerandos

08 requisios 005 USUANS & SUa consequente penda de desempenha.
AS visiorias devem conslderar.

— agentes (e processos) de degradagdo (Fluantes);
— e va socbre o o i

A& wistorias podem ser reallzadas par equipe multidiscipinar, confarme a complexidade eiou espaci-
cidade das Instalagies existentes na constnugan.

Conforme |3 destacade no exie de introdugdo desta Morma, a Inspecdo predal contemplada nesia
Marma tem caraber fundamentalmente ersanal, e, portanio, nda & capaz de identficar vicos oculos
gue ndo k2nham mantfestado sinfomas ou sinals aparentes.

rrojeto em Lonsulta Nacional
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535 Claseificacio quanto & origam das anomallas & falhas de manuten;io uBo 8 operagao

Para das anomalias e faihas de manutengdo uso & aperagdo constatadas nos elemenios,
GI5IEMa5 & SUDSISIEMA Cansirutivos WSharados, devem ser consiIErados 05 SguINies conceltos:

a) ac anomallas caractenzam-se pela perda de desempenho de um elemento, subsistema ou
sistema consirutive. Ma Inspegio predial, devem ser analisadas e classMcadas quanin 2 ongem em:

— ENUCGENd CU CONSUUGNE: QUANdD 3 CNgeM O PErta de desempenn esta nas etapas oe

projeto elou execugs;
— EXOOEna; Quando 3 ogem 03 perda de Oesempenno relaciona-se a falores exEmos a
edificagio, provocados por temelnos;

— funcional quando a perda de desempenno relaciona-s2 ap emeelhecimenic nalural e
‘corsequents tarming da vida ofl;

b) ae falhas caracierizam-ee pela perda de um elemenio, subskslema ou slsiema
canstrudvo, entretano cam

mmmmumm&em

536 Recomendagso ariea restaurar pressrvar o dessmpenho
mmmeammm 30 °

As recomendagles téenicas para comegdo ou mitigag3o das anomallas, Talhas de uso, operagda ou

acessivel, possibilliando facl compreensdo ao responsavel legal, gestor, sindico ou propristania,
Recomenda-6e Indicar manuals, IUETagies & NOMMas parnentes pard faciltar 35 uluras provisenclas

o0 contratanie.
A5 recomendaglies temicas podem Indicar 3 necessidace de contratagio adiclonal de profissional
especializia (para In predial especializada) eiou Gervipos lecnicos com ensalos e avallaphes
especificas, para o2 relabdnios @ parecerss comMpIEMENtanes a0 parecer ticnico de nsped
predial entreque.

537 Organizacio das prioridades, em patamaree de urpéncia, fsndo em conta a8 recomendagtas
apressntadas palo Inapetor predial

A5 recomendagdes teonicas para comegSo ou miligagio das anomailas, falhas de UED, operagsa ou
manuiengde, mantestagles paologicas eiou ndp conformidades com 3 documentacso anallsada,
devem ser organtzatas em patamares de wgencia, canfame 3 seguir.

a) priardade 1: agles neceEsanas quanda apﬂuauemnpemnmpmmamma
SeQUranga ook USUAnos, efou 3 funcionaldade dos sistemas construivos, com possivels
paralisacdes; compromefimento de durablidace (vida 0fl) &/0U Umentn EXpressio o cusin
de manutenglo e de recuperagio. Tambem devem ser cassiicadas no patamar “Prordade 17
ae apfes necessanas quande 3 perda de desempenho, real ou potenclal, pode gerar fses an
Mo amsente;

bj prioidade 2: agles necessardas quando 3 perda parcal de desempenhoe (real ou potendal)
mmmammmmmﬁumammmm
€ &M Comprometer @ sa00e & EequIanga o6 WEUArks;

HED TEM VALOR MORMATIVD a5
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c} mxmmmammmmmmmmm
pmpmjtlmsaemamm ardes necessanas 530 AMdates programavels &
passivels de planejamenis, além de baxo ou nenhum compromedimento do valer da edificagia.
Meste casa, a5 apies podem aamsanug\!mta a perda parcial de desempanho
nao tem Impacta soore & funclanalldade da 3l prejulzn 3 operacan direts
mmemmamemmmum

538 Avallagio da manutengio & uen
Ammemmmmmemmmm seT fundamentada, conside-
randa 3s perdas de BSsempennD Gos frentz 35 das falhas de uso, operagio
ou manutengao, mmmmmmemﬂumm
& Informagies esiejam dspanivels.

S30 elementios observatos no irabalho de Inspecio predal que devem ser conslderados na aval-
a;,h:luamauem.ﬁu talnae constatadas;

ia Namonal

:5 Tambem, dewe ser cbeervado o atendimentn a2 ABNT NER 5674, no que @iz respelto 45 responsa-
bildaes pela manutengSo da ediicagio.

Além disso, devem ser analsadas as condigdes de reguiandate do uso, conslderadas as condighes
- previstas em projeto.
5381 Paraaavallagio da manutengio

Para esta avallagio e atendimento an descrite em 5.3.7, especificaments em relagio & conformidads
do plana de manutengso analsans & seu efelva cu 2 Coenéncla com a kdade oos Elsemas
consinsivos INEpecionados, S2U Lso regular & sua condlglo de expasicio amblental, f2m-se:

(‘D a) avallagio oo plane de manutengso:
— coerencla do plang de manutengio em relagio ao que fol recomendado pela constnitora

& @0 que fol especicado por fabricanies de equipamentos e Elsiemas Inspecianados nos
regpecivos manuals de usD & manutencia, que tevem fer sidg elaborados em conformidace

CO

©Om 3 ABNT NER 14037,

O
l—s
CIJ
5‘ — wﬂrmeWmmmmmmelm
| -
s

— afrequéncia & adequagio de rolings & idade das Instalaches, a0 usD, exposipio amiblental,
mmmmmummnmnmmam
do plana de manutengso execitas

b) avallagio do cumprimenis & Ao das istas no plana de manuiengso:

— verificar s& exisiem 35 condighes. NECESEANGS 08 ACess0 equipamentos

tmamwimmmwmﬁgm&e

— verilicar [ -] manienador arios da durani=
w as:c:cl;ﬁes SEQUENEE pard o & U5l edicagso,

s HAD TEM VALOR NORMATIVD
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— mnna'aemae»ewﬂn dapnmamplmt ubenie quania 206 proce-
dmentos técnicos, perodicidades e demals recomendagdes de Mommas, manuals de fabricantes
& ouiros dosumentos.

5382 Paraaavallagio do uso

Aavallago do uso de cada sistema construtivo da edificagio @ parametrizada pela anadlise em relagio
a0 tipo de uso previsto em projetn, confarme a3 Geguir.

a) emcaso de Inexishéncla de Informagies de projetos que estabelegam os parametnos aperadonals
emummmpﬂaammmumq}mmmummm
ecricas, danos de fabricantes, legisiagio especiica @ oulros dOCUMENDE QU INdiquem o Uss
adequado dos elemenios, slsiemas e equipamenins Inspecionaios;

b) aavalagio do use & classiicada et reguiar ou Imeguiar, sendo qua:

—  US0 regular: goome quando o uSo e518 de 3condo com o previsto em projetos, normas teonieas,
dados de tabricant=c & Manual de Uss, aperagss & manuiengda;

—  us0 NTEQUIAr: DCOME qUANG0 0 UED apresenta divergéncla em relagde ac que Tol previsia em
projedos, nammas tecnicas, dados de fabrcantes e manual de uso, operagdo e manutencia.

539 ClaseMcacsio do eefado aparents de dessmpenho dos sistemas conefrutivos

ulmpmpmumelrnm;aWMummEmmm
consinutivos Inspacionados mediants 1odas as corstataglies realizadas.

Adola-6e, Mesta Momna, classficagdo para o estado aparenie de desempenho do6 GiEiEMAE,
‘conforme & seguir:

a) dasse 1 de desempenha: desempenho adequado 3o uso, quanda o slsiema ou elemerie i

apresenta qualguer siuagio ou mantfestagdo gue mpega ¢ uso narmal da ediicagdo oo ponie
de ¥ista 005 requisios de saquianga, Nabitabiidace e qurEblicade:

D) ciasse I de desempenho: mmmmmwm
quanda o sistema cuelementonao apn uBar edificagdo, nde
apresenta sfuacia que prejudiques amahmmmm Para 05 LSUanas,
mas que requer intervengles preventivas elou cometivas decomentes das constatagies fsitas na
Inspegdn, visando prevenir efou comiglr manifestaciies patoltgicas ou Tatores que prejudiquem
o desempenhi;

©} ciasse 3 de desempennoc desempenha Inadequado 33 uso, quando as manifestagies patoidgicas
defectadas prejudicam a SeguUranga elou 3 sa0de dos UBLENos.

5.3.10 Redag80 o emissdo do parecer tacnlco de Inepegio

O parecer técnice de Inspecdo predial & o documenis completo resulanie da Inspecdo reallzada,
‘que deve ter, No minima, 0 seguintz comeddoc
a) identificagdo do solciante ou contratante & responsavel legal da edficacio;

w.memmmmmw.mmm.m
de edificagies quanda for empresndmento de mMORpEE edMcacdes, nimen de pasimentos,
nimero de unidaces quanda for ediicagio com unidades privativas, area construica, ipoiogla
dos principals skstemas consinuiivos & descrigio mals defainada, quando necessaro);

HED TEM VALOR NORMATIVG 1113
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c}
dj
g

n

g)

n

m)
n)

a)

data das visioras que compuUsEeram 3 Inspegan;

documentagdo sollcitada e documentagde disponibilzada;

anaiise da documentago deponibllizada;

descrigis compieta da metodologla da Inspegdo predial, acompannada de dados, Toios, croquls,
NONMas ou documenios iécnicos uillzados, ou o que for necessarno para debar claros os mélodos
aootados,

lI5ta dos sksbemas, elementos, COMPONEntiss consiniivas @ equipamenios INspecionadas & nio
Inspecionados;
wgm[mauwn]mmmem;ﬂummmﬂum
manuten;ia constatadas;
mmmmmmmmmmmmm
subslElemas & slementos cor da ediflcacio por f3in3s e 0 operacio ou
manutengda, anomalas ou manifestagbes patoidgicas constatadas aiou ndo conformidade com
a documentagdo analsada (conskiersndo, para tanto, © entendmento dos mecanismos da
deterioragso Suanies e 35 possivels causas das falhas, anomalas & manifesiacies patolsglcas);

organizagdo das priaidades, em patamanes de urgéncla, tendo em conta 35 recomendaglies
apresentadas paio Inspetor pradial, conforme estabalecids em 5.3.7;

avallagdo da manengdo dos slsiemas e equipamentos e das condiples de uso da edficagdo;
ciFEsiicagdo oo estano aparents ge desempenhn dos sistemas construtivos:
canciusies & consloerapies fnals;

daka oo parecer tecnico de nspegdo predial;

assinatura dofs) profisslonal{ats) respansawel{els), acompanhada da n° do CREA ou do CALL
anotagdo de Responsabilldade Técnlca (ART) ou Registro de Responsabiidade Técnica (RAT).

HAD TEM VALOR HORMATIVD
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ﬁ:'r:““ ﬁn) Tabela &1 [sancius30)
Doreumeited ad misistratives & thenlces Obsarvargded.
Documentagdo a ser analisada b o ecminciesn dh conir e alemes

[E———— [RT——

Plune da masinenpie & opanepho & coniroks [PROC), ambkenies dimalizad Espissifizado palo

oo cla rech da g de gis A cicda B anies oo leghinsie kcal
Fulandrios da nalizagio de sarijos de manubangdo previsios no manual da
S, Pl & M il

Rl das wnd ki e 0-JUim s o Derlnoitgis ob polabddete 56
iigen dos resenaideios o da mde

Recomenda-&2 anallsar, qu & axisienias, 05 GOCUmENntas aoministrativas, teonicos,
maruenﬂnenpmagh eﬂﬁmmmkl

A Bsfa apresentada necesslla ser adequada pele profissional de Inspegdo em fungdo do fipo e
‘complexidade da edficagdo, de 5U3s Inslaiagies e sistemas consinadvos £ alnda das caracieristicas
035 exigencias legals 0o estade @ municipo.

Termits fi AUEIMMETS 08 ORI Akl (TAC)
slorga # beaga o popo pruindo da captiglo du dgus
Orolorgn & keesga o ssioglo do iatamesio de efuentes
Adwsinde da Brignda da Inchedin “arTicar bgslalin asiudusl aspecica
i e nepegdo dnsl 408 divitoes (LAY A i ans

T T T r——

@© ©
c c
© O
% O
de Empeca il dos da dgea
Z Tabala 4.1 - Documentos administrativos, tecnicos e de operag@oimanutengo (contimua) g % irpaza o 08 fop
Doz e b il ndsistnatives & bhesfcos LIEPTASEY il e 1 M0 (08 arinagiln di INed s i sfusslis
0 - PR Fuatiric de mandengso o lmpazs das caixs 0o i sposBe o gorurs
— u-ﬁ::hu&m _::E Rulantrie i fr nskengho da edtaclo de i mants da dgea PROJ ETO AB NT
- Equipamenizs insakados Marual Herics di Use cpanspao o masugln E % o da o
N AL G GONEMSND (k50 i " o8 Mirinmen
c Abar o uresiosamsants (pa it 580 rskdenciuis) g mm-ummmcm NBR 16'747
O Abvaris D iratalagiio O mu;hrmlgnmnﬂwm“mlr
Du funciosamasia
(_) mammwmm:ﬂ;‘;ﬂm —— O m:::::-:::mmﬂ.m
E —— [nebeds Bows o E m:-ummm:::um;uu::.
(D Frofulas apeados am cencessionirien (D s o manelengio di pes SEMMas nstbadis
Frojuics wxeculivos Asesincin do sishuma da protaciio o cescara atmoshisica {SPOA)
O Fogulamantn fregimens) [samo O St dn SFDA
4+ -
O : Q
o — » —
O O
| - -
al al

Contrute de Gepos guendems Valkdn do conisat
mn;mmmmn

Canifcacs o6 1950 d05 qUIpaMAaMes & combaln @ insndio
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ITENS MAIS POLEMICOS DO TEXTO

v Inspecdo Predial, pelo seu carater de analise global, inerentemente possui
carateristicas multidisciplinares e pode demandar equipes com profissionais
de diferentes formacoes (esta questao envolveu discussdes sobre aspectos
relacionados a atribuicdes profissionais);

V" Inspecéo Predial é realizada de forma sistémica e predominantemente
sensorial;

v Conceito da Inspecao Predial Especializada (e sua recomendacé&o no trabalho
da Inspecéao Predial — “check-up” geral da edificagdo), para aprofundamento da
avaliacdo de um sistema especifico, caso necessaria;
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ITENS MAIS POLEMICOS DO TEXTO

v’ Atividade da Inspecdo Predial ndo se confunde com trabalho de entrega e
recebimento de obra ou de verificacdo de atendimento a Norma de Desempenho
(ABNT NBR 15.575);

v Classificacdo quanto a origem das irregularidades com a finalidade de apresentar
recomendacdes adequadas (e ndo de assercdo de responsabilidades);

4 Classificacao do estado aparente de desempenho (etapa inexistente a metodologia
constante do texto base);

v Nomenclatura a ser dada a peca escrita resultante do trabalho da Inspecao Predial —
se LAUDO x PARECER TECNICO.
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Introdugao

A inspec&o predial € um processo que visa auxiliar na gest&o da edificac&o e, quando realizada com
periodicidade regular, contribui com a mitiga¢&o de riscos técnicos e economicos associados a perda do
desempenho. Sua periodicidade deve obedecer as leis e regulamentos vigentes, bem como a eventual
recomendacé&o do profissional da inspecéo. Uma vez que a utilizacéo da edificacdo &€ uma atividade
dinamica, assim como sua exposicdo permanente a agentes degradantes, os resultados da inspecéo
predial s&o referentes ao momento em que a inspec&o fol realizada e, portanto, devem sempre ser
associados a data da vistoria que a embasou.

A atividade de inspe¢éo predial estabelecida nesta Norma tem por objetivo constatar o estado de
conservacédo e funcionamento da edificacdo, seus sistemas e subsistemas, de forma a permitir um
acompanhamento sistémico do i ao longo da vida util, para que
sejam mantidas as condicdes minimas necessarias a seguranca, habitabilidade e durabilidade da
edificacéo.

Conforme as especificidades de cada edificagéo, seréo determinados os sistemas, subsistemas,
elementos e componentes construtivos a serem contemplados na inspec&o predial. A atividade de
inspecéo predial, pelo seu carater de analise global da condicéo de conservacéo e funcionamento da
edificacéo, inerentemente possui caracteristicas multidisciplinares e pode demandar equipes com
profissionais de diferentes formacdes.

A inspecéo predial geral considerada nesta Norma néao tem a finalidade de avaliar de forma exaustiva o
cumprimento de todas as normas técnicas que se aplicam as edificacdes e, no caso dos
empreendimentos imobiliarios, ndo tem a finalidade de avaliar a aderéncia do empreendimento ao que
foi vendido ou avaliar o atendimento aos requisitos da ABNT NBR 15575, pois se baseia na premissa de
que, no ato de recebimento da edificagéo por parte do proprietario, & responsabilidade das construtoras
e incorporadoras entregar o imovel em consonéncia a todas as normas técnicas vigentes. Considera-se,
também, que a mesma tem carater fundamentalmente sensorial, destacando-se, assim, néo ser parte
do processo a identificac&o de problemas que n&o tenham manifestado sintomas ou sinais aparentes.

A inspecéo predial objeto desta Norma também n&o substitui as atividades de inspecdes periodicas que
s&o parte dos programas de manutencéo, conforme estabelecido na ABNT NBR 5674, que devem ser
previstas nos manuais elaborados de acordo com a ABNT NBR 14037.

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL

¥

VTR O, (T | e

U O
o




2 Referéncias normativas

~
Para os efeitos deste documento, aplicam-se os seguintes termese-definicbes. ALT E RACO ES

ABNT NBR 5674, Manutencéo de edificactes — Requisitos para o sistema de gestdo de manutencéao D E F I N I D AS

ABNT NBR 13752, Pericias de engenharia na construcéo civil N AS R E U N I 6 ES

ABNT NBR 14037, Diretrizes para elaboragdo de manuais de uso, operacdo e manutencéo das

edificacbes — Requesito para elaboracéo e apresentacéo dos contetidos E S P E C I AI S

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL

‘HHH\
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3.5

avaliacdo de desempenho (do comportamento em use) na inspecao predial

constatacédo e analise sensorial do estado aparente de desempenho (comporamento em uso) dos
sistemas construtivos na fase de uso, operacéo e manutencéo, considerando os requisitos dos usuarios
e o desempenho esperado dos elementos e sistemas analisados

3.6

condigoes de exposigao

conjunto de agdes atuantes sobre a edificac&o, incluindo cargas gravitacionais, agdes externas e acdes
resultantes da ocupacé&o

3.7
conformidade
atendimento a um ou mais requisitos estabelecidos em normas técnicas ou na legislag&o aplicavel

3.8

conservagao

conjunto de operacdes que visa reparar, preservar ou manter em bom estado a edificacdo existente |
conforme ABNT NBR 16280

NAO TEM VALOR NORMATIVO 5/20

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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degradacao

reduiéo de desemiJenho devido a atuacsio de um ou de varios agentes de degradacio]lConiorne

3.1
desempenho
comportamento em uso de uma edificacéo e de seus sistemas

quando submetidos as
condigdes de exposigdo e de uso a que estfdo sujeitos ao longo de sua vida util e mediante as
operacdes de manutencéo previstas em projeto e na construgéo

3.12

deterioragéao

degradacéo antes do final da vida util dos materiais e/ou componentes das edificacdes, em decorréncia
de anomalias e/ou falhas de uso, operacéo e manutengéo

3.13

durabilidade

capacidade da edificacédo ou de seus sistemas de desempenhar suas funcdes ao longo do tempo e sob
condigdes de exposi¢do, de uso e manutencgao previstas em projeto, constru¢do e no manual de uso e
manutencéo

NOTA  Conferme S NONTNEREEETENN ) (ermo "durabilidade” € comumente utilizado como qualitativo para

expressar a condicdo em que a edificacdo ou seus sistemas mantém o desempenho requerido durante a vida util.

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS
ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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3.17

inspegédo predial

processo de avaliacdo predeminaniemente sensorial das condigfes técnicas, de uso, operacéo,
manutencéo e funcionalidade da edificacéo e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma
sistémica e predominantemente sensorial ermum-dade-memente-desuavidatil (na data da vistoria),
considerando os requisitos dos usuarios

3.18

inspegao predial especializada

processo que visa avaliar as condigdes técnicas, de uso, operacéo, manutencéo e funcionalidade de um
sistema ou subsistema especifico, normalmente desencadeado pela inspecédo predial, de forma a
complementar ou aprofundar o diagnéstico

NOTA Em termos da lagica de um sistema de inspecdo, a inspecdo predial especializada ocupa a fungdo de
exames especializados, para avaliacdo de condigdes particulares de um sistema ou subsistema da edificacdo
(instalacGes, estrutura portante, fachadas etc). Os procedimentos e recomendacdes para realizacéo de inspegdes
prediais especializadas de diferentes sistemas e subsistemas sdo especificos e ndo estdo cobertos por esta
Norma.

3.19
inspetor predial
profissional habilitado responsavel pela inspec¢éo predial

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL

P
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321

manutencio
conjunto de atividades a serem realizadas ao longo da vida Util da edificacdo para conservar ou
recuperar a capacidade funcional da edificacéo e de seus sistemas constituintes a fim de atender as
necessidades e seguranga dos seus USUarios,

3.22

manutenibilidade

grau de facilidade de um sistema, elemento ou componente de ser mantido ou recolocado no estado em
ue possa executar suas funcdes requeridas, sob condicbes de uso especificadas

3.23

parecer técnico de inspegao predial

documento escrito, emitido pelo inspetor predial, que regisira os resultados da inspecéo predial,
conforme 5.3.10

3.24

patamares de prioridades

organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendactes
apresentadas pelo inspetor predial, necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos

NAO TEM VALOR NORMATIVO 7120
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3.28
requisitos do usuario

conjunto de necessidades do usuario, expressas tecnicamente, que precisam ser satisfeitas para que a
edificacéo e suas partes possam cumprir plenamente suas fungdes

3.29

sistema

Conjunto de elementos e componentes destinados a atender a uma macrofuncéo que o define
sendo a maior

parte funcional do edificio

—

vida util (VU)
periodo em que um edificio ou seus sistemas se prestam as atividades para as quais foram projetados e

construidos, com atendimento dos niveis de desempenho esperados, considerando a periodicidade e a
correta execucdo dos processos de manutencéo especificados
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3.33
vistoria

processo de constatacdo, no local,
(do comportamento em uso

predominantements senzornial,
) da edificacéo, por ocasido da data da

(diligencia

NOTA eventuais falhas, anomalias ou manifestacGes patolégicas que afetam o comportamento em uso (ou seja,
o desempenho) da edificagdo e seus sistemas, elementos e componentes construtivos sido registradas durante a
vistoria

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL




4 Atribuigdes profissionais

As inspecdes prediais devem ser realizadas apenas por profissionais habilitados, devidamente
registrados nos conselhos profissionais na area de engenharia e arquitetura (Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CALU), dentro das
respectivas atribuicbes profissionais contempladas nas Leis Federais n® 5.194, de 21/12/1966, e n°
12.378, de 31/12/2010, e resolugdes do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA) e
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU-BR).

A atividade de inspec¢do predial, pelo seu carater de analise global da condigdo de conservacéo e
funcionamento da edificac&o, inerentemente possui caracteristicas multidisciplinares e pode demandar
equipes de profissionais de diferentes formacdes.

5 Procedimento de inspecgdo predial

5.1 Abrangéncias da analise

NAO TEM VALOR NORMATIVO 9/20
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5.2 Etapas da metodologia da inspecéo predial

O processo de inspec¢éo predial envolve as seguintes etapas:

a) levantamento de dados e documentagao;

b) analise dos dados e documentacéo solicitados e disponibilizados;

¢) anamnese para a identificacéo de caracteristicas construtivas da edificagéo, como idade, historico
de manutencéo, intervenctes, reformas e alteracdes de uso ocorridas;

d) vistoria da edificacéo de forma sistémica, considerando a complexidade das instalacdes existentes;

NAO TEM VALOR NORMATIVO 10/20
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f) recomendacéo das acgbes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos sistemas,
subsistemas e elementos construtivos da edificacdo afetados por falhas de uso operacdo ou
manutencéo, anomalias ou manifesta¢fes patologicas constatadas e/ou n&o conformidade com a
documentag&o analisada (considerando, para tanto, o entendimento dos mecanismos de
deteriorac&o atuantes e as possivels causas das falhas, anomalias e manifestacdes patologicas);

g) organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendacdes
apresentadas pelo inspetor preia, NSRS
h) avaliacdo da manutencéo, conforme a ABNT NBR 5674,

i) avaliaco do uso;

—

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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5.3.5 Classificacdo guante-a-origem das-anomalias-efalthas [ESlilicgulanidatesiconsiatadas de

manuiengioee s operacac ALTERACOES

As imegularidades constatadas devem ser classificadas em anomalias ou falhas Faraeassfieacassas
sistemas—e subsisiemaeonstralives—visioradas, devemseresnsiderades considerando os segumtes

conceitos: NAS REUNIOES
Y onatniivo. Ne-inspogae procien dovorm.sor anatisados-o NN <orio.5 origom ESPECIAIS

em:

— endogena ou construtiva: quando aefgem da perda de desempenho decorre das estanas

etapas de projeto e/ou execucéo; ANALISE DOS VOTOS
— exogena quando a—efgerm da perda de desempenho relaciona-se a fatores externos a

ediﬁcagﬁo, provocados por terceiros; DA CO N S U LTA

— funcional: quando a perda de desempenho relaciona-se ao envelhecimento natural e
consequente término da vida util; NAC I O NAL

b) as falhas caracterizam-se pela perda de desempenho de um elemento, subsistema ou sistema
construtivo, entretants comorigem Ba decorrentes do fase-de uso, operacéo e manutencéo.

c) Como a inspecéo predial € uma avaliacéo sensorial, pode néo ser possivel classificar em anomalias
e falhas a totalidade das irregularidades constatadas e apontadas no desenvolvimento do trabalho.
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MNeste caso, deve o inspetor predial incluir nas recomendacdes a analise mais aprofundada e
especifica desta iregularidade conforme, previsto no item 5.3.6.

5.3.6 Recomendacdo das agdes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos
sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificagao

As recomendacgdes técnicas para correcéo eu-mitigagde das anomalias, falhas de uso, operacéo ou
manuten¢do, mantestagbes—patelegieas e/ou ndo conformidades com a documentag;ao analisada,
constatadas durante o processo de inspecéo predial devem ser apresentadas de forma clara e
acessivel, possibilitando facil compreenséo ao responsavel legal, gestor, sindico ou proprietario.

Recomenda-se indicar manuais, ilustragdes e normas pertinentes para facilitar as futuras providéncias
do contratante.

As recomendacdes técnicas podem indicar a necessidade de contratacdo adicional de profissional
especialista (para inspec¢éo predial especializada) efou servicos técnicos com ensaios e avaliagdes
especificas, para emissao de relatorios e pareceres complementares ao parecer técnico de inspecao
predial entregue, especialmente quando as manifestacfes patologicas ndo puderem ser classificadas
em anomalias ou falhas por prescindirem de analise mais detalhada, conforme item 5.3 5.

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS
ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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5.3.8 Avaliagdo da manutengéo e uso

~
A avaliacdo do estado de manutencido e condicbes de uso deve sempre ser fundamentada, ALTERA(;OES

considerando @s perdas de desempenho (Comportamento em uso) (condicoes) dos sistemas, frente as
constatacdes das falhas de uso, operacéo ou manutencéo, confrontando-se com as condigdes previstas D E F I N I DAS

em projeto e construgéo cujos dados e informacgdes estejam disponiveis. ~
NAS REUNIOES
NAO TEM VALOR NORMATIVO 13120 ESPEC'A' S
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Séo elementos observados no trabalho de inspecéo predial que devem ser considerados na avaliagéo
da manutencéo: falhas nos elementos subsistemas e sistemas construtivos; eenstatadas, néo
conformidades e falhas registradas nos documentos analisados e pertinentes a manutencao n&ao
conformldades em relacao ao d|spost0 na ABNT NBR 5874 e—as—reeemendagees—da—eenstmle{a

it - organizacdo das prioridades
quanto as ar;oes necessarias ao desempenho (funmonamento) dos sistemas, subsistemas e elementos
construtivos.

W—.uml—:‘
Também, deve ser observado o atendimento a ABNT NBR 5674, no que diz respeito as i E
responsabilidades pela manutencéo da edificacéo. mm._m

U O
PRI .

Aléem disso, devem ser analisadas as condigdes de regularidade do uso, consideradas as condigdes
previstas em projeto.




5.3.8.1 Para a avaliagao da manutengao

Para esta avaliacédo e atendimento ao descrito em 5.3.7, especificamente em relac&o a conformidade do
plano de manutencéo analisado e seu efetivo cumprimento e coeréncia com a idade dos sistemas
construtivos inspecionados, seu uso regular e sua condi¢éo de exposigdo ambiental, tem-se:

a) avaliag&o do plano de manutencgéo:
— coeréncia do plano de manutencéo em relacéo ao que foi recomendado pela construtora e ao
que foi especificado por fabricantes de equipamentos e sistemas inspecionados nos

respectivos manuais de uso e manutengéo, que devem ter sido elaborados em conformidade
com a ABNT NBR 14037;

— coeréncia do plano de manutencéo em relacé&o ao preconizado em Normas e Instrucées
Técnicas de Engenharia especificas;

— a frequéncia e adequacéo de rotinas a idade das instalagdes, ao uso, exposigdo ambiental,
entre outros aspectos técnicos que permitam que o profissional habilitado avalie a eficacia do
plano de manutencéo executada;

b) avaliagéo do cumprimento e execucéo das atividades previstas no plano de manutencéo:

— verificar se existem as condigdes minimas necessarias de acesso aos equipamentos e
sistemas, permitindo a plena realizag&o das atividades propostas no plano de manutencéo;

— verificar as condi¢cdes de seguranca para o mantenedor e usuarios da edificagéo, durante a
execuc¢éo da manutenc&o;

— _ a efetiva execucéo das atividades dispostas no plano de manutencéo
quanto aos procedimentos técnicos, periodicidades e demais recomendacdes de Normas
manuais de fabricantes e outros documentos, *

5.3.8.2 Para a avaliagao do uso

A avaliac&o do uso de cada sistema construtivo da edificacéo & parametrizada pela analise em relacéo
ao tipo de uso previsto em projeto, conforme a seguir.
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A

a) em caso de inexisténcia de informacdes de projetos que estabelecam os parametros operacionais
e de uso de sistemas para a edificac&o inspecionada, o inspetor predial deve observar as normas
técnicas, dados de fabricantes, legislacéo especifica e outros documentos que indiqguem o uso
adequado dos elementos, sistemas e equipamentos inspecionados;

b) aavaliac&o do uso é classificada em: regular ou irregular, sendo que:

— uso regular: ocorre quando o uso esta de acordo com o previsto em projetos, normas técnicas,
dados de fabricantes e manual de uso, operacé&o e manutenc&o;

— uso irregular: ocorre quando o uso apresenta divergéncia em relacéo ao que foi previsto em
projetos, normas técnicas, dados de fabricantes e manual de uso, operac&o e manutengéo.

T ——
—
e
e
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5.3.10 Redagao e emissao do parecer técnico de inspegao

O parecer técnico de inspecéo predial € o documento completo resultante da inspecéo realizada, que

deve ter, no minimo, o seguinte contetdo: ALT E RA O ES
a) Identificacéo do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificac&o; D E FI N I DAS

b) descrigéo técnica da edificacéo (localizag&o, més e ano de inicio da ocupacéo, tipo de uso, nimero

dt? ediﬁcagﬁes quando for empreendimen,to de multiplas edificacdes, nL]mPero de pa\;imentos, NAS REUNIOES

numero de unidades quando for edificagdo com unidades privativas, area construida, tipologia dos

principais sistemas construtivos e descrigio mais detalhada, quando necessario); ES P EC IAI S

c) data das vistorias que compuseram a inspecéo,

d) documentacéo solicitada e documentac&o disponibilizada;

e) analise da documentacgao disponibilizada; ANAL I S E DOS VOTOS
q - ]. ABNT/CB-002 DA CONSULTA
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f) descricdo completa da metodologia da inspec¢&o predial, acompanhada de dados, fotos, croquis,

narmas ou documentos técnicos utilizados, ou o que for necessario para deixar claros os métodos
adotados;

g) lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos inspecionados e né&o
inspecionadaos;

h) descricho das anomalias e falhas de uso, operacdo ou manutencéo e n&o conformidades 1 ___,___,,,_,
constatadas nos sistemas construtivos e na documentac&o analisada

m.‘uutn
) desericioe classificacdo {quante—a—ongen) EEEHOMSISSSONSINESSCOUIBHOEURS <o—uso; e = o

constatadas;



) ibsistomas o slemanios conainiivos da. adiicacso aiatadoe-porfahas-de-uso- Oporasae-ou ALTERACOES
et e e oo e DEFINIDAS

k) organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendacgdes NAS REUNIOES

apresentadas pelo inspetor predial, conforme estabelecido em 5.3.7; ESP ECIAI S

I) avaliacdo da manutencéo dos sistemas e equipamentos e das condigdes de uso da edificacéo,

m)—elassifieage-do-estade-aparente-de-desempenhio-dos sistemas-censtrutives; . i
n) conclusdes e consideracdes finais; ANALISE DOS VOTOS

o) data do parecer tecnico de inspecéo predial; DA CO N S U LTA

p) assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis), acompanhada do n® do CREA ou do CAL; NAC I O NAL

q) anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).
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