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Engenharia Legal

Vistoria / Inspegao / Auditoria / Pericia / Consultoria

Check-up predial € uma necessidade legal, deve
ser abrangente e atender a legislacéo e as normas

INSPECAO - ferramenta de analise da manutenc&o da edificacdo, com a identificacdo das
anomalias e falhas, da avaliacéo de risco, das a¢gfes de prioridades técnicas e cronograma
de intervencdes de engenharia.

Pratica de Gestédo da Manutencédo Condominial

LEGISLACOES MUNICIPAIS — Decretos e Leis de Inspecéo Predial
ABNT NBR 14037 — Manual de uso, operacado e manutencao
ABNT NBR 5674 — Manutencéo das edificacdes

ABNT NBR 16280 — Sistemas de Gestao de Reforma

oooo
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INSPECAO PREDIAL - Gestio da Manutengéo da Construgio

BIM — Modelagem da Informacao da Construcao — informacoes geradas
nas fases de projeto e construcao e mantidas durante o ciclo de vida da
edificacao.
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Decretos e Leis de Inspe¢ao Predial

A Legislacdo da Inspegao Predial € destinada a verificar as condigdes de seguranga construtiva,
estabilidade e manutencgao. Determina as inspeg¢oes prévias e periodicas em edificacdes —
unidades autdbnomas, publicas ou privadas e cria 0 Laudo Técnico de Inspeg¢ao Predial.

Leis de Inspeg¢ao no Pais:

Porto Alegre -RS / Dec. 18754/14  Aracaju -SE /| Lei 1774/89 Periodicidade dos laudos

Florianépolis-SC/ PL Recife-PE/ PL para edificacoes que tenham

Curitiba-PR [ Lei 14794/16 Jodo Pessoa-PB / Lei 11945/10 .

S&o Paulo-SP/ PL Natal-RN / Lei 9913/12 mais entre 31
Campo Grande -MS / Lei 230/14 Fortaleza -CE / Lei 13616/15 de 50 anos e 50 anos L
Rio de Janeiro-R) / Lei 6400/13 Teresina-PI/ PL Anualmente A cada &
Belo Horizonte-MG/ PL S&o Luis-MA / Lei 230/13 dois anos

Goiénia-GO/ PL Belém-PA / Lei 7737/94 entre 21 com até

Vitéria-ES/ PL Macapa-AP/ PL

Cuiaba-MT / Lei 5587/12 Manaus-AM / PL e30 anos 20 aqos

Palmas-TO/ PL Boa Vista-RR/ PL A cada A cada

Salvador -BA [ Lei 5907/01 Porto Velho-RO/ PL trés anos* cinco anos -
Maceid -AL [ Lei 6145/16 Rio Branco-AC/ PL (*) independentemente da idade, para

edificagbes comerciars, industriais, privadas
nao residenciais, clubes de entretenimento
e para edificacdes pablicas
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Legislagdes Municipais — Laudo Técnico de Inspeg¢ao Predial

Laudo de Inspecao - LTIP, fornecido por engenheiros e arquitetos com ART ou RRT.

Lista de Verificacao:

U sistemas construtivos: estrutura, alvenaria, revestimentos, esquadrias, cobertura
U instalagdes: hidraulicas, elétricas, incéndio, gas, etc.

U equipamentos: elevadores, ar condicionado, geradores, caldeiras, etc.

Estado da Edificacao:

U servicos de manutencao periddica — histdrico de antecedentes

U aspectos de seguranca construtiva e estrutura em geral — trincas

U elementos de fachada em espacos de uso publico — revestimentos

U estanqueidade, vedacdo e impermeabilizacdo de coberturas - infiltracdes

Analise de Criticidade:

Diz a Legislacao, “a inspegdo predial compreende a vistoria e andlise das edificacdes,
classificando o grau de risco com relagdo a sequranga dos sistemas construtivos”...

U classificagdao do grau de risco dos sistemas e da edificacdo:

Minimo - situa¢do normal; Regular - sujeito a reparos; e Critico - reparos importantes e/ou
sem condig¢des de uso.
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Legislagcbes Municipais — Laudo Técnico de Inspec¢ao Predial

s, PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE EXFEDENTE UNCO

INSPECAO PREDIAL em Porto Alegre T g coueo seance receoou

LAUDC TECNICO DE INSPEGCAO PREDIAL - LTIP INICIAL E CONCLUSIVO

Lei Complementar N° 806, de 27/12/2016 Lo} Compiomontar 505 de 22015 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAZAD ‘
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LAUDO TECNICO DE INSPEGAO PREDIAL - LTIP INICIAL COM RECOMENDAGOES
Lei Complementar 806 de 27/12/2016 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

]
% UMIDADE DE TRABALHO | SETOR
COORDENAGAD DE PREVENGAD / UNIDADE DE MANUTENGAC PREDIAL | SETOR DE ESTRUTURAS
ENDEREGC COMPLETO (logradoura{s), namenais), &ie.j OATA DO LTIF
! !

Objeto: verificacdo das anomalias (vicios e defeitos) e danos construtivos constatados na avaliagédo de
desempenho do sistema construtivo de revestimento de pastilhas cerdmicas da fachada da edificagéo,
atendimento a notificacdo da PMPA e a intervengao de agdes de manutengéo predial a implementar.

Notificagdo: o Municipio de Porto Alegre, através da SMURB, notificou no dia 08/03/2017 o Condominio Edificio
a apresentar o Laudo Técnico da Fachada, em cumprimento ao Artigo 1° do Decreto n® 6323/88, em face do
desprendimento do revestimento de pastilha ceramica, devendo o mesmo preliminarmente isolar o passeio em
frente ao imével.

Providéncias: no sentido de reestabelecer a seguranga, o condominio contratou uma empresa de engenharia
para remogao das pastilhas cerdmicas que se encontravam com som cavo a percussao (soltas) apresentando
um descolamento do substrato de reboco.

Prof® Eng® MARCELO SUAREZ SALDANHA - Esp.




Laudo Técnico de Inspe¢éo Predial

Revestimento de Fachada:

Revestimento de fachada
inspecionado é constituido de
pastilha ceramica destinada para o
uso de fachadas.

A caracteristica do produto é a
baixa expansdo por umidade, ndo
desbotar com a agéo da luz solar e
ter superficie de facil limpeza,
sendo o seu assentamento em
argamassa colante sobre reboco
curvo desempenado.

Documentagao Técnica de Referéncia:

O Notificagdo n° 468360 da SMURB-PMPA;

O Contrato de Prestacdo de Servigo da empresa Engenharia de
Manutencao;

O Manual para Revestimento de Paredes com Pastilhas de
Porcelana do SENAI-Ed. Pini-SP;

O Patologias Cerémicas - Revista Téchne n°116/2006-Ed.Pini-SP.
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Revestimento de pastilhas ceramicas da fachada
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Laudo Técnico de Inspec¢ao Predial

Inspegao Predial da Fachada:

A anélise do revestimento da fachada, estdo associadas ao desplacamento das placas ceramicas e as infiltragdes
nas paredes internas das unidades privativas.

Anomalias Construtivas - vicios e defeitos construtivos (projeto, materiais e execugao) de responsabilidade do
projeto e execucao da construcao da edificagao.

Manifestagoes Patoldgicas:

U do gretamento da placa ceramica e da perda de
estanqueidade de rejuntes e juntas de dilatacao;

O da perda de aderéncia do substrato pela fadiga do material
de base, devido a expansao de umidade, dilatagéo térmica
e do efeito do vento.

Fadiga e perda de aderéncia do material ceramico da fachada

Comentario: esta responsabilidade recai sobre o responsavel técnico do projeto/execugéo, porque é quem comanda 0 processo
de especificagéo, selecao, compra e aplicagdo dos materiais.
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Laudo Técnico de Inspec¢ao Predial

Falhas de Manutengdo - vicios de manutengdo (plano, procedimentos e
operagdo) de responsabilidade da execugdo do servico de manutengdo da
edificagao.

O provavel falha de execucdo na lavagem das fachadas com utilizacdo do
equipamento de hidrojateamento com alta pressdo e muito préximo da
superficie de revestimento de pastilhas, removendo os rejuntes e
provocando a perda de resisténcia das pecgas ceramicas;

O provavel falha de execugao do rejuntamento do revestimento das pastilhas
ceramicas das fachadas, permitindo a absor¢do de umidade e a fadiga do : : -
] o a Porosidade da argamassa de rejunte e perda de aderéncia
conjunto provocando a perda de aderéncia das pegas ceramicas. com remogao das pecas cerimicas

Comentario: a responsabilidade recai sobre o responsavel técnico da manutengao porque é quem comanda 0 processo
de execugao dos servicos de manutencao.
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Laudo Técnico de Inspecéo Predial

Concluséo do Laudo de Inspegao:

As anomalias construtivas detectadas nas referidas areas comuns das fachadas decorrem
de perda de desempenho e da vida util do revestimento ceramico, associada a falhas de
execucdo dos servicos de manutengao periédica, ndo sendo o caso de interdicdo parcial
ou total.

Cronograma de Intervengdes e seguranca:

U reparagdo programada no médio prazo de 90 dias, sem apresentagéo de risco Remog3o de pastilhas da fachada
iminente de acidente, em atendimento a legislagdo municipal;
U manter a area do jardim isolada, para ndo afetar as areas lindeiras e nem o logradouro
publico.
Analise de Criticidade — grau de risco regular, quer pelas medidas mitigadoras necessarias, quer pelo impacto visual/estético do
conjunto arquitetonico, facilmente perceptivel ao olhar como depreciativo do imdvel.

Comentario: A implementagao de medidas manutengao corretivas nas areas afetadas requer mao de obra especializada,
com o acompanhamento por responsavel técnico, para assegurar o padrao construtivo do empreendimento.
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TECNICAS

Norma de Inspegéo Predial - NBR 16.747/19 - em Aprovagéo @BNT Erie s

Norma Técnica em Elaboragao:

Avaliacao da norma técnica em fase de consulta na CB-02 ABNT NBR 16.747 — Inspecéao predial — Diretrizes,
conceitos, terminologia, requisitos e procedimento, aplicada as edificagdes de qualquer tipologia, publicas ou
privadas.

Principais Tépicos:

Padronizagao de metodologias — diretrizes, critérios e procedimentos

Patamares de prioridades — recomendagdes de urgéncia

Classificacdo de desempenho, uso, manutencao e vida Util

Aplicacao para qualquer tipo de edificagéo

Avaliagdo complementar das normas técnicas ABNT NBR 14037 / NBR 5674 / NBR 16280
Ferramenta de consultoria de gestao da edificagdo — manutengéo preventiva e corretiva
Inspec¢des especializadas (estrutura, fachadas, instalagdes, etc.) — outras normas

Laudo, Parecer ou Relatério de Inspecao Predial

(I Iy W I W I WA

Projeto em Consulta Nacional
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ART-NER

ART-NBR
14037 Laudo Inspecéo Predial e Manutengéo das Edificacdes 5674
Inspecao da Construgao Predial Inspe¢ao da Manutengao Predial
ABNT NBR 14037 ABNT NBR 5674
Inspecédo da construgao envolve os sistemas Inspecao periddica na fase da utilizacdo até o fim da vida
construtivos e visa analisar sua qualidade e util da edificagéo, para analisar a manuteng¢ao, o uso e
desempenho ao longo do tempo de vida util a degradagao

Habitabilidade Funcionalidade Desempenho Seguranga Manutengio Utilizagio Gestdo Planejamento Operagéo

Tarefas da Inspegao:

O Anamnese - Histérico de Antecedentes e Levantamento de Dados (entrevistas)
O Diagnéstico - Exame Visual e Ensaios Expressos / Especiais (tecnoldgicos)

O Prognéstico - Tratamento e Agdes de Intervengdo de Engenharia (obras)
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ART-NER

14037 ABNT NBR 14037/14 - Manual de Uso e Operagao

Gestao de Garantia
Uso, Operagao e Manutengao

A partir da entrega da edificagéo, a assisténcia técnica é de responsabilidade da construtora, sendo a
manutencao preventiva responsabilidade dos proprietarios (NBR 5.674 — Manutengao de Edificacdes e NBR
14.037 — Manual de Uso e Operagéo da Edificacéo).

Manutengao Periddica

Servigos de manutengéo preventiva a serem realizados pelos usuarios, em conformidade ao manual de uso e
operagéo da edificacdo, cujos prazos de garantia, de materiais, equipamentos e servigos dos sistemas tém
validade a partir da data de ocupacao da edificagéo.

Responsabilidades dos Usuarios

Os proprietarios tém responsabilidades quanto a execugéo dos servigos de manuteng¢ao do imével, conforme
as orientacdes da tabela de prazos das garantias no Manual do Proprietario, devendo ser seguidas todas as
prescrigdes existentes, sob pena de perda de garantia.
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ART-NER

14037 ABNT NBR 14037/14 - Manual de Uso e Operagio

Recomendagao de Prazos de Garantia

Prazos de Garantia Contratual recomendados pela
norma ABNT NBR 15575, para edificios habitacionais que
Sistemas, elementos, tiveram seus projetos de construgie protocolados para
componentes e Instalagies aprovagao nos drgaos competentes posteriormente a sua
vigéncia- (19/07/2013). (%)
1ano | 2 anos 3 anos 5anos
Faredes de vedagao, estruturas auxiliares, estruturas
de cobertura, estrutura das escadanias internas ouw :Setgur:ﬁ e
externas, guarda-corpos, muros de divisa e telhados nteg =
Revestimen-
tas saltos, Estanqueida-
Revestimentos de paredes, pisos e tetos em azulejof . ! de de facha-
ceramica’pastilhas < = das e plsos
desgaste
. malhavels
excessivo
Instalacdes hidraulicas e gas coletores/ramals/
lougasfcainas de descarga/bancadas/metais sani-
tarlos/sifdes/ligagdes flexivels/ vilvulas/registros/ Equipamentos R E
ralosftangues
Instalagdes elétricas - tomadasfinterruptores
fdisjuntares/fhas/cabosfeletrodutas Equipamentos Instalagio
Jraixas e quadros
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ART-NER

14037

ABNT NBR 14037/14 - Manual de Uso e Operagao

Inspecdes e Programa de Manutencao

O programa de manutencao deve conter orientacdes para a realizagéo das
inspecdes das edificagcbes através da realiza¢do periddica de laudos de
inspecdo da manutencéo, uso e operacgao.

Tais laudos poderéo ser solicitados pelo incorporador, construtor, proprietario ou
condominio.

Manual de uso, operacdo e manutencao das edificacdes, deve:

a
a

descrever as caracteristicas técnicas da edificagdo construida;

prescrever os procedimentos obrigatorios para a conservagao, uso e
manutencédo da edificagdo, bem como para a operacdo dos equipamentos;
identificar as suas obrigacdes da construtora e condominio no tocante a
realizacdo de atividades de manutencéo e conservacao, e de condicdes de
utilizagéo da edificacéo;

prevenir a ocorréncia de falhas ou acidentes decorrentes de uso
inadequado;

contribuir para que o desempenho da edificacéo atinja a vida util de projeto.
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ART-NBR

ABNT NBR 5674/12 - Manutencio em Edificagdes Sera

InspecBes da Manutencgéo Especificacdo da Manutencao

As Inspecdes devem ser ordenadas por meio de
modelos elaborados de forma a facilitar os registros e
sua recuperacao, considerando:

Orcamento
Programacao

O um roteiro de inspec¢des dos sistemas, Controle

subsistemas, elementos, equipamentos e
componentes da edificagéo;

Q as formas de manifestacédo esperadas da
degradacao natural dos sistemas, subsistemas,
elementos e equipamentos ou componentes da
edificacdo associadas a sua vida util, conforme
indicagbes do manual e que resultem em risco a
saude e seguranca dos usuarios;

O as solicitagdes e reclamacgdes dos usuarios ou
proprietarios.

~ Frequéncia de inspecdo
Vida util
Durabilidade

~ Inspecao

Execucao
Fiscalizacao
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ABNT NBR 5674/12 — Manutenc¢éao em Edificagcdes

Programa de Manutengao Periédica

Periodicidade | Sistema

Acada 6 meses

Instalagdes
elétricas

Cobertura

Instalagdes hi-
dréulicas - Agua
potavel

Instalagdes hi-
draulicas - dgua
potiavel

| Atividade

Testar o disjuntar tipo DR apertando o botdo localizado no
préprio aparelho, Ao apertar o bothe, a energla serd inter-
rom pida. Caso isso ndo ocorra, trocar o DR

Verificar a integridade das calhas, tzlhas e protetores témi-
cos &, se necessdrio, efetuar limpeza e reparos para garantir
a funcionalidade quandao necessirio, Em épocas de chuvas
fortes, é recomendada inspecio das calhas semanalmente

Verificar funcionalidade do extravasor { ladrao) dos reserva-
térios, evitando entupimentas por incrustaghes ou sujeiras

Verificar mecanismes internos da caixa acoplada

Verificar a estanqueidade dos registros de gaveta

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e

cobertura (barrilete) para evitar emperramentes € mantendo-

-os em condigoes de mancbra

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga

Efetuar manutengao nas bombas de recalque de dgua potdvel

Limpar o4 aeradores (bicos removivels) das torneiras

Verificar o sisterna de pressurizacio de dgua, a regulagem
da pressdo, reaperto dos componentes ¢ parametrizagio
dos sistemas elétricos e eletrbnicos &, caso haja necessidade,
proceder ajustes e reparos necessdrios

‘ Responsavel

Equipe de
manutengho
localfempresa
capacitada

Empresa capa-
citada/empresa
especializada

Equipe de
manutengao local

Equipe de
manutencae local

Equipe de

manutencho local

Equipe de
manutencae kocal

Equipe de
manutencao local

Empresa
especializada

Equipe de
manutencao local

Empresa
especiallzada
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ART-NER

14037

ART-NBR
Laudo de Inspegéo Predial - Consultoria de Manutengéo 9674

Objeto — Inspecdo Técnica das Areas de Uso Comum do Prédio para fins de implementagdo do programa de manutengéo
preventiva e corretiva

U Esquadrias: de aluminio tipo de correr de aluminio e maxim-ar;
Q vidros: lisos e fantasia; peitoris: em granito;
piscina adulto e infantil, mini-golf, U Revestimentos: fachadas em pastilhas cerdmicas e textura ACR;

: Q) Pavimentacao: hall de entrada e areas internas em porcelanato;
brlp quedr(t).t eca, Iquadra d. fit U Cobertura: telhado de fibrocimento;

poliesportiva, playground, Titness, Q Instalagbes Hidrossanitarias: tubulagdes em PVC;

apto de zelador, etc. O Instalacdes Elétricas: tubulagdes dutos flexiveis em PVC.

em cada torre, saldo de festas,

> ﬁg‘ Tipologia da Edificag3o: Acabamentos Construtivos:

: : Habitacs leti { U Fundagdes: estacas e blocos em concreto armado;
” % abitagao cole 'Va_ composta por Q Estrutura: pilares, vigas e lajes em concreto armado;
s 2 torres de 19 pavimentos, com O Elevacdes: paredes de alvenaria de tijolos ceramicos;
; = 144 unidades, com dois elevadores

1y
wit\

> |

Vista Frontal da Torre
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ART-NER

14037

Prestacédo de Servicos de Inspecao Predial

Escopo da Contratagao — Nivel de Inspegao

pooooo0ooo

Analise da documentacao técnica— ABNT NBR 14.037/11 e NBR 5.674/12;

Check List para verificagdo de danos, anomalias e falhas;

Caracterizacdo dos sistemas e elementos construtivos, equipamentos e instalagdes;
Inspegéo dos materiais e servigos de manutencao executados;

Diagndstico das anomalias construtivas e de eventuais falhas de manutengéo;

Anélise de risco oferecido aos usuarios, conforme Norma de Inspegéo do IBAPE;
Especificagdo dos servigos de engenharia para recuperagao dos sistemas construtivos;
Elaboragéo do cronograma de intervencédo e ordem de prioridades;

Apresentacao de Laudo Técnico de Inspec¢éo Predial

Documentagao Disponibilizada

oooo0oo0ooog

Projeto arquitetdnico e memorial descritivo — especificacdes;

Projetos complementares: instalacdes prediais: elétricas e hidraulico-sanitarias;
Manual do Condominio (NBR 14.037);

Contrato de Manutengao dos Equipamentos Instalados;

Laudo Técnico da Edificagdo — EBPA;

Laudo Técnico da Cobertura — Telhados Torres 1 e 2;

Questionario — Entrevista dos Conddminos.

Prof® Eng® MARCELO SUAREZ SALDANHA - Esp.

ART-NBR

5674

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
(Registro de Confrato na forma de ART — Lei Federal 6496/77)

Pelo presente instrumento firmado entre as partes, e na melhor forma de direito. o CONDOMINIO
EDIFICIO XOO0000000, CNPIMF XX 446.281/0001-X3L, sito a Rua 30000000000
n° _ Bairro Jardim Boténico. Porto Alegre-RS. na qualidade de CONTRATANTE. representado na
pessoa do Sindico X3OOOUOOXIXX e a empresa SUAREZ SATDANHA AVAIIADORES
INDEPENDENTES S/S LTDA. CNPI/MF 92934620/0001-27. CREA-RS no° 75517,
representada pelo Engenheiro Civil MARCELQ SUAREZ SAIDANHA — Esp. CREARS n°
33 446 D, especializado na irea de Pericias de Engenharia, na qualidade de CONTRATADO para
a elaboragio de LAUDO DE INSPECAO PREDIAL DAS AREAS DE USO COMUM., em
atendimento a0 © escapo dos servigos de mamtengéo e recuperagio de desempenho da edificagio.
efetuado com o desenvolvimento dos seguintes topicos:

1) Asalise da d
ABNT:

2) Vistoria das dreas comuns da edificagdio. com o Check List de Verificagiio das manifestagdes
patolégicas:

3) Caracterizagho dos sistemas e elementos construtivos, equipamentos e instalagdes da
edificagio, com inspegio dos materiais e servigos aplicados/executados em obediéncia 4s normas
técnicas pertinentes, identificando os vicios e defeitos construtivos;

4 D dsti das 1 e de eventu falhas de do, com
classificacio e analise de risco oferecido aos usuirios, conforme Norma de Inspegdo Predial do
IBAPE - Instituto Brasilewro de AvaliagSes e Pericias de Engenharia;

5) Recomendagio técnica dos servigos de enpenharia para recuperagio de todos os sistemas
construtives inspecionados, isto ¢, solugdes propostas para elaboragio do cromograma de
intervengiio e ordem de prioridades, inchuindo posterior andlise dos orgamentos recebidas:

6) Elaboragio de Laudo Técnico de Inspegiio Predial em conformidade com o Decreto o° 18.754
—LTIP-PMPA & as recomendacdes da norma técnica do IBAPE e das normas brasileiras da ABNT
— Associagdo Brasilewra de Normas Técnicas.

d0 técnica, em a NBR 14.037/11 e NBR. 5.674/12 da

Nota Explicativa: os servigos serdo realizados nas areas commwns da edificacio (2 tomres de 19
pavimentos / 144 unidades awténomas). com verificacio e andlise dos sistemas construtivos
vedagdo, de fachadas, imp ibilizagd lagbes hidraulicas e gas.
instalagdes elétricas e SPDA, equipamentos da edificacdo e cobertura.

I- Que o representante legal da empresa e os profissionais responsdveis técnicos declaram

TI-  As partes. de commm acordo, elegem o Foro da Comarca de Porto Alegre. Estado do Rio
Grande do Sul, para dirimir quaisquer duvidas ou litigios orinndos do presente instrumento.
remunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja

Porto Alegre. 15 de agosto de 2017.
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Laudo de Inspecéo Predial — LTIP 5674

Sistemas Construtivos

Inspecao
Os sistemas da edificacao sao reportados visualmente em seus elementos
construtivos aparentes, procedendo-se a elaboragao de lista de verificagao '
das anomalias detectadas, com um prognéstico e analise de criticidade, (aracteristicas,

o 0 informagoes e
arroladas de acordo com a avaliagao atribuida a perda de desempenho: et
condicoes fisicas

| |

Sistema de Fachadas e Revestimentos;
Sistema de Cobertura e Platibanda; 5 Anamnese
Sistema de Instalagdes Hidrossanitarias - Agua e Esgoto;
Sistema de Instalacdes Elétricas e SPDA;

Sistema de Pavimentacao Externa; —  (onstata¢des
Inspe¢ao das Unidades Autonomas.

> Andlises

o000 p
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badadd Inspegio Predial - Sistema de Fachadas e Revestimentos 9674

Fachadas e Revestimentos:
Fachadas em plaquetas ceramicas e revestimento grafiato com molduras cimenticias pré-moldadas.
Revestimento de Plaquetas Ceramicas:

Anomalia: estufamento com perda de aderéncia e destacamento das plaquetas ceramicas, trincas e
queda das placas, permitido infiltragdes na face interna das paredes perimetrais das unidades.

Desempenho: Isto se deve ndo s6 a perda das fungdes do revestimento como também ao risco de
queda que pode comprometer a seguranga dos usuarios.

Progndstico: execugédo imediata de servicos de manutengdo corretiva (ABNT NBR 13.755/96) por Servigos de manutengo corretiva
empresa capacitada.

Grau de Risco: Critico, desempenho inadequado ao uso, com durabilidade incompativel na utilizagéo
prevista, com risco de queda comprometendo a seguranga aos usuarios, com agdes de manutencao
corretiva.

Assisténcia Técnica: servicos de manutengéo corretiva prestada pela construtora com a execugédo de
reparos nas empenas, com reposicao de plaquetas ceramicas e vedacao de juntas.
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14037 Inspegéo Predial - Sistema de Fachadas e Revestimentos 5674

Revestimentos Internos:
Paredes e pisos das areas de circulagao interna (escadarias) sdo em reboco com acabamento em textura pintura ACR.

Anomalia: desagregacgéo do revestimento de acabamento de reboco e textura das paredes e lascamento do revestimento
de piso cimentado da escada de incéndio.

Prognéstico: servigos de manutencao corretiva, recomposi¢éo do revestimento de piso cimentado de alta resisténcia da
escada pressurizada.

Grau de Risco: Minimo, com desempenho inadequado ao uso, a¢cdes de manutengéo corretiva, considerando o impacto do
oferecido aos usuarios.

Desagregagao da textura e reboco, e lascamento do piso cimentado
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Inspegao Predial - Sistema de Alvenaria e Vedagéo 9674

Alvenaria e Vedacgao:

Elevacdes de tijolos furados, revestidos com embogo e acabamento em textura ou pintura ACR.

Anomalias - trincamento a 45°, no encontro estrutura alvenaria, evidéncias de infiltragcées de agua e umidade e danos
no revestimento de reboco e pintura; falhas de vedagdo nas esquadrias no encontro caixilho/parede, manchas de
umidade e danos no acabamento interno de pintura;

Prognéstico: servicos de manutencao corretiva de tratamento de fissuras com
recuperacdo dos revestimentos de acabamento externos e internos, e
preventiva de vedacao das esquadrias e peitoris.

Grau de risco: Minimo, com desempenho adequado ao uso, mas com
necessidade de agles periddicas de manutencao preventiva e corretiva.

k

Trincamento nas elevacdes de alvenaria
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14037
Inspec¢ao Predial - Sistema de Cobertura e Platibanda

Cobertura e Platibanda:

Telhamento de fibrocimento com telhas de 8mm, com arremate de acabamentos com rufos e algerozes metalicos,
areas de terrago, com venezianas externas e portinhola de acesso a laje de cobertura dos apartamentos.

Anomalias construtivas — recobrimento longitudinal inadequado, frestas nos trespasses e vestigios de infiltragao de
aguas pluviais sobre a laje de cobertura; falhas de vedagao das esquadrias (venezianas) existentes nas platibandas.

Prognéstico: servicos de manutengdes e corretivas dos alinhamentos
dos recobrimentos das telhas (longitudinal e lateral) e preventivas, com
vedagdes das esquadrias (venezianas), fixagdes das telhas, limpeza e
reparos de calhas.

_ : Grau de Risco: regular, com desempenho inadequado ao uso, com
s acdes de manutencdo corretiva, considerando o impacto econdmico
Recobrimento longitudinal c/ frestas nos trespasses oferecido aos usuarios.
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14037 , . N s 5674
Inspec¢ao Predial - Sistema das Instalagées Hidrossanitarias

Instalacoes Hidrossanitarias:

As instalagdes de agua fria, agua quente e esgoto sdo em dutos e conexdes de cobre e PVC,
sendo que cada unidade de apartamento possui medidores de agua individuais.

Os reservatorios inferior e superior sdo de fibra de vidro apoiados sobre estrutura.
Aparentemente, ndo constatamos perdas de desempenho no sistema e subsistemas
analisados.

Prognéstico: manutencdo preventiva elou corretiva das instalagdes hidrossanitarias,
especialmente nas redes de abastecimento, reservatorios e caixas de inspegao de esgoto.

Grau de Risco: Minimo: desempenho adequado ao uso, sem restricdes que impegam o seu
uso normal da edificagdo, mas com agdes periddicas de manutencdo preventiva
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14037 Inspecao Predial - Sistema das Instalacoes Elétricas e SPDA 5674

Instalagoes Elétricas e SPDA:

Instalagdes Elétricas, Telefonia, CATV, CFTV, Fibra Optica, Porteiro Eletronico, TV/Antena, Sistema de Alarme Contra
Incéndio, lluminagédo de Emergéncia e SPDA, necessitam de manutencao preventiva e corretiva.

Recomendacgao: contratagéo de avaliagdo complementar de Laudo das Instalagfes Elétricas.

Progndstico: contratacdo de empresa especializada e capacitada para os servicos de manutengédo corretiva e preventiva
das instalagdes elétricas em atendimento as normas técnicas ABNT NBR 5410, NBR 5419 e NBR 14565.

Grau de Risco: entre Regular e Critico, com desempenho recuperavel, falha de protecdo por limitagdo por perda de
desempenho e funcionalidade das instalagdes elétricas, telefénicas, TV a Cabo e SPDA.
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14037 Inspegao Predial - Sistema de Pavimentagao Externa 5674

Pavimentagao Externa:

Areas externas de passeio das torres e de manobras do estacionamento de garagem em piso de pedras de basalto com rede
de drenagem e coleta pluvial.

Anomalias - cedimento acentuado do aterro da pavimentacdo de pedras de basalto das areas externas de passeio e acesso
as torres; desagregacao dos rejuntes das juntas entre as pegas de basalto, e inexisténcia de juntas de dilatagao do piso e de
contrapiso sobre o aterro mal compactado sob o passeio.

Prognéstico: servicos de manutencdo corretiva, com recomposi¢édo da rede de
drenagem pluvial e do contrapiso do pavimento de basalto, com reassentamento e
rejuntes das pedras nas areas externas.

) g\'\\\'\

Grau de Risco: Médio, com desempenho inadequado ao uso, com restricdes que
impegam 0 seu uso normal e com agdes de manutengédo corretiva, considerando o
impacto do oferecido aos usuarios.

Cedimento e ressaltos do piso de basalto
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Unidades Autonomas:

Inspec¢ao Predial - Unidades Auténomas

As inspegdes nas areas privativas das unidades foram organizadas através de um questionario-entrevista encaminhado

para preenchimento dos condéminos, para efetuar o registro de anomalias construtivas existentes, que interferem no

estado de conservagao e manutencao da edificagéo, sendo relatado nas areas internas dos apartamentos, resumidamente:

UNIDADE MANIFESTAGAO / DANO LOCALIZAGAO
404 trincas/fissuras parede/teto serv.
503 trincas/fissuras diversos locais
504 infiltracdes banheiros/janelas da sala
602 infiltracdes janela da sala/suite
902 infiltragdes/falhas de vedagao janela da sala/banheiros
903 infiltragbes/mofo janela da sala/janela suite
1102 | vazamentos hidraulico/sanitarios banheiro da suite
1501 infiltragbes/falhas de vedagao janelas da sala e suite/parede suite
1604 | falha de trancamento de janelas sala e dormitorios
1903 Infiltragdes/cobertura suite/dormitério/coz/serv.

Prof® Eng® MARCELO SUAREZ SALDANHA - Esp.
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ART-NBR

Programacgao do Plano de Manutengao 5674

O programa de manutencao deve abranger a previsdo orcamentaria anual, os meios de controle de documentos
(notas fiscais, contratos, laudos, certificados, termos de garantia), a reserva de recursos para servicos de
manutencdo nédo planejada, a reposi¢do de equipamentos ou sistemas ap6s o término de sua vida util e os
servicos especificos, conforme definido nas normas NBR 14.037 e NBR 5674.

Fachadas:

Lavagem e limpeza da superficie, removendo-se sujeiras, pulveruléncias, eflorescéncias, bolor e mofo, etc.
Remover o revestimento cerdmico comprometido (solto), e reassenta-lo;

Tratamento de fissuras e trincas, regularizacdo do embogo e reparo de juntas de movimentagdo nas
fachadas;

Executar juntas horizontais e verticais: em cada pavimento, na regido do encunhamento da alvenaria, e
sobre juntas estruturais, respeitadas em posicéo e largura em toda espessura do revestimento;

Fechamento das esquadrias venezianas da platibanda com placa cimenticia por dentro e vedagdo com
aplicacdo massa vedante (mastique);

Renovagao da pintura das superficies de revestimentos de grafiato das empenas.

o O 0O oo

Manutencao: Empresa Especializada — Intervengao Imediata
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14037 Programagéo do Plano de Manutengéo oerd

Pavimentagao em Geral - Pisos Internos e Externos:

Pisos Ceramicos:

Verificar a estanqueidade do sistema e reconstituir os rejuntamentos internos e externos dos pisos,
soleiras, ralos e outros elementos;

Lavagem externas, terragos ou sacadas, para retirar o acumulo de sujeira, fuligem, fungos e sua
proliferagéo;

Verificar as juntas de dilatagdo do piso cimentado, reaplicar mastique ou substituir a junta
elastomérica;

Revisar o piso e substituir pegas soltas, trincadas ou quebradas;

Verificar as tubulagdes de captacao de agua do jardim para detectar entupimentos;

Verificar a integridade das tubulagdes de agua servida, para detectar obstrucoes, perda de
estanqueidade.

oo O O O

Manutengao: Equipe Local/Empresa Especializada — Periodicidade: a cada 1 ano >
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14037 Programagio do Plano de Manutengéo ale

Pavimentagéo Areas Externas e Passeios:

Passeio de Pedras de Basalto:

Remover a pavimentagéo de pedras de basalto das areas externas de passeio e acesso as torres A e B;
Execucao de contrapiso de camada de brita n° 2 sobre o aterro compactado do passeio, com espessura total de
8 cm;

Recomposicdo das pegas com disposicdo idéntica a das pegas existente, sobre argamassa de cal com
espessura variando de 5 cm a 10 cm;

Pecas danificadas deverdo ser substituidas por pegas novas com as mesmas caracteristicas das pegas
existentes;

Assentamento das pedras de basalto sera com argamassa de cal e areia, acrescido de cimento no trago 1:6,
antes, fazer o polvilhamento da superficie da argamassa com cimento, a fim de melhorar a aderéncia;

Rejuntar as juntas com argamassa de cimento e areia fina, no trago de 1:3.

L O 0 O 00

Manutencao: Empresa Especializada — Intervengao Imediata e
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14037 Programagio do Plano de Manutengéo o674

Revestimentos:

Repintar os forros dos sanitarios e areas umidas;

Verificar a calafetacao e fixagao de rufos, para-raios, antenas, esquadrias, elementos decorativos efc;
Verificar a integridade dos sistemas de impermeabilizagao e reconstituir a protecdo mecanica, os sinais
de infiltragdo ou as falhas da impermeabilizagao exposta;

Revisar a pintura das areas secas e, manter os ambientes bem ventilados;

Remover as placas soltas, picoteamento da superficie e recompor o revestimento de piso de cimento
alisado da circulagéo vertical (escada enclausurada), com argamassa de alta resisténcia (epoxi).

o0 oOood

Cobertura:

O Colocacgéo de telhas tipo claraboia para a ventilagao do telhado de fibrocimento;
Q Verificar a integridade das calhas, vedagdes, fixagdes, telhas e protetores térmicos e, efetuar limpeza e
reparos, para garantir a funcionalidade.

Manutencao: Equipe de Manutenc¢&o Local / Empresa Especializada — Periodicidade: a cada 1 ano e
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14037 . y 5674
Programacgao do Plano de Manutengao

Esquadrias Metalicas:

Verificar as esquadrias para identificacdo de pontos de oxidagéo e, proceder aos reparos;
Verificar vedagéo e fixagdo dos vidros;

Executar servigos de renovagéo de pintura original;

Efetuar limpeza geral das esquadrias e seus componentes;

Reapertar os parafusos aparentes de fechos, fechaduras ou puxadores e roldanas
Verificar nas janelas maxim-ar a necessidade de regular o freio;

Verificar a presenca de falhas na vedacgdo e fixacdo nos caixilhos e reconstituir sua
integridade.

cooo0o000

Manutengao: Equipe de Manutenc¢éo Local — Periodicidade: a cada 6 meses
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14037 Programagio do Plano de Manutengio 5674
Instalag6es Elétricas:

= |dentificar os circuitos correspondentes aos disjuntores nos CDs;

=  Verificar e testar o disjuntor tipo DR e reapertar as conexdes do quadro de distribuicdo, o estado dos
contatos elétricos;

=  Revisar o isolamento das emendas de fios existentes nos quadros elétricos e caixas de passagem;

= Reapertar todas as conexdes (tomadas, interruptores, ponto de luz e outros), substituir pecas com
desgaste e mau funcionamento;

= Verificar a integridade do sistema SPDA e o status dos dispositivos de protegéo contra surtos (DPS).

Manutengao: Equipe de Manutengéo Local — Periodicidade: a cada 6 meses

= Realizar inspe¢des de manutencao das instalagdes conforme norma ABNT NBR 5419;
=  Testar o aterramento e medigéo de resisténcia.

Manutengao: Contrato de Manutengéo — Empresa Especializada
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14037 Programagao do Plano de Manutengao 5674

Instalag6es Elétricas:
Acdes a Implementar - Recomendacoes:

O Reparagédo no isolamento das emendas dos condutores elétricos e colocagao de tampas de isolamento elétrico nas caixas
de passagem, calhas de fiacéo elétrica;

O Manutengao corretiva no sistema de TV a Cabo retirando os residuos efetuando a limpeza no CD, e fixagdo do conector dos
cabos coaxiais no painel, conforme os padrdes e normas desta atividade, NBR 14565, e NR10;

O Recuperagao e/ou substituicdo de componentes com evidéncias de oxidacado, e extracdo de componentes em desuso, como
pedacos de cabos conectados ao anel superior na cobertura sem conexado no sistema SPDA e MPS.

Atestados e Ensaios:

O Atestado de entrega com relatério de dados técnicos e medidas da subestagéo transformadora de energia elétrica da CEEE;

O Atestado do teste em vazio do gerador a 6leo de energia elétrica, para eventuais providéncias no caso de queda de uma
chave protetora de MT (Média tenséo);

O Atestado de medigdo de resisténcia 6hmica de continuidade no aterramento da cobertura até o TAP no 1° subsolo, para
checarmos a equalizagéo de potencial no prédio conforme a norma NBR5419.
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14037 Programagio do Plano de Manutengio 5674

Instalag6es Hidraulicas:

O Verificar o nivel dos reservatorios, os registros, as boias dos reservatorios e a estanqueidade e funcionamento do
sistema e do extravasor (ladréo) dos reservatérios;

O Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e cobertura (barrilete) de modo a evitar emperramentos e
os mantendo em condi¢fes de manobra;

U Revisar as bombas e utilizar em sistema de rodizio semanal, por meio da chave de alternancia no painel elétrico.

Manutengao: Equipe de Manuteng&o Local — Periodicidade: a cada més

Efetuar manutengéo nas bombas de recalque de agua potavel;

Verificar o sistema de pressurizagéo de agua, regulagem da pressao, revisdo dos componentes elétricos;
Limpar os reservatorios e fornecer atestado de potabilidade;

Limpar os filtros e efetuar revisdo nas valvulas redutoras de pressao conforme orientagdes do fabricante;
Verificar sistema de aquecimento e efetuar limpeza e regulagem.

coooo
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Manutengao: Empresa Especializada — Periodicidade: a cada 1 ano i? _-—
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14037 Programagio do Plano de Manutengio 5674

Instalag6es de Incéndio:

Acionar testar a bomba de incéndio ou por meio de botoeira ao lado do hidrante.

Efetuar manutencao nas bombas de incéndio;

Desconectar e desenrolar as mangueiras de incéndio para inspegéo;

Testar e realizar ensaios em atendimento ao PPCI, independente do prazo de validade;

Efetuar teste de funcionamento dos sistemas de iluminagéo de emergéncia e verificar o Led de carga de baterias;
Verificar abertura e fechamento das portas corta-fogo, realizar regulagens e ajustes nas dobradigas e maganetas;

pooooog

Manutengao: Empresa Especializada — Periodicidade: a cada més, conforme contrato de manutencgéo periodica.

Equipamentos:

O Contratagdo de manutengao periddica para os equipamentos instalados nas areas técnicas - Grupo Gerador,
Elevadores, Automacao de Portdes e Porteiro Eletrénico, Central de Gas, etc.

Manutengao: Contrato de Manutencao — Empresa Especializada
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14037 Cronograma dos Servigos de Intervengio 5874

Acoes de Prioridades por Lista de Criticidade:

O Prioridade ALTA: perda de desempenho relacionada SEGURANCA: estrutural, combate ao fogo, no uso e na
operagao da edificacdo e seus sistemas: FACHADA (empenas e platibanda) e SPDA (para raio e aterramento);

Q Prioridade MEDIA: perda de desempenho relacionada HABITABILIDADE: estanqueidade, funcionalidade e
manutenibilidade dos sistemas construtivos: COBERTURA, PAVIMENTACAO, REVESTIMENTOS, INSTALACOES
ELETRICAS, IMPERMEABILIZACAO, EQUIPAMENTOS, etc.;

O Prioridade BAIXA: perda de desempenho relacionada a MANUTENGCAO periédica e funcionalidade da edificagio em
cumprimento do plano de manutencao preventiva com equipe de manutencdo local e/ou empresa especializada e
capacitada: ESQUADRIAS, INSTALACOES HIDRAULICAS E DE INCENDIO, REDE DE DRENAGEM, etc.

Manutengao: contratacéo de servigos de terceiros, empresa especializada ou capacitada, geralmente é feita com base em
preco fixo para determinado servigo claramente discriminado ou por contrato por periodo determinado, com preco
estabelecido
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16280 Plano e Laudo de Reforma @BNT%E@M%
Obras de reforma da Unidade 301, em atendimento a ABNT Plano de Reforma antes do inicio das obras para
NBR 16.280/2014 — Norma de Gestdo de Reforma, e suas analise e aprovacao do Sindico, que deveria
implicagBes quanto a seguranga condominial. descrever os equipamentos utilizados e o impacto

nos sistemas construtivos prediais, como: alvenaria,

O proprietario que contratou um profissional habilitado elétrica, hidrossanitario, efc.

informado a reforma interna n&o alterou a estrutura do prédio,

e que apresentara o memorial descritivo das obras, com os U Apresentagdo de ART, ou RRT da obra a ser

materiais utilizados. executada;

Historico das Obras de Reforma: a Projetog: arquitg’Fc“)nico, elétrico, hidrossanitario e
N memorial descritivo da obra;

O Inicio das Obras: 14/02/2018 O Cronograma de obra e tempo estimado para

U Notificagdo das Obras: 16/03/2018 eXeCuGao;

O Anotagdo de RRT 21/03/2018 0O Materiais e equipamentos a serem utilizados;

O Vistoria da Reforma: 28/03/2018 O Planejamento de descarte de residuos de

O Término Previsto das Obras: 30/04/2018 entulho de obra.
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ART-NBR

16280

Descricao da Reforma - execucao de troca de
esquadrias, troca de revestimentos ceramicos e de
piso laminado, pintura geral, alteracao da bacia
sanitaria e lavatorio do banheiro auxiliar (lavabo),
abertura de véo de porta (60x2,10), fechamento de
vao de porta (60x2,10) e troca de disjuntores da
caixa de distribuic&o.

Histoérico das Obras de Reforma:

Inicio das Obras: 14/02/2018
Notificagéo das Obras: 16/03/2018
Anotacédo de RRT 21/03/2018

Vistoria da Reforma: 28/03/2018
Término Previsto das Obras: 30/04/2018

ocoo0o0o
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Inspec¢ao Predial - Laudo de Reforma

Area da Unidade: 51,40m2

Dados do Registro: RRT Simples CAU n° 000000000
Atividade técnica 2.4.2 - execugao de reforma de interiores.




ART-NBR

16280

Laudo Técnico Estrutural

Estabilidade Estrutural:

Verificagdo da estabilidade da laje de entrepiso do 3°
pavimento, especificamente o teto da area de servigo do
apartamento n° 201, devido a quebra parcial da laje
motivada pelas obras de reforma do apartamento.

Identificagdo de Danos Construtivos:

Q

a

a

Existéncia de grande quantidade de caliga no forro de
gesso da area de servigo;

Armadura exposta e pedacos soltos de concreto na
laje de teto;

Evidéncias de vazamentos de agua no piso do
apartamento.
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Analise Estrutural:

Armadura da laje possui uma malha de ago de 5mm de
diametro a cada 16¢cm, que representa uma armadura de
1,25cm?m.

Obs: as armaduras nao estdo rompidas e apresentam
continuidade.

Verificagdo de célculo: a laje como apoiada, com 8cm de
espessura e 1 cm de cobrimento, momento fletor de
31kgm/m, com uma armadura minima de 1,20cm?m.

Concluséo: a armadura existente de 1,25cm?/m é superior
a armadura de esforcos previstos na laje, confirmada
estabilidade estrutural (ndo ha perigo de ruina).




ART-NBR

16280 Administracdo Condominial x Proprietario

Notificagdo do Condominio:

O sujeira das areas comuns pertencentes ao condominio:

durante a obra foi realizado limpeza diéria simples e agora Proposta de Recuperagéo Estrutural

na conclusao foi contratado profissional efetuou a limpeza para reparar a laje afetada, seja

“tipo pesada”; realizado o servigo de cobrimento das
0 depredagdo da area comum: no dia seguinte ao ocorrido foi armaduras da laje de concreto:

realizada a limpeza; U retirada dos pedacos soltos da laje;
Q danos na unidade autdnoma inferior — apto 201, e possivel U pintura das ferragens com produto

abalo estrutural: antiferruginoso, do tipo TF-7;

O apds preencher e recobrir com

O recuperagdes devidas as infiltragdes de agua e reparos no )
argamassa de cimento 1:3.

forro de gesso e na pintura;

O apresentacdo de Laudo Técnico que assegure o condominio
acerca da estabilidade estrutural do edificio ap6s as
alteracdes realizadas em sua unidade auténoma.

Prof® Eng® MARCELO SUAREZ SALDANHA - Esp.




ART-NBR

16280 Inspegao Predial - Laudo de Reforma

Danos nas areas comuns e privativa da unidade afetada

Danos no Apartamento n° 201:

Verificagc6es dos danos nas areas comuns:

ata na Iajs e vestigios de reparos na laje & nzs tubulagdes

=

Reaiducs 08 posira no corredor 08 acesso 6 dos entulnos os caliga obra
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ART-NBR

16280 Laudo de Reforma - Conclusio da Inspegio

Consideragoes Finais

Apds as verificagdes nas areas comuns e privativas das unidades em
questdo, podemos afirmar que a execugdo das obras de reforma de
interiores do apto n°® 301 possui acompanhamento de responsavel
técnico arquiteto com emissé@o de RRT junto ao CAU-RS.

E, que a execugéo das obras de reforma:

O afetaram as condigdes pré-existentes da laje de entrepiso da
area de servigo com a construgéo do lavabo, devendo a
estrutura de concreto ser recuperada;

O afetaram os revestimentos de forros e acabamentos de pintura
do apto n° 201, com vestigios de vazamentos em tubulagbes e
danos na laje de teto da area de servigo;

U causaram danos nas areas comuns, manchando e desgastando
0 piso de granito do hall de entrada do prédio.
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Finalizacdo da reforma no Apto n® 301:

=3

Moadificagdea {ssmoligaoiconatrugao de parede) no Iavabo & area de servigo

Reforma ga cozinha, sala de estare iro, troca das ias, dos



Laudo Técnico de Inspe¢ao Predial

 Nao é apenas um check-list com fotografias.

O E um documento que permite uma visio sistémica detalhada das condicdes fisicas
da edificagao, contendo todas etapas da inspegao.

O Apresenta a analise de criticidade e agoes de prioridades dos servigos de reparos e
corregoes.

O Proporciona ao gestor patrimonial subsidios a tomada de decisao, a fim de garantir
uma manutengao mais eficiente e menos onerosa.

O Elaborado por um profissional habilitado, engenheiro ou arquiteto (ART).

Laudo ou Parecer ou Relatério?

O Laudo é a descrigao técnica fundamentada do fato por um especialista ou por
equipe multidisciplinar de especialistas

( Parecer é uma opiniao subjetiva de algum profissional
O Relatério é uma exposigao escrita do fato ocorrido
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Inspecao Predial na Aplicagao Pratica

instalagdo do condominio — Cédigo Civil

analise de gestao de garantia — NBR 14037

avaliagéo da assisténcia técnica — Cadigo Civil

consultoria em gestao de manutengéo — NBR 5674
auditoria de manutengéo predial — NBR 5674

avaliagéo de desempenho e vida util - NBR 15575
fiscalizagdo do plano de reforma — NBR 16280
recomendacéo avaliagdes complementares — NBR 16230
avaliagéo do uso das edificagdes — NBR 16747
atestamento da seguranca predial - NBR 16747
instrumento de fiscalizagdo — NBR 16747

ferramenta de avaliagado de imoéveis — NBR 14653
consultoria de gestéo da edificagdo — BIM

analise de gerenciamento de riscos — Seguro Habitacional
processo de diagndstico pericial — Codigo do Processo Civil

ool oooo
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Honorarios para Inspecao Predial

CALCULO DO VALOR DOS HONORARIOS PARA ELABORACAO DO LAUDO DE INSPECAO PREDIAL

N2 Unidades Prazo (Parcelas) Hora por Unidade Honorarios Valor da Parcela
36 6 RS 45,00 | RS 9.720,00 | RS 1.620,00
Calculo dos Honorérios: Informagdes Relevantes:
Hora Técnica = 15% & 25% do CUB (Tabela de Honerérios do IBAPE-RS) Valor Cota Condeminial RS 531,19
Impacto ne Valor do Doc 5,65%

Valor do CUB-Sinduscon-RS

Valor da Hora Técnica

Valor da Hora por Unidade =

Hora por Unidade

RS 1.500,00

RS 300,00
10% a 20% da VHT

RS 30,00

RS 45,00

RS 60,00

20% do CUB-RS

Nivel 1
Nivel 2
Nivel 3
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CUB/RS do més de SETEMBRO/2019 - NBR 12.721- Versao 2006

Padrao de S Custo
p ROJ ETOS acabamento COdIgO RS."m?
RESIDENCIAIS
Baixo R&B 1.297.93
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R &N 1.566.54
Alto R &-A 1.918,91
AT = Normal R 16-N 1.523.97
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Alto R16A 197123
COMERCIAIS
2 Normal CSL &N 1.551,03
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas) Alto CSLBA 178028
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas) Normal CSLIG-N 2076,01
Alto CSL 16-A 2.378.93
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CHECK UP Predial de Manutencao

“evitar é prevenir: pequenos descuidos,
grandes acidentes

Eng® Civil Marcelo Suarez Saldanha-Esp

auditoriapredial@gmail.com
+55 51 99961-0056

Promocgao e Realizagéo:

&) e nacionaL Loty
Y i i



mailto:auditoriapredial@gmail.com

