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HISTORICO DA INSPECAO PREDIAL

1997
1998

1999

2000
2003

2005

2005
2005

2007

2009

2009

2009

Publicacado do livro “A Saude dos Edificios”, realizado pelo Ibape/SP e Crea/SP.

A obrigatoriedade da Inspecéo predial € assunto discutido em Porto Alegre, no Congresso de Pericias de
Engenharia e Avaliagdes, através de trabalho técnico apresentado pelo Eng® Tito Livio F. Gomide, onde
foram considerados os acidentes prediais entdo ocorridos até aquela oportunidade.

Entra em vigor a norma técnica da ABNT NBR 5674: Manutencao dos edificios — procedimentos.

Fundada a Camara de Inspecao predial do Ibape/SP.

Publicacdo e aprovacdo da Norma de Inspecéo Predial do Ibape/SP, coordenada pelo saudoso EngP
Miguel Grossi.

A Camara de Inspecao predial do Ibape/SP realiza a primeira revisédo da Norma de Inspegao Predial do
Ibape/SP, coordenada pelo saudoso Eng® Milton Gomes.

Realizagdo pelo Ibape/SP do 1° Seminario de Inspecao Predial e Manutencéo.

Publicagéo pelo Ibape/SP, através da editora LEUD, do livro: “Inspegéo Predial: check up predial e guia da
boa manutencéo”. (22. Edigao 2009) (3?. Edicdo 2012)

A Céamara de Inspecao Predial do Ibape/SP realiza a segunda revisdo da Norma de Inspecao Predial do
Ibape/SP, coordenada também pelo saudoso Eng°® Milton Gomes.

O Ibape/SP e outras entidades, junto com o sistema CREA, elaboram o trabalho Diretrizes para a Inspegéo
Predial em Estadios de Futebol.

Entra em vigor o Decreto Federal 6.795 de 16/03/2009, que obriga as inspe¢des prediais nos estadios de
futebol e a Portaria 124 do Ministério dos Esportes, que regulamenta o decreto.

Publicacdo e aprovacao da Norma de Inspecéo predial do Ibape Nacional.

&

-.m.u-uuuu
w—num -—x

Wn&uutm

U O
PRI .

————




HISTORICO DA INSPECAO PREDIAL

2009 A Camara de Inspecao Predial do Ibape/SP, entdo coordenada pela Eng? Marli Lanza Kalil, apresenta
estudo sobre Acidentes Prediais e as Deficiéncias com a Manutencdo— 66% dos acidentes ¢/ origem em
falhas (edificios com mais de 30 anos)

2011 A Cémara de Inspecao Predial do Ibape/SP realiza a terceira revisdo da Norma de Inspecao Predial do
Ibape/SP, coordenada pelo Eng® Vanderley Jacob Junior.

2011/2012 A ABNT revisa a norma NBR 5674. Manutencgdo dos edificios— procedimentos

2012 A Camara de Inspecao Predial do Ibape/SP, entdo coordenada pela Arg? Vanessa Pacola, d& inicio a
coletanea da cartilhas informativas “Inspegéo Predial — A saude dos Edificios”,

2012/2018 Céamarade Inspecéo Predial do Ibape/SP da continuidade a coletanea da cartilhas informativas “Inspecéo
Predial — A saude dos Edificios”, langcado mais 6 (seis) publicacdes abordando separadamente sistemas
diversos das edificagdes, quais sejam: protecdo e combate a incéndios, acessibilidade, espacos e sistemas
de lazer, mecanizacao, sistemas e elementos complementares e eletricidade

2012 Revisdo Norma de Inspecao Predial do IBAPE Nacional
2012/2013 Apresentacdo de requerimento para ABNT / Abertura da Comissao de Estudos ABNT CE 02:140.02-001—

Norma de Inspecéo Predial — foi cedido como texto base para os trabalhos da comisséo, a Norma de IP do
Ibape Nacional

2013/2014 O Ibape/SP realiza, respectivamente, o Il e 11l Seminario de Inspecéo Predial e Manutencao.

2013/2018 Foram desenvolvidos os trabalhos pela Comissao de Estudos CE 02:140.02-001 com desenvolvimento de

texto para o Projeto de Norma de Inspecéo Predial, trabalho este que contou com a ativa participacao de t*x _
representantes de diversos Ibapes Regionais ‘ c "g"ﬁE“ﬁ
Dez/2018 O texto do Projeto de Norma 16.747 entrou para Consulta Nacional, a qual se encerrou em 14/02/2019 [ SR e am
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0 Jun-Out Realizacao, pela Comisséo, das reunides especiais de anélise de votos
| 2019



MAIS DE 20 ANOS DISCUTINDO A IMPORTANCIA
DA CULTURA DA MANUTENCAO E
DO TRABALHO DE INSPECAO PREDIAL
ANTE A RELEVANCIA DA AVALIACAO TECNICA

DA MANUTENCAO, DA CONSERVACAO E DAS

CONDICOES DE SEGURANCA




MANUTENCAO E USO
ADEQUADO ??27?



MANUTENCAO E USO ADEQUADO ??7?




MANUTENCAO E USO ADEQUADO ???

i

i
rnEE




MANUTENCAO E USO ADEQUADO ???
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Quando se tem: /éégﬁ\

0 uso inadequado da edificacao;

operacao inadequada dos sistemas e equipamentos;

133

e a negligéncia quanto aos procedimentos de manutencao;

SURGEM CONSEQUENCIAS !!!!




Acidentes Prediais

Desabamento parcial de Edificio da Avenida Indico - Centro -
S3o Bernardo do Campo/SP




ais

COM VITIMAS FATAIS
Desabamento de trés prédios Avenida
Treze de Maio - Centro - Rio de Janeiro /RJ

Acidentes Pred




HISTORICO DOS TRABALHOS DA
COMISSAO DE ESTUDOS ABNT — CE:02:140.02-001

U A Comissdo de Estudos inciou seus trabalhos em Abril de 2013, e trabalhou,
ininterrupetamente, por 16 meses no desenvolvimento dos estudos e na elaboragao do
texto para o Projeto de Norma;

U Devido a discussdes técnicas ocorridas na comissdo, no segundo semestre 2014, a ABNT
suspendeu os trabalhos da Comissdao de Estudos, por entender necessario o
desenvolvimento de processo de harmonizacdo, entre as entidades participantes, para
posterior retomada dos trabalhos.

O Entre os anos de 2015 e 2016 foram realizados trabalhos de harmioniza¢do entre entidades
participantes da Comissdo de Estudos, para melhor alinhamento de conceitos e critérios
relacionados ao trabalho de Inspegao Predial.

O Em 01/08/2016 fora realizada a reunido de retomada dos trabalhos da Comissdo de Estudos,
com a apresentacado do Texto Harmonizado entre as entidades.




HISTORICO DOS TRABALHOS DA
COMISSAOQ DE ESTUDOS ABNT — CE:02:140.02-001

U Em 24/04/2017 fora finalizado pela Comissdo de Estudos o texto a ser encaminhado a ABNT,
para devida revisdo, visando a perfeita adequacdo e atendimento aos preceitos
estabelecidos pela Diretiva 2 (Norma para “fazer” normas).

O Em novembro de 2018 foi encerrado o processo de revisdo do texto (quanto ao atendimento
a Diretiva 2);

O O texto da Comissdo de Estudos, que recebeu a denominacdo de Projeto ABNT NBR n.
16.747, entrou para Consulta Nacional em dezembro de 2018.

U Em fevereiro de 2019 encerrou-se o prazo da Consulta Nacional.

O O resultado da Consulta foi encaminhado a Coordenagdo/Secretaria da Comissdo de
Estudos, para compilacdo, analise, e convocacdo de reunido visando os devidos
esclarecimentos e conclusdo dos trabalhos de harmonizacao.

U Encontram-se em andamento as reunides especiais de analise dos votos. Ja foram realizadas
3 reunides mas ainda nao foram concluidos os trabalhos de analises de todos os votos
recebidos. PR




ABNT/CB-002
q T PROJETO ABNT NER 16747
NOV 2018

Inspecao predial — Diretrizes, conceitos, terminologia, requisitos e
procedimento

APRESENTAGAO

1) Este Projeto foi elaborado pela Comissdo de Estudo Inspegdo Predial (CE-002:140.002)
do Comité Brasileiro da Construgéo Civil (ABNT/CB-002), com numero de Texto-Base 002:140.002-001,
nas reunides de:

10.04.2013 14.05.2013 13.06.2013
25.07.2013 15.08.2013 03.09.2013

08.10.2013 12.11.2013 10.12.2013

10.02.2014 17.03.2014 14.04.2014)

12.05.2014 28.07.2014 26.08.2014

01.08.2016 26.09.2016 24.10.2016 ABNT/CB-002
05.12.2016 30.05.2017 24.04.2018 PROJETO ABNT NBR 16747

NOV 2018

a) nao tem valor normativo.

D e e e e aetaan. " Inspecgao predial — Diretrizes, conceitos, terminologia, requisitos e
procedimento

3) Tomaram parte na sua elaboragéo, participando em no minimo 30 % das rey
sobre o Texto-Base e aptos a deliberarem na Reunido de Analise da Consultg

Projeto em Consulta Nacional

Participante Representante
AAVAL Antonio Carlos S. A. Cintra
ABCP/CB-018 Inés L. S. Battagin
ABECE Augusto G. Pedreira de Freitas
ABECE Eduardo Barros Millen
ABNT Alvaro Almeida
ABNT/CB-002 Rose de Lima
ABNT/CB-002 Salvador Benevides
© ABNT 2018

Todos os direitos reservados. Salvo disposi¢éo em contrario, nenhuma parte desta publicacéio pode ser modificada
ou utilizada de outra forma que altere seu conteudo. Esta publicacdo ndo & um documento normativo e tem
apenas a incumbéncia de permitir uma consulta prévia ao assunto tratado. Ndo & autorizado postar na internet
ou intranet sem prévia permisséo por escrito. A permisséo pode ser solicitada aos meios de comunicacdo da ABNT.

NAO TEM VALOR NORMATIVO




PROJETO ABNT NBR 16.747

TEXTO DA COMISSAO

INTRODUCAO;

ESCOPO;

REFERNCIAS NORMATIVAS;

TERMOS E DEFINICOES;

ATRIBUICOES PROFISSIONAIS;
PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL;
ANEXOS.
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INTRODUCAO - Destaques

A atividade de inspecéao predial estabelecida nesta Norma tem por objetivo
constatar o estado de conservacédo e funcionamento da edificacdo, seus
sistemas e subsistemas, de forma a permitir um acompanhamento
sistémico do desempenho ao longo da vida util, para que sejam mantidas
as condicdbes minimas necessarias a seguranca, habitabilidade e
durabilidade da edificacgao.

Conforme as especificidades de cada edificacdo, serdo determinados os
sistemas, subsistemas, elementos e componentes construtivos a serem
contemplados na inspecéo predial. A atividade de inspecéo predial, pelo
seu carater de analise global da condicdo de conservacéao e funcionamento
da edificacdo, inerentemente possui caracteristicas multidisciplinares e
pode demandar equipes com profissionais de diferentes formacoes.




INTRODUCAO - Destaques

A inspecdo predial geral considerada nesta Norma ndo tem a
finalidade de avaliar de forma exaustiva o cumprimento de todas as
normas técnicas que se aplicam as edificacbes e, no caso dos
empreendimentos imobiliarios, nao tem a finalidade de avaliar a
aderéncia do empreendimento ao que foi vendido ou avaliar o
atendimento aos requisitos da ABNT NBR 15575, pois se baseia na
premissa de que, no ato de recebimento da edificagcdo por parte do
proprietario, € responsabilidade das construtoras e incorporadoras
entregar o imovel em consonancia a todas as normas técnicas
vigentes. Considera-se, também, que a mesma tem carater
fundamentalmente sensorial, destacando-se, assim, nao ser parte
do processo a identificacdo de problemas que ndo tenham
manifestado sintomas ou sinais aparentes.




ESCOPO - Destaques

Esta norma se aplica as edificagcbes de qualquer tipologia, publicas ou
privadas, para avaliacdo global da edificacdo, fundamentalmente
através de exames sensoriais por profissional habilitado.

NOTA - Em termos da légica de um sistema de inspecao, a Inspecao
Predial descrita nessa norma ocupa a funcado de um exame “clinico
geral” que avalia as condicdes globais da edificacdo e detecta a
existéncia de problemas de conservagdo ou funcionamento, com base
em uma analise fundamentalmente sensorial por um profissional
habilitado. Com base nesta analise pode ser recomendada a
contratacado de inspecoOes prediais especializadas ou outras acoes
para que se possa aprofundar e refinar o diagnostico. Os procedimentos
e recomendacodes para as inspecdes prediais especializadas nao estao
cobertos pela presente norma.




TERMOS E DEFINICOES - Destaques

3.2- Analise sensorial - Ciéncia relacionada com a avaliagdo dos
atributos sensoriais de um produto pelos 6rgdos dos sentidos (conforme
ABNT NBR ISO 5492).

3.5- Avaliagdo de desempenho na inspecédo predial - constatagdo e
analise sensorial do estado aparente de desempenho dos sistemas
construtivos na fase de uso, operagcdo e manutengéao, considerados os
requisitos dos usuarios e o desempenho esperado dos elementos e
sistemas analisados.

NOTA Por esta definicdo, a avaliagcdo de desempenho realizada durante
a inspecéo predial ndo tem por objetivo nem se detém em verificar se a
edificacdo e seus sistemas atendem aos requisitos da
ABNT NBR 15575-1, dado que essa condi¢cdo, para edificacbes novas é
atestada pelo fabricante e ndo se aplica as edificacbes anteriores a
vigéncia da norma ou ndo cobertas em seu escopo




TERMOS E DEFINICOES - Destaques

3.14- Estado aparente de desempenho (ou de conservacao) -
Situacdo da edificagdo em determinado momento, constatada
sensorialmente pelo inspetor predial.

3.15- Expectativa de desempenho - Expectativa sobre o desempenho
a ser considerada pelo Inspetor Predial, levando em conta a idade,
época de construgcdo e outras caracteristicas especificas da
edificacéo.




TERMOS E DEFINICOES - Destaques

3.16- falha (de uso, operacdao ou manutencdo) - irregularidade,
anormalidade ou desgaste natural que implica no término da capacidade
da edificacdo ou de suas partes de cumprir suas funcbées como
requerido, ou seja, atingimento de um desempenho ndo aceitavel
(inferior ao desempenho minimo requerido).

NOTA Para os efeitos desta Norma entende-se falha como uma
perda de desempenho da edificacdo ou suas partes, decorrente de uso
e/ou operacdo inadequados, e/ou da inadequacédo da elaboracao,
planejamento, execuc¢édo e controle do plano de manutencé&o. Pode,
portanto, ser classificada, respectivamente, como falha de uso, operacao
ou manutencéo da edificagao.

s




TERMOS E DEFINICOES - Destaques

3.17- inspecdo predial - processo de  avaliagdo
predominantemente sensorial das condicfes técnicas, de
uso, operacao, manutencao e funcionalidade da edificacao e
de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma
sistémica_em um dado momento de sua vida util (na data da

vistoria), considerando os requisitos dos usuarios




TERMOS E DEFINICOES - Destaques

3.18- inspecédo predial especializada - processo que visa avaliar as
condicbes técnicas, de uso, operacdo, manutencéo e funcionalidade de
um sistema ou subsistema especifico, normalmente desencadeado
pela inspecao predial, de forma a complementar ou aprofundar o
diagnéstico

NOTA Em termos da logica de um sistema de inspecé&o, a inspeg¢ao
predial especializada ocupa a funcdo de exames especializados, para
avaliagdo de condicbes particulares de um sistema ou subsistema da
edificacdo (instalagbes, estrutura portante, fachadas etc). Os
procedimentos e recomendacdes para realizagcdo de inspegdes prediais
especializadas de diferentes sistemas e subsistemas s&o especificos e

nao estao cobertos por esta Norma. 1?

i
1

|

™ . A
§ -




TERMOS E DEFINICOES - Destaques

3.23- parecer técnico de inspecao predial - documento escrito,
emitido pelo inspetor predial, que registra os resultados da inspecao
predial, conforme 5.3.10

3.24- patamares de prioridades - organizacao das prioridades, em
patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendacdes
apresentadas pelo inspetor predial, necessarias para restaurar ou
preservar o desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos
construtivos da edificacdo afetados por falhas, anomalias ou
manifestaces patoldgicas, conforme 5.3.7

3.25- profissional habilitado - profissional com formacéo nas areas
de conhecimento da engenharia ou arquitetura e urbanismo, com
registro no respectivo conselho de classe (Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA — e/ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU), e consideradas suas atribuicdes profissionais

8 nwi



PROCEDIMENTO DE INSPE(;AO PREDIAL
5.1 ABRANGENCIAS DA ANALISE - Destaques

A andlise consiste na constatacdo da situacdo da edificacdo quanto a
sua capacidade de atender suas funcdes segundo os requisitos dos
usuarios, com registro das anomalias, falhas de manutencéo, uso e
operacdo e manifestacbes patoldgicas identificadas nos diversos
componentes de uma edificacao.

Nota: Recomenda-se que as normas técnicas utilizadas como referéncia
para analise de requisitos ou andlise das caracteristicas de projeto da
edificacdo sejam consideradas, levando em conta a época do projeto e
construcao da edificacao.




PROCEDIMENTO DE INSPE(;AO PREDIAL
5.1 ABRANGENCIAS DA ANALISE- Destaques

A abrangéncia da avaliagcdo de desempenho na inspeg¢do predial deve
considerar no minimo o seguinte subconjunto de requisitos dos
usuarios.

v’ Seguranca (seguranca estrutural; sequranca contra incéndio;
seguranga no Uso e na operagao).

V' Habitabilidade (estanqueidade; satide, higiene e qualidade do ar;
funcionalidade e acessibilidade)

v’ Sustentabilidade (durabilidade; manutenibilidade).




PROCEDIMENTO DE INSPE(;AO PREDIAL
5.2 ETAPAS DA METODOLOGIA — Destaques

O processo de inspegéo predial envolve as seguintes etapas:

» levantamento de dados e documentagéo;

» anélise dos dados e documentacéo solicitados e disponibilizados;

» anamnese para a identificacdo de caracteristicas construtivas da
edificacdo, como idade, historico de manutencgéo, intervengées,
reformas e alteragcbes de uso ocorridas;

» vistoria da edificagdo de forma sistémica, considerando a
complexidade das instalagdes existentes;




PROCEDIMENTO DE INSPE(}AO PREDIAL
5.2 ETAPAS DA METODOLOGIA — Destaques

» classificacdo quanto as origens das anomalias e falhas
constatadas nos sistemas vistoriados (enddogena, exogena e
funcional);

» recomendacgdo das agdes necessarias para restaurar ou preservar

0 desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos

construtivos da edificacdo afetados por falhas de uso operacéo ou

manutencdo, anomalias ou manifestacdes patoldgicas constatadas
e/ou n&o conformidade com a documentacdo analisada

(considerando, para tanto, o entendimento dos mecanismos de

deterioracdo atuantes e as possiveis causas das falhas, anomalias

e manifestacdes patoldgicas);




PROCEDIMENTO DE INSPE(;AO PREDIAL
5.2 ETAPAS DA METODOLOGIA — Destaques

A\

YV VVY

organizacao das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo
em conta as recomendacOes apresentadas pelo inspetor predial,
conforme estabelecido em 5.3.7;

avaliacdo da manutencao, conforme a ABNT NBR 5674;

avaliacao do uso;

classificacao do estado aparente de desempenho dos
sistemas, subsistemas e/ou elementos construtivos;

redacao e emissao do parecer técnico de inspecao.




PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.3 Objetivos - Destaques

5.3.6 Recomendacdo das acdes necessarias a restaurar ou preservar 0

desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da
edificacéo

As recomendacdes técnicas podem indicar a necessidade de contratacédo
adicional de profissional especialista (para inspecao predial especializada)
e/ou servigcos técnicos com ensaios e avaliagdes especificas, para emissao de

relatorios e pareceres complementares ao parecer técnico de inspecao predial
entregue

.
i.‘




PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.3 Objetivos - Destaques

5.3.7 Organizacao das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em
conta as recomendacdes apresentadas pelo Inspetor Predial

As recomendacées técnicas para corre¢do ou mitigacdo das anomalias, falhas
de uso, operacdo ou manutencdo, manifestagcbes patoldgicas e/ou n&o

conformidades com a documentacdo analisada, devem ser organizadas em
patamares de urgéncia, conforme a segquir.




PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.3 Objetivos - Destaques

5.3.7 Organizacao das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta
as recomendacdes apresentadas pelo Inspetor Predial

a) prioridade 1: acOes necessarias quando a perda de desempenho compromete
a saude e/ou a seguranca dos usuarios, e/ou a funcionalidade dos sistemas
construtivos, com possiveis paralisacdes; comprometimento de durabilidade (vida
util) e/ou aumento expressivo de custo de manutencao e de recuperacdo. Também
devem ser classificadas no patamar “Prioridade 1” as a¢des necessarias quando a
perda de desempenho, real ou potencial, pode gerar riscos ao meio ambiente;




PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.3 Objetivos - Destaques

5.3.7 Organizacéo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em
conta as recomendacdes apresentadas pelo Inspetor Predial

b) prioridade 2: acdes necesséarias quando a perda parcial de desempenho
(real ou potencial) tem impacto sobre a funcionalidade da edificagcdo, sem
prejuizo a operacdo direta de sistemas e sem comprometer a saude e
seguranca dos usuarios;




PROCEDIMENTO DE INSPE(;AO PREDIAL
5.3 Objetivos - Destaques

5.3.7 Organizacéo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta
as recomendac0Oes apresentadas pelo Inspetor Predial

c) prioridade 3: acdes necessarias quando a perda de desempenho (real ou
potencial) pode ocasionar pequenos prejuizos a estética ou quando as acdes
necessarias sao atividades programaveis e passiveis de planejamento, além de
baixo ou nenhum comprometimento do valor da edificacdo. Neste caso, as acoes
podem ser feitas sem urgéncia porque a perda parcial de desempenho nao tem
impacto sobre a funcionalidade da edificacdo, ndo causa prejuizo a operacao
direta de sistemas e ndo compromete a salde e seguranca do usuario.




PROCEDIMENTO DE INSPE(;AO PREDIAL
5.3 Objetivos - Destaques

5.3.9 Classificacdo do estado aparente de desempenho dos sistemas
construtivos

Adota-se nesta Norma, classificacao para o estado aparente de desempenho
dos sistemas conforme a seguir:

a) Classe 1 de desempenho: Desempenho adequado ao uso, quando o
sistema ou elemento ndo apresenta qualquer situacdo ou manifestacdo que
impeca o uso normal da edificacdo do ponto de vista dos requisitos de
seguranca, habitabilidade e durabilidade;




PROCEDIMENTO DE INSPE(;AO PREDIAL
5.3 Objetivos - Destaques

5.3.9 Classificacdo do estado aparente de desempenho dos sistemas
construtivos

b) Classe 2 de desempenho: Desempenho que requer recomendacoes
corretivas e/ou preventivas - quando o sistema ou elemento ndo apresenta
situacao que impeca o uso normal da edificacdo, ndo apresenta situacao que
prejudique a seguranca, habitabilidade ou durabilidade para os usuarios, mas
gue requer intervencbes preventivas e/ou corretivas decorrentes das
constatacodes feitas na inspecéo, visando prevenir e/ou corrigir manifestacoes
patologicas ou fatores que prejudiguem o desempenho;




PROCEDIMENTO DE INSPE(;AO PREDIAL
5.3 Objetivos - Destaques

5.3.9 Classificacao do estado aparente de desempenho dos sistemas
construtivos

c) Classe 3 de desempenho: Desempenho inadequado ao uso - quando as
manifestacdes patolégicas detectadas prejudicam a seguranca e/ou saude

dos usuarios .




CONSULTA NACIONAL
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terminologia, requisitos e | procedimento Predial.
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CONSULTA NACIONAL

VOTO IBAPE/SP — Pontos Principais
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Item 2 Referéncias normativas
ABNT NBR ISO 5492, Anélise
sensorial — Vocabulario

Retirar a referéncia a esta Norma
I1SO.

A norma ISO citada nao é pertinente
as atividades técnicas de Inspecédo
Predial e inaplicaveis a construcdo
civil. Elas tratam de requisitos para a
analise sensorial para a industria
alimenticia.

3.2

analise sensorial
ciénciarelacionada a avaliacéo
dos atributos sensoriais de um
produto pelos 6rgédos dos
sentidos, conforme ABNT NBR
ISO 5492

3.2

avaliacao sensorial

avaliacao dos atributos de um
produto pelos érgaos dos sentidos
para evocar, medir, analisar e
interpretar reacoes as
caracteristicas dos materiais
como sao percebidos pelos cinco
sentidos: visdo, olfagéo, gustacao,
tato e audicao.

O termo "avaliacdo" é utilizado nesta
norma (item 3.17) ao invés de
"analise".

A norma ISO citada nao é pertinente
as atividades técnicas de Inspecéo
Predial e inaplicaveis a construcao
civil. Elas tratam de requisitos para a
andlise sensorial para a industria
alimenticia.

£ &
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3.23
parecer técnico de inspecdo predial

3.23
laudo técnico de inspegao predial

b 4

1l
O documento produzido em uma
Inspe¢do Predial é um texto
fundamentado que segue a metodologia
especifica, produzido por um especialista
e que emite consideracdes e conclusdes
técnicas.

\
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v" Atribuicéo Profissional — equipes multidisciplinares

v Avaliacdo predominantemente sensorial;

v" Avaliacdo de desempenho — confusdo com atendimento a NBR 15575;

v" Classificacao das irregularidades quanto a sua origem (nexo causal é
pericia);

v Laudo x Parecer
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Introdugao

A inspec&o predial € um processo que visa auxiliar na gest&o da edificac&o e, quando realizada com
periodicidade regular, contribui com a mitiga¢&o de riscos técnicos e economicos associados a perda do
desempenho. Sua periodicidade deve obedecer as leis e regulamentos vigentes, bem como a eventual
recomendacé&o do profissional da inspecéo. Uma vez que a utilizacéo da edificacdo &€ uma atividade
dinamica, assim como sua exposicdo permanente a agentes degradantes, os resultados da inspecéo
predial s&o referentes ao momento em que a inspec&o fol realizada e, portanto, devem sempre ser
associados a data da vistoria que a embasou.

A atividade de inspe¢éo predial estabelecida nesta Norma tem por objetivo constatar o estado de
conservacédo e funcionamento da edificacdo, seus sistemas e subsistemas, de forma a permitir um
acompanhamento sistémico do i ao longo da vida util, para que
sejam mantidas as condicdes minimas necessarias a seguranca, habitabilidade e durabilidade da
edificacéo.

Conforme as especificidades de cada edificagéo, seréo determinados os sistemas, subsistemas,
elementos e componentes construtivos a serem contemplados na inspec&o predial. A atividade de
inspecéo predial, pelo seu carater de analise global da condicéo de conservacéo e funcionamento da
edificacéo, inerentemente possui caracteristicas multidisciplinares e pode demandar equipes com
profissionais de diferentes formacdes.

A inspecéo predial geral considerada nesta Norma néao tem a finalidade de avaliar de forma exaustiva o
cumprimento de todas as normas técnicas que se aplicam as edificacdes e, no caso dos
empreendimentos imobiliarios, ndo tem a finalidade de avaliar a aderéncia do empreendimento ao que
foi vendido ou avaliar o atendimento aos requisitos da ABNT NBR 15575, pois se baseia na premissa de
que, no ato de recebimento da edificagéo por parte do proprietario, & responsabilidade das construtoras
e incorporadoras entregar o imovel em consonéncia a todas as normas técnicas vigentes. Considera-se,
também, que a mesma tem carater fundamentalmente sensorial, destacando-se, assim, néo ser parte
do processo a identificac&o de problemas que n&o tenham manifestado sintomas ou sinais aparentes.

A inspecéo predial objeto desta Norma também n&o substitui as atividades de inspecdes periodicas que
s&o parte dos programas de manutencéo, conforme estabelecido na ABNT NBR 5674, que devem ser
previstas nos manuais elaborados de acordo com a ABNT NBR 14037.

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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2 Referéncias normativas

Para os efeitos deste documento, aplicam-se os seguintes termese-definicbes. ALT E RAQO E S

ABNT NBR 5674, Manutencéo de edificactes — Requisitos para o sistema de gestdo de manutencéao D E F I N I D AS

ABNT NBR 13752, Pericias de engenharia na construcéo civil N AS RE U N I O E S

ABNT NBR 14037, Diretrizes para elaboragdo de manuais de uso, operacdo e manutencéo das

edificacbes — Requesito para elaboracdo e apresentacéo dos contelidos E S P E C I AI S

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL

ABNT NBR 16280, Reforma em edificactes - Sistema de gestdo de reformas — Requisitos

ABNT NBR ISO 5492, Analise sensorial — Vocabulario

NAO TEM VALOR NORMATIVO 4/20




3.5

avaliacdo de desempenho (do comportamento em use) na inspecao predial

constatacédo e analise sensorial do estado aparente de desempenho (comporamento em uso) dos
sistemas construtivos na fase de uso, operacéo e manutencéo, considerando os requisitos dos usuarios
e o desempenho esperado dos elementos e sistemas analisados

3.6

condigoes de exposigao

conjunto de agdes atuantes sobre a edificac&o, incluindo cargas gravitacionais, agdes externas e acdes
resultantes da ocupacé&o

3.7
conformidade
atendimento a um ou mais requisitos estabelecidos em normas técnicas ou na legislag&o aplicavel

3.8

conservagao

conjunto de operacdes que visa reparar, preservar ou manter em bom estado a edificacdo existente |
conforme ABNT NBR 16280

NAO TEM VALOR NORMATIVO 5/20

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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degradacao

reduiéo de desemiJenho devido a atuacsio de um ou de varios agentes de degradacio]lConiorne

3.1
desempenho
comportamento em uso de uma edificacéo e de seus sistemas

quando submetidos as
condigdes de exposigdo e de uso a que estfdo sujeitos ao longo de sua vida util e mediante as
operacdes de manutencéo previstas em projeto e na construgéo

3.12

deterioragéao

degradacéo antes do final da vida util dos materiais e/ou componentes das edificacdes, em decorréncia
de anomalias e/ou falhas de uso, operacéo e manutengéo

3.13

durabilidade

capacidade da edificacédo ou de seus sistemas de desempenhar suas funcdes ao longo do tempo e sob
condigdes de exposi¢do, de uso e manutencgao previstas em projeto, constru¢do e no manual de uso e
manutencéo

NOTA  Conferme S NONTNEREEETENN ) (ermo "durabilidade” € comumente utilizado como qualitativo para

expressar a condicdo em que a edificacdo ou seus sistemas mantém o desempenho requerido durante a vida util.

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS
ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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3.17

inspegédo predial

processo de avaliacdo predeminaniemente sensorial das condigfes técnicas, de uso, operacéo,
manutencéo e funcionalidade da edificacéo e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma
sistémica e predominantemente sensorial ermum-dade-memente-desuavidatil (na data da vistoria),
considerando os requisitos dos usuarios

3.18

inspegao predial especializada

processo que visa avaliar as condigdes técnicas, de uso, operacéo, manutencéo e funcionalidade de um
sistema ou subsistema especifico, normalmente desencadeado pela inspecédo predial, de forma a
complementar ou aprofundar o diagnéstico

NOTA Em termos da lagica de um sistema de inspecdo, a inspecdo predial especializada ocupa a fungdo de
exames especializados, para avaliacdo de condigdes particulares de um sistema ou subsistema da edificacdo
(instalacGes, estrutura portante, fachadas etc). Os procedimentos e recomendacdes para realizacéo de inspegdes
prediais especializadas de diferentes sistemas e subsistemas sdo especificos e ndo estdo cobertos por esta
Norma.

3.19
inspetor predial
profissional habilitado responsavel pela inspec¢éo predial

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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manutencio
conjunto de atividades a serem realizadas ao longo da vida Util da edificacdo para conservar ou
recuperar a capacidade funcional da edificacéo e de seus sistemas constituintes a fim de atender as
necessidades e seguranga dos seus USUarios,

3.22

manutenibilidade

grau de facilidade de um sistema, elemento ou componente de ser mantido ou recolocado no estado em
ue possa executar suas funcdes requeridas, sob condicbes de uso especificadas

3.23

parecer técnico de inspegao predial

documento escrito, emitido pelo inspetor predial, que regisira os resultados da inspecéo predial,
conforme 5.3.10

3.24

patamares de prioridades

organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendactes
apresentadas pelo inspetor predial, necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos

NAO TEM VALOR NORMATIVO 7120

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS
ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL




3.28
requisitos do usuario

conjunto de necessidades do usuario, expressas tecnicamente, que precisam ser satisfeitas para que a
edificacéo e suas partes possam cumprir plenamente suas fungdes

3.29

sistema

Conjunto de elementos e componentes destinados a atender a uma macrofuncéo que o define
sendo a maior

parte funcional do edificio

—

vida util (VU)
periodo em que um edificio ou seus sistemas se prestam as atividades para as quais foram projetados e

construidos, com atendimento dos niveis de desempenho esperados, considerando a periodicidade e a
correta execucdo dos processos de manutencéo especificados

NAO TEM VALOR NORMATIVO 8120

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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3.33
vistoria

processo de constatacdo, no local,
(do comportamento em uso

predominantements senzornial,
) da edificacéo, por ocasido da data da

(diligencia

NOTA eventuais falhas, anomalias ou manifestacGes patolégicas que afetam o comportamento em uso (ou seja,
o desempenho) da edificagdo e seus sistemas, elementos e componentes construtivos sido registradas durante a
vistoria

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL




4 Atribuigdes profissionais

As inspecdes prediais devem ser realizadas apenas por profissionais habilitados, devidamente
registrados nos conselhos profissionais na area de engenharia e arquitetura (Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CALU), dentro das
respectivas atribuicbes profissionais contempladas nas Leis Federais n® 5.194, de 21/12/1966, e n°
12.378, de 31/12/2010, e resolugdes do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA) e
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU-BR).

A atividade de inspec¢do predial, pelo seu carater de analise global da condigdo de conservacéo e
funcionamento da edificac&o, inerentemente possui caracteristicas multidisciplinares e pode demandar
equipes de profissionais de diferentes formacdes.

5 Procedimento de inspecgdo predial

5.1 Abrangéncias da analise

NAO TEM VALOR NORMATIVO 9/20

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS
ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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5.2 Etapas da metodologia da inspecéo predial

O processo de inspec¢éo predial envolve as seguintes etapas:

a) levantamento de dados e documentagao;

b) analise dos dados e documentacéo solicitados e disponibilizados;

¢) anamnese para a identificacéo de caracteristicas construtivas da edificagéo, como idade, historico
de manutencéo, intervenctes, reformas e alteracdes de uso ocorridas;

d) vistoria da edificacéo de forma sistémica, considerando a complexidade das instalacdes existentes;

NAO TEM VALOR NORMATIVO 10/20
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f) recomendacéo das acgbes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos sistemas,
subsistemas e elementos construtivos da edificacdo afetados por falhas de uso operacdo ou
manutencéo, anomalias ou manifesta¢fes patologicas constatadas e/ou n&o conformidade com a
documentag&o analisada (considerando, para tanto, o entendimento dos mecanismos de
deteriorac&o atuantes e as possivels causas das falhas, anomalias e manifestacdes patologicas);

g) organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendacdes
apresentadas pelo inspetor preia, NSRS
h) avaliacdo da manutencéo, conforme a ABNT NBR 5674,

i) avaliaco do uso;

—

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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5.3.5 Classificacdo guante-a-origem das-anomalias-efalthas [ESlilicgulanidatesiconsiatadas de

manuiengioee s operacac ALTERACOES

As imegularidades constatadas devem ser classificadas em anomalias ou falhas Faraeassfieacassas
sistemas—e subsisiemaeonstralives—visioradas, devemseresnsiderades considerando os segumtes

conceitos: NAS REUNIOES
Y onatniivo. Ne-inspogae procien dovorm.sor anatisados-o NN <orio.5 origom ESPECIAIS

em:

— endogena ou construtiva: quando aefgem da perda de desempenho decorre das estanas

etapas de projeto e/ou execucéo; ANALISE DOS VOTOS
— exogena quando a—efgerm da perda de desempenho relaciona-se a fatores externos a

ediﬁcagﬁo, provocados por terceiros; DA CO N S U LTA

— funcional: quando a perda de desempenho relaciona-se ao envelhecimento natural e
consequente término da vida util; NAC I O NAL

b) as falhas caracterizam-se pela perda de desempenho de um elemento, subsistema ou sistema
construtivo, entretants comorigem Ba decorrentes do fase-de uso, operacéo e manutencéo.

c) Como a inspecéo predial € uma avaliacéo sensorial, pode néo ser possivel classificar em anomalias
e falhas a totalidade das irregularidades constatadas e apontadas no desenvolvimento do trabalho.

NAO TEM VALOR NORMATIVO 12120 i? m'""“b‘
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MNeste caso, deve o inspetor predial incluir nas recomendacdes a analise mais aprofundada e
especifica desta iregularidade conforme, previsto no item 5.3.6.

5.3.6 Recomendacdo das agdes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos
sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificagao

As recomendacgdes técnicas para correcéo eu-mitigagde das anomalias, falhas de uso, operacéo ou
manuten¢do, mantestagbes—patelegieas e/ou ndo conformidades com a documentag;ao analisada,
constatadas durante o processo de inspecéo predial devem ser apresentadas de forma clara e
acessivel, possibilitando facil compreenséo ao responsavel legal, gestor, sindico ou proprietario.

Recomenda-se indicar manuais, ilustragdes e normas pertinentes para facilitar as futuras providéncias
do contratante.

As recomendacdes técnicas podem indicar a necessidade de contratacdo adicional de profissional
especialista (para inspec¢éo predial especializada) efou servicos técnicos com ensaios e avaliagdes
especificas, para emissao de relatorios e pareceres complementares ao parecer técnico de inspecao
predial entregue, especialmente quando as manifestacfes patologicas ndo puderem ser classificadas
em anomalias ou falhas por prescindirem de analise mais detalhada, conforme item 5.3 5.

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS
ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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5.3.8 Avaliagdo da manutengéo e uso

~
A avaliacdo do estado de manutencido e condicbes de uso deve sempre ser fundamentada, ALTERA(;OES

considerando @s perdas de desempenho (Comportamento em uso) (condicoes) dos sistemas, frente as
constatacdes das falhas de uso, operacéo ou manutencéo, confrontando-se com as condigdes previstas D E F I N I DAS

em projeto e construgéo cujos dados e informacgdes estejam disponiveis. ~
NAS REUNIOES
NAO TEM VALOR NORMATIVO 13120 ESPEC'A' S

ANALISE DOS VOTOS
q ]. ABNT/CB-002 DA CONSULTA
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Séo elementos observados no trabalho de inspecéo predial que devem ser considerados na avaliagéo
da manutencéo: falhas nos elementos subsistemas e sistemas construtivos; eenstatadas, néo
conformidades e falhas registradas nos documentos analisados e pertinentes a manutencao n&ao
conformldades em relacao ao d|spost0 na ABNT NBR 5874 e—as—reeemendagees—da—eenstmle{a

it - organizacdo das prioridades
quanto as ar;oes necessarias ao desempenho (funmonamento) dos sistemas, subsistemas e elementos
construtivos.

W—.uml—:‘
Também, deve ser observado o atendimento a ABNT NBR 5674, no que diz respeito as i E
responsabilidades pela manutencéo da edificacéo. mm._m

U O
PRI .

Aléem disso, devem ser analisadas as condigdes de regularidade do uso, consideradas as condigdes
previstas em projeto.




5.3.8.1 Para a avaliagao da manutengao

Para esta avaliacédo e atendimento ao descrito em 5.3.7, especificamente em relac&o a conformidade do
plano de manutencéo analisado e seu efetivo cumprimento e coeréncia com a idade dos sistemas
construtivos inspecionados, seu uso regular e sua condi¢éo de exposigdo ambiental, tem-se:

a) avaliag&o do plano de manutencgéo:
— coeréncia do plano de manutencéo em relacéo ao que foi recomendado pela construtora e ao
que foi especificado por fabricantes de equipamentos e sistemas inspecionados nos

respectivos manuais de uso e manutengéo, que devem ter sido elaborados em conformidade
com a ABNT NBR 14037;

— coeréncia do plano de manutencéo em relacé&o ao preconizado em Normas e Instrucées
Técnicas de Engenharia especificas;

— a frequéncia e adequacéo de rotinas a idade das instalagdes, ao uso, exposigdo ambiental,
entre outros aspectos técnicos que permitam que o profissional habilitado avalie a eficacia do
plano de manutencéo executada;

b) avaliagéo do cumprimento e execucéo das atividades previstas no plano de manutencéo:

— verificar se existem as condigdes minimas necessarias de acesso aos equipamentos e
sistemas, permitindo a plena realizag&o das atividades propostas no plano de manutencéo;

— verificar as condi¢cdes de seguranca para o mantenedor e usuarios da edificagéo, durante a
execuc¢éo da manutenc&o;

— _ a efetiva execucéo das atividades dispostas no plano de manutencéo
quanto aos procedimentos técnicos, periodicidades e demais recomendacdes de Normas
manuais de fabricantes e outros documentos, *

5.3.8.2 Para a avaliagao do uso

A avaliac&o do uso de cada sistema construtivo da edificacéo & parametrizada pela analise em relacéo
ao tipo de uso previsto em projeto, conforme a seguir.

NAO TEM VALOR NORMATIVO 14/20

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS

ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
NACIONAL
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A

a) em caso de inexisténcia de informacdes de projetos que estabelecam os parametros operacionais
e de uso de sistemas para a edificac&o inspecionada, o inspetor predial deve observar as normas
técnicas, dados de fabricantes, legislacéo especifica e outros documentos que indiqguem o uso
adequado dos elementos, sistemas e equipamentos inspecionados;

b) aavaliac&o do uso é classificada em: regular ou irregular, sendo que:

— uso regular: ocorre quando o uso esta de acordo com o previsto em projetos, normas técnicas,
dados de fabricantes e manual de uso, operacé&o e manutenc&o;

— uso irregular: ocorre quando o uso apresenta divergéncia em relacéo ao que foi previsto em
projetos, normas técnicas, dados de fabricantes e manual de uso, operac&o e manutengéo.

T ——
—
e
e

ALTERACOES
DEFINIDAS
NAS REUNIOES
ESPECIAIS
ANALISE DOS VOTOS
DA CONSULTA
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5.3.10 Redagao e emissao do parecer técnico de inspegao

O parecer técnico de inspecéo predial € o documento completo resultante da inspecéo realizada, que

deve ter, no minimo, o seguinte contetdo: ALT E RA O ES
a) Identificacéo do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificac&o; D E FI N I DAS

b) descrigéo técnica da edificacéo (localizag&o, més e ano de inicio da ocupacéo, tipo de uso, nimero

dt? ediﬁcagﬁes quando for empreendimen,to de multiplas edificacdes, nL]mPero de pa\;imentos, NAS REUNIOES

numero de unidades quando for edificagdo com unidades privativas, area construida, tipologia dos

principais sistemas construtivos e descrigio mais detalhada, quando necessario); ES P EC IAI S

c) data das vistorias que compuseram a inspecéo,

d) documentacéo solicitada e documentac&o disponibilizada;

e) analise da documentacgao disponibilizada; ANAL I S E DOS VOTOS
q - ]. ABNT/CB-002 DA CONSULTA
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f) descricdo completa da metodologia da inspec¢&o predial, acompanhada de dados, fotos, croquis,

narmas ou documentos técnicos utilizados, ou o que for necessario para deixar claros os métodos
adotados;

g) lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos inspecionados e né&o
inspecionadaos;

h) descricho das anomalias e falhas de uso, operacdo ou manutencéo e n&o conformidades 1 ___,___,,,_,
constatadas nos sistemas construtivos e na documentac&o analisada

m.‘uutn
) desericioe classificacdo {quante—a—ongen) EEEHOMSISSSONSINESSCOUIBHOEURS <o—uso; e = o

constatadas;



) ibsistomas o slemanios conainiivos da. adiicacso aiatadoe-porfahas-de-uso- Oporasae-ou ALTERACOES
et e e oo e DEFINIDAS

k) organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendacgdes NAS REUNIOES
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