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Algumas recomendagoes da Norma de Avaliagao
de Imodveis Rurais, NBR 14.653-3

O item A.2.1: Ressalta-se a necessidade, quando se usam
modelos de regressao, de observar 0s seus pressupostos
basicos, apresentados a seguir, principalmente no que
concerne a ... nao-multicolinearidade ...

Alinea f) do item A.2.1: em caso de correlacao linear
elevada entre quaisquer subconjuntos de variaveis
Independentes, isto &, multicolinearidade, deve-se
examinar a coeréncia das caracteristicas do imovel
avaliando com a estrutura de multicolinearidade inferida,
vedada a utilizacao do modelo em caso de incoeréncia;



Algumas recomendagoes da Norma de Avaliagao
de Imodveis Rurais, NBR 14.653-3

ltem A.2.2.5.1 . Uma forte dependéncia linear entre duas ou
mais variaveis independentes provoca degeneracdes no modelo e
limta a sua utilizacdo. As variancias das estimativas dos
parametros podem ser muito grandes e acarretar a aceitacao da
hipétese nula e a eliminacao de variaveis fundamentais.

ltem A.2.2.5.2 . Para verificacdo da multicolinearidade
deve-se, em primeiro lugar, analisar a matriz das correlactes, que
espelha as dependéncias lineares de primeira ordem entre as
variaveis independentes, com atencao especial para resultados
superiores a 0,80 ...

ltem A. 2.2.5.4: Nos casos em que o imoOvel avaliando segue o0s
padroes estruturais do modelo, a existéncia de multicolinearidade
pode ser negligenciada, desde que adotada a estimativa pontual.



Caso Pratico

Matriz das Correlacoes

AREA | MUNICIPIO | TESTADA | DIST. PISTA | VOCACAO | VALOR UNITARIO
AREA 1
MUNICIPIO -0,37 1
TESTADA 0,98 -0,37 1
DIST. PISTA 0,3 -0,21 0,31 1
VOCACAD -0,64 0,38 -0,63 -0,32 1
VALOR UNITARIO | -0,88 0,63 -0,83 -0,42 0,72 1




RESULTADO INICIAL

Antes D epois
(leba
: " Testada . : , |Testada | _.

Area (m") () Valor (RS) | Area (m") (m) Valor (R3)
1 296.166.67 | 23355 | 16544857 | 296.166.67 | 233,35 | 16544857

2 296.166.67 | 23355 | 16544857 | 29071467 | 5004 15.227 91

3 29616667 | 233533 | 16544857 | 25646467 | 11053 | 5395573
Total 288.500.00 49634571 | 845.5346.01 234652121
Diferenca 45.153.99 261.713.50

Percentual de Reducio 5.08% 52.73%




Resultado Corrigido

Antes Depois
Gleba
Area (7)) TE;:;““ Valor (RS)| Area () TE;E‘I“ Valor (RS)
1 444 .250.00 350 208.203.131421.673.00| 332.21 |213.282.08
2 444.250.00 350 208.203.13|421.673.00) 332,21 |213.28..08
Total |888.500.00 536.406.27|843.346.00 426.564.15
Diferanca 45.154.00 109.842.11
Reducdo Percentual 5.08% 20.48%




ConclusOes e Recomendacoes

® A questao da multicolinearidade deve ser
observada, bem como as possiveis restricoes de
uso do modelo no critéerio Antes e Depois.

" Em instituicao de faixas de servidao, onde néao ha
perda de acesso pela intervencao na frente do
terreno, havendo multicolinearidade entre area e
frente, sugere-se utilizar a reducao da frente
proporcional a reducao de area e utilizar o campo
de arbitrio para ajustes finais da avaliacéo.



VIl Simpdsio Sociedade Brasileira de Engenharia de
Avaliacoes - SOBREA

Periodo: 26 a 30 de novembro de 2018

Local: Joao Pessoa — PB

Dias 26 e 27: Cursos de Inferéncia Estatistica Classica e Espacial Aplicada e
Avaliacao Econ6mica de Empreendimentos

Dias 28, 29 e 30: Apresentacdo de trabalhos técnicos, palestras, mesas redondas
e paineéis.

Prazo para entrega envio de Trabalhos: 30 de outubro de 2018 e concorrerdo ao
Prémio Caixa de Engenharia de Avaliacdes, sendo R$2.500,00 para o primeiro;
R$1.500,00 para o segundo; e R$1.000,00 para o terceiro colocado.

Detalhes sobre a programacéo e inscricao:
www.sobrea.org.br.
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