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CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

VICIOS CONTRUTIVOS X FALTA (FALHAS) DE
MANUTENCAO

QUESTIONAMENTO QUE LEVOU A ESTA DISCUSSAO:



CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

O QUE VEM OCORRENDO EM TRABALHOS DE
VISTORIAS E PERICIAS ENVOLVENDO PATOLOGIAS
DE EDIFICACOES?



CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS - DEFINICOES

VICIOS:

"Anomalias que afetam o desempenho de produtos ou servicos, ou 0s
tornam inadequados aos finsa que se destinam, causando transtornos ou
prejuizos materiais ao consumidor. Podem decorrer de falha de projeto. ou
da execucdo, ou ainda da informacao defeituosasobre sua utilizacio ou
manutencao" (item 3.75 da ABNT NBR 13752/dez96)

VICIOS APARENTES:
Sao as falhas construtivas ostensivas, detectaveis facilmente mesmo por
leigos em construcao. (Grandiski. P, Web 4/12/2013)

VICIOS OCULTOS:

Sao as falhas construtivas inexistentes no ato da entrega (ou so detectaveis
nessa ocasido portécnicos especializados), e que surgem ou s0 sao
detectadas algum tempo depois da entrega. (Grandiski. P, Web 4/12/2013)



CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS - DEFINICOES

GARANTIA LEGAL

Segundo o artigo 618 do Codigo Civil Brasileiro de 2002, nos contratos de empreitada
de edificios ou outras construcdes consideraveis, o empreiteiro de materiais ¢ execucio
respondera. durante o prazo irredutivel de cinco anos. pela solidez e seguranca do
trabalho. assim em razdo dos materiais. como do solo.

Este prazo de garantia legal. que no caso dos edificios € também chamado de garantia
qiiingiienal. refere-se exclusivamente aos casos de solidez e seguranca da edificacio.
ou seja. ocorréncias que possam causar ameaca a integridade fisica das pessoas.

Segundo o Cédigo de Defesa do Consumidor. sdo apresentados no quadro abaixo os
prazos para reclamacdo do proprietirio por vicios aparentes e ocultos, conforme
estabelecido no artigo 26. O artigo 27 estabelece que prescreve em cinco anos a
pretensdo a reparacido pelos danos causados por produtos e servicos.

Tipo de Vicio Prazo para reclamacio Contagem do prazo
Aparente 90 dias Inicia-se a partir da
entrega do imovel

Oculto 90 dias Inicia-se a partir do

momento em que fica
evidenciado o vicio

oculto




CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

EDIFICAGAO PREDIAL - PRAZOS E PROCESSO JUDICIAL

Entrega imdvel Finda Garantia Inicio processo

quinquenal judicial Vistoria judicial

90 dias

Vicio Vicio oculto: 90 dias apds
aparente ficar evidenciado



FUNDAMENTOS DE PESQUISAS

1,5 anos de pesquisas em processos judiciais, reclamacoes,
notificacbes extrajudiciais ou judiciais entre condominios prediais e

empresas construtoras
Verificacédo de 46 casos envolvendo trabalhos periciais:

- Vistorias cautelares — 34 casos

- Pareceres técnicos — 4 casos
- Laudos judiciais (Peritos do Juizo) decorrentes — 25 casos

- Acordos/desisténcias — 13 casos

38 casos

- Laudos judiciais sem trabalhos periciais preliminares — 08 casos



Apuracoes — periodo de elaboracao dos trabalhos

Vistorias cautelares/Pareceres (38 casos):

90 dias/01 ano apos entrega do imaével: 3 (8%)

01 a 03 anos: 6 (16%)

Prazo de vencimento quinquenal (5 anos): 25 (66%)
Periodos diversos: 4 (10%)
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Analises e constatacdes

Vistorias cautelares/Pareceres (38 casos):

6 (16%) trabalhos com fundamentacéo adequada;
5 (13%) trabalho com fundamentacao parcial;

29%

21 (55%) trabalhos com inconsisténcias ou n&o conformidades:

- Inobservacdo da NBR13.752 e de norma técnica pertinente
(NBR5674); metodologia inadequada quanto a utilizacao de laudo
nao apropriado em relagao a natureza do trabalho;

- Nao consideracao de outros fatores: falta ou falha de manutencéo, 71%

desgaste funcional decorrente do uso, tempo de vida util dos materiais
componentes, mau uso da edificagao;

6 (16%) trabalhos “imprestaveis”, inclusive qualificacdo errada de
patologias, metodologia inadequada, etc.
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Analises e constatacoes

Laudos periciais judiciais

Laudos judiciais (Perito do Juizo) com vistorias cautelares preliminares

9 (36%) Fundamentacédo adequada e em conformidade c/ normatizacéo e
procedimentos técnicos

10 (40%) Fundamentacao insuficiente e atendimento apenas parcial quanto
aos procedimentos técnicos (deficiéncia na aplicacdo normas especificas do
trabalho, pouca objetividade e informac0es superficiais e imprecisas ao
Julgador, e visao nao holistica dos fatos).

6 (24%) InadequacOes quanto a natureza/objetivo do trabalho, procedimentos
técnicos e itens normativos (visdo néo holistica dos fatos, parcialidade no
tratamento das questdes com pouca ou nenhuma fundamentacéo, e
insuficiéncia de informacdes precisas ao Julgador) .
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Analises e constatacdes

Laudos periciais judiciais

Laudos judiciais (Perito do Juizo) sem trabalhos periciais preliminares

4 (50%) Fundamentacédo adequada e em conformidade ¢/ normatizacao e
procedimentos técnicos

2 (25%) Fundamentacao insuficiente e atendimento apenas parcial quanto
aos procedimentos técnicos (deficiéncia na aplicagcdo normas especificas do
trabalho, visdo néo holistica dos fatos, pouca objetividade e informacdes
superficiais e imprecisas ao Julgador)

2 (25%) Inadequacbes quanto a natureza/objetivo do trabalho,
procedimentos técnicos e itens normativos (visao nao holistica dos fatos,
parcialidade no tratamento das questdfes com pouca ou nenhuma
fundamentacéo, e insuficiéncia de informacdes precisas ao Julgador)



ALGUMAS CITACOES COMUNS EM LAUDOS DE VISTORIAS PREDIAIS
OBJETIVANDO A CONSTATACAO DE VICIOS CONSTRUTIVOS

“Laudo de inspecao de obra em garantia” — vistoria técnica relacionada a
constatacdo das anomalias aparentes

“Laudo técnico de vistoria” — verificacdo das diversas irregularidades ocorridas

“Laudo de vistoria tecnica de engenharia” — verificar os vicios construtivos no
referido préedio

“Laudo de inspecdo predial “- constatacdao de vicios e danificagcoes
construtivas

“Parecer Técnico” — determinacao das nao conformidades construtivas
“Laudo Técnico” — verificacao das irregularidades construtivas e vicios

“Laudo tecnico de engenharia” — caracterizacdo dos danos decorrentes de nao
conformidades e vicios construtivos

OBS.: Nota-se, em todos estes, o0 prejulgamento dos fatos.
Nenhum deles fez consideracdes relativas a outros fatores (manutencao, desgaste, etc.)




Premissas basicas do Perito:

Manter, sempre, o olhar holistico sobre o objeto pericial, considerando
todas as possibilidades e eliminando gradativamente as menos
provaveis, fundamentando cada acéao;

Pesquisar como cientista e aceitar, também como ele o faz, o resultado
sem gualquer interferéncia.




NBR 13.752:1996 — PERICIAS DE ENGENHARIA NA CONSTRUGCAO CIVIL

2.2 Os trabalhos periciais de Engenharia devem ser orien-
tados e obedecer as diretrizes preconizadas pelas MNor-
mas Brasileiras aprovadas pela ABNT (Associacao Brasi-
leira de Normas Técnicas), aplicaveis a natureza e espe-
cie do objeto da pericia.

2.3 Os procedimentos desta Norma devem ainda estar
em conformidade com os seguintes documentos:

a) Constituicdo Federal; Cdadigos Civil, de Processo
Civil, Penal, Comercial, de Aguas, de Defesa do
Consumidor; Lei de Contravencdes Penais; Lei
de Direitos Autorais; bem como legislagcdo comple-
mentar pertinente;

b)toda Legislacdo Federal, Estadual e Municipal apli-
cavel ao objeto da pericia.



NORMA BASICA PARA PERICIAS DE ENGENHARIA DO IBAPE/SP- 2015
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Qualidade em pericias e avaliacdes | www.ibape-sp.org.br

7.1.2 — Analise e fundamentacdo, expostas de forma clara, objetiva, inteligivel,
devendo contemplar tudo quanto necessario para o perfeito entendimento da matéria,
apoiadas em referéncias técnicas pertinentes, dentre outras: normas técnicas,
bibliografia, projetos, especificacdes, memoriais, regulamentos, manuais, legislacao,
contratos, cronogramas, orcamentos, pareceres especializados, ensaios, testes e
procedimentos técnicos consagrados.

7.1.3 — Quando for cabivel, em funcdo do objetivo, natureza e espécie da pericia,
deve-se:

7.1.3.1 — Verificar ndo conformidades com as prescricdes das normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT pertinentes, através de inspecédo visual, testes
e ensaios, quando forem necessarios.

7.1.3.2 — Caracterizar, classificar e quantificar a extensdo de todas as anomalias e
danos observados, com todas as informacdes necessarias e suficientes para permitir a
respectiva estimativa dos custos de reparacao, distinguindo-se quando de origens

distintas, tais como: vicios construtivos: falhas de manutengéo: avarias: mutilagées.
decrepitude. etc.

7.1.3.3 — ldentificar-se a relacdo de causa e efeito (nexo causal) das ocorréncias

analisadas.



FERRAMENTAS DISPONIVEIS PARA AFERICOES EM TRABALHOS PERICIAIS

Medi¢cao do gradiente de abertura

Metodologia correta para a perfeita caracterizacao de fissuras e trincas

TIPO ABERTURA
Fissura capilar < de 0,2 mm
Fissura 0,2 a 0,5 mm
Trinca 0,5 a 1,5mm
Rachadura 1,9 a 50mm
Fenda 5,0 a 10,0 mm
Brecha + de 10,0.mm
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FERRAMENTAS DISPONIVEIS PARA AFERICOES EM TRABALHOS PERICIAIS

Relagdo entre abertura de fissuras e danos em edificios
(Thornburn e Hutchinson, 1985)
Abertura INTENSIDADE DOS DANOS Efeito na estrutura e
da fissura Comercial uso do edificio
(mm}) Residencial ou publico Industrial
< 0,1 Insignificante Insignificante Insignificante Menhum
0.1a0.3 Muito leve Muito leve Insignificante Menhum
D.3a1.0 Leve Leve Muito leve Apenas estética.
Deternoracio acelerada
1.0 a 2.0 Leve a moderada || Leve a moderada PMuito leve do aspecto externo. |
Utilizacdo do edificio
2.0a5.0 Moderada Moderada Leve sera afetada e, no
limite supernor, a
5.0a15,0 Moderada a Moderada a Moderada estabilidade pode,
severa severa também, estar em nsco
15.0 a 25,0 Severa a muito Severa a muito
severa severa Moderada a
severa
Cresce o rnisco da
=250 Muito severa a Severa a Severa a perigosa estrutura tormar-se
perigosa perigosa perigosa




FERRAMENTAS DISPONIVEIS PARA AFERICOES EM TRABALHOS PERICIAIS

Tabela 2.7 - Classificagdao de danos visiveis em paredes tendo em vista
a facilidade de reparacgio (L.S.E,, 1989)

Categoria Danos Tipicos Largura aproximada da
do Dano fissura (mm)
Fissuras capilares com largura menor que O.lmm sdo < 0.1
classificadas como despreziveis.
1 Fissuras finas que podem scr tratadas facilmente durante o <1.0
acabamento normal.
2 Fissuras facilmente preenchidas. Um novo acabamento é, <5,0

provavelmente, necessario. Externamente, pode haver
infiltragcdes. Portas ¢ janelas podem empenar ligeiramente.

3 As fissuras precisam ser tomadas acessiveis ¢ podem ser S5 al5 ouum nimero de
reparadas por um pedreiro. Fissuras que reabrem podem ser
mascaradas por um revestimento adequado. Portas ¢ janelas e L
podem empenar. Tubulagdes podem quebrar. A
estanqueidade ¢, freqiientemente, prejudicada.

4 Trabalho de reparagiio extensivo envolvendo a substitui¢ao 15 a 25, porém, também,
de panos de parede, especialmente sobre portas e janelas. -
Esquadrias de portas ¢ janelas distorcidas: pisos ¢ paredes fum;iofdo i
inclinados visivelmente. Tubulacdes rompidas. 1Ssuras.

5 Essa cartegoria requer um servico de reparagdo mais Usualmente > 25, porém,
importante, envolvendo reconstrugdo parcial ou completa. também, fun¢do do numero
Vigas perdem suporte; paredes inclinam perigosamente ¢ 38 Brorivas

exigem escoramento. Janclas quebram com distorg3o.
Perigo de instabilidade.




FATORES AGRAVANTES

“E fundamental a perfeita caracterizacio das patologias nas
vistorias prévias, verificando na analise da linha do tempo o
desgaste funcional decorrente do uso, o tempo de vida util dos
materiais componentes, eventual deficiéncia ou auséncia de
manutencdao e/ou o mau uso da edificacao, explicitando-os no
laudo.”

Desta forma, sera evitado que em acdo futura sejam
oferecidos ao Eminente Julgador, para a formacao de sua
conviccao, situagcoes como estas:



f* CITACOES DE LAUDO PERICIAL

Danos Causas provaveis |
Fissuras, trincas e desplacamentos da pintura na Vicios construtivos
parede da fachada Falta de manutencéo




E CONTESTACOES DESTE TIPO PELO ASSISTENTE TECNICO!!

Fissuras, trincas e desplacamentos da pintura na Desgaste natural (9 anos) e falta de

parede da fachada manutencdo (repintura em tempo util)
=3 —— <




Procedimento
correto de
apuracao

= Quadro 10 — Apartamento 201: Fotos de n® 220 a 247

DANOS Causas Provaveis — Assist. Técnico Fotos n2(s)
Fissuras no piso cerdmico da circulagZo. Vicio construtivo de facil constatac3o
a época, se preexistente
Fl.ssuras Po _ encontro ] de . paredes e Bl e e
piso (cerdmico) da varanda/érea de servigos.
Falhas de acabamentos em piso cerdmico da cozinha,
junto a janela, porta e espala da janela da varanda/area Vicio construtivo de facil constatacdo
de servigos; e em ponto de elétrica junto aoforro de a época, se preexistente
gesso do banheiro social
Falhas em rejuntes do piso cer@mico do banheiro social Falhas de manutencdo
Fissuras e manchas de umidade em revestimentos de Falhas cecmancteric
Originados da fachada: falta de 220/247

parede dos quartos

repintura

Fissuras em espala da janela do quarto

Falha manutencg3o rejuntes

Som cavo (oco) em piso cerdmico do quarto

Vicio construtivo de féacil constatacdo
3 época, se preexistente

Fixagdo inadequada do gradil da janela do quarto

Falhas de manutenc3o
Né&o fez parte da construgdo

Trinca em soleira do piso da cozinha

Vicio construtivo de facil constatacdo
3 época, se preexistente

Trincas no peitoril da janela da varanda/area de servicos

Falhas de manutenc3o
Area fechada pelo proprietario

Apto. 201 — fissura em pega ceramica

Apto. 201 - fissura em peca ceramica




Equivocos em laudos periciais - Causas apontadas em laudo sobre patologias de
infiltragdes, fissuras e trincas em fachadas: vicios construtivos

| —
_— Regidolcom
9 fissutas ‘ ¢
—‘— | Regiao de junta
R
1

com infiltragoes e
fissuras

Fotos em 21/10/2011: fachada do BLOCO A com trecho lateral ainda com pouca eflorescéncia, mas as continuas
infiltracoes pelos rej desg dos e nao substituidos, causam fissuras devido ao desprendimento do_
revestimento

Realidades
constatadas

7r
!
I
Regiao de junta

com infiltragoes e
fissuras




Realidades
constatadas

> Evidente, entio, que essas anomalias surgiram porque o rejuntamento
NUNCA FOIl SUBSTITUIDO conforme especificado no Manual do Condominio.

Logo, nao houve agao de manutengao preventiva estabelecida conforme NBR
5674:1999 desde o habite-se.

Rejuntamento ressecado — vida atil ja encerrada ha muito



Realidades
constatadas

2.2 Fissuras, infiltragoes

No “Laudo Técnico de Vistoria” contratado pelo Condominio, foram apontadas varias
fissuras no revestimento interno das laterais de floreiras, cuja andlise mais apurada
mostrou tratar-se de fissuras higroscopicas causadas pela migracdo da umidade
ascendente pelo substrato da pelicula de textura acrilica ou de pintura. O excesso de
umidade nas areas vistoriadas foi identificado pela obstrucdo dos ralos por detritos e/ou
lama, chegando a acumular lodo nas laterais pelo aumento agua parada, possibilitando,
com isso, infiltracGes e deterioracdo do revestimento.

#

Fhsawaakane

Fissuras em parede, barro e detritos obstruindo o ralo e lodo devido a agua acumulada a

Uma das repercussoes foi a infiltracdo na jungéo da parede da fachada posterior do Bloco A / laje
doteto do hall de escada. Vanos fatos ocorreram nessa area




A infiltracdo devido a obstrucdo do ralo ocasionou danos as partes inferiores, como o
alcapao.

Fato 2: infiltragdes pelo algapo RegiBo vista de cima, mostrando uma laje & um telhado

Vista interna da laje e, ao fundo, o ralo




O FATOR MANUTENCAO EM EDIFICACOES — NORMAS ESPECIFICAS E
OBRIGATORIAS

NER 5674:1999 — Manutencio de edificacdes — Procedimentos

1 Objetivo Esta Norma fixa os procedimentos de orientacio para organizacio de um
sistema de manutencio de edificacoes.

S Responsabilidades

5.1 O proprietario de uma edificacio, responsavel pela sua manutencio, deve
observar o estabelecido nas normas técnicas e no manual de operacio, uso e
manutencao de sua edificacao, se houver.

5.2 No caso de propriedade condominial, os proprietarios condominos,
responsaveis pela manutencio de partes autonomas individualizadas e co-
responsaveis pelo conjunto da edificaciao, devem observar e fazer observar o
estabelecido nas normas técnicas e no manual de operacao, uso e manutencao, se
houver.



: O FATOR MANUTENCAO EM EDIFICACOES — NORMAS ESPECIFICAS
E OBRIGATORIAS

NORMA BERASILEIRA AENT NBR 5674:2012

Manutencao de edificacoes — Requisitos para o sistema de gestao
de manutengao

1 Escopo

Esta Norma estabelece os requisitos para a gestao do sistema de manutengac de edificagoes.
A gestao do sistema de manutencao inclui meios para:

a) preservar as caracteristicas originais da edificagao;

b) prevenir a perda de desempenho decorrente da degradagdao dos seus sistemas, elementos
ou componentes,

Edificagdes existentes antes da vigéncia desta Norma devem se adequar ou criar 0s seus programas
de manutencagc atendendo ao apresentado nesta Norma.

Os anexos desta Norma apresentam exemplos de modelos nao restritivos ou exaustivos a serem
adaptados em funcio das caracleristicas especilicas da edificacao.



CUSTOS DE RECUPERACAO EM CASO DE FALHAS OU
FALTA DE MANUTENCAO = e°

CUSTOS DE RECUPERACAO

Os custos de recuperagao variam em funcdo do tempo de manifestacao e
deteccao da patologia:

Ainda na fase de projeto

Durante a execucdo da construcao

Fase de utilizacdo da construcdo — se houver manutencado preventiva
Fase de utilizacdo da construcdo — se necessaria manutencdo corretiva

A relac3do dos altos custos associado as intervencgdes corretivas foi

apresentado por SITTER, na década de 80, através da Figura 2.2 da evolucao
de custos.

Manutencao corretiva

tempo Manutengiao preventiva »

Projeto

I
15 25 125

cuslo relalivo

Figura — Lei da evolucao de custos, lei de SITTER (SITTER, 1984 CEB-RILEM)

Fonte: Curso de especializacdo em construcdo civil/UFMG/fev. 2011
Prof. Adriano de Palula e Silva e Cristiane Machado Parisi Jongy



MANUTENCAO COMO FUNDAMENTO OBRIGATORIO NA NBR15.575

NORMA DE DESEMPENHO

Desempenho

Manutencao

manuten¢ao _'E T/I

+«—— Vida atil com manuten¢ao ——!
1]

Fonte: NBR15575:2013 Edificacdes habitacionais - Desempenho
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MANUTENCAO COMO FUNDAMENTO OBRIGATORIO NA NBR15.575
NORMA DE DESEMPENHO

“A Norma de Desempenho traz para o desenvolvimento dos
empreendimentos residenciais preocupac¢des com a
expectativa de vida util, o desempenho, a eficiéncia, a
sustentabilidade e a manutencao dessas edificacées, em
resumo insere o fator qualidade ao edificio entregue aos
USUArios.”  (Destacamosegrifamos)




Manual do proprietario - Manutenc¢oes

P ERIODICIDADE DAS MANUTEN(;E)ES
Compete ao usuario aplicar de forma correta a manutengdo preventiva em sua unid.

haja menordesgaste de matenais e pegas, ewvitando-se a danfficagdo e o envelhecimento pi

io nas partes comuns, para que

PERIODICIDADE

SERVICOS

QUADRIMESTRAL

SEMANAL
QUINZENAL
MENSAL
BIMESTRAL
TRIMESTRAL
SEMESTRAL
ANUAL
DOISANOS
TRESANOS
CINCOANOS
OUTRAS

AR CONDICHINADGD

atendimento a resolugdo 176 Min. Saude ¢ NBR 13971
CIRCUNTO FECHADO DE TV

wistoria do sistema instalado

DEDETIZACAD

aplicagdo de produtos quimicos

EFLEWVADORES

contrafo de manutengio especifico & obrigatonio [
ESQUADRIAS DE AL UMINIO

limpeza dos orificios dos irithos nferiores
limpeza das persianas de enmiar

limpeza geral das esguadiias em Zona whang
reaperfo dos parafusos aparemntes dos fechos
regulagem do freio

ESQUADRIAS DE FERRD

repintar

verficar desempenho,vedagdo e fixacao
ESQUADRIAS DE MADEIRA

refazer a pintura ]
GERADORA DE AGUA QUENTE
limpar e regular gueimadones
limpar fitros de agua

drenar depasitos de Sgua quente [l
verificacdo completa do sistema

lavar internamente os depositos de Sgua quente
limpeza das chamines

GERADOR DE ENERGIA ELETRICA

werificar nivel de dleo, entradas e saidas de ventilacdo desobstruidas, local isolado ]
fazer funcionar o sistema por 15 minufos [
manutengdes recomendadas pelo fabricante r
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Manual do proprietario - Manutenc¢oes

_\\,

SERVICOS

%
:

SEMANAL

QUINZENAL

MENSAL

BIMESTRAL

TRIMESTRAL

QUADRIMES TRAL

SEMESTRAL
ANUAL

DOIS ANOS

TRES ANOS

CINCOANOS

OUTRAS

N UMINACAD DE EMERGENCIA — blocos auttmiomios

fazer funcionar o sstemra por 15 minuios

fazer funcionar o sisfema por mais de ums hora

gescamegar a5 batenas e recaregar

IMPERMEABILIZACAD

iNspecionar oz reluntamenios 0os pisos, ralos & pecas santanas

inspeconar 8 camada drenante oo jardim

INSTALACOES ELETRICAS

guadno e luz - reaperto das conexdes

guadno de luz - fesle do digwwor DR

guadno oz luz — feste dos digunfores

formadas, infermupiores e ponios de luz — reaperfo e venficac3o dos confatos eléincos
com substitngio das pagas com desgasie

INSTAL ACOES HIDRAULKCAS, LOUCAS E METAIS

manifencio de bombas de recalgue, aqus potave! incindio, esgolo & aguss pliniais

festar abarfura e fechamenio dos registros dos subsolos & coberfura (hamisfe)

vemiicar funcionamento de bombas submersas

vemrcar funcanamenio de bombas de incéndio

lmpar os reservalongs os agua (supenior & infanor)

lrmpar os filfros & revisar as vahwailas reditoras oz press3o

aoionar tubuwlactes que ndo sio constanfemente usadas (ladrao)

verircar tubwlactes de capfacio de &ous dos jardins buscando raizes

mpeza dos ralos & sifdes das lougas, angues e pias

mpers seradores oas fomairas

lmpeza de orvos dos chuveinos

froca de cownnhos das fomairas, mesfuradores e regesfros de press3o0

vermicacao e impezs oos ralos e siftes de lougas, tangues e pias

vemicacas ¢ impera oz caxas de esgolo & Sguas plivas

VEMTCaCa0 de requlagem oos mecamsmos e descargs das caixas aconiadas

vEMTcacan de gaxelas, andis & estanqueidiade os regsios de gavetla 2 oe esfera (gas)

vEMTicacan de andis dos reqisinos depressio e misfuradores

JSARDING

mamAencan geral




Manual do proprietario - Manutencoes

CUIDADOS NA MANUTENCA"O

MANUTENGCAQ
MATERIAL LIMPEZA E OBSERVAGAO
Pisos ceramica / porcelanato o ¥ " s I Ja-B-C |# | Aspirador de po
granito / marmore }{ E ! A-B-1I Pano seco
FParedes pintura latex acrilico, PVA e epoxi |2 E | D-E-G & Pano levemente umedecido
azulejo I Jm [s l |A-B-C ..®W Pano umedecido
formica E u» [s I OR|C-¢ 4| Agua
Forro de gesso ou gesso liso pintado ){ E ! D-G-K g Nio jogar dgua direfamente
Portas de madeira encerada / pintada ]{ d C-E-G E | Esponja umida com sabdo
Ferragens ]{ -./ cC-G S| Sabdo em pedra neutra
Louga sanitaria X E ! D A-C-G Sabio em poé
Metais cromados ]{ E ! C-G D Desinfetante
Bancadas de marmore ou granito ){ E ! B -l ' Limpador liquido multiuso
Esqg. de aluminio com pintura eletrostatica ]{ E ! cC-G-J }{ N&do usar removedores ou acidos
Vidros A E [ C-6G Al A lcool
interruptores X ! C-F-G & Ndo usar alcool
Equipamentos de plastico resistente L 1 A C-E-G /| Lubrificantes aprop. efou grafite em po

A Os rejuntes dos pisos, paredes (em cerdamica e/ou padra), em fomo das
bacias sanitarias, em torno das bancas (em pedra) deverdo ser refeitos a
cada 6 meses para evitar infiltragdes.

B O mofo e encardido dos rejuntes deverdo ser eliminados com produtos
apropiiados existentes no mercado convencional.

C Nao utilizar produtos abrasivos de nehuma natureza (sapdlios,
esponjas de aco, 13s de aco) e ndo utilizar produtos com base solvente
(thinner, agua raz, removedor, etc.)

D Realizar manutengdo na pintura a cada 2 anos ou antes a critério do
proprietario.

E Nio utilizar alcool.

F Durante a limpeza de elementos elétricos, desligar o disjuntor geral no quadro de luz,
para sua seguranga.

G Qualguer reparo devera ser efetuado por profissional qualificado.
H Leia defalhes e observagdes no manual de instalagdo e manutengdo do eguipamento.
I Nao deixar sabdes e outros materiais a base de soda caustica em

contato direto com as bancas efou pisos feitas em pedra, pois corroem
o materal.

J O condominio devera realizar a cada 6 meses a ve
parte externa das esquadrias para evitar infiliragdes
para a parte interna da unidade.

ficagdo da vedagdo de silicone na

K Os forras dos banheiros deverdo ser repintados a cada 6 meses.
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REVISAO DA NBR ABNT 13752

»Em face das constantes deficiéncias verificadas em laudos
periciais, torna-se necessario a criacao, na revisao da NBR
13752, de parametros mais explicitos e rigorosos, visando
balizar tanto os passos e cuidados a serem tomados no
trabalho de vistoria, como na elaboracao do Laudo.

»Em relacao ao IBAPE NACIONAL, na assembléia de 23/08
/2017, foi aprovada a criacao do Codigo de Conduta Etica, cujo
texto base esta sendo elaborado por comissao para esse fim

designada.



REVISAO DA NBR ABNT 13752

Prezados(as) Senhores{as),

A ABNT, como unico Foro Nacional de Normalizacdo, mediante a demanda de normalizac&o no
campo de Pericias de Engenharia na Construcdo Civil, criou a Comisséo de Estudo (ABNT/CE-
002:134.003), para discutir e estabelecer, por consenso, regras, diretrizes ou caracteristicas para
o referido assunto.

Venha participar conosco !!!

Proximas reunioes:

* 12/04 — Sdo Paulo - Ibape/SP

* 10/05 - Belo Horizonte - Crea/MG
* 13/06 - Sdo Paulo - Ibape/SP

* Julho - recesso

* 08/08 — Rio de Janeiro - Ibape/R]
*13/09 - Sdo Paulo - IE

* 08/11 — Belo Horizonte - Ibape/MG



CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

O “estado da arte” de algumas pericias

(vistorias de 52 hora)



O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachadura na parede




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: trincas no teto




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa




“estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachadurano muro




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachadura no muro
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Manta de impermeabilizagao




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa
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O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: trincas na fachada




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: trincas na fachada
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O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: trincas na estrutura




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: trincas na estrutura

CUPIM

SUBTERRANEO




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: deficiéncia naimpermeabilizacao
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O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: deficiéncia na impermeabilizacao




O “estado da arte” de algumas pericias

(Agradecimentos ao Prof.
Radegaz Nasser Junior)




O “estado da arte” de algumas pericias

(Agradecimentos ao Prof.
Radegaz Nasser Junior)




O “estado da arte” de algumas pericias

(Agradecimentos ao Prof. Radegaz
Nasser Junior)
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Filosofias da vida:

“Sempre havera alguém que faz um trabalho melhor que o seu e
cobra mais caro, ou alguém pior, que avilta os precos e prostitui a
nossa atividade.”

Aqueles profissionais “peritos” menos zelosos, um alerta:
“Se nao quer virar noticia, nao deixe o fato acontecer...”

(Programa Radio Policia, Radio Itatiaia, BH)



O “estado da arte” de algumas pericias

E, para descontrair ....



UM PRIMOR DE ESCORAMENTO!!!



Muito obrigado!

éﬂelciu maio

consultoria em pericias de engenharia

elciomaia@terra.com.br



