Mauro de Souza
Gomes

N il

XIX COBREAP | Foz do Iguacu Msc, MRICs, SOBREA

INOVACOES CIENTIFICAS E TECNOLOGICAS

AGOSTO 2017 :
Claudio Souza

e Silva
Gerente PREVI BB

Perspectivas da economia brasileira e
impactos no mercado imobiliario

T



4.

L

='Sistema ‘s’alar o

O Hubble revela uma estimativa de 100 bilhdes de galadxias no universo, mas esse
ndmero provavelmente aumentara para cerca de 200 bilhdes conforme a
tecnologia do telescopio no espagco melhora.
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CICLOS

A economia capitalista gera
movimentos estruturados de
expansao e confracao do
produto agregado

Hyman Minsky
professor de economia da Universidade Washington em St. Louis
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O conceito de ciclo de negdcios surge na
literatura econdmica na metade do século XIX

 Smith
Eram reflexdes sobre a economia *  Marx
capitalista desde a revolucdo industrial . ichumpeter
* Keynes

Pressuposto » A
economia capitalista
move-se segundo um
PADRAQO ESTRUTURADO

VARIACAO NAO E CRISE!
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CICLOS # CRISE

AS Crises 1929 Crash Using S&P 500 Data 2 fﬂ
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Black
Thursday
in America
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Market Doesn’t
recover until the 1950s

Crise econOmica é o nome dado a =
periodos em que a economia de um pais
passa por um periodo de escassez.
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SCHUMPETER 1939

Definiu as quatro fases de um ciclo econdmico

boom
recessao \‘ .

depressao *—z A e \ i
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s, L?: PROIPERITY
recuperacao
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SCHUMPETER 1939

Definiu as quatro fases de um ciclo econdomico

Auge ou pico

)
U/

Depressdo ou vale
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SCHUMPETER e INOVACAO
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DE INOVACAO

Vocé esta aqui

Waves of Innovation




Padrdo Ideal de um Ciclo

Fonte: Tvede (2006)

awess B Claudio Souza e Silva, PREVI BB
e Mauro de Souza Gomes, Msc, MRICs




Ciclos Longos de Kondratiev
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Sentido Inicio final Duracéo

1 Ascensao 1890-1896 1914-1920 30 anos

2 Retragcéo 1914-1928 1939-1950 30 anos

3 Ascensao 1939-1950 1968-1974 26 anos

4 Retracao 1968-1974 1991-1984 16 anos

Adaptado de Korotayev e Tsirel. 5 Ascensdo  1991-1984 2008-2013 26 anos
6 Retracdo 2008-2013 2 2
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Assim € se lhe parece......
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Organizagcao para Coopera¢cdo Economica e
Desenvolvimento - OCDE

A OCDE
utiliza-se da nocdo de
ciclo de crescimento.

Level of real output
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Ciclos do Mercado Imobilidrio Brasileiro

INDICE FIPEZAP .

HISTORICO 955 - 2016
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2015-2016
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Comité de Datagdo de Ciclos Econémicos

Cronologia Trimestral dos Ciclos de Negécios Brasileiros*
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Série de referéncio PIB a pregos de mercodo
»
o

Indice encadeado dessaronalizade (médio 95= 100)

8

Até a crise de 2008 o comité da FGV identificou 8 periodos recessivos
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UMA FERRAMENTA DE ANALISE

| @ www.fipe.org.br/pt-br/indices/abrainc/

i SOCIAIS & METODC

fipe ODEDED L s
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................

INDICES E INDICADORES ENSINO PROJETOS E PESQUISAS PUBLICAGOES SOBRE A FIPE

I3  NDICADORES ABRAINC/FIPE

A Fipe e a Abrainc (Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias) desenvolveram
e divulgam os indicadores Abrainc/Fipe para o mercado imobiliario. Atualizados

IPC mensalmente, os indicadores apresentam dados de lancamentos, vendas, entregas,
oferta final e distratos para o mercado primario de imoveis residenciais e comerciais.

INDICE DE PREGOS INDICADORES MENSAIS - SERIES HISTORICAS
REGIONAIS

FIPELLE METODOLOGIA

Claudio Souza e Silva, PREVI BB
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Radar

ABRAINC | fipe

A Fipe e a Abrainc (Associacao Brasileira de
Incorporadoras Imobiliarias)

desenvolveram o Radar Imobiliario como uma
ferramenta de analise visual das condicoes de
mercado.

Ele comporta 12 indicadores, organizados em 4
dimensoes, medidos em uma escala de 10 (mais
favoravel) a O (menos favoravel).
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INDICADORES NI e Bl Radar
ABRAINC | fipe

Demanda

Atratividade do Investimento Imobiliario

10

+ favorével
O

nota do indicador

(*) O rentol ywid (ou remabiidade do aluguel) é uma medada do retormo MESo Que um proprietdnio de imdvel
tem com 03 aluguéis que receber, sem contar nenhum aumento NO preqo dos imdveis.

- favorével

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Fonte: FipeZAP, BM&F, Bacen Elaborag¢ao: Fipe.
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ABRAINC | fi
INDICADORES MENSAIS
dimensao Ambiente Macro Crédito Imobiliario Demanda Ambiente do Setor
Condicoes Atratividade Atratividade
indicador |Confiancga | Atividade Juros ) de_ Conces_so (_lo Emprego Mass_a d? Insumos Lancamen Pfe9,° d_os
financiam | es reais ; Financiamento salarial | Investiment tos imoveis
ento Imobiliario o Imobiliario
BM&F, Bacen, FipeZAP, CAGED, | Abrainc-
fonte FGV Bacen Bacen Bacen IBGE Bacen IBGE IBGE BM&F, Bacen | IBGE, FGV | Fipe, CBIC FipeZAP

http://www.fipe.org.br/pt-br/indices/radar-abrainc/
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http://www.fipe.org.br/pt-br/indices/radar-abrainc/

Radar
ABRAINC | tipe

MEDIA ANUAL DOS INDICADORES

Ambiente Macro Crédito Imobiliario Demanda Ambiente do Setor

Atratividade Atratividade

. . Condicoes de Concessoes do - do Preco dos
. Confianga Atividade Juros financiamento reais Financiamento Emprego Massa salarial Investimento Insumos Langamentos iméveis

Imobiliario Imobiliario
FGV Bacen  BM&F, Bacen Bacen Bacen, IBGE Bacen IBGE IBGE Bhfgg::éen CAGEF%VIBGE' A"’a(i:gifpe' FipeZAP

Ambiente Macro Ambiente do Setor
Confianga Atividade Juros Insumos Lancamentos ".re‘%° d_os
imoveis
FGV Bacen BM&F, Bacen CAGED, IBGE, AbrainC-Fipe,

FGV CBIC
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Relacdo ao Melhor Momento da Série — Julho de 2013

jul/13
- ngd
Preco dos imoveis Atividade
Lancamentos Juros
Insumos ﬂ
Atratividade do
Investimento
Imobiliario
Mass:
salarial
Emprego

A escala de pontuacao dos indicadores varia entre 0
(menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Relacdo ao Ano Anterior

mar/16

Observa-se que no ultimo ano houve MELHORA:

Na atratividade do investimento imobiliario

derivada da reducdo das taxas de remuneracéao

de capital.

No nivel de confianca dos consumidores.

° No nivel de atividade de incorporacao

imobiliaria.

° Na reducgédo dos juros e do custo de capital.

. Nas condi¢cdes de financiamento.
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De repente, um momento de provacao para o
capitalismo

Cyro Andrade
Valor Economico, 31/07/2009

E regra essencial do capitalismo: sem risco ndo ha recompensa. Mas pode haver
momentos em que ninguem quer correr riscos. E quando os mercados param. Eo
capitalismo em transe. E um "Momento Minskv". Nesse instante, os precos dos ativos,
inflados por especulacio levada a extremos de risco. até entdo abrigada numa bolha que
parecia ndo conhecer limites de expansdo. desabam. tornando imperiosa a

desalavancagem. E a hora do panico. Tempos de ganhos faceis. que pareciam
estabelecidos e absoluta perenidade. ficam para tras.

Hyman Philip Minsky (1919-1996) foi um economista americano pds-keynesiano. E conhecido
por seus estudos sobre as crises financeiras e sua ligagédo com o ciclo econémico.

Claudio Souza e Silva, PREVI BB
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Disrup¢cao Mercados Regulamentados

Disrup¢ao é mais do que uma modinha no “corporativés”

NETFLIX

UBE R

Servicos regulomentos = + Impostos
+ Obrigacoes

rvi naor lomen
sServicos nao reguliomentados + Estado
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Inovacgoes Disruptivas

Claudio Souza e Silva, PREVI BB
Mauro de Souza Gomes, Msc, MRICs




Claudio Souza e Silva, PREVI BB
Mauro de Souza Gomes, Msc, MRICs




NTERNET SITE DO PROVEDOR

LAN FILIAL
LAN MATRIZ
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BITCOIN
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A REVOLUCAO DO DINHEIRO
E DAS TRANSACOES

Claudio Souza e Silva, PREVI BB
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Implicagoes Disruptivas

* Perda do monopodlio do Estado sobre a Moeda

Perda do poder de senhoriagem — emissao de moeda

Desintermediagao de transagoes financeiras internacionais

Mudancgas a blockchains publicas sao visiveis publicamente
por todas as partes, criando transparéncia, e todas

as transagoes sao imutaveis, isto é, elas nao podem ser
alteradas ou deletadas

Duas partes sao capazes de fazer uma troca sem a supervisao
ou intermediacao de uma terceira parte, reduzindo
fortemente ou até eliminando o risco de contraparte

Com todas a transag¢oes sendo adicionadas a um unico livro-
razao publico (blockchain), reduz-se a desordem e
complicagoes geradas por multiplos livros-razoes.

Claudio Souza e Silva, PREVI BB
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Implicacoes Disruptivas

Banco Central da Russia propde
classificar o Bitcoin como um “bem
digital” e regulamentar seu uso

& Jansen @ 26 de maio de 2017 w4

f [W]c] +]

guiadobitcoin.com.br

O Banco Central da Russia propds a classificagdo de criptomoedas,
incluindo o Bitcoin, como bens digitais para fins fiscais, de acordo com

as publicagdes locais. O projeto de proposta estéd previsto para um més.

Legislador do Texas afirma:
“Nenhum governo jamais proibira o
Bitcoin”

& Jansen B 8 de marco de 2017 ® 0

fw]c ]+ I

O estado do Texas sempre foi bem conhecido por sua posi¢do sobre
direitos constitucionais. Em 2 de mar¢o, o representante do Estado,
Matt Schaefer, apresentou uma proposta para rever a constituicdo do
estado para dizer gue 25 moedas virtuais como bitcoin sdo meios
de troca que “nenhum governo deve proibir”.

2% B Claudio Souza e Silva, PREVI BB
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Criptomoedas Proxima Bolha?

Satoshi Nakamoto
(B A B Nakamoto Satoshi)

, A c .r- Desde a primeira transacao
é o pseudonimo utilizado pela com bitcoin que se tem

pessoa ou pessoas que criaram a noticia, realizada em 2010,
a moeda ja subiu mais de

moeda virtual bitcoin 100.000.000%.

Claudio Souza e Silva, PREVI BB
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https://bitcoin.org/en/

https://bitcoin.org/en/

http://educacao.infomoney.com.br/
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maurogomes@urbanometrica.com.br

claudio@previ.com.br
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