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CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

ViCIOS CONTRUTIVOS X FALTA (FALHAS) DE MANUTENCAO

FATOS QUE LEVAM A ESTA DISCUSSAO:

» O QUE VEM OCORRENDO EM TRABALHOS DE VISTORIAS E
PERICIAS ENVOLVENDO PATOLOGIAS DE EDIFICACOES?
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CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS - DEFINICOES

VICIOS:

"Anomalias que afetam o desempenho de produtos ou servicos, ou os
tornam inadequados aos finsa que se destinam, causando transtornos ou
prejuizos materiais ao consumidor. Podem decorrer de falha de projeto. ou
da execucao. ou ainda da informacao defeituosa sobre sua utilizacao ou
manutencao” (item 3.75 da ABNT NBR 13752/dez96)

VICIOS APARENTES:
Sédo as falhas construtivas ostensivas, detectaveis facilmente mesmo por
leigos em construcao. (Grandiski. P, Web 4/12/2013)

VICIOS OCULTOS:
Séao as falhas construtivas inexistentes no ato da entrega (ou s6 detectaveis

nessa ocasiao por técnicos especializados), € que surgem ou $0 $ao
detectadas algum tempo depois da entrega. (Grandiski. P, Web 4/12/2013)
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CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS - DEFINICOES

GARANTIA LEGAL

Segundo o artigo 618 do Codigo Civil Brasileiro de 2002, nos contratos de empreitada
de edificios ou outras construcdes consideraveis. o empreiteiro de materiais e execucio
respondera. durante o prazo wrredutivel de cinco anos, pela solidez e seguranca do
trabalho. assim em razdo dos materiais, como do solo.

Este prazo de garantia legal. que no caso dos edificios é também chamado de garantia
qiiingiienal. refere_se exclusivamente aos casos de solidez e seguranca da edificacio.
“ou seja. ocorréncias que possam causar ameaca a integridade fisica das pessoas.

Segundo o Codigo de Defesa do Consumidor. sdo apresentados no quadro abaixo os
prazos para reclamacdo do proprietirio por vicios aparentes e ocultos. conforme
estabelecido no artigo 26. O artigo 27 estabelece que prescreve em cinco anos a
pretensdo a reparacdo pelos danos causados por produtos e servicos.

Tipo de Vicio Prazo para reclamacio Contagem do prazo
Aparente 90 dias Inicia-se a partir da
entrega do imovel

Oculto 90 dias Inicia-se a partir do

momento em que fica
evidenciado o vicio
oculto




CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

EDIFICAGAO PREDIAL - PRAZOS E PROCESSO JUDICIAL

Entrega imovel Finda Garantia Inicio processo

quinquenal judicial Vistoria judicial

90 dias

Vicio Vicio oculto: 90 dias apos
aparente ficar evidenciado




FUNDAMENTOS DE PESQUISAS

« 1,5 anos de pesquisas em processos judiciais, reclamacoes,
notificacoes extrajudiciais ou judiciais entre condominios prediais e

empresas construtoras
* Verificacao de 31 casos envolvendo trabalhos periciais:

- Vistorias cautelares — 23 casos 26 CaSOS

- Pareceres técnicos - 3 casos
o Laudos judiciais (Peritos do Juizo) decorrentes — 16 casos

o Acordos/desisténcias — 10 casos

- Laudos judiciais sem trabalhos periciais preliminares — 06 casos
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CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

ApuracoOes — periodo de elaboracao dos trabalhos

Vistorias cautelares/Pareceres (26 casos):

— 90 dias/01 ano apoOs entrega do imovel: 2 (7%)

— 01 a03 anos: 4 (14%)

— Prazo de vencimento quinquenal (5 anos): 17 (67%)
— Periodos diversos: 3 (12%)




CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS
Analises e constatacoes

Vistorias cautelares/Pareceres (26 casos):

- 4 (15%) trabalhos com fundamentacao adequada,;
- 2 (8%) trabalho com fundamentacao parcial;

- 17 (65%) trabalhos com inconsisténcias ou nao conformidades:
- Inobservacédo da NBR13.752 e de norma técnica pertinente

(NBR5674); metodologia inadequada quanto a utilizagcéo de laudo néo
apropriado em relacéo a natureza do trabalho;

- N&o consideracao de outros fatores: falta ou falha de manutencéo,

desgaste funcional decorrente do uso, tempo de vida util dos materiais
componentes, mau uso da edificacao;

- 3 (12%) trabalhos “imprestaveis”, inclusive qualificacao errada de patologias,
metodologia inadequada, etc.
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CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

Analises e constatacdes
Laudos periciais judiciais
Laudos judiciais (Perito do Juizo) com trabalhos periciais preliminares

- 4 (25%) Fundamentacao adequada e em conformidade c/ normatizacao e
procedimentos técnicos

- 8 (50%) Fundamentacao insuficiente e atendimento apenas parcial quanto aos
procedimentos técnicos (deficiéncia na aplicacdo normas especificas do
trabalho, visdo nao holistica dos fatos, pouca objetividade e informacoes
superficiais e imprecisas ao Julgador)

- 4 (25%) Inadequacoes quanto a natureza/objetivo do trabalho, procedimentos
tecnicos e itens normativos (visdo néo holistica dos fatos, parcialidade no
tratamento das questdes com pouca ou nenhuma fundamentacéo, e

iInsuficiéncia de informacdes precisas ao Julgador)




CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

Analises e constatacdes
Laudos periciais judiciais
Laudos judiciais (Perito do Juizo) sem trabalhos periciais preliminares

- 3 (50%) Fundamentacao adequada e em conformidade ¢/ normatizacao e
procedimentos técnicos

- 2 (33%) Fundamentacao insuficiente e atendimento apenas parcial quanto aos
procedimentos técnicos (deficiéncia na aplicacdo normas especificas do
trabalho, visdo nao holistica dos fatos, pouca objetividade e informacoes
superficiais e imprecisas ao Julgador)

- 1 (17%) InadequacOes quanto a natureza/objetivo do trabalho, procedimentos
tecnicos e itens normativos (visdo néo holistica dos fatos, parcialidade no
tratamento das questdes com pouca ou nenhuma fundamentacéo, e

iInsuficiéncia de informacdes precisas ao Julgador)




ALGUMAS CITACOES COMUNS EM LAUDOS DE VISTORIAS PREDIAIS
VISANDO A CONSTATACAO DE VICIOS CONSTRUTIVOS

= “Laudo de inspecdo de obra em garantia” — vistoria técnica relacionada a
constatacdo das anomalias aparentes

= “Laudo técnico de vistoria” — verificacdo das diversas irregularidades
ocorridas

= “Laudo de vistoria técnica de engenharia” — verificar os vicios construtivos no
referido predio

= “Laudo de inspecdo predial “-~ constatacdo de vicios e danificagoes
construtivas

= “Parecer Técnico” — determinacdo das ndo conformidades construtivas
= “Laudo Técnico” — verificacdo das irregularidades construtivas e vicios

= “Laudo tecnico de engenharia” — caracterizacdo dos danos decorrentes de néo
conformidades e vicios construtivos

» OBS.: Nota-se, em todos, o prejulgamento dos fatos.
‘« ___} n\lenhum deles fez consideracg®es relativas a outros fatores (manutencao, desgaste, etc.)
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Premissas basicas do Perito:

 Manter, sempre, o olhar holistico sobre o objeto pericial, considerando
todas as possibilidades e eliminando gradativamente as menos
provaveis, fundamentando cada acéao;

 Pesquisar como cientista e aceitar, também como ele o faz, o
resultado sem gualquer interferéncia.
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NORMA BASICA PARA PERICIAS DE ENGENHARIA DO
IBAPE/SP- 2015

L J
-l lb a p e SI | INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Qualidade em pericias e avaliacdes | www.ibape-sp.org.br

7.1.2 — Analise e fundamentacdo, expostas de forma clara, objetiva, inteligivel,
devendo contemplar tudo quanto necessario para o perfeito entendimento da matéria,
apoiadas em referéncias técnicas pertinentes, dentre outras: normas técnicas,
bibliografia, projetos, especificacdes, memoriais, regulamentos, manuais, legislacao,
contratos, cronogramas, orcamentos, pareceres especializados, ensaios, testes e
procedimentos técnicos consagrados.

7.1.3 — Quando for cabivel, em funcdo do objetivo, natureza e espécie da pericia,
deve-se:

7.1.3.1 — Verificar ndo conformidades com as prescricées das normas da Associa¢ao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT pertinentes, através de inspecéo visual, testes
e ensaios, quando forem necessarios.

7.1.3.2 — Caracterizar, classificar e quantificar a extensao de todas as anomalias e
danos observados, com todas as informacdes necessarias e suficientes para permitir a
: respectiva estimativa dos custos de reparacao, dlstlngumdo se quando de origens

distintas. tais como: vicios construtivos: falhas de manutengaol avarias: mutilacoes,
decrepitude, etc.

7.1.3.3 — Identificar-se a relacdo de causa e efeito (nexo causal) das ocorréncias
analisadas.
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FERRAMENTAS DISPONIVEIS PARA AFERICOES
EM TRABALHOS PERICIAIS

Metodologia correta para a perfeita caracterizacao de fissuras e trincas

e Medicdo do gradiente de abertura

TIPO ABERTURA
« Fissura capilar < de 0,2 mm
e Fissura 0,2 a 0,5 mm
e Trinca 0,5a 1.,5mm
 Rachadura 1,5 a 5.0mm
e Fenda 9,0 a 10,0 mm
 Brecha + de 10,0.mm
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FERRAMENTAS DISPONIVEIS PARA AFERICOES
EM TRABALHOS PERICIAIS

Relagdo entre abertura de fissuras e danos em edificios
(Thornburn e Hutchinson, 1983)

Abertura INTENSIDADE DOS DANOS Efeito na estrutura e
da fissura Comercial uso do edificio
(mm) Residencial ou publico Industrial
< 0,1 Insignificante Insignificante Insignificante MNenhum
0.1a03 Muito leve Muito leve Insignificante Menhum
N.3a1.0 Leve Leve Muito leve Apenas estetica.
Deteroracdo acelerada
1.0a 2.0 Leve a moderada || Leve a moderada Muito leve do aspecto extemo.

Utilizagcdo do edificio

20a5.0 Moderada Moderada Leve sera afetada e, no
limite supenor, a
50a15.0 Moderada a Moderada a Moderada estabilidade pode,
severa severa também, estar em nsco
15,0 2 25,0 Severa a muito Severa a muito
severa severa Moderada a
severa
Cresce o nsco da
= 25,0 Muito severa a Severa a Severa a perigosa estrutura tomar-se
perigosa perigosa perngosa
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FERRAMENTAS DISPONIVEIS PARA AFERICOES
EM TRABALHOS PERICIAIS

Tabela 2.7 - Classificagdo de danos visiveis em paredes tendo em vista
a facilidade de reparacio (1.S.E., 1989)

Categoria Danos Tipicos Largura aproximada da
do Dano fissura (mm)
Fissuras capilares com largura menor que O.Imm sdo < 0.1
classificadas como despreziveis
1 Fissuras finas quc podem scr trotadas facilmente durante o <1.0
acabamento normal.
2 Fissuras facilmente preenchidas. Um novo acabamento é, <5.0

provavelmente, necessario. Externamente, pode haver

infiltragdes. Portas ¢ janelas podem empenar ligeiramente.

) 3 As fissuras precisam ser tormadas acessiveis ¢ podem ser 5 a 135 ou um nimero de
reparadas por um pedreiro. Fissuras que reabrem podem ser fissuras (por metro) > 3
mascaradas por um revestimento adequado. Portas ¢ janelas .
podem empenar. Tubulagdes podem quebrar. A
estanqueidade ¢, freqientemente, prejudicada.

4 Trabalho de reparagiio extensivo envolvendo a substitui¢io 15 a 25, porém, também,
de panos de parede, especialmente sobre portas e janelas. fun¢do do nimero de
Esquadrias de portas ¢ janelas distorcidas: pisos ¢ paredes
inclinados visivelmente. Tubulagdes rompidas. fissuras.

5 Essa categoria requer um servico de reparagio mais Usualmente > 25, porém,
importante, envolvendo reconstrugdo parcial ou completa. também, fun¢do do numero
Vigas perdem suporte; paredes inclinam perigosamente ¢ P —
exigem escoramento. Janelas quebram com distorgdo. o =%

Perigo de instabilidade.
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FATORES AGRAVANTES

E fundamental a perfeita caracterizagio das patologias nas vistorias
prévias, inclusive eventual deficiéncia ou auséncia de manutencgao,
desgaste funcional decorrente do uso, tempo de vida util dos materiais
componentes ou mau uso da edificacao naquele momento, explicitando-
os no laudo.

Desta forma, sera evitado que em ag¢ao futura seja oferecido ao
Eminente Julgador, para a formag¢ao de sua convic¢ao, textos como estes:

.c" ~.
Sy
=
&_
XIX COBREAP | Foz do Iguagu



Danos Causas provaveis
Fissuras, trincas e desplacamentos da pintura na Vicios construtivos

parede da fachada Falta de manutencéao

XIX COBREAP | Foz do Iguagu
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E CONTESTACOES DESTE TIPO PELO ASSISTENTE TECNICO!!

 Danes | Causas Provéveis— Assist Técnico

Fissuras, trincas e desplacamentos da pintura na Desgaste natural (9 anos) e falta de
parede da fachada manutencdo (repintura em tempo util)
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nfiltracoes e

fissuras

Fotos em 21/10/2011: fachada do BLOCO A com trecho lateral ainda com pouca eflorescéncia, mas as continuas
infiltracdes pelos rej desg: dos e nao substituidos, causam fi devido ao desprendimento do_,
revestimento

Regido de junta
com infiltragtes e
fissuras
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INOVAGOES CIENTIFICAS E TECNOLOGICAS

Evidente, entio, que essas anomalias surgiram porque o rejuntamento
NUNCA FOI SUBSTITUIDO conforme especificado no Manual do Condominio.

Logo, ndo houve acio de manutengio preventiva estabelecida conforme NBR
5674:1999 desde o habite-se.

Rejuntamento ressecado — vida atil ja encerrada ha muito
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2.2 _Fissuras, infiltragoes

No “Laudo Técnico de Vistoria” contratado pelo Condominio, foram apontadas varias
fissuras no revestimento interno das laterais de floreiras, cuja analise mais apurada
mostrou tratar-se de fissuras higroscépicas causadas pela migracdo da umidade
ascendente pelo substrato da pelicula de textura acrilica ou de pintura. O excesso de

umidade nas areas vistoriadas foi identificado pela obstrucdo dos ralos por detritos e/ou
lama, chegando a acumular Jodg nas laterais. pelo aumenio ibili

0.Agua.p } S ando.
ZaMr g & :

»
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Fissuras em parede, barro ¢ detritos obstruindo o ralo e lodo devido g dgua acumulada

Uma das repercussdes foi a infiltracdo na juncido da parede da fachada postenor do Bloco A / laje
do teto do hall de escada. Varios fatos ocorreram nessa area




Alinfiltracdo devido a obstrucdo do ralo ocasionou danos as partes inferiores, como o
alcapdo.

R AR A AANAN0000000

Fato 2: infiltragdes pelo alcapdo Regido vista de cima, mostrando uma laje & um tethado

Vista interna da laje e, ao fundo, o ralo
revestimento devido ao excesso de umidade
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O FATOR MANUTENCAO EM EDIFICACOES — NORMAS ESPECIFICAS E
OBRIGATORIAS

NER 5674:1999 — Manutencio de edificacdes — Procedimentos

1 Objetivo Esta Norma fixa os procedimentos de orientacio para organizacio de um
sistema de manutencio de edificacoes.

S Responsabilidades

5.1 O proprietario de uma edificacio, responsavel pela sua manutencio, deve
observar o estabelecido nas normas técnicas e no manual de operacio, uso e
manutencao de sua edificacao, se houver.

5.2 No caso de propriedade condominial, os proprietarios condominos,
responsaveis pela manutencio de partes autonomas individualizadas e co-
responsaveis pelo conjunto da edificaciao, devem observar e fazer observar o
estabelecido nas normas técnicas e no manual de operacao, uso e manutencao, se
houver.

~
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O FATOR MANUTENCAO EM EDIFICACOES — NORMAS ESPECIFICAS
E OBRIGATORIAS

NORMA BRASILEIRA ABNT NBR 5674:2012

Manutencao de edificagoes — Requisitos para o sistema de gestao
de manutengao

1 Escopo

Esta Norma estabelece os requisitos para a gestao do sistema de manutengac de edificagoes.
A gestao do sisterna de manutencao inclui meios para:

a) preservar as caracteristicas originais da edificagao;

b) prevenir a perda de desempenho decorrente da degradagdao dos seus sistemas, elementos
ou componentes;

Edificacdes existentes antes da vigéncia desta Norma devem se adequar ou criar 0S8 seus programas
de manutencao atendendo ao apresentado nesta Norma.

Os anexos desta Norma apresentam exemplos de modelos nao restritivos ou exaustivos a serem
adaptados em funcio das caracleristicas especilicas da edificacao.
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CUSTOS DE RECUPERACAO EM CASO DE FALHAS OU
FALTA DE MANUTENCAO = e®

CUSTOS DE RECUPERACAO

Os custos de recuperagao variam em funcdo do tempo de manifestagcao e
deteccao da patologia:

Ainda na fase de projeto

Durante a execucdo da construcido

Fase de utilizacdo da construcado — se houver manutencado preventiva
Fase de utilizacdo da construcdo — se necessaria manutencdo corretiva

A relacdo dos altos custos associado as intervencgdes corretlva foi _
gpresentado por SITTER, na década de 80, através da Figura 2.2 da evolucao
e custos.

Manutencao corretiva

tempo Manutengiao preventiva ’

) G 25 125

cuslo relativo

Figura — Lei da evolucao de custos, lei de SITTER (SITTER, 1984 CEB-RILEM)

Fonte: Curso de especializacdo em construcdo civil/UFMG/fev. 2011
Prof. Adriano de Palula e Silva e Cristiane Machado Parisi Jongy
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MANUTENGCAO COMO FUNDAMENTO OBRIGATORIO NA NBR15.575
NORMA DE DESEMPENHO

Desempenho

Manutencao

Desempenho
requerido

Tempo

T, Vida atil sem
fo —— manutenc¢ao

«—— Vida atil com manutencao ——)
]

Fonte: NBR15575:2013 Edificacdes habitacionais - Desempenho
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MANUTENCAO COMO FUNDAMENTO OBRIGATORIO NA NBR15.575
NORMA DE DESEMPENHO

“A Norma de Desempenho traz para o desenvolvimento dos
empreendimentos residenciais preocupacdoes com a
expectativa de vida util, o desempenho, a eficiéncia, a
sustentabilidade e a manutencao dessas edificacdes, em
resumo insere o fator qualidade ao edificio entregue aos
usuarios.”  (pestacamos e grifamos)

)
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Manual do proprietario - Manutencgoes

P ERIODICIDADE DAS MA NUTENGOES

Competfe ao usuario aplicar de forma correta a manutengdo preventiva em sua unidade, e ao Condominio nas parfes comuns, para gque

haja menor desgaste de materiais e pegas, evitando-se a danificagdo e o envelhecimento precoce das instalagdes do Edificio.

SERVICOS

PERIODICIADE

SEMANAL
QUINZENAL
MENSAL
BIMESTRAL

TRIME STRAL
QUADRIMESTRAL
SEMESTRAL

ANUAL

AR CONDICIONADO

atendimento 3 resolugio 176 Min. Saude ¢ NBR 13971

CIRCUITO FECHADO DE TV

wvistoriz do sistema instalado

DEDETIZACAQ

aplicacao de produtos quimicos

ELEVADORES

contrato de manutencao especifico e obrigatonio

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

limpeza dos orificios dos trithos inferores

¥mpeza das persianas de enrlar

Wimpeza geral das esguadias em zona whana

reaperfo dos parafusos aparenies dos fechos

eguiagem do freio

ESQUADRIAS DE FERRO

repirtar

verificar desempenho, vedagdo e fixacdo

ESQUADRIAS DE MADEIRA

refazer a pintura

GERADDRA DE AGUA QUENTE

limpar e reguiar gueimadores

limpar filtros de agua

drenar depdsitos de dgua quente

verificacdo completa do sistema

DOISANO S
TRES ANDS
CINCOANDS
OUTRAS

lavar intermamente os depositos de Jgua quente

limpeza daz chaminés

GERADDOR DE ENERGIA ELETRICA

verificar nivel de dleo, enfradas e saidas de ventilacao desobsiruidas, local isolado

fazer funcionar o sistema por 15 minutos

manutencies recomendadas pelo fabricante
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Manual do proprietario - Manutencgoes

PERIODICIDAINE

SERVICOS

SEMANAL
QUINZENAL
MENSAL
BIMESTRAL
TRIMESTRAL
QUADRIMESTRAL
SEMESTRAL
ANUAL

DOIs ANOS
TRES ANOS
CINCOANOS
OUTRAS

NUMINACAD DE EMERGENCIA — blocos autdnomos

farer funcionar o sisterma par 15 mnufos

fazer funcionar o sisfema por mals de uma hora

gescamegar 25 batenas e recaregar

TMPERMEABILIZACAD

INspeconar 0s reuniamenios gos preos, ralos e pegas santanas
| _inspeconar 3 camada drenante do jaroim

INSTALACOES ELETRICAS

guadro de luz - reaperfo das conexdes [

guadno de luz - feste do diguntor DR

guadno oz luz — feste dos digiunfores

formadas, ifemupiores e ponios de luz — regperfo e variicagdo dos contatos elsincos =

INSTALACOES HIDRAULICAS, L OLCAS E METAIS

maniiencdo de bombas de recalgue, agua pofave! incéndio, esgolo 8 Souas pitniais

festar gberfura e fechamenio dos regisfros dos subsolos & coberfura (hamisfe)

veriicar funcionamento de bombas submersas

veEfitcar funcionamento de bombas de incéndio |

lmpar os reservatinos os Sgua (supenior & infanorn)

Iympar os filfros & revisar as vawilas reotworas os press3o

aoorar iubwacies que n&o =30 constafemente wsadas (ladrao)

vemrcar fubulactes de caplacdo de Sgua dos jardins buscando raizes

limpera dos ralos e sites das loucas, langues e pias

mpeza seradores das formairas

limpeza de orvos dos chuveiros

froca de cownhos das fomeiras, mishuradores e regisiros de pressao

vernrcacao e impeza dos ralos e siftes de lougas, langues e pas

vemicacas ¢ impaza de caxas de esgolo & Sguas plivas =

vENMTCacao oo regulagem dos mecarm=mos e descanga 098 caixgs acoauas

vEMTCacan de gaxelas, ancis & estanquaidiade os regisiros o gavela 2 oe esfera (gas)

venrCcagao de andis dos regusinos depressio & mswadoes

JSARDINS

maniengan geral




Manual do proprietario - Manutencgoes

CUIDADOS NA MANUTENCA"O

MANUTENCAOQ
MATERIAL LIMPEZA E OBSERVAGCAOQ
Pisos ceramica / porcelanato E ]{ L S 1'Ja-B-C s | Aspirador de po
granito / marmore }{ E A-B-1I Pano seco
Paredes  pintura latex acrilico, PVA e epoxi K E D-E-G ./ pPano levemente umedecido
azulejo I = [s|] | JA-8-C ™ Pano umedecido
formica E W 1 X|c-¢ & Agua
Forro de gesso ou gesso liso pintado K E D-G-K P Nio jogar dgua diretamente
Portas de madeira encerada / pintada ){ n s C-E-G E | Esponja umida com sabdo
Ferragens ]{ \/ cC-G S| Sabdo em pedra neutra
Louga sanitaria X E D A-C-G P| Sabdo em pé
Metais cromados )( |3 C-G D CDesinfetante
Bancadas de marmore ou granito ){ E B -1 ! Limpador liguido multiuso
Esqg. de aluminio com pintura eletrostatica ]{ E cC-G-J ]{ N&do usar removedores ou acidos
Vidros A E C-6G Al A lcool
Interruptores K C-F-G X N3o usar alcool
Equipamentos de plastico resistente L I l C-E-G \/ Lubrificantes aprop. efou grafite em pd

A Os rejuntes dos pisos, paredes (em cerdamica e/ou padra), em fomo das
bacias sanitarias, em torno das bancas (em pedra) deverdo ser refeitos a

cada 6 meses para evitar infiltragdes.

B O mofo e encardido dos rejuntes deverdo ser alir

apropiiados existentes no mercado convencional.

minados com produtos

C Nao utilizar produtos abrasivos de nehuma natureza (sapdlios,

esponjas de aco, 13s de aco) e ndo utilizar produtos com base solvente

(thinner, agua raz, removedor, etc.)

D Realizar manutengdo na pintura a cada 2 anos ou antes a critério do

proprietario.

E Nio utilizar alcool.

para sua seguranga.

0 material.

para a parte interna da unidade.

F Durante a limpeza de elementos elétricos, desligar o disjuntor geral no quadro de luz,

G Qualguer reparo devera ser efetuado por profissional qualificado.
H Leia defalhes e observagdes no manual de instalagdo e manutengdo do eguipamento.
I Nao deixar sabdes e outros materiais a base de soda caustica em

contato direto com as bancas efou pisos feitas em pedra, pois corroem

J O condominio devera realizar a cada 6 meses a verificagdo da vedagdo de silicone na
parte externa das esquadrias para evitar infiliragdes

K Os forras dos banheiros deverdo ser repintados a cada 6 meses.

aveiy |
&
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REVISAO DA NBR ABNT 13752

Prezados(as) Senhores(as),

A ABNT, como unico Foro Nacional de Normalizacdo, mediante a demanda de normalizacéo no
campo de Pericias de Engenharia na Construgdo Civil, criou a Comisséo de Estudo (ABNT/CE-
002:134.003), para discutir e estabelecer, por consenso, regras, diretrizes ou caracteristicas para
o referido assunto.

Desta forma, convidamos V.52 a participar da 012 Reunido/2017 da ABNT/CE-002:134.003, a
ser realizada conforme a programacao a seguir.

Revisdo da ABNT NBR 13752 - Pericias de Engenharia na Construgéo Civil

Dia: 10.08.2017

Horarios: Inicio as 10h com previsédo de término as 17h

Local: IBAPE-SP a Rua Maria Paula, 122/1° andar — S&o Paulo/5P.

Datas pré-agendadas: 13/09/2017, 05M0/2017 e 08M1/2017. Todas com inicio as 10h e término
as 17h no IBAPE/SP.

Anexo formulario para envio de sugestdes para os
enderecos: frederico@correialimaengenharia.com.brogalvac@ierra.com.br

Pauta:
« 1 Treinamento Livelink
« 2 Inicio da Revisdo da ABNT NBR 13752 Pericias de Engenharia na Construcéo Civil
« 3 Assuntos gerais

N 7 SOLICITAMOS QUE CONFIRME SUA PRESENGA OU JUSTIFIQUE SUA AUSENCIA
2 RESPONDENDO ESTA MENSAGEM PARA O E-MAIL cb002@sindusconsp.com.br

N / =
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REVISAO DA NBR ABNT 13752 E IBAPE

» Em face das constantes deficiéncias verificadas em laudos
periciais, torna-se necessario a criacao, na revisao da NBR
13752, de parametros mais explicitos e rigorosos, visando
balizar tanto os passos e cuidados a serem tomados no
trabalho de vistoria, como na ela

» Em relacao ao IBAPE NACIONAL, na assembléia de ontem,
23/08, foi aprovada a criacdo de CAdigo de Etica especifico
para Peritos e também de conduta (Compliance)
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CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

O “estado da arte” de algumas pericias

(vistorias de % hora)




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachadura na parede




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: trincas no teto




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa

,/ s
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INOVAGOES CIENTIFICAS E TECNOLOGICAS



O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa
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O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachadurano muro
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INOVAGOES CIENTIFICAS E TECNOLOGICAS




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachadura no muro

-



O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachadurasacentuadas no muro de divisa
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O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa
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O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: rachaduras acentuadas no muro de divisa




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: trincas na fachada




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: trincas na fachada




O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: trincas na estrutura




— -

O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: trincas na estrutura

CUPIM
SUBTERRANEO
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O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: deficiéncia naimpermeabilizacao

XIX COBREAP | Foz do Iguécu



O “estado da arte” de algumas pericias

Em um laudo pericial: deficiéncia na impermeabilizacao
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O “estado da arte” de algumas pericias

(Agradecimentos ao Prof. Radegaz)
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O “estado da arte” de algumas pericias
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(Agradecimentos ao Prof. Radegaz)
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O “estado da arte” de algumas pericias

E, para descontrair ....




O “estado da arte” de algumas pericias

UM PRIMOR DE ESCORAMENTO!!!
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CASOS ESPECIAIS DE PERICIAS

Muito obrigado!

E= elciomaio

consultoria em pericias de engenharia

elciomaia@terra.com.br
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