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METODO EVOLUTIVO - ABORDAGEM DO CUSTO
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METODO EVOLUTIVO (item 8.2.4 da NBR 14.653-2)

VI = (VT + CB) x FC

CB = Custo de Reedicao da benfeitoria

1 - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO

1.1 - CUSTO DE REPRODUCAO
1.1.1 - Custo Unitario Basico

1.1.2 - Custo de Orcamento Detalhado
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO

N
[

 Comparativo de custos de projetos semelhantes

w
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CUSTO DE REEDICAO - DEPRECIACAO

4 - B.D.l.

5 -

GRAU DE FUNDAMENTACAO




PRINCIPAIS DIFICULDADES

1 - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO
1.1 - Custo de Reproducao

1.1.1 - Custo Unitario Basico

- |Identificacao da edificacao avalianda:

» Projeto arquitetonico
» Tipologia

» Padrao de acabamento
> Area construida total
> Area equivalente




- Enquadramento no CUB do Sinduscon, no Custo Unitario Basico da
PINI ou no SINAPI para projeto padrao semelhante.

- Aplicacao de ajustes para projeto padrao diferente do CUB, PINI ou
SINAPI.




1.1.2 - Custo de Orcamento Detalhado
- |ldentificacao da edificacao avalianda:

» Projeto arquitetonico

» Memorial descritivo

» Especificacoes

» Planilhas de quantitativos e precos unitdrios dos servicos

Aplicacao de reajuste em planilha de quantitativos e precos
ja existente.

Levantamento dos quantitativos de servicos de edificacao.

Levantamento dos precos unitarios dos servicos de

edificacao.




2 - METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO

» Amostra de edificacoes de projetos semelhantes

» Aplica-se em obras publicas:

- Escolas

- Quadras esportivas

- Rede de abastecimento de agua
- Rede de esgotos

- Conjuntos habitacionais

» Aplica-se modelos de regressao linear com escolhas das variaveis a
serem aplicadas.
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3 - CUSTO DE REEDICAO = DEPRECIACAO

» Calculada pelo custo para recuperacao da edificacao:

- Projeto arquitetonico
- Planilha de quantitativos dos servicos
- Planilha dos precos unitarios dos servicos

» Calculada pelo método de Ross Heideck:

- |ldade aparente
- % de vida util
- Estado de conservacao

> Arbitrada




4 - B.D.I.

» Calculado = cartilha do CREA/MG
» Justificado = BDI utilizado por érgaos publicos, em editais de licitacac

» Arbitrado: A = taxa administracao da obra
F = custos financeiros
L = lucro

* Quando nao usar o B.D.I.:

- Auto construcao
- Construcao administrada pelo proprietario
- Construcao administrada por engenheiro autbnomo
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5 - GRAU DE FUNDAMENTACAO
5.1 - Método da Quantificacao de Custo (tabelas 6 e 7 da NBR 14.653-2

Tabela 6 - Grau de fundamentag¢ao no caso da utilizagao do método da
quantificacao de custo de benfeitorias

S I T T B

Pela utilizagdo de custo
unitario basico para

Pela utilizacdo de custo

Pela elaboracdo de e L
unitario basico para

Estimativa do custo

1 . orgamento, no minimo . projeto diferente do
direto s projeto semelhante ao : ~
sintético . o projeto padrao, com os
projeto padrao . .
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado

Calculada por
levantamento do custo
de recuperacao do bem,
para deixa-lo no estado

Calculada por métodos
técnicos consagrados,

3 Depreciagao fisica considerando-se idade, Arbitrada
de novo .
ou vida util e estado de
conservagao

Casos de bens novos ou
projetos hipotéticos
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XIX COBREAP | Foz do Iguagu
ccccccccccccccccccccccccccccccccc




Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso
da utilizacao do método da quantificacao do custo de benfeitorias

Pontos minimos

.. 1, com os demais , . , .
Itens obrigatdrios no ’ , . 1e 2, nominimo Todos, no minimo
NOo Minimo no
grau correspondente Grau || no Grau |l no Grau |




5.2 - Método Comparativo Direto de Custo

- Tabelas 1 e 2 da NBR 14.653-2 para utilizacao de modelos de
regressao linear.
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