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ACIDENTES PREDIAIS

FALHAS NA MANUTENCAO

Quede de forro de uma sala de aula
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VISANDO OFERECER MELHORES CONDIGCOES DE SEGURANGCA A SOCIEDADE

r LEGISLACOES ﬂ

OBIGATORIEDADE DE OBIGATORIEDADE DE
OBTENCAO DE CERTIFICADO DE REALIZACAO DE AUTO VISTORIA
INSPECAO PREDIAL
LAUDO DE INSPECAO PREDIAL E LAUDO DE INSPECAO PREDIAL E
ENCAMINHADO AO PODER MANTIDO NA EDIFICACAO VISTORIADA
FISCALIZADOR PARA ANALISE E EMISSAO PARA FINS DE EXIBICAO QUANDO
DO CERTIFICADO EXIGIDO PELO ORGAO FISCALIZADOR
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DIFICULDADES IDENTIFICADAS QUANDO DA ANALISE DAS
DIVERSAS LEGISLAGOES E APOS REALIZAGCAO DE REUNIOES COM
REPRESENTANTES DOS ORGAOS ENVOLVIDOS (TENDO EM CONTA

AS CONSULTAS APRESENTADAS AO IBAPE-SP)

1

NA ELABORAGCAO DO TEXTO NA IMPLEMENTAGAO DA LEI
O DEFINICAO DA ATIVIDADE DA “IP” L MDO ESPECIALIZADA PARA VISTORIA
O NORMAS TECNICAS VIGENTES 0 MDO CAPACITADA PARA FISCALIZACAO

O HABITACOES POPULARES
O PREDIOS PUBLICOS
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TRAMITACAO DO PROJETO DE LEI DO SENADO 491

47500 Targa-isia 16

DIARIO DO SENADO FEDERAL

Julho de 2013

O SR. PRESIDENTE (Rodrige Rellembearg. Bloco!
PSB — OF) — A Presidéncia comunica ao Pleanario gua,
nos termos do art. 91, § 1°, inciso IV, do Hegimento
Interno, o Projeto sera apreciado pelas Comissbes da
Meio Ambients, Defesa do Consumidor e Fiscalizacao
& Controle, e, nos termos do art. 49, 1, da refarida Nor-
ma Interna, de Educagio, Cultura e Esporte, podendo
raeceber emendas perante a primeira comissao palo
prazo de cinco dias Oteis, nos termos do art. 122, 11, ¢,
do Regimento Interno.

O SR. PRESIDENTE (FRodrigo Follemberg. Bloco!
PSE — DF) — A Prasidéncia comunica o térming do prazo
estabelecido no § 2° do art. 11 da Resolugio n* 1, da
2002-CN, em 13 de julho do correnta, para edicio do
decreto legistafivo regulando as relagdes juridicas de-
correntes da Medida Provisoria n2 593, de 2012, con-
vertida no Projeto de Lei de Conversio n® 6, de 2013,
transformado na Lei n® 12,816, de 5 da junho de 201 3.

Comunica, ainda, a extingio da Comissio Mista
destinada & apreciacio da matéra, nos tarmos do §
F doart. 11 da Resolutio n® 1, de 2002-CN.

Sard feita comunicagao & Eé’irnara dns Daputadns

dirafrizas gerais da politica urbana o ds oufras
providdncias, e acresca o paragrafo oifavo ao
art. 50 da Lai 11.445, de 05 do janeira da 2007,
que esfabalece direa‘n.aas naamazls pa.ra o

- Pmie’m de Lei do Senado n® 491, de 2011,
do Senador Marcelo Crivalla, que defermina
a realizagdo periddica de inspecdas em adi-
ficagies e ona o Laudo de Inspegdo Técnica
da Edificagdo (LITE).

Tendo sido aprovados terminativamente pala
Comissao de Desenvolvimento Regional e Turismao,
o5 Projetos vao &4 Camara dos Deputados.

O SH. PRESIDENTE [Rodnigo Hollemberg. Blocar
PSE — DF) — Encemou-se na ulima sexta-feira o prazo

para apresentagio de emendas ao Projeto de Lei do
Senado n® 410, de 201 2-Complementar, do Senador
Rodrigo Rollemberg, que affera a Lai Complamentar n®
&84, de 198 de faverairo de 1998, que auforiza o Foder
Executive a ciar a Regido infegrada de Dasamaolw-

0 SA. PRESIDENTE (R
PSB — DF) — Esgotou-s& na i ,
previsto no art. 91, §§ 3° ao 52| Encaminhado para:
sem que tenha sido interposto 16/07/2013
apreciacao, pelo Plendrio, das

—Projeto de Lei do S¢
da Senadora Rossand

16/07/2013

Publicagio em 16/07/2013 no DSF Pégina(s): 47500 (Ver Diario)
SEXP - SECRETARIA DE EXPEDIENTE

SEXP - SECRETARIA DE EXPEDIENTE
Acao: Recebido neste drgdo as 15:06 hs.

SEXP - SECRETARIA DE EXPEDIENTE
Acao: Anexado o texto revisado (fls. 95 a 97).

SEXP - SECRETARIA DE EXPEDIENTE
REMETIDA A CAMARA DOS DEPUTADOS

182 & 183 da Constifui

paragrafo Gnico ao art. 18/07/201 3.
10 de julho de 2001, g S'tuiggg;

Remessa Oficio SF n® 1.682 de 17/07/13, ao Primeiro-Secretario da Camara dos Deputados encaminhando o

projeto para revisdo, nos termos do art. 65 da Constituicao Federal (fls. 98 a 101).

Textos: Autdgrafo enviado & Cdmara dos Deputados 25 T

Materias relacionadas
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Atividade Legislativa Rt e !

PROJETO DE LEI DO SENADO n° 491, de 2011

Autoria: Senador Marcelo Crivella

Ementa:

Determina a realizacdo periodica de inspectes em edificagOes e cria o Laudo de Inspecdo Técnica de Edificacao (LITE).

Explicagcdo da Ementa:

Cria a exigéncia da inspecdo prévia e periodica em edificacdes (exceto edificacdo de barragens
e estadios de futebol, por estarem abrangidos por legislacde especifica), destinada a verificar
as condicoes de estabilidade, sequranca construtiva e manutengdo; estabelece que o objetivo
da inspecdo é efetuar o diagnostico da edificacdo por meio de vistoria especializada, utilizando-
se de Laudo de Inspecdo Técnica de Edificacdo (LITE) para emitir parecer acerca das condicdes
técnicas, de uso e de manutencdo, com avaliagcdo do grau de risco d seguranca dos usudrios;
dispde que apos a emissdo do laudo pelo drgdo responsavel pela fiscalizacdo e controle das
inspecoes cabe ao proprietario ou responsavel pela administracdo da edificacdo providenciar as
agoes corretivas, sob pena de multa diaria; dispde que o acesso ao LITE serd livre para os
proprietarios, os responsaveis pela administracdo, os moradores e os usudrios da edificacdo, e
para os drgdos governamentais de fiscalizacto.

Assunto; Juridico - Seguranca publica

Data de Leitura: 18/08/2011

Tramitacdo encerrada

Decisdo: Aprovada por Comissdao em decisdo Ultimo local: 18/07/2013 - Secretaria de Expediente
Destino: A Cdmara dos Deputados Ultimo estado; 18/07/2013 - REMETIDA A CAMARA

DOS DEPUTADOS




TRAMITACAO DO PROJETO DE LEI DA CAMARA 31/2014

PLC - PROJETO DE LEI DA CAMARA, N° 31 de 2014

Autor(a): DEPUTADO - Augusto Coutinho
Ver imagem das assinaturas

Ementa: Estabelece a Politica Macional de Manutencaoc Predial; cria o Plano de Manutencao Predial; institui a
obrigatoriedade de inspegoes tecnicas visuais e periodicas em edificag0es publicas ou privadas, residenciais,
comerciais, de prestacao de servigos, industriais, culturais, esportivas e institucionais, destinadas a conservagao
e/ou a recuperacao da capacidade funcional das edificacdes; e da outras providéncias.

Explicagao da ementa: # Clique para abrir / ocultar a explicagao da ementa

Assunto: Juridico - Seguranga publica

Data de apresentacao: 03/04/2014

Situacao atual: Local: 16/09/2014 - Comissao de Constituicao, Justica e Cidadania
Situagdo: 16/09/2014 - PRONTA PARA A PAUTA NA COMISSAD
Outros numeros: Origem no Legislativo: CD PL. 03370/ 2012

Indexacao da materia: # Clique para ver/ocultar a indexagao da matéria

25/06/2014

Situacao:

Acao:

01/08/2014

Acao:

16/09/2014

Situacao:

Acao:
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CCJ - Comissao de Constituicao, Justica e Cidadania

PRONTA PARA A PAUTA NA COMISSAQ

Recebido, as 9 horas e 25 minutos, o Relatdrio do Senador Francisco Dornelles, com voto favoravel ao Projeto.
Matéria pronta para a Fﬂjta na Comissao.

CCJ - Comissao de Constituicao, Justica e Cidadania

A partir de 1° de agosto de 2014 os boletins de acgao legislativa nao mais serdo impressos, nos termos da
Instrugcao Mormativa n® 1, de 2014, do Secretario-Geral da Mesa. As consultas sobre a tramitacao da matéria
devem ser realizadas diretamente no sistema eletrinico proprio.

CCJ - Comissan de Constituicao, Justiga e Cidadania
PRONTA PARA A PAUTA NA COMISSAD
Juntei a Emenda n® 1, de autoria do Senador Cyro Miranda (fls. n® 39 a 41). Encaminhada cdpia ao relator para
andlise da emenda.
Textos: Emendas apresentadas




PROJETO DE LEI DA CAMARA n° 31, de 2014

& Autoria: Deputado Federal Augusto Coutinho

Assunto: Juridico — Seguranga pablica. &

Ementa e explicagio da ementa

Ementa-
Estabelece a Politica Nacional de Manutengdo Predial; cria o Plano de Manutengdo Predial; institui a obrigatoriedade de inspegdes técnicas visuais e periddicas em
edificagbes plblicas ou privadas, residenciais, comerciais, de prestagdo de servigos, industriais, culturais, esportivas e institucionais, destinadas & conservacdo e/ou 4

recuperagdo da capacidade funcional das edificages; e da outras providéncias.

Explicagdo da Ementa:

Dispde sobre a Politica Nacional de Manutengdo Predial e determina a obrigatoriedade de inspegdes técnicas visuais e periodicas nas edificagdes plblicas ou privadas,
residenciais, comerciais, de prestagdo de servigos, industriais, culturais, esportivas e institucionais em todo o territdrio nacional, bem como as regras de manutengao
preventiva e corretiva de danos aos consumidores adguirentes e usudrios de imdveis; define os objetivos da Politica Nacional de Manutengdo Predial; Dispde sobre as
Diretrizes da Politica Nacional de Manutengao Predial; dispde sobre os direitos do titular da edificagdo e dos posswidores de edificagdes privadas; estabelece os

deveres dos responsaveis por edificagdo plblica; define as obrigagdes dos construtores; dispde sobre a Politica Nacional de Manutengdo Predial.

Situagio Atual Participe
Relator atual:  Romero Juca @ Opine sobre asta matéria
Oltimo local:  19/06/2015 - Comissdo de Constituigdo, Justica e
Cidadania (Secretaria de Apoio & Comissdo de 36 2
Constituigio, Justica e Cidadania) |
Oltimo estado:  19/06/2015 — MATERIA COM A RELATORIA SIM NAO
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= NO QUE CONSISTE O TRABALHO DA
INSPECAO PREDIAL?

= QUAL SUA ABRANGENCIA?

= QUAL SEU OBJETIVO?




REGULAMENTACAO - NORMAS VIGENTES

ABNT NBR 5674 (2012): Manutengao de edificagdes — Requisitos para o sistema
de gestao de manutengao

ABNT NBR 13752: Pericias na construgao civil (em processo de revisao)
ABNT NBR 15575: Edificios habitacionais de até 5 pavimentos — Desempenho
ABNT NBR 14037 (2011): Diretrizes para elaboragao de manuais de uso, operagao

e manuten¢ao das edificagdes — requisitos para elaboragao e apresentagao dos
Conteudos

NORMAS
CORRELATAS

ABNT NBR 16280: Reforma em edificagoes - Sistema de gestao de reformas - Requisitos

> NORMA DE INSPECAO PREDIAL DO IBAPE/SP (2011)

> NORMA DE INSPECAO PREDIAL DO IBAPE NACIONAL (2012)

NORMAS
ESPECIFICAS
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IMPORTANCIA DE REGULAMENTACAO NACIONAL
PARA ATIVIDADE DA INSPECAO PREDIAL

O Apresentar definicdo, procedimentos, metodologia técnica e escopo para a atividade da
inspecdo predial — questdo esta ndo abordada (e/ou apresentada de forma equivocada) nos
textos das leis e projetos de lei.

L A Regulamentacdo da atividade se faz necessaria, ndo somente por conta das legislacées que
entraram em vigor, e dos projetos que tramitam por todo o territdrio nacional (sobre a
obrigatoriedade da realizacdo da Inspecdo Predial), mas, também, ante a relevancia da
avaliacao técnica da manutencao e conservacao dos edificios e das condicdes de seguranca, e
de manutencao do valor patrimonial, inclusive para efeito das demais normas correlatas
(Norma de Manutencao, Norma de Desempenho, Norma de Reforma).

0 A falta de regulamentacdo para a atividade especificada nas legislacdes (qual seja, A
INSPECAO PREDIAL), deixard lacunas que prejudicardo o processo com um todo (da
contratacdao a execucdo e fiscalizacdo da atividade), podendo, inclusive, comprometer o
objetivo maior das legislagdes, qual seja, imprimir maior SEGURANCA A SOCIEDADE!
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* IBAPE/SP — Ciente da importancia da producdo de uma Norma ABNT, para regulamentagao
da atividade, nao somente por conta das legislacbes que entraram em vigor, e dos
inUmeros projetos que tramitam por todo o territorio nacional (sobre a obrigatoriedade da
realizagdao da Inspec¢ao Predial), mas, também, ante a relevancia da avaliagdo técnica da
manuteng¢ao e conserva¢ao dos edificios e das condicoes de seguranca, e de manutenc¢ao
do valor patrimonial

«  Apresentou requerimento junto a ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS (ABNT),
para criacao de Comissao de Estudo para Elaboracao da Norma de Inspec¢ao Predial,
oferencendo como texto-base, a Norma de Inspe¢ao Predial do IBAPE (Entidade
Federativa).
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ABNT - CE:02:140.02-001 - HISTORICO

L A Comissdo de Estudos inciou seus trabalhos em Abril de 2013, e trabalhou por 16 meses no
desenvolvimento dos estudos e na elaboracao do texto da Norma;

L Devido a discussdes técnicas ocorridas na comissdo, no segundo semestre 2014, a ABNT
suspendeu os trabalhos da Comissao de Estudos, para harmonizacao, entre as entidades
participantes, dos critérios a serem considerados, para posterior retomada dos trabalhos.

L Em 01/08/2016 fora realizada a reunido de retomada dos trabalhos da Comissao de Estudos,
com a apresentacao do Texto Harmonizado entre as entidades.

O Em 24/04/2017 fora finalizado pela Comissdo de Estudos o texto a ser encaminhado para
revisdo pela ABNT (quanto ao atendimento a Diretiva 2), para posterior encaminhamento a
consulta nacional.

. 2= |5
«6’- > B

&_
XIX COBREAP | Foz do Iguagu



—_— —

DESTAQUES DOS PRINCIPAIS
ASPECTOS DO TEXTO DE
PROJETO DE NORMA
APRESENTADO PELA
COMISSAO DE ESTUDOS

INSPECAO PREDIAL - DIRETRIZES, CONCEITOS,
TERMINOLOGIA, CRITERIOS E PROCEDIMENTOS

4



ITENS DO TEXTO DA COMISSAO

INTRODUCAO;

ESCOPO;

REFERENCIAS NORMATIVAS;

TERMOS E DEFINICOES;

ATRIBUICOES PROFISSIONAIS;
PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL;
ANEXOS.
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v
v
v
v
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INTRODUCAO - Destaques

“Apos o recebimento da edificacGo pelo proprietario, e com o inicio de
sua utilizacdo, estabelece-se como necessidade fundamental o
monitoramento das condigcoes da edificacdo ao longo de sua vida
util, com constatagGo periodica, em dado momento, do
comportamento em uso e operacdo, face as condicOes efetivas de
exposicGo as quais a edificacGo é submetida desde o inicio de sua
ocupacado (inicio da vida util) e em face as condigbes de uso, operacdo
e manutengdo existentes desde entado.

A Inspecdo Predial é o processo correto a ser aplicado para efetivar
este monitoramento. Durante a mesma se busca constatar o estado
de conservacdo e funcionamento da edificacGo, seus sistemas e
subsistemas, de forma a permitir um acompanhamento sistémico do
desempenho ao longo da vida util.”
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1.ESCOPO - Destaques

“Como apresentado no item INTRODUCAO, a Inspecdo Predial definida
nessa norma tem por objetivo constatar o estado de conservagdo e
funcionamento da edificacdo, seus sistemas e subsistemas, de forma a
permitir um acompanhamento sistémico do desempenho ao longo da
vida uatil, visando sejam mantidas as condicoes minimas necessarias a
segurancga, habitabilidade e durabilidade da edificacdo.”

“A Inspecéo Predial geral prevista nesta norma ndao tem a finalidade
de avaliar de forma exaustiva o cumprimento de todas as normas
técnicas que se aplicam as edificacdes e, no caso dos empreendimentos
imobiliarios, ndo tem a finalidade de avaliar a aderéncia do
empreendimento ao que foi vendido ou avaliar o atendimento aos
requisitos da norma de desempenho ABNT NBR15575, pois se baseia
na premissa de que, no ato de recebimento da edificagcdo por parte do
proprietdrio, é responsabilidade das construtoras e incorporadoras
entregar o imovel em consondncia a todas as normas técnicas
vigentes.”
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1.ESCOPO - Destaques

“A presente norma é aplicavel a edificacbes de qualquer tipologia,
publicas ou privadas. A mesma tem por escopo a avaliagdo global da
edificacdo, fundamentalmente através de exames sensoriais por
profissional habilitado.

NOTA - Em termos da logica de um sistema de inspecdo, a Inspecdo
Predial descrita nessa norma ocupa a funcdo de um exame “clinico
geral” que avalia as condicbes globais da edificacGo e detecta a
existéncia de problemas de conservag¢do ou funcionamento, com base em
uma andlise fundamentalmente sensorial por um profissional
habilitado. Com base nesta analise pode ser recomendada a contratagéo
de inspecoes prediais especializadas ou outras acoes para que se possa
aprofundar e refinar o diagnostico. Os procedimentos e recomendagbes
para as inspecoes prediais especializadas nGo estdo cobertos pela
presente norma.”

.l-’ ~.




1.ESCOPO - Destaques

“Considerando que a Inspe¢éGo Predial contemplada nessa norma tem
cardater fundamentalmente sensorial, deve-se destacar que a mesma ndo
sera capaz de identificar problemas que ndo tenham manifestado
sintomas ou sinais aparentes.

Conforme as especificidades de cada edificacdo seréGo determinados os
sistemas, subsistemas, elementos e componentes construtivos a serem
contemplados no trabalho da Inspecdo Predial. A atividade de Inspec¢éo
Predial, pelo seu cardter de andlise global da condicdo de conservacgéo e
funcionamento da edificacdo, inerentemente possui caracteristicas
multidisciplinares, e pode demandar equipes com profissionais de
diferentes formacoes”

.l-’ ~.



1.ESCOPO - Destaques

“A Inspecdo Predial € um processo que visa auxiliar na gestdo da
edificacdo, e quando realizado com periodicidade reqular, contribui com
a mitigagGo de riscos técnicos e econbmicos associados a perda do
desempenho. Sua periodicidade deve obedecer as Leis e Regulamentos
vigentes, bem como a eventual recomendag¢do do profissional da
inspecdo. Uma vez que a utilizacdo da edificacdo é uma atividade
dind@mica, assim como sua exposicGo permanente a agentes degradantes,
os resultados da Inspecdo Predial sdo referentes ao momento em que a
inspecdo foi realizada, ou seja, devem sempre ser associados a data da
vistoria que embasou a mesma”

N r
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3. TERMOS E DEFINICOES - Destaques

“Andlise sensorial - Ciéncia relacionada com a avaliagéo dos atributos
sensoriais de um produto pelos orgéos dos sentidos (ABNT NBR ISO
5492:2014 — Andlise Sensorial — Vocabuldrio).”

"AvaliacGo de desempenho - A avaliacdo de desempenho na inspecdo
predial baseia-se na constatacdo e andlise sensorial do estado aparente
de desempenho dos sistemas construtivos na fase de uso, operacdo e
manutencdo, considerados os requisitos dos usuarios e o desempenho
esperado dos elementos e sistemas analisados.”

“Estado aparente de desempenho (ou de conservagdo) - Situagcdo da
edificacdo em determinado momento, constatada sensorialmente pelo
inspetor predial.”

“Expectativa de desempenho - Expectativa sobre o desempenho a ser
considerada pelo Inspetor Predial, considerando a idade, época de
construcdo e outras caracteristicas especificas da edificacdo.”

4




3. TERMOS E DEFINICOES - Destaques

"Inspecdo predial - Processo de avaliacGo predominantemente sensorial
das condicbes técnicas, de uso, operacdo, manutengdo e funcionalidade
da edificacdo e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma
sistemica em um dado momento de sua vida util (na data da vistoria),
considerados os requisitos dos usudrios.”

“Inspecdo predial especializada - A Inspecdo Predial Especializada é um
processo que visa avaliar as condicbes técnicas, de uso, operacdo,
manuten¢do e funcionalidade de um sistema ou subsistema especifico.
Normalmente é desencadeada pela Inspecdo Predial, de forma a
complementar ou aprofundar o diagnostico.

NOTA: Em termos da Ilogica de um sistema de inspe¢do, a InspecgGo
Predial especializada ocupa a fun¢do de exame especializados, para
avaliacdo de condicbes particulares de um sistema ou subsistema da
edificacdo (instalacoes, estrutura portante, fachadas, etc). Os
procedimentos e recomendacoes para realizacdo de Inspecoes Prediais
especializadas de diferentes sistemas e subsistemas sdo especificos e ndo

estdo cobertos pela presente norma.”
=5t I'




3. TERMOS E DEFINICOES - Destaques

"Parecer técnico de inspecdo predial - Documento escrito, emitido pelo
Inspetor Predial, que registra os resultados da Inspecdo Predial. Deve
conter os elementos minimos listados no item 5.3.10 desta Norma.”

“Patamares de prioridades - No dambito dessa norma, refere-se a
organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em
conta as recomendagoes apresentadas pelo Inspetor Predial,
necessdrias para restaurar ou preservar o desempenho dos sistemas,
subsistemas e elementos construtivos da edificacéGo afetados por falhas,
anomalias ou manifestacoes patologicas, conforme estabelecido no item

5.3.7.7
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5.PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.1 ABRANGENCIAS DA ANALISE- Destaques

“A inspecdo predial baseia-se na constatacdo e andlise do estado
aparente de desempenho dos sistemas construtivos na fase de uso,
operacdo e manutencdo, considerados os requisitos dos usudrios.

A andlise consiste na constatacdo da situacdo da edificacdo quanto a sua
capacidade de atender suas funcoes segundo os requisitos dos
usuarios, com registro das anomalias, falhas de manutencdo, uso e
operacdo e manifestacoes patologicas identificadas nos diversos
componentes de uma edificacado.

Nota: Recomenda-se que as normas técnicas utilizadas como referéncia para
andlise de requisitos ou andlise das caracteristicas de projeto da edificacéo
sejam consideradas levando em conta a época do projeto e construg¢do da

edificagdo.




5.PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.1 ABRANGENCIAS DA ANALISE- Destaques

A abrangéncia da avaliagéo de desempenho na inspecéo predial deve
considerar no minimo o seguinte subconjunto de requisitos dos usuarios.

v’ Seguranca (seguranca estrutural; sequranca contra incéndio;
seguranga no uso e na operacdo).

v’ Habitabilidade (estanqueidade; saude, higiene e qualidade do ar;
funcionalidade e acessibilidade)

v’ Sustentabilidade (durabilidade; manutenibilidade).

As atividades que compoe o procedimento de inspecdo predial, descrito

no item 5.2, devem observar esta abrangéncia.
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5.PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.2 ETAPAS DA METODOLOGIA - Destaques

O processo de Inspecéo Predial envolve as seguintes etapas:
a) Levantamento de dados e documentacdo;
b) Andlise dos dados e documentacgéo solicitados e disponibilizados;

c) Anamnese para a identificacéo de caracteristicas construtivas da
edificacdo, tais como: idade, historico de manutencgdo, intervencgoes,
reformas e alteragbes de uso ocorridas;

d) Vistoria da edificacdo de forma sistémica, considerada a
complexidade das instalagbes existentes;

e) Classificacdo quanto as origens das anomalias e falhas constatadas
nos sistemas vistoriados (endogena, exogena e funcional);

S
L
o lgu

ﬂ.
XIX C P|F



e ———

I e e

5. PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.2 ETAPAS DA METODOLOGIA - Destaques

f) Recomendacdo das acbes necessdrias a restaurar ou preservar o desempenho dos
sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificagGo afetados por falhas de
uso operagdo ou manutencdo, anomalias ou manifestagbes patologicas constatadas
e/ou ndo conformidade com a documentagdo analisada (considerando, para tanto, o
entendimento dos mecanismos de deterioragdo atuantes e as possiveis causas das
falhas, anomalias e manifestacbes patoldgicas);

g) Organizacgdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendacodes apresentadas pelo Inspetor Predial, conforme estabelecido no item
5.3.7;

h) Avaliagdo da manutengdo, conforme ABNT NBR 5674 - Manutengdo de edificacbes —
Requisitos para o sistema de gestdo de manutengdo;

i) Avaliagdo do uso;

j) Classificagdo do estado aparente de desempenho dos sistemas, subsistemas e/ou
elementos construtivos;

k) Redacdo e emisséo do parecer técnico de inspe¢do.
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5. PROCEDIMENTO DE INSPE
5.3 OBJETIVOS (de cada etapa) - Destaques

5.3.5. Classificacdo quanto a origem das anomalias e falhas de
manutencdo uso e operag@o constatadas nos itens vistoriados, e
das ndo conformidades com a documentacgéo analisada

Anomalias - caracterizam-se pela perda de desempenho de um elemento,
sistema ou subsistema e podem ter sua origem relacionada a:

v/ etapas de projeto e/ou execucdo (Endégena ou construtiva );
v’ fatores externos a edificacdo, provocados por terceiros (Exégena);

v" ao envelhecimento natural e consequente término da vida util (Funcional);

Falhas - caracterizam-se pela perda de desempenho de um elemento, sistema ou
subsistema, cuja origem esta relacionada a fase de uso, operacao e manutencao.

Classificagcao quanto a origem nao se confunde com nexo de causalidade
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5. PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.3 OBJETIVOS (de cada etapa) - Destaques

5.3.6. Recomendacdo das agcbes necessdrias a restaurar ou
preservar o desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos
construtivos da edificacdo afetados por falhas de uso operacdo ou
manuteng¢do, anomalias ou manifestacoes patologicas constatadas
e/ou ndo conformidade com a documentacdo analisada
As recomendagbes técnicas poderdo indicar a necessidade de contratagdo
adicional de profissional especialista (para inspeg¢do predial especializada) e/ou

servicos técnicos com ensaios e avaliagdes especificas, para emissdo de relatorios e
pareceres complementares ao parecer técnico de Inspecdo Predial entregue.

Remete a defini¢io de INSPECAO PREDIAL ESPECIALIZADA

4




5.3 OBJETIVOS (de cada etapa) - Destaques

5.3.7. Organizacdo das prioridades, em patamares de
urgéncia, tendo em conta as recomendacoes apresentadas
pelo Inspetor Predial

* PRIORIDADE 1: acbes necessdrias quando a perda de desempenho
compromete a saude e/ou a seqgurancga dos usudrios, e/ou a funcionalidade dos
sistemas construtivos, com possiveis paralisacbes, comprometimento de
durabilidade (vida util) e/ou aumento expressivo de custo de manutengdo e de
recuperagcdo. Também devem ser classificadas no patamar “Prioridade 1” as
acOes necessdrias quando a perda de desempenho, real ou potencial, pode
gerar riscos ao meio ambiente.
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5. PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.3 OBJETIVOS (de cada etapa) - Destaques

5.3.7. Organizacdo das prioridades, em patamares de
urgéncia, tendo em conta as recomendacgoées apresentadas
pelo Inspetor Predial

* PRIORIDADE 2: acées necessdrias quando a perda parcial de desempenho (real
ou potencial) tem impacto sobre a funcionalidade da edificagcdo, sem prejuizo a
operacdo direta de sistemas e sem comprometer a saude e seguran¢ca dos
usugrios.

* PRIORIDADE 3: acbes necessdrias quando a perda de desempenho (real ou
potencial) pode ocasionar pequenos prejuizos a estética ou as acgoes
necessdrias s@o atividades programdveis e passiveis de planejamento, além de
baixo ou nenhum comprometimento do valor da edificacdo. Neste caso, as
acoes podem ser feitas sem urgéncia porque a perda parcial de desempenho
ndo tem impacto sobre a funcionalidade da edificacdo, nGo causa prejuizo a
operacdo direta de sistemas e ndo compromete a saude e seguran¢ca do

usudario.
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5. PROCEDIMENTO DE INSPECAO P
5.3 OBJETIVOS (de cada etapa) - Destaques

5.3.9. Classificacdo do estado aparente de desempenho
dos sistemas construtivos

 C(Classe 1 de desempenho: Desempenho adequado ao uso - quando o sistema
ou elemento ndo apresenta qualquer situagdo ou manifestagdo que impec¢a o
uso normal da edificacdo do ponto de vista dos requisitos de seguranca,
habitabilidade e durabilidade;

 C(Classe 2 de desempenho: Desempenho que requer recomendacgbes corretivas
e/ou preventivas - quando o sistema ou elemento ndo apresenta situagdo que
impeca o uso normal da edificacéo, ndo apresenta situacdo que prejudique a
seguranca, habitabilidade ou durabilidade para os usudrios, mas que requer
intervengées preventivas e/ou corretivas decorrentes das constatagdes feitas na
inspecdo, visando prevenir e/ou corrigir manifestacoes patoldgicas ou fatores

que prejudiqguem o desempenho;
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5. PROCEDIMENTO DE INSPECAQO PREBIAL
5.3 OBJETIVOS (de cada etapa) - Destaques

5.3.9. Classificacdo do estado aparente de desempenho
dos sistemas construtivos

Classe 3 de desempenho: Desempenho inadequado ao uso - quando as
manifestacoes patoldgicas detectadas prejudicam a seqguran¢a e/ou saude dos
usugarios .




5.3 OBJETIVOS (de cada etapa) - Destaques

5.3.10. REDACAO E EMISSAO DE PARECER TECNICO DE INSPECAO
PREDIAL

O parecer técnico de inspecGo predial é o documento completo resultante da
inspecdo realizada e deverda ter o seguinte conteudo minimo:

a) Identificagdo do solicitante ou contratante e responsdvel legal da edificagéo;

b) Descrigcdo técnica da edificacdo (localizacdo, més e ano de inicio da ocupagdo,
tipo de uso, numero de edificagbes quando for empreendimento de multiplas
edificacbes, numero de pavimentos, numero de unidades quando edificacdo
com unidades privativas, drea construida, tipologia dos principais sistemas
construtivos e descricdo mais detalhada quando necessdrio);

4

c) Data das vistorias que compuseram a inspec¢do;




5.3 OBJETIVOS (de cada etapa) - Destaques

5.3.10. REDACAO E EMISSAO DE PARECER TECNICO DE INSPECAO

d)

f)
g)

PREDIAL

Data das vistorias que compuseram a inspecado;
Documentacgdo solicitada e documentagdo disponibilizada;
Andlise da documentacdo disponibilizada;

Descricdo completa da metodologia da inspe¢éo predial acompanhada de
dados, fotos, croquis, normas ou documentos técnicos utilizados ou o que for
necessdrio para deixar claros os métodos adotados;

Lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos
inspecionados e néo inspecionados;

Descricdo e classificacdo (quanto a origem) das anomalias e falhas de uso,

operacdo ou manutengdo constatadas;



5. PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.3 OBJETIVOS (de cada etapa) - Destaques

5.3.10. REDACAO E EMISSAO DE PARECER TECNICO DE INSPECAOQ
PREDIAL

j) Recomendacdo das agcOes necessdrias a restaurar ou preservar o desempenho
dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificagGo afetados por
falhas por falhas de uso operacGo ou manutengGo, anomalias ou
manifestacdes patoldgicas constatadas e/ou ndo conformidade com a
documentagdo analisada (considerando, para tanto, o entendimento dos
mecanismos de deterioracdo atuantes e as possiveis causas das falhas,
anomalias e manifestagbes patoldgicas);

k) Organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendacgoes apresentadas pelo Inspetor Predial, conforme estabelecido no
item 5.3.7;
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5. PROCEDIMENTO DE INSPECAO PREDIAL
5.3 OBJETIVOS (de cada etapa) - Destaques

5.3.10. REDACAO E EMISSAO DE PARECER TECNICO DE INSPECAO
PREDIAL

I) Avaliagdo da manutencéo dos sistemas e equipamentos e das condigbes de uso
da edificagdo;

m) Classificagdo do estado aparente de desempenho dos sistemas construtivos;

n) Conclusdes e consideracgoes finais;

o) Data do parecer técnico de inspegdo predial;

p) Assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis), acompanhado do n® do
CREA ou do CAU;

q) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade

Técnica (RRT).




CONSULTA NACIONAL - ABNT

1. Acesse o site www.abntonline.com.br/consultanacional
2. Escolha uma das opc¢oes de Pesquisa

.s_; _‘“ .'.'

-

Participe

Pesquiza : Buscar

Pesquisar por Macrossetor Pesquisar por Comité Pesquisar por ICS

Agncultura. Tecnologia ae alimentos (3]
Construgao civil. Infraestrutura (L0 >
Embalagem. Transporte, Distnbuicao de bens (4) -

Energia. Eletroeletrdnica. Teenclogia da informagdo e comunscagdes (23) -
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3. No exemplo abaixo foi selecionado “Pesquisa por Comité” e ABNT/CB-002 para exibir a
lista de projetos deste Comité que estao em Consulta Nacional.

Pesquisa : Buscar

Pesquisar por Macrossetor Pesquisar por Comité Pesquisar por ICS

ABNT/CB-002 Construgdo Ciwl (3

Projetos em Consulta

Slzbaragio e desenvoliimento de servigos téonicos
Trojeto ABNT MBR 16636-1 especializados de projetos arquitetdanicos e urbanisticos Parte 1 27/08/2017
Dhiretrzes e terminologia
Elabaoragdo e desenvolamento de senagos téonicos
Projetoc ABNT MBR 16636-2 especializados de projetos arguitetonicos e urbanisticos Parte 2:  27/08/2017
Projeto arguiteténico
“rojeto de Revisao ABNT NBR
5629

Tirantes ancorados no terreno - Projelo e execugao 10/00/2017

ABMT,/CE-D03 Eletricid ade [18)
ABMTACE-004 Maquiras e Equipamentos Mecanicos (4)
ABNT/CE-D05 Automotive (1)

ARNT/CR-006 Metraferroaiano M
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4. Cligue no nome do projeto para visualizar.

Pesquisa : Buscar

Pesquisar por Macrossetor Pesquisar por Comite Pesquisar por ICS

ABNT/CE-002 Construcio Civil {3

Muimero Projetos em Consulia

DCTECED & desenyohyimento s TEORICDS

Projeto AENT NER 166356-1 especizlizados de progetos arguitetomcos e urbaniztioos Parte 1. Z7/0B/2017

Diretrizes & terminologia

Projeto AEMT NER 16535-2 especizlizados de progetos arguitetdmicos e urbanisticos Parte 2: Z7/0B/2017
Projeto arguitetdnico

Projeto de Revis3o ABNT MER

=629

Tirantes ancorados no terreno - Projeto & axecugio 10002017

ABMTACE-003 Eletricidade (18)
ABNT/CB-004 Maquinas e Equipamentos hMecanicos (4]
ABNT/CE-005 Automative (1)

ABNTSCR-005 Maetrofernovidnio (1)
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5. Informe seus dados de acesso. Caso ainda nao tenha o Passaporte ABNT, clique em
“Fazer seu cadastro na ABNT".

DE NORMAS
TECNICAS

CONSULTA ,:le BRASILERA
NACIONAL .

INICIO COMHECA A COMSULTA MACIOMAL FORTAL ABNT ABNT CATALQGOD Ead:';r?rf-.s'; 1

Observagdo: E necessano estar cadastrado para enviar a sua soliciagao.

JA ESTOU CADASTRADO MNA ABNT FAZER S5EU CADASTRO HA ABNT
Cigite s=u E-mai Digite se=u E-mail
= =
Doyt sua S=nha .
: - Continuar
Esgueci minha senha Erviar
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6. Clique em “Visualize o Projeto” para visualizar o projeto. Selecione uma das opgoes

abaixo para votar no projet®

PROJETO ABNT)

Elaboracio e dese
terminologa

BR 16536-1

Comits : A
Data Limite : 27

/B-002 Construcao Tl
32017

CONFIRMACA

INFORMACOE SN0 PARTICIPANTE

05 DADODS CADASTRAIS PARA VALIDAGAO DE VOTO

lvimento de servicos 1ecnicos espedalizsdos de projetos arquitetdnicos & urbanisticos o Dlirstrizes &

Empresa :

Mome - CHERTLIANC DE ALMEDA QUROC

Telefone : 10000000

Emiail : criiano.curdo@abntorg.br

Enderago : Rl dos Pinheiros, 405 - casa 44 CEP: 13211620 JUMDIALSP

Atualizar Cadastro

INSTRUGOES

(1) A Consults Nilcional dos Projetos de Morma tem como finalidade consultsr os interessedos se € ou réo recomendavel 3 aprovacSo
0o Projeta cdiha Mormis Brastieina, pela Comissdo te Estude autora.

(Z) Todss ssa acies & objacdes tacnicss recshides serdo snalsadas pels Comizsdo de Estuda Autora antas que ests projeto sajs
sprovado Morma Brasileirs.
No coco docfibjacbas thonicas cogitss pala Comisséo da Estude aulorn rasuliarom am altarapdes de vulis nasta Projeto, asta sond
rzjeitado, 2 misséc de Estudo sutors dessnvoivers um segundo Projeto pars aprediacéo dos interassados, nas mesmas
mndi;ﬁead . C==o conbano, sle pa==ars & mndigﬁu de Morms Brasilsira.

(3) As obisgies icss recebidas & sceitas pels Comisséo de Estudo sutors serdo consideradss como de recomendacso de

RECOMENDAMOS A COMISSAQ DE ESTUDO AUTORA
* E cbiigataria 2 e=coiha do woio abeixo

' APROVAR sem resticdes
AFRCOYAR com Dq&?ﬁﬁ d& IormE &m & e
) REPROVAR palas chjecfes tacnicas am anaxo
NTD DE LM E-MAIL

DE COMFIRMACAD DE WOTD N& CONSULTA NACIONAL. CASO MAC RECEEA E5TS
EAIL, OwOTD NAD FOI COMPUTADO E DEVE 3ER REFEITO.

- .
XIX COBREAP | Foz do Iguagu

INOVAGOES CIENTIFICAS E TECNOLOGICAS

Entenda as formas

"l de participagio na

r“' Consulta N?cin?al

LS Clique aqu

VIEUALIZE O PROJETD

Cligus Agul




RECOMEN DA!'DE A COMISSAO DE ESTUDO AUTORA
* E chigatoria 2 esaglha do woio abaixo

APROVAR sem resticdes
AFROVAR com objepfies de fonma em anexwo
REPROVAR palaz chjeciéas tacnicas am anaxo

MTO DE UM E-MAIL
DE :SHFI-'{".’HE-#C' DE WOTO Mo CONSULTA NACIONAL. CASD MAD RECEBA ESTE
E-AIL, O VOTS NAD FOI COMPUTADD E DEVE SER REFEITD.
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OBRIGADO PELA ATENCAO !

E agora é com a Eng. Flavia!

ANTONIO CARLOS DOLACIO
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